TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 547/2025/DS-PT
Ngay 05/9/2025
V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat, doi lai quyen sur dung dat
va yéu cau huy giay ching nhan
quyén st dung dat

, NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;
Cdc Tham phan: Ong Pham Quang Nhuén;
Ong Nguyén Vinh Khuong.
- Thw ky phién toa: Ba Tram Thi Phuong Hang, Tham tra vién Toa 4n
nhan dan thanh pho Can Tho.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Truong Minh Dién, Ki€m sat vién.
_ Trong ngay 05 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé
Cé}n Tho, s6 01, Puong 30/4, phux‘mg Phu Loi, thanh phd Can Tho, xét xir phuc
tham cong khai vy an thu 1y s6: 163/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 6 ndm 2025,

vé tranh chip hop dong chuyen nhugng quyen stt dung dét, doi lai quyén st
dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Do Ban an déan su so tham s 33/2025/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhén dan
khu vuc 8 - Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 440/2025/QD-PT
ngay 18 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van T;

bia chi: Ap N, x3 V, thi xa V, tinh Séc Tring (nay 1a 4p N, phuong V,
thanh pho Can Tho). (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Van N, L,uét‘ su cua Van ph(‘)ng Luat su T -,Chi nhanh S, thudc Poan Luat su
thanh ph6 Can Tho; dia chi: S6 367/45, Quoc 16 A, khom 1, Phuong X, thanh



pho S, tinh Sé¢ Tring (nay la s6 367/45, dudng V, khom 1, phuong S, thanh phd
Can Tho). (c6 mat)

- Bi don:
1. C)ng Triéu Minh T1;
2.BaLé Hoa N1;

Cf{ng dia c}li: S 6}, Quéc 10 A, ép T, xa D, h}lyén M, tiph Séc Trang
(nay 1a s6 63, Quoc 16 A, ap T, phuong M, thanh phé Can Tho). (déu vang mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

l. U,y ban nhan dan thi xa V, tinh Soc Trang (nguoi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong V, thanh pho Céan Tho).

Pia chi: Khom X, phuong V, thanh phd Can Tho). (vang mit)

2. Ong Nguy Ba T2;

~ Dia chi: S6 01/1, dudng T, 4p A, thi trin K, huyén K, tinh Séc Trang (nay
las6 01/1, duong T, ap A, xa K, thanh pho Can Tho). (vang mat)
~ Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguy Ba T2: Ong Ly Binh D; dia chi:
S6 348, duong N, Phuong 2, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay la s6 348, duong
N, phuong P, thanh phd Can Tho). (c6 mdt)

3. Ong Triéu Minh H;

Dia chi: Sé 63, Quéc 10 A, ép T, Xﬁ,D, huyén M, ti’nh Soc Trang (nay la )
63, Qudc 10 A, ap T, phuong M, thanh phd Can Tho). (vang mat)

4. Ong Ping Trung K;

Dia chi: S0 357/24, duong T, khom 8, Phuong V, thanh phd S, tinh Soc
Trang (nay la s6 357/24, duong T, khom 8, phuong P, thanh ph6é Can Tho).
(vang mat)

5. Ong Tran Thanh D - Nguyén Truéng Vian phong Cong chimg TD;

Dia chi: S6 308P, dwong L, khom 2, Phuong N, thanh pho S, tinh Soc
Trang (nay 1a s6 308P, duong L, khém 2, phuong P, thanh phd Can Tho. (vang
mat)

6. Van phong Cong chung T;

Dia chi: S6 30, dwong N, khom 1, Phuong M, thanh phé S, tinh Soc Tring
(nay 1a s6 30, duong N, khom 1, phuong P, thanh phé Can Tho). (vang mat)

7. Ong Ngo Hung V;

Dia chi: SO 226, dudng L, khom 4, Phudng L, thanh pho S, tinh Soc
Trang (nay la s6 226, duong L, khom 4, phuong P, thanh pho Céan Tho). (vang
mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Vian T - Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 04 thing 5 nam 2021, don khoi kién b6 sung
ngay 29 thang 7 nam 2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Bui Van T trinh bay:

Vao ngay 20/12/2018, 6ng voi 6ng Triéu Minh T1 va ba Lé Hoa N1 co6
1ap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 15.423m?, tai thira dat
s0 128, to ban dd s6 12, toa lac tai Hop tac xa M, Doi 1, x3 V, huyen V (nay la
ap N, xa V, thi xa V, tinh Séc Tring) tai Van phong Cong ching TD, Phuong N,
thanh phd S. Ong di tra du tién cho ong T1 va ba N1, theo thoa thuan ong 1a
ngudi chiu trach nhiém di dang ky chuyén quyén st dung dat. Bén ngay
27/12/2018, 6ng ndp don tai To6 mot ctra ciia Uy ban nhan dan (UBND) thj xa V
va co6 bién nhan hd so (nay bién nhén da bi thét lac). Trong hd so gui Td mot
ctra, ong da ke khai, ky tén vao to khai thué truée ba, ong T1 da ke khai, ky tén
vao to khai thué thu nhap ca nhan. Do hod so quéa lau nén vao ngay 24/3/2021,
ong lam don giri dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa V, ndi dung
sao chua thdy thong bao di ndp thué. Dén ngay 30/3/2021, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi x3 V ¢ bién ban sé 188/BB-BP ngay 30/3/2021, vé
viéc xac nhan ho so bi that lac.

Ngay 01/4/2021, ong co dén UBND xi V hoi vé phan dat 6ng dang quan
ly, str dung thi dugc biét, dién tich dat 6ng mua cta ong T1, ba N1 da duoc cap
gidy cho 6ng Nguy Ba T2, do ong T1 va ba N1 chuyén nhu’ong lai cho ong T2,
duogc ky tai Van phong Cong chung T, Phudng M, thanh phé S.

Ngay 06/4/2021, éng c6 gii don dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xd V va bo phan tiép nhan tra két qua thu tuc hanh chinh ctia UBND thi
x4 V dé cung cac cac dir liéu lién quan dén dién tich dat ong mua cta 6ng T1 va
ba N1. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa V ¢6 Van ban s6 204/TL-
CNVPDKDD ngay 06/4/2021, tra 11 dién tich dat 15.423m?, tai thia s6 128, to
ban d6 12, nguoi st dung ong Nguy B4 T2 nhéan chuyén nhuong tir 6ng Tri¢u
Minh T1 va ba Lé Hoa N1, dugc UBND thi x3 V cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit vao ngay 16/7/2019 Ong khong hiéu 1y do vi sao dng mua dét cta ong
T1 va ba N1, gti ho so qua bd phan mot cira cia UBND thi xa V, sau do lai bao
ho s0' cua Ong bi that lac, khi ong ndp hod so la c6 ban goc gidy chimg nhan
quyén st dung dat, sau do gidy ching nhén quyén st dung dat lai lot vao tay ong
T1, 6ng T1 lai dem quyen sir dung dat, dién tich dat néu trén ban lai cho ong T2,
thuc té ong T2 mua dat nhung khéng c6 dén vi tri dat mua, ong T2 c6 gidy
ching nhén quyén st dung dat nhung khong co dat, ong khong co gidy chimg
nhan quyén str dung dat nhung lai c6 dat.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc éng T1 va ba N1 tiép tuc thuc
hién cac nghia vu theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét duoc 1ap
ngay 20/12/2018, dugc 1ap tai Van phong Cong chung TD va yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T1 va ba N1 voi éng T2



da ky két ngay 27/5/2019 1a v6 hiéu va hiry Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
da cap cho ong T2 vao ngay 16/7/2019.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Triéu Minh TI trinh bay:

Ong khong biét viéc chuyén nhuong, do 6ng chi dimg tén trén glay ching
nhén quyén su dung dat gium cho 6ng Dang Trung K. Khi ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, 6ng Triéu Minh H (anh rudt cua 6ng) kéu 6ng va ba
N1 (vo 6ng) ky tén giim, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc
1am sdn, moi van dé Toa an hay lam viéc voi ong H, 6ng khong biét.

Theo don yéu cau dc ldp ngay 01 thang 9 ndm 2021 ciia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguy Ba T2 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phap cua ong Nguy Ba T2 la ong Ly Binh D trinh bay:

Nguédn gbc dat tranh chap trude ddy 13 cua ong Pang Trung K gdom 06
thira dét, thira s6 141, 148, 149, 157, 140 va thira 128, clng to ban d6 s6 12.
Ong Triéu Minh H va 6ng Triéu Minh T1 1a nhan vién cua 6ng Ping Trung K,
d6ng thoi ong H ciing 1a co dét, 06 thira dat néu trén do 6ng K nho éng T1 dtng
tén gium.

Ngay 07/12/2018, 6ng K théng nhat chuyén 06 thira dat néu trén lai cho
6ng Nguy Ba T2, nhung do cac thua dat dang thé chap tai Ngan hang Thuong
mai cd phan K - Chi nhanh huyén P, tinh Kién Giang nén sau khi 6ng K nhén
tlen dat coc cua 6ng T2 xong thi dén giai chap tai Ngan hang, réi nhan lai 06
glay ching nhan quyén st dung dat da thé chap tai Ngén hang. Sau khi giai
chap, ong K giao cho 6ng H va 6ng T1 lam cac thu tuc, gidy to chuyén nhuong
c6 lién quan dén 06 thira dat cho 6ng T2 theo ding trinh ty, thil tuc quy dinh.
Pén ngay 18/12/2018, éng T2, ong K, ong H va ong T1 théng nhéat chuyén
nhuong 06 thira dat cho ong T2 va cung nhau chimg kién ky hop dong mua ban
voi ong T2 tai van phong cong chung va giao cho 6ng H lam thu tuc chinh ly
cho ong T2. Trong qua trinh lam thu tyc, gidy to, ong H tu y ldy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thira dat s 128, to ban d6 12 ban cho ong Bui Vian T
v6i gia 50.000.000 dong, nhod ong T1 dung ra ky hop d6ng thay cho 6ng H. Sau
khi chuyen nhuong cho 6ng T, 6ng T khong tra tién mat cho 6ng H ma ong T
lay gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T tai thira dat khac giao cho 6ng
H lam tai san cam giit, khi c6 tién tra di 50.000.000 dong thi lay lai. Khi 6ng T2
nghe dugc thong tin 6ng H, ong T1 tu ¥ chuyén nhuong thira dat s6 128 cho ong
T, ong T2 kip thoi ngan chan, doi t6 cdo ra Cong an nén ong H tra lai gidy
ching nhan cho ong T 14 tai san cam giit trude do, dong thoi ong T tra glay hen
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa V dé o ong H rat ho so va gidy to
dat vé giao lai cho 6ng T2 chinh 1y, khong phai that lac ho so nhu 6ng T da trinh
bay. Sau khi chinh 1y trang 4, 6ng T2 di st dung 6n dinh, nhung hién nay éng T
chiém dung ph?m dét tai thira s6 128, t& ban do sb 12, dién tich 15.423m2, toa lac
tai 4p N, x4 V, thi x3 V, tinh Soc Trang.



Nay ong T2 yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong T tra lai phan dat da
chiém tai thira dat sd 128, to ban dd sbé 12, dién tich theo do dac thuc té
14.978, 1m?, toa lac tai ép N, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang va dinh chi yéu cau
huy gidy chung nhan quyen sir dung dat theo yéu cau cua 6ng T; dong thoi yéu
cau ap dung thoi hi¢u d6i véi yéu cau cua ong T vé tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2019 dugce ky két gitta ong T1, ba
N1 voi1 ong T2.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Triéu Minh H trinh bay:

Truoc day, phén dat tranh chip nay ong co ban cho 6ng Bui Van T, do
ong T khong co tién tra nén 6ng méi rat lai hd so va ban lai cho ong Nguy Ba
T2, do em 6ng la 6ng Triéu Minh T1 dimg ten trén glay ching nhén quyén su
dung dat nén ong co kéu ong T1 ky chuyén nhuong, phan dat dang tranh chip
hién nay di chuyén nhuong cho 6ng T2, dng yéu cau o6ng T tra lai dat cho ong
T2.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Thanh D - Nguyén Truong Van phong Cong chung TD trinh bay:

Van phong Cong chimg TD c6 ching nhén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 13 éng Triéu Minh T1 cing vo 13 Lé
Hoa N1, bén nhan chuyen nhuong la 6ng Bui Van T vao ngay 20/12/2018. Cac
gidy to tily than va gidy to ching minh quyén s¢ hiru 1 hop 1é, chir ky gitra cac
bén giao két trong hop dong 1a chir ky cua cac bén giao két hop dong. Vin
phong Cong ching TD chimg nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dung theo trinh tu, thu tuc cua Luat Cong chimg nam 2014. Van phong Cong
ching TD khong c6 ching nhén hop dong hay boé hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nao gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Triéu Minh T1, ba Lé
Hoa N1 v&i bén nhan chuyen nhuong 13 ong Bui Van T néu trén. Vé nguyen tc,
khi chua ky két hity hop dong chuyén nhuong thi cac bén khong thé tiép tuc
giao dich khac, con vi sao cac bén ky két hop dong khac tai Van phong Cong
chung T thi Vin phong Cong chimg TD khong biét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn ddn thi xa V, tinh Soc Trang trinh bay:

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia ong T va yéu cau doc lap cua ong T2,
UBND thi xa V khong c6 y kién gi.

Poi véi bi don ba Lé Hoa N1 va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Dang Trung K, ong Ngo Hung V, Van phong Cong chung T: Trong qua
trinh giai quyét vu an, nhirng nguoi nay khong co gui van ban cho Toa an néu y
kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién cta ong T.



Tai Ban 4n sd 33/2025/DS-ST ngay 18/4/2025, Toa 4n nhan dén thi xa
Vinh Chau, tinh Séc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vyc 8 - Can Tho) da
quyét dinh:

Can cit khodn 3, khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn
1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 163,
diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 1, khodn 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu
266, Piéu 273, Diéu 280 ciia Bé ludt To tung dén su; Piéu 117, Piéu 500, Diéu
501, Diéu 502, Diéu 503 ciia BY ludt Dén su nam 2015; Diéu 188 cia Ludt dat
dai nam 2013, Diéu 45 ciua Ludt dat dai nam 2024; khoan 3, khodn 6 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwo’ng vu
Quoc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi,
lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khdi kién cia éng Bui Van T, vé viéc
yéu cdu ong Trieu Minh T1 va ba Lé Hoa N1 tze'p tuc thwc hién cdc nghia vu
theo Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dwoc ldp ngay 20/12/2018 tai
Van phong Cong ching TD, veé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhirong
quyén siur dyng dat gitta ong Triéu Minh TI va ba Lé Hoa N1 voi ong Nguy Bd

T2 da ky két ngay 27/5/2019 la vo hiéu va yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat da cap cho éng Nguy Ba T2 vao ngay 16/7/2019.

2. Chdp nhén yéu cau déc ldp ciia 6ng Nguy Bd T2 doi véi éng Bui Van T,
Buéc éng Bui Vin T phdi ¢é trach nhiém giao tra cho éng Nguy Bd T2 thira dat
s6 128, to ban do sé 12, dat toa lac tai HTX M, Doi 1, xa V, huyén V (nay la cfp
N, xa V, thi xa V, tinh Séc Tring) do 6ng Nguy Bd T2 ding tén trong gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt, c6 sé do va tir cdn nhw sau:

- Huréng DBéng gidp kénh thity loi ¢6 56 do 58,71m + 2,21m;
- Huémg Tay gidp dwong dat cé sé do 86,67m + 0,40m;

- Huréng Nam gidp thira s6 140 ¢6 s6 do 197,38m + 5,01m;
- Huréng Bdc gidp thira s6 123 ¢6 s6 do 198,23m + 5,01m;
Téng dién tich: 14.978,1m?, loai dat NTS.

(Vi tri, s6 do tik cén ciia phcin dat tranh chcfp duwoc thé hién cu thé trong so
do kem theo ban an).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh tai
cho, tham dinh gid, chi phi t0 tung khac, 4n phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 06/5/2025, 6ng T c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau
Tda an cap phiic tham xem xét, giai quyét stra ban an so thim theo hudng chap



nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng va khong chap nhan yéu cau doc lap cua
ong T2.

Tai phién toa phic tham:

Céc bi don 6ng T1, ba N1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H,
ong K, ong D, 6ng V, Chu tich UBND phuong V, Van phong Cong chimg T déu
vang mat.

Ong T khéng rat don khoi kién, khong rat khang cao; nguoi dai dién hop
phap cua 6ng T2 khong rat don yéu cau doc lap va cac duong su cing khong
thoa thuan dugc vadi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua 6ng T cho rang: Vé thu tuc td
tung, ong T khai thyc té 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 128 tir 6ng V6 Thai
T3, 6ng T3 khai ong nhan chuyén nhuong tir Ong Tran Vian S nhung cap so tham
khong dua hai ong nay tham gia t tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a thiéu sot. V& noi dung, cap so tham khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia ong T, chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng T2 13 khong co can cu,
khong ding quy dinh cua phap luat. Boi 1€, hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat giira ong T1 v6i 6ng T2 1a v6 hiéu, ong T1 khai 6ng khong biét 6ng T2
1a ai, ong chi ky chuyén nhuong theo y kién ctia 6ng H; khi ky hop dong chuyén
nhuong dét cho dng T2, ong T1 khong c6 st dung dat nén khong co dat dé giao
cho ong T2; ngay 16/7/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa V
chinh 1y sang tén cho 6ng T2 nhung khong xac minh, do dac thuc té nén khong
phat hién dét chuyén nhuong do 6ng T dang quan ly. Dbi véi hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng T1 voi ong T, khi biét phan dat ciia minh
dang st dung nhung lai do 6ng T1 dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ong T moi thoa thuan voi ong TI, 6ng H la 6ng s¢ cho 6ng T1, ong H
50.000.000 dong dé ong T1 lap hop doéng chuyén nhuong cai tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dét, viéc thoa thuin nay 1a phu hop, khong vi pham
phap luat, tuy nhién sau d6 ong T1 khong tiép tuc thuc hién hop ddng nay; do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét chap nhan khang cao ctia 6ng T.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhing nguoi tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtic tham. Pdi véi cac yéu cau khang céo cua
ong T 1a khong co6 can clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khéng chap
nhan va ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu,‘ chig cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& su Véng mat cua bi don 6ng Tri€éu Minh T1, ba Lé Hoa N1 va
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Triéu Minh H, 6ng Dang
Trung K, 6ng Ng6 Hung V, 6ng Tran Thanh D, Chua tich UBND phuong V,



thanh phé Can Tho va Vian phong Cong chimg T: Nhitng nguoi ndy da duoc
Tda 4n triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa phuc tham, nhung vang
mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan va ciing khong c6
khang cdo. Do d6, cin cr khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat TS tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xtr tién hanh phién toa phuc tham xét xtr vu an.

[2] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cao cua 6ng Bui Van
T dam bao vé hinh thirc va ndi dung, dung nguoi co quyén khang cao, con trong
thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Piéu 271, Diéu 272 va Piéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 nén hop 18, du diéu klen dé xem xét, giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

[3] Xét khang cdo cua ong T, Hoi dong xét xtr phiic thAm nhén thay:

[4] Phan dat tranh chép thudc thira sb 128, to ban dd sb 12, toa lac tai ép
N, x4 V, thi xi V, tinh Soc Trang, dién tich thyc té 1a 14.987,1m?, loai dat NTS
(nudi trong thiy san), cé ti can: Hudng bong giap kénh thuy loi ¢o sd do
58,71m + 2,21m, huéng Tay giap duong dat c6 s6 do 86,67m + 0,40m, huong
Nam giap thtra s6 140 ¢6 s6 do 197,38m + 5,01m va hudéng Béc giap thira sd
123 ¢6 sb do 198,23m + 5,01m. Hién nay, 6ng T dang quan 1y.

[5] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
20/12/2018 c6 cong chung tai Van phong Cong chimg TD do 6ng T cung cap
(bat lyc 16-18) thé hién, Vo chong 6ng T1 va ba N1 c6 thoa thuan chuyen
nhuong cho 6ng T thira dat s6 128, to ban d6 s6 12, dién tich 15.423m? (thuc té
co dién tich 14.987,1m?), loai dét nudi tréng thuy san, toa lac tait HTX M, Doi 1,
ap N, x4 V, thi xd V, tinh Séc Trang, do ba Nguyén Thi N2 dung tén trong Gidy
chtmg nhin quyén st dung dit sé6 AD 828865 Uy ban nhéan dan thi x4 V, tinh
Soc Triang cip ngay 24/8/2006, duoc chinh 1y sang tén 6ng T1 vao ngiy
18/3/2015, véi gia 50.000.000 dong. Theo khoan 2 Piéu 2 ctia hop dong thi viée
thanh toan tién do hai bén tu théa thuan va chiju trach nhiém trude phap luat.

[6] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc lap ngay
27/5/2019 c6 cong ching tai Van phong Cong chung T do ong Nguy Ba T2
cung cap (but luc 61-64) thé hién, vo chong ong T1 va ba N1 c¢o6 théa thuan
chuyén nhuong cho ong T2 cung thua dat néu trén voi gia 50.000.000 dong.
Theo khoan 2 Piéu 2 ciia hop dong thi viéc thanh toan tién do hai bén tu thoa
thuan va chiu trach nhiém truéc phép luat.

[7] Ca hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng T, 6ng T2
cung cap déu dugc cong chimg theo quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, theo loi
trinh bay cua ong T1, 6ng chi dung tén trén glay chimg nhan quyén su dung dat
gium cho 6ng Pang Trung K, khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ong Triéu Minh H (anh rut cua ong) kéu ong va ba N1 (vo ong) ky tén
gium; con ong H cho rang, 6ng T khong co tién tra nén 6ng méi rat ho so lai va
chuyén nhuong lai cho 6ng T2; ong T thi khong chiing minh duoc 6ng d tra du
tién chuyén nhuong cho vg chéng ong T1, ba N1 hay 6ng H nén 101 trinh bay
cua ong T1, ba N1, 6ng H 1a c6 co sé.



[8] Piéu 503 ctia BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyén
sir dung dat c6 hiéu e ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Ludt dat dai” .
Tai trang 4 Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 828865 Uy ban nhan dan
thi xa V, tinh S6c Trang cap ngay 24/8/2006 do éng T2 cung cap (but luc 79-80)
d3 thé hién, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa V, tinh Soc Tring da
chinh ly sang tén cho 6ng Nguy B4 T2 vao ngay 16/7/2019.

[9] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T voi
Vo chong ong T1, ba N1 d6i v0i thura dat sb 128 chwa c6 hiéu lyc phap luat, con
hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat giita 6ng T2 voi ong T1 va ba N1
da co hi¢u luc phap luét ké tir thoi diém dang ky (tac ngay 16/7/2019), 6ng T2 1a
nguoi st dung dat hop phap, duoc Nha nudce cong nhan. Do do, Hoi ddng xét Xu
so tham khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong T, vé viéc yéu cau
ong T1 va ba N tlep tuc thuc hién cic nghia vu theo Hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat 1ap ngay 20/12/2018 tai Van phong Cong ching TD, vé viéc
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T1 va
ba N1 voi 6ng T2 lap ngay 27/5/2019 tai Van phong Cong ching T 1a v6 hiéu va
vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ong T2 vao
ngay 16/7/2019; dong thoi chap nhan toan bo yéu cau doc lap cia 6ng T2, budc
ong T phai c6 nghia vu giao tra lai cho dng T2 dién tich dat 14.978,1m>, loai dat
nuoi tr6ng thuy san, thuoc thira dat s6 128, to ban db sb 12, toa lac tai HTX M,
boi 1, ap N, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang la co6 can ct.

[10] Ong T khang céo yéu cau cap phuc tham xem xét, giai quyét stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu khoi kién ciia 6ng, khong chap
nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng T2 nhung khong cung cip duoce tai lidu,
ching ctr gi mdi nén khong co can cir dé Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.

[11] Tai phién toa phuc than}, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
ong T dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua ong T 1a khong co can
ctr chap nhan.

[12] Cac phan khéc trong quyét dinh cua ban 4n so thim khong c6 khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong ddt ra xem xét.

[13] T nhiing phan tich trén, Ho1 dong xét xUr phuc tham chap nhan dé
nghi cta Kiém sat vién, khong chap nhan dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cuia ong T, khong chap nhéan toan bd khang céo ctia ong T, cin cir
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an dan
su so tham.

[14] V& an phi dan sy phac tham: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa
an quy dinh: “Duong sw khang cdo phal chiu an phi dan sy phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham gir nguyén ban an, quyét dinh so tham bi khding cdo, trir
triwong hop dirge mién hodc khéng phdi chiu dn phi phiic tham”. Nhu vy, ong
T 13 nguoi khang cédo khong duge Toa an chap nhan, khong thudc truong hop



duoc mién hoic khong phai chiu an phi phuc tham nén 6ng phai chiu an phi
phuc tham 13 300.000 dong va dugc khau trir vao s tién tam tng an phi phuc
tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 B6 luat T tung dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan toan bo khang cdo ctia nguyén don ong Bui Vin T.

1. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 18 thang 4
nam 2025 cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Can Tho), cu thé:

Tuyén xu:

1.1. ‘Kh()ng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Bui Van T, vé
viéc yéu cau ong Triéu Minh T1 va ba L¢é Hoa N1 tiép tuc thuc hién cac nghia
vu theo Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 20 thang 12 nam
2018 tai Van phong Cong chung TD; vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Triéu Minh T1 va ba Lé Hoa N1 véi
6ng Nguy Ba T2 lap ngay 27 thang 5 nam 2019 tai Van phong Cong chimg T la
v6 hiéu va vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho
ong Nguy Ba T2 vao ngay 16 thang 7 ndm 2019.

1.2. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap ciia ong Nguy Ba T2 ddi véi ong
Bui Van T. Budc 6ng Bui Van T phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Nguy Ba
T2 thtra dat so 128, to ban do6 so 12, toa 1,2.10 tart HTX M, DQi I, ap N, xgi V,,
huyén V (thi xa V) tinh Soc Trang, theo Giay ching nhan quyén str dung dat so
AD 828865 do Uy ban nhan dan thi xa V, tinh S6¢ Trang cap ngay 24 thang 8
nam 2006 (dugc chinh Iy sang tén cho 6ng Nguy Ba T2 ngay 16 thang 7 nam
2019), c6 sb do va tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap kénh thuy loi c6 s6 do 58,71m + 2,21m;

- Hudng Tay giap duong dat co s do 86,67m + 0,40m;

- Hudng Nam gidp thtra s6 140 ¢6 s6 do 197,38m + 5,01m;

- Huéng Bic giap thira s6 123 ¢6 s6 do 198,23m + 5,01m;

Tong dién tich 14 14.978,1m?, loai dat: NTS.

(C6 so dd kém theo)

1.3. Vé chi phi t6 tung:
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Ong Bui Van T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va
trich luc ho so tong cong 1a 38.618.240 dong (Ba muoi tam tri¢u sau tram mudi
tdm nghin hai tram bon muoi dong) va da ndp xong.

1.4. An phi dan sy so tham:

- Ong Bui Van T phai chiu an phi khong c6 gia ngach téng cong 1a
600.000 dong (Sau tram nghin d6ng), dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi
da nop 600.000 dong (Sau trim nghin ddng), theo cac bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa an sb 0008773 ngay 18 thang 6 nam 2021 va sb 0004927 ngay 06
thang 8 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa V, tinh S6c¢ Trang va
nhu vy, 6ng d3 ndp xong an phi dan su so tham.

- Ong Nguy Ba T2 khong phai chiu va dugc hoan lai s tién tam Gmg an
phi d3 nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0002156 ngay 19 thang 10 nim 2021 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa V, tinh S6c Trang.

2. An phi dan su phiic tham:

Ong Bui Van T phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong), duoc
khau trir vao sd tién tam tmg 4n phi da ndp 300.000 déng (Ba trim nghin dong),
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa an s6 0001642 ngay 12 thang 5 nim
2025 caa Chi cuc Thi hanh &4n dan su thi xa V, tinh S6c Trang va nhu vay, 6ng
d3 ndp xong an phi dan sy phic tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy duge stra d6i, bd sung nam 2014; thot hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc sta doi, bo
sung nam 2014.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- u vuc 8 - Can Tho; A A % n a

" VKSND TP Can Ther THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuce 8 - Can Tho;

- THADS TP C; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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