TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO b Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 295/2024/DS-ST

Ngay: 22/01/2024
V/v Tranh chép vé quyén
O hiru tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Loan.
Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mén, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
b, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén thanh phé D tham gia phién toa: Ba Tran
V06 Hong Duyén, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phd B, Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vy an dan sy so tham thu ly )
249/2019/TLST-DS ngay 08/4/2019 vé viéc “Tranh chip vé quyén s& hitu tai san”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 19/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 01 nam
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: ba Tran Thi T, sinh nim 1969 ’ ,
_ Dia chi: s6 33/24 Duong 19, Khu ph6 3, phuong Y, thanh ph6 D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: dng Pham Tan T, sinh nam 1974;
Pia chi: Can ho 7.12 chung cu Khang Phi, s6 67 duong Huynh Thién Loc, phuong
Hoa Thanh, quin Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy ty quyén s6 6919
ngay 19/3/2019).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Bui Qyéc T-
Luat su Poan luaiNt su Thémb pho H6 Chi Minh, Van ph(‘)ng, Lu‘at su Quoc Tuan; Pia
chi: s6 147 Nguyén Hiru Tién, phuong T, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Bi don:
1. Ong Tran Cong D, sinh nim 1958

2. BaNguyén Thi N, sinh nam 1961 , ,
. Cungdia chi: s6 62 Duong 19, Khu pho 3, phuong Y, thanh phd D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién Qn:

1. BaTran ThiN, sinh nam 1967 , ,
_ Dia chi: s6 33/20 dudng s6 19, khu pho 3, phuong Y, thanh ph6 D, Thanh ph6
H6 Chi Minh.

2. Ong Truong Vén T, sinh ndm 1970 o

Dia chi: s6 12/4 Pha My, phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Ong Nguyen Van Q, sinh nam 1950

Pia chi: s6 35 duong s6 19, khu ph 3, phuong Y, thanh phé B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1988 , )
_ Dia chi: s6 33/24 duong s6 19, khu pho 3, phuong Y, thanh ph6 D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1987 , ,
. Diachi: s6 33/24 duong so 19, khu pho 3, phuong Y, thanh pho D, Thanh pho
H6 Chi Minh.

6. Ong Tré}n Van Th, sinh ndm 1973 , ,

. Diachi: s6 33/26 duong so 19, khu pho 3, phuong Y, thanh pho D, Thanh pho
H6 Chi Minh.

(Tai phién toa: Nguyén don ba T c6 ong Thuéan lam dai dién c6 mat; Bi don 6ng

Dinh, ba Nguyét co mat; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién Qn ba NG, 6ng T, 6ng Q,
ong T, ba H c6 don yéu cau vang mat; 6ng Th vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 19 thang 3 nam 2019 va qud trinh té tung tai Toa &n
nguyén don ba Tran Thi T c6 nguwoi dai dién hop phdp éng Pham Téan T trinh bay:

Nguédn gdc va qué trinh sir dung: Nha va dit tai dia chi s6 33/24 dudng sb 19,
khu phd 3, phuong Y, thanh phd P, Thanh phé H6 Chi Minh ctia ba Tran Thi T 1a chu
s¢ hiru. Nam 1997 ba Tran Thi N nhan chuyén nhuong cia ong Tran Cong D theo
Glay sang nhuong dat viét tay ngdy 09/7/1997 véi gia chuyén nhwong 7.000.000
ddng, nam 1998 ba NG xdy dung nha trén dat, nim 1999 ba NG ké khai ding ky nha
dat theo quy dinh, nam 2000 ba NG ting cho ba T (khong lap gidy) dén ngay
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06/7/2018 ba NG 1ap Gidy cam két d3 ting cho ba T cin nha trén c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan phudng Y, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Qua trinh sir dung nha dat
trén ba T da dau tu, stra chita nha vao nim 2002 va ba T dugc Uy ban nhan dan
phuong Y cap Quyét dinh d6i sé nha s6 3861/QD-UB ngay 17/7/2002. Ba T ¢ tai cin
nha trén va ding ky ké khai, dong thué theo quy dinh, dén nam 2018 ba T lam tha tuc
cap giéy chtrng nhan nha dat trén thi ong Tran Cong b va ba Nguyén Thi N c6 don
tranh chap. Ngay 19/12/2018 Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh B ¢6 van ban sO
4713/CNTD ve viéc thong bao tién do giai quyét ho so dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ba Tran Thi T ddi v6i can nha trén.

Trong qua trinh t6 tung, sau khi c6 két qua do dac va hoa giai ba T xéac dinh chi
tranh chap v6i ong Pinh dién tich 39.8m?, thudc thira 66, t& ban do sé 31, Bo dia
chinh phuong Y, quan D (theo tai liéu nim 2003), nay thudc phudng Y, thanh phd D,
v6i dién tich 44.2m? theo hién trang ké khai, theo Ban dd hién trang vi tri — Xac dinh
ranh s6 22594/ TTPDBD-CNTD ngay 25/9/2019 cua Trung T do dac Ban d6 thudc So
Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé H Chi Minh 1 hién trang theo ban dd trén do
ba T ké khai. V& dién tich dat 1.4m? (thtra 65-1) thudc thira 65, t& ban d6 31 (theo tai
liéu ban d6 dia chinh 2003 (dang file)) do ong Tran Vin Th ké khai 55 am? ba T
khong tranh chip gi dbi voi dién tich dat 1.4m? trén. V& dién tich dat 3m? (thua 77-1)
thudc thira 77, t& ban dd 31 (theo tai li¢u ban dd dia chinh 2003 (dang file)) thuoc nha
nudc quan 1y khong xem xét cAp gidy ching nhan, ba T khong tranh chap va khong co
yéu cau gi.

_Nay ba Tran Thi T yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan quyen str dung dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién v&i dat tai s6 33/24 duong s6 19, khu pho
3, phuong Y, thanh phé B, Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira 66, to ban d6 sb 31,
B¢ dia chinh phuong Y, quan D (theo tai licu nam 2003), nay thugc phuong Y, thanh
phé b, voi dién tich 39.8m2 theo hién trang su dung, theo Ban dd hién trang vi tri —
Xac dinh ranh s6 22594/TTPDBD-CNTD ngay 25/9/2019 cua Trung T do dac Ban d6
thudc SO Tai Nguyén va Moéi Truong Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Tran Thi T.

Tai phién toa,

Ba Tran Thi T giit nguyén yéu cau khoi kién.

Ba T ty nguyén hd tro cho 6ng Pinh, ba Nguyét sb tién 300.000.000 (Ba trim
triéu) dong, v6i phuong thirc hd trg nhu sau: Ngay 20/02/2024 hd tro sb tién
50.000.000 (Nam muoi triéu) ddng; Ngay 20/4/2024 hd tro sb tién 125.000.000 (Mot
tram hai muoi lim triéu) dong; Ngay 20/6/2024 hd trg hét s tién con lai la
125.000.000 (Mot tram hai muoi ldm tridu) dong. Ngoai ra, ba T khéng trinh bay gi
thém, khong c6 yéu cau gi khac trong vu kién nay.

Bi don 6ng Tran Cong D trinh bay:
Ngudn gbe nha dat tai s6 33/24 duong s6 19, khu phd 3, phuong Y, quan D (nay
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1a thanh phd D), Thanh phé H6 Chi Minh do ng Trin Cong P nhén chuyén nhugng
ciia 6ng Nguyén Vin Q nam 1996, hai bén c6 lap gidy sang nhuong dat ngay
17/10/1996, vé6i dién tich 108 m? (chiéu rong 6m x chiéu dai 18m, (khong ghi sb thura,
td ban dd)), véi gia 17.500.000 dong. Khoang 02 thang sau 6ng Pinh nhan chuyén
nhuong thém cta 6ng Q dién tich dat 42 m?, téng dién tich 150 m?, viét Giéy xac nhan
ngay 15/6/20109.

Qua trinh str dung nha dat trén, nim 1996 6ng Pinh x4y dung cin nha trén dién
tich 39.8m? nay la dia chi s6 33/24 dudng s6 19, khu phd 3, phuong Y, thanh phd B,
Thanh phé H6 Chi Minh, viéc xdy dung cin nha trén khong xin phép. Ngay
27/12/1996 Uy ban nhan dan phuong Y d3 lap Bién ban vi pham vé xay dung yéu ciu
6ng Dinh ngung ngay viéc xay dung. Ngay 19/01/1998 Uy ban nhéan dan phuong Y da
ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 17/QD-UB xur phat vi pham hanh chinh
budc thao d& phan 14n chiém cong dbi v6i dng Pinh.

Nam 1995 ba T va ba NG (em gai rudt) cua 6ng Dinh tir tinh Pht Yén vao Thanh
phd H6 Chi Minh dé hoc nghé, di 1am khong c6 chd &, vi 1a anh em rudt nén vo chong
6ng Pinh cho ba T, ba NG ¢ nhd nha ong Dinh tai dia chi s6 62 Puong 19, Khu phd
3, phuong Y, thanh phé D, Thanh phd H6 Chi Minh. Nam 1996 vo chéng 6ng Dinh
xdy dung 04 cin nha trén dat ong Pinh di chuyén nhuong cua 6ng Q, ong Dinh su
dung 02 can nha, 02 cin nha 6ng Pinh ban cho éng Tran Vin Thanh va Tran Vian Th.
Sau d6, ong Pinh cho ba T va ba NG vao ¢ nho cian nha sé 33/24 duong s 19, khu
phé 3, phuong Y, thanh phé b, Thanh phé Ho Chi Minh, nhung dugc mot thoi gian
thi gitra ba T va ba NG xdy ra cai va nén 6ng Dinh dé ba T ¢ can nha s6 33/24 duong
s6 19, khu phd 3, phuong Y, thanh ph D, Thanh phd H6 Chi Minh, con ba NG doi
sang cin nha sé 33/20 dudng sé 19, khu phd 3, phuong Y, thanh phé B, Thanh ph
Ho6 Chi Minh & cho dén nay. Vo chong 6ng Dinh chi cho ¢ nhg, vi 13 anh em rudt tir
qué vao Thanh phd HO Chi Minh lap nghiép khong c6 noi 6. Ba T cho rang cin nha
trén do ba NG ty xdy dung ndm 2018 r6i tdng cho ba T 1a khong dung. Nam 2006 6ng
Dinh c6 nhu ciu vé chd & nén dng Pinh doi lai cin nha trén thi ba T, ba NG khong tra
cho vo chong 6ng Dinh, nén ong Dinh déa nop don tranh chap tai Uy ban nhan dan
phuong Y. Nam 2018 6ng Pinh tiép tuc gii don tranh chap dén nay, viéc tranh chap
kéo dai, ong Pinh da dugc Uy ban nhan dan phuong Y moi 1én hoa giai nhidu lan
nhung khong hoa gidi dugc, Thang 11/2018 6ng Dinh dugc biét ba T lam thu tuc xin
cap gidy ching nhan nha dét néu trén nén 6ng Pinh ¢ don tranh chap. Qua trinh k&
khai d6ng thué quyén str dung dat hang nam do ba NG thyc hién dong thué, ké khai,
ong Pinh khong biét ba NG da thyc hién ké khai va dong thué nha dat tranh chép néu
trén. Ong Dinh nghi ba NG ¢ tai can nha trén nén 6ng Dinh dé ba NG thuc hién dong
tién va cac nghia vu ndp thué cho tién, thoi gian nay ong Dinh & tai dia chi sb 62
Puong 19, Khu phd 3, phuong Y, thanh phé B, Thanh phé H6 Chi Minh. Gidy sang
nhuong dat (viét tay) ngay 09/7/1997 6ng Binh ky véi ba NG, myc dich gitp cho ba
NG lam thu tuc cit, nhap ho khau va xin viéc lam tai Thanh phd H6 Chi Minh, thyc té
6ng Pinh khong chuyén nhuong can nha sb 33/24 duong s6 19, khu phé 3, phuong Y,
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thanh phd B, Thanh phd HO Chi Minh cho ba NG, viéc ky Gidy sang nhuong dat (viét
tay) ngay 09/7/1997 giira ong Dinh, ba NG thi ba Nguyét khong ky tén, nhung ba
Nguyét c6 biét su viéc gitra ong Dinh va ba NG va ba Nguyét khong co y kién.

Tai phién toa,

Ong Tran Cong P xéac dinh di cho ba NG, ba T ¢ tai can nha sb 33/24 duong sd
19, khu phé 3, phuong Y, thanh pho D, Thanh pho H6 Chi Minh d lau. Hon nira ba
NG, ba T da thuc hién viéc ké khai dong thue theo quy dinh, nén 6ng Dinh cling
khong tranh chap nira va dong y cong nhén quyén s dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat tai s6 33/24 duong sd 19, khu phd 3, phuong Y, thanh
phé D, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira 66, to ban a6 56 31 (tai liéu do dac ban do
nam 2003), vdi dién tich 39.8m? theo Ban d6 Hién trang vi tri — Xac dinh ranh s6
22594/TTPDBD-CNTD ngay 25/9/2019 ciia Trung T do dac Ban d6 thudc S¢ Tai
Nguyén va M6i Truong Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Tran Thi T va ké tix ngay ban
an co hi¢u lyc phap luat thiba T co quyen lién h¢ v61 co Qn nha nude co thim quyén
xin cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru cin nha trén theo quy dinh
cua phap lut. Ong Dinh khong ngan can ba T thyc hién viéc xin cap gidy chirmg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru cian nha trén.

Péi voi yéu cau phan t6: Ngay 21/5/2019 6ng Tran Coéng D c6 don yéu cau phan
t6 va don yéu cu phan t bd sung ngay 18/6/2019 yéu. cau Toa an giai quyét: Budc ba
Tran Thi T tra lai nha va dat thuoc thira 66, to ban dd sb 31 (tal liéu do dac ban dd
nam 2003), véi dién tich 39. 8m?, tai dia chi s 33/24 duong s6 19, khu pho 3, phuong
Linh Ch1eu quan b, Thanh pho Hb Chi Minh va yéu céu cong nhén quyén su dung
dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat néu trén cho ong Tran Cong
b va ba Nguyén Thi N. Nay, 6ng Tran Cong D rit toan bd yéu cau phan to.

~ Ong Dinh dong y nhén s6 tién hd tro ciia ba T 1a 300.000.000 (Ba trim triu)
dong, voi phuong thirc ho tro nhur ba T trinh bay trén. Ngoai ra, 6ng Dinh khong trinh
bay gi thém, khong c6 yéu cau gi khac trong vu kién nay.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyét 1a vo ctia ong Tran Cong D, nay ba Nguyét c6 cung y kién voi ong
Dinh nhu 6ng Dinh trinh bay trén. Ba Nguyét dong y voi yéu cau khoi kién cua ba T.
Ba Nguyét dong ¥ cong nhén quyén sur dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat tai s6 33/24 duong s6 19, khu phd 3, phuong Y, thanh pho b, Thanh
ph6 HO Chi Minh cho ba Tran Thi T. Ba Nguyét dong ¥ nhan so tién hd trg tu ba T
v6i phuong thire nhu ba T trinh bay trén. Ngoai ra, ba Nguyét khong ¢6 y kien, khong
cO y€u cau gi.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién Qn:

1. Ba Tran Thi N trinh bay:

Ba Tran Thi N 14 chi rudt ctia ba Tran Thi T, bd NG c6 cung ¥ kién v6i ba T
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dung nhu ba T trinh bay trén. Ba NG da tang cho ba T nha va dat trén choba T va ba
NG dong ¥y v6i yéu cau khoi kién ciia ba T. Nay, ba T tranh chap quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha v6i 6ng Dinh, ba Nguyét thi ba NG dong y cong nhén quyén su
dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai sb6 33/24 duong sO
19, khu phé 3, phuong Y, thanh phd D, Thanh pho Hd Chi Minh cho ba Tran Thj T.
Ngoai ra, ba NG khong co y kién, khong co yéu cau gi khac. Do ban cong viéc nén ba
NG c6 yéu cau vang mit trong toan bd qua trinh t6 tung cta vy kién.

2. Ong Truong Van T trinh bay: Ong T 14 chong ctia ba T. Nay ba T tranh chap
quyén so hitu tai san vo1 6ng Dinh thi ong T khong co ¥ kién, khong co yéu cau, 6ng
T khong cung cap gi thém, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do ban cong
viéc nén 6ng T co yéu cAu vang mit trong toan bd qua trinh t6 tung cta vu kién.

3. Ong Nguyén Vin Q trinh bay: Ong Q xé4c nhan 6ng di chuyén nhuong dét cho
6ng Tran Cong P dung nhu 6ng Pinh trinh bay trén. Ngudn gdc dién tich dat cia ong
Q tao lap, ngay 17/10/1996 6ng Q chuyén nhugng cho 6ng Dinh di¢n tich dat 108 m?
(chleu rong 6m x chiéu dai 18m, khong ghi so thua, to ban dd), voi gia 17.500.000
ddng, lap Gidy sang nhuong dat (viét tay) ngay 17/10/ 1996. Khoang 02 thang sau 6ng
Q chuyén nhugng thém cho 6ng Pinh dlen tich dat 42 m?, tong dién tich ong Q da
chuyen nhuong cho 6ng Dinh 1a 150 m?, dén ngay 15/6/2019 ong Q va ong Dinh mai
viét Gidy xac nhan lai véi nhau. Khi chuyen nhuong dat gitta ong Q va 6ng Dinh
khong do dac thyc té, ong Q dé nhén du tién tir ong Pinh va da giao dat cho 6ng Dinh.
Nay ba T tranh chap quyén sir dung dat voi ong Dinh thi ong Q khong co6 y klen
khong ¢6 yéu cau gi, dng Q khong cung cip gi thém, ong Q dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat. Do ban cong viéc nén 0ng Q c6 yéu cau vang mat trong toan b qua
trinh t4 tung cua vu kién.

4. Ong Nguyén Thanh T trinh bay: Ong T 1a ngudi thué tro dang & trong can nha
tai dia chi s6 33/24 duong s6 19, khu phd 3, phudng Y, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh, véi gia thué 4.500.000 dong/thang, thoi han thué nha 12 thang (tr ngay
20/01/2020), hét thoi han cho thué, néu ong T mudn ky tiép tuc hop dong thu€ nha voi
ba T thi thong bao trude 01 thang cho ba T. Nay ba T tranh chap quyén so hitu tai san
v6i 6ng Pinh thi 6ng T khong c6 v klen khong ¢ yéu cau gi, ong T khong cung cap
gi thém, ong dé nghi Toa an giai quyét theo phap ludt. Do ban cong viéc nén 0ng T co
yéu cAu vang mit trong toan bd qua trinh td tung cta vu kién.

5.Ba Nguyen Thi Thanh H trinh bay: Ba H 1a vg ctia 6ng Nguyén Thanh T, nay
ba H c6 cung ¥ kién voi ong T nhu ong T trinh bay trén va ba H khong c6 yéu cau,
khong trinh bay gi thém. Do ban cong viéc nén ba H ¢ yéu cau vang mat trong toan
b qua trinh t6 tung cua vu ki¢n.

6. Ddi voi 6ng Tran Van Th, trong sudt qué trinh tién hanh t6 tung dé giai quyét
vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ cho 6ng Tran Van Th. Do 6ng Th khong dén Toa an
tham du phién hop kiém tra viéc giao np, ti€p can, cong khai chirng ctr va hoa giai,



khong gtri vin ban hay giao ndp tai liéu ching ctr lién Qn dén tranh chip yéu cau giita
nguyén don va bi don.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyen yéu cau khoi kién, bi don dong ¥ véi yéu
cau cua nguyén don, nguyén don ddng v hd tro cho bi don s tién 300.000.000 dong.
Do vang mat nguoi c6 quyeén 191, nghia vu lién Qn nén cac duong su khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu 4n.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét
XU cdn clr cac tai liéu, chimg ct tai hd so vu 4n chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi déng xét XU, thim phan, thu ky
va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cho den trude thoi
dlem Hoi dong xét xtr so thAm nghi an va ¥ kién cta Vién Kiém sat vé yéu cau giai
quyét vu an nhu sau:

Vé tb tung: Hoi dong xét xtr, tham phan, thu ky da thyc hién day du cac thi tuc
to tung theo ding quy dinh phap luat. D61 véi thoi han dua vu an ra xét xtr thi con bi
han ché vi da kéo dai thoi han.

Pbi véi nhitng nguodi tham gia to tung: Tai phién tdoa hom nay nguyén don c6
mit va gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don c¢6 mit va dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cia nguyén don; Nhimg nguoi c6 quyén loi, _nghia vu lién Qn ba Tran Thi N, ong
Truong Van T, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Thanh T, baN guyén Thi Thanh H c6
don yéu cau vang mat; 6ng Tran Van Th da duogc Toa an téng dat hop 1€ nhung vang
mit va khong co ¥ kién gi. Do d6 dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Ve ndi dung: Pai dién Vién Kiém Sat dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu

cau khéi kién ctia nguyén don.

Dinh chi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Tran Cong .

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Tran Thi T, hd trg 6ng Tran Cong D, ba Nguyén
Thi N s6 tién 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong, voi phuong thirc ho trg' nhu sau:
Ngay 20/02/2024 ho trg s6 tién 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) dong; Ngay 20/4/2024
ho trg s6 tién 125.000.000 (Mot tram hai muoi lam tri¢u) dong; Ngay 20/6/2024 ho
trg hét so tién con lai 1a 125.000.000 (Mot tram hai muoi 1am tri¢u) dong.

An phi dan su so tham giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién tda, can cur két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh pho D phat biéu Qn diém, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vétd tung:

[1.1] Qn hé tranh chdp giita cac dwong sy 1a “Tranh chap vé quyén s¢ hitu tai
san” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an.

[1.2] Tham quyén giai quyet Do d01 tuong tranh chap 1a bat dong san toa lac tai
thanh phd P nén vu an thudc thim quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
P, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém c
Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& thi tuc xét xir ving mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién Qn: ba Tran
Thi N, 6ng Truong Van T, ong Nguyen Van Q, Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi
Thanh H c¢6 don yéu cau xét xir vang mat; ong Tran Van Th Vang mat tai phién toa
dén 1an tht hai mic du da duoc triéu tap hop 1€, khong vi su kién bat kha khang hoac
tré ngai khach Qn, do d6 Hoi déng xét xir ap dung khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B
luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

[1.4] V& thoi higu khoi kién: Can ¢t Diéu 155 BO luat Dan sy ndm 2015 va Dicu
184, Diéu 185 B9 luat To tung dan sy nam 2015, doi véi tranh chap vé quyén sé hitu
tai san la quyén stir dung dat thi khong ap dung thoi hi¢u khoi kién.

[2] V& noi dung:

[2.1] Yéu cau khoi kién cta nguyén don: Can ci&r vao céc tai lidu, ching ct do
ba T cung cdp va 1oi trinh bay tai phién toa thi viéc thoa thuan giita nguyén don va bi
don 1a hoan toan ty nguyén. Xét, Gidy sang nhuong dat ky ngay 09/7/1997 giira ong
Dinh va ba NG 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va néi dung giao két hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat khong trai phéap luat, dat chuyén nhugng c6 ngudn
goc tir ong Dinh chuyen nhuong cho ba NG nam 1997, nam 2000 ba NG cho ba T sur
dung trén dét 6n dinh dén nay Péi tuong tranh chéap 14 nha, dat thudc thira 66, to ban
d6 s6 31, voi dién tich 39.8m? tai s6 33/24 duong s6 19, khu phd 3, phudng Y, thanh
phé D, Thanh phé Hb Chi Minh do ba T sir dung 6n dinh, ké khai dong thué theo quy
dinh. Mat khac, bi don da tu nguyén dong ¥ cong nhan quyén sir dung dat, quyén sir
nha & va tai san khac gan lién véi dat trén cho ba Tran Thi T. Pay 1a su ty nguyén cla
bi don nén yéu cau cta nguyén don 14 c¢6 co s xem xét.

[2.2] Vé nguén gbc quyén sir dung dat: Van ban s6 1272/UBND- TNMT ngay
31/3/2020 cua Uy ban nhan dan quan D (nay 1a thanh pho D): Ngudn goc nha dat s6
33/24 duong s6 19, khu phd 3, phuong Y trude va sau nam 1975 do ong Nguyen Vién
Q st dung. Nam 1996, 6ng Q chuyén nhuong cho ong Tran Cong D mot phan dat véi
dién tich 108m? (theo giéy sang nhuong dat tu 1ap ngay 17/10/1996). Theo bién ban
lam viéc ngay 18/01/2007 va ngay 26/12/2019 giira Uy ban nhan dan phuong Y véi
6ng Tran Cong P duogc biét: Can nha sb 33/24 do 6ng Tran Cong P khéi cong xdy
dung khong phép nam 1996. Tuy nhién, tai thoi diém vi pham nay méi hoan thanh
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xdy mong, chua xay 1én tuong nén khong ghi dién tich vi pham xay dung vao bién
ban vi pham hanh chinh. Nam 1998, ong Pinh cho 2 em rudt 1a ba Tran Thi N va ba
Tran Thi T tir tinh Pha Yén vao Thanh phé H6 Chi Minh chua c6 nha ¢ nén 6ng co
cho ca 2 ngudi em ¢ nho chung mot can nha sé 33/24 duong s6 19 trén. Tuy nhién, &
duoc vai thang thi 2 chi em ba NG, ba T mau thuan khong hoa thuan duoc, do d6 ong
Dinh c6 dé nghi ba NG sang sinh sdng tai cin nha 33/20 dudng sé 19 cho dén nay,
con ba T tiép tuc sinh sdng tai cin nha 33/24 duong s6 19; Pén nim 2004, ba T ¢o stra
chita nha khong phép chi nang nén, ning méi khong coi néi hay xay dung thém va str
dung cho dén nay. Nam 2000 ba Tran Thi N cho em gai Tran Thi T tiép tuc sir dung
c6 cam két xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Y ngay 20/7/2018. Nam 2002 ba T
duge Uy ban nhan dan quan D cép Quyét dinh doi sé nha sb 3861/QD-UB ngay
17/7/2002.

Qua trinh st dung nha dit ké khai dang ky: Ké khai theo CT299/TTg thira 153 t&
02 xd Linh Xuan, ding ky TTT, dién tich 5826m? K& khai 3376 ba Tran Thi N ké
khai dién tich 38 m?, c6 nha cép 4, dién tich 38 m% Theo tai liéu ban dd dia chinh
2003 (dang file) thira 66 t& 31 do ba Tran Thi T ké khai vé6i dién tich 39.8 m% Theo
luu trir tai phuong d6i voi nha dat s6 33/24 duong sé 19, khu phd 3, phuong Y do ba
Tran Thi T thuc hién nop thué phi ndng nghiép theo bién lai thu thué cac nam 2012,
2013, 2014, 2015, 2016.

Vin ban s6 6875/UBND-TNMT ngay 09/11/2023 ctia Uy ban nhan déan thanh
phé D: Diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién dét thudc thira 66, tO ban d6 s6 31 (tai liéu ndm 2003), véi dién tich
39.8m?, tai dia chi sb 33/24 duong s6 19, khu phé 3, phuong Y, truong hop khong co
tranh chap va can ctr vao thoi diém tao 1ap str dung, ddi chiéu quy hoach dugc co Qn
c6 tham quyén phé duyét va quy dinh cua phap luat dat dai viéc xem xét cip gidy
chimg nhén theo quy dinh tai Diéu 20, Didu 31 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, theo danh muyc cong trinh du an thyc hién trong ké hoach str dung dat nam
2023 cua Thanh phd D di dugc phé duyét thi thira 66, t& ban d6 sé 31 (tai liéu nam
2004) phuong Y khong c6 dang ky thyc hién cong trinh hay du an nao.

T cac can ¢ trén cd co so xac dinh dat co ngudn gdc ctia ba Tran Thi T dung
nhu 101 khai cua bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién Qn. Trong sudt
qua trinh sir dung dat ba T van sir dung 6n dinh, dat do ba NG 1a chi rudt ba T, ba NG
da chuyén nhuong tir 6ng Dinh tir nam 1997 va o 6n dinh, nam 2000 ba NG da cam
két choba T vaba T la ngudi truc tiép & trong nha va stra chira, dang ky, ké khai 6n
dinh lién tuc tir nam 2000 dén nay. Nay ong Dinh, ba Nguyét cung c6 ¥ kién thong
nhat va tu nguyén dong y cong nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho ba Tran Thi T 1a phu hop, dung quy dinh cua phap luat,

[2.3] Cén ctr ban do hién trang vi tri — x4c dinh ranh va Hoa do hién trang s6
22594/TTDDBD-CNTD ngay 25/9/2019 cua Trung T do dac Ban d6 thudc S¢ Tai
Nguyén va M61 Truong Thanh phd H6 Chi Minh va Ban vé so d6 nha dat ngay
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16/10/2018 ctua Cong ty TNHH do dac xdy dung Tién Phat thé hién hién trang nha
dat, tai san khac gén lién voi dat co tdng dién tich 39.8 m?, cong trinh x4y dyng 13 nha
& ¢6 dién tich 39.8 m? thudc thira dat s6 66, t& ban dd sb 31 tai dia chi s6 33/24 Pudng
19, khu phé 3, phuong Y, thanh phd B, Thanh phd HO Chi Minh.

Can cir bién ban thoa thuan vé viéc xac dinh gia tri tai san ngay 19/4/2023 giita
ba T v6i ong Pinh, ba Nguyét thi tri gia quyén st dung dét tranh chap 13 650.000.000
(sau trdm nam muot triéu) dong, gia tri nha 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong, tong
gia tri nha va dat tranh chap 1a 700.000.000 (bay tram triéu) dong. Ba T, ong Dinh, ba
Nguyét cung théng nhat thoa thuan gia tri tranh chip va khong c6 yéu cau tham dinh
gi4 gia tri tai san tranh chap.

Nguyén don va bj don da tu nguyén thoa thuan v6i nhau va cing théng nhat cong
nhan nha va dat cho nguyén don va khong tranh chap gi, nén Hoi dong xét xir khong
Xeét.

[2.4] D4i v6i yéu cau phan t ciia ong Tran Cong B:

Xét, tai phién toa bi don rat yéu phan t6 vé yéu cau nguyén don ba Tran Thi T
tra lai nha va dat thudc thtra 66, to' ban d6 s6 31 (tai li¢u nam 2003), voi dién tich
39.8m?, tai dia chi s6 33/24 duong s6 19, khu pho 3, phuong Linh Chleu quan D,
Thanh pho Ho Chi Minh va y€u cau cong nhan quyén su dung dat, quyén str nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat cin nha trén cho 6 ong Tran Coéng D va ba Nguyen Thi N.
Day la su ty nguyén cia bi don, nén HDXX chap nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu
cau phan té cia bi don theo khoan 2 Piéu 244 B luat T tung dan sy nam 2015.

[2.5] Mdc du ong Dinh, ba Nguyét khong yéu ciu ba T dbi véi sb tién
300.000.000 (ba tram tri¢u) d@)ng, nhung ba T ty nguyén hd trg 6ng Dinh, ba Nguyét
sd tién 300.000.000 (ba trdm triéu) dong, vi phuong thic hd tro nhu sau: Ngay
20/02/2024 hd tro sb tién 50.000.000 (nim muoi tridu) ddng; Ngay 20/4/2024 hd tro
s tién 125.000.000 (mot tram hai muoi 1am triéu) dong; Ngay 20/6/2024 hd trg hét s6
tién con lai 1a 125.000.000 (mdt tram hai muoi lam triéu) déng. Day 1a su tu nguyén
ctia ba T va 6ng Pinh, ba Nguyét ciing dong ¥ nhan s tién hd tro tir ba T 1a phu hop,
nén Hoi ddng xét xir cong nhan.

Tur nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy v kién dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd D, Thanh pho H6 Chi Minh va dé nghi cua luat su
la phu hop, c¢6 can ctr nén chap nhan.

Dbi véi vi pham vé thoi han chuan bi xét xir: Van dé nay, HDXX ghi nhan béi ly
do vu kién c6 nhi€u yéu cau va can thu thap tai li¢u, chung ctr cua co Qn khac maoi
giai quyéet duge vu an. Nén, Hoi dong xét xir phai tién hanh céc tha tuc xac minh, lam
10, thu thap tai liéu, chung ctr, nén dan té1 viée kéo dai thoi gian dua vu an ra xét xu.

[3] Chi phi t6 tung: nguyén don d tam tmg du va ty nguyén chiu.

[4] An phi dan sy so thdm:
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Do chép nhéan yéu cau cia nguyén don nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so
tham nhung do bi don thudc truong hop ngudi cao tudi, cd don dé& nghi mién ndp tién
an phi nén dugc xét mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyet 50 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Hoan lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Khodn 2 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém ¢ Khoan 1 Dicu 39;
Khoan 1 Di{eu 147, Di‘éu 184, D@éu 185; Khoén 2 Di{eu 227, Diéu 228; Kboén 1,
Kh‘oén 2 biéu 269;, bicu 233; bieu 235; Bicu 244; Dieu 266, bicu 273, Diéu 280,
bicu 482 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t Biéu 155; Diéu 158; Diéu 160; Diéu 161; Diéu 500; Piéu 501; Diéu 502
B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct bidu 99; Diéu 100; Diéu 101; Diéu 188 va Piéu 202 Luat Dit dai nam
2013;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra ddi, bd sung nam 2014);

Can c Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau cta ba Tran Thi T vé viéc “Tranh chdp vé quyén sé hitu tai
san” doi voi ong Tran Cong D, ba Nguyén Thi N.

Cong nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai s6 33/24 dudng s6 19, khu phd 3, phuong Y, thanh phdé B, Thanh ph HO Chi
Minh, thudc thira 66, to ban do s 31, Bo dia chinh phuong Y, quan D (theo tai liéu
nam 2003), nay thuoc phuong Y, thanh phd D, dién tich 39.8m? theo hién trang theo
Ban dd hién trang vi tri — Xac dinh ranh s6 22594/TTDDBD-CNTD ngay 25/9/2019
cia Trung T do dac Ban d6 thudc S Tai Nguyén va Moéi Trudng Thanh phd H6 Chi
Minh cho ba Tran Thi T.

Ba Tran Thi T dugc quyén so hitu va st dung nha, dat thudc thira dat s6 66, to

ban d6 s6 31 tai dia chi s6 33/24 dwong s6 19, khu phd 3, phudng Y, thanh pho D,
Thanh pho H6 Chi Minh.
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Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luét, ba Tran Thi T duoc quyen dén Co Qn ¢ tham
quyén dang ky va de nghi céap Glay chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Cong P ddi voi ba Tran Thi T
vé yéu cu ba Tran Thi T tra lai nha va dat thuodce thira 66, to' ban a6 sé 31 (tai liéu do
dac nam 2003), v6i dién tich 39.8m? tai dia chi sb 33/24 duong sd 19, khu pho 3,
phuong Y, thanh phé B, Thanh phd HO Chi Minh va yéu cau cong nhan quyén su
dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai sé 33/24 duong sd
19, khu phé 3, phuong Y, thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran Cong
D va ba Nguyén Thi N.

3. Ba Tran Thi T ty nguyén hd trg cho ong Tran Cong D, ba Nguyén Thi N s6
tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong, voi phuong thic hd tro nhu sau: Ngay
20/02/2024 hd tro sb tién 50.000.000 (nim muoi tridu) ddng; Ngay 20/4/2024 hd tro
s6 tién 125.000.000 (mdt trim hai muoi lim triéu) dong; Ngay 20/6/2024 hd trg hét sb
tién con lai 1a 125.000.000 (mdt trim hai muoi 13m triéu) dong.

4. An phi dan sy so tham:

Qng Tran Cong D, ba Nguyén Thi N duge mién ndp do thudc truong hop ngudi
cao tuoi.

Hoan tra cho ba Tran Thi T 12.000.000 (mudi hai tri€u) dong tién tam Ung 4n
phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2018/0023938 ngay 08/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan D (nay 1a thanh ph6o D), Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyén va thoi han khang cao:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugce quyén khang cdo ban 4n trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an.

DBuong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008, stra d6i bd sung ndm 2014 thi ngudi duge thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an din su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh 4n dan sy nim 2008, stra ddi bo sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008, stra d6i bo sung nam 2014”.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 B;
- VKSND Thanh phd Hd Chi Minh; (d3 k)

- Toa 4n ND Thanh phd H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS thanh pho b;
- Luu ho so, van phong.

Tran Thi Loan
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