TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 23/2025/DS-PT
Ngay 27/3/2025

“VIv Tranh chap hop dong
giao khoan sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phdn Hgi dong xét xa phic tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Phic An Hoanh,

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Huong va 6ng Ma Hong Thang.

- Thw ky phién toa: Ong L& Hong Phong, Tham tra vién - Toa &4n nhan
dan tinh Tuyén Quang.

- Pai dign Vign kiém sé‘g nhéan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Hai Van, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét xtr phic tham cong khai vu &n thy ly s6 04/2025/TLPT-DS ngay 07/01/2025
vé viéc “Tranh chap hgp dong giao khoan si dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 112/2024/DS-ST, ngay 24 thang 9 nim 2024
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xur s6 13/2025/QDXX.PT-DS ngay 28
thang 02 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cé phan C1. bia chi: Thén A, x& K, thanh phé
T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Buac T, Chuc vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Buc T1 ; C/v: Phé Tong Giam doc
- Cong ty ¢ phan C1; bia chi: S6 nha E, t6 dan phé B, phuong H, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang va Nguyén Thi Tuyét N - C/v: Poi Truong doi 4, 6, 9, 11
thuoc Cong ty c6 phan C1; Pia chi: Thon F, xa L, thanh phé T, tinh Tuyén
Quang.

2. Bi don: Ong Phi Vin P, sinh nam 1972. Dia chi: T6 dan phé B,
phuong B, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Anh Hoang Anh T2, sinh nim
1985. Pia chi: T6 dan phb A, phuong D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
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3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi L, sinh nam 1972. Pia chi: T6 dan phd B, phuong b,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Anh Hoang Anh T2, sinh nam 1985; chi Phi Thi Hai Y, sinh nam 1994;
cung dia chi: T6 dan pho A, phuong B, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Phi Van P.

Ba Hoang Thi L, chi Phi Thi Hai Y, 6ng Phi Van P viang mat. Anh Hoang
Anh T2, 6ng Vi bac T1, ba Nguyén Thi Tuyét N c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, loi khai tai ban ti khai, bién ban hoa gidi trong qua
trinh gidi quyét vu an va tranh tung tai phién tod nguyén don trinh bay: Cong ty
co phan C1 dugc So Ké hoach va Pau tu tinh T cp Giay chung nhan dang ky
doanh nghiép cbng ty co phan, sé6 5000128834; dang ky lan dau ngay
05/02/2010 va di dugc Uy ban nhan dan tinh T cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 CN 002112 ngay 06/02/2018 mang tén Céng ty ¢ phan C1 véi dién
tich 1.442.183,0m% ngudn gbc st dung: Nha nudc cho thué dit tra tién hang
nam. Cong ty dugc mién tién thué dat 07 nam theo Quyét dinh s6 803/QP-CT
ngay 28/11/2017 ctia Cuc Thué tinh T; vi tri cy thé cua ting thira dat dugc xéac
dinh theo ban d6 thu hoi, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat kém theo Quyét dinh s6 257/QD- UBND ngay 16/7/2013 cia
Uy ban nhan dan tinh T.

Ngay 25/5/2010, Cong ty c6 phan C1 (goi tat 1a Cong ty) c6 ky Hop dong
giao khoan sir dung dat san xuat ndéng nghiép trong cay ngan ngay (khdng co sb)
véi dng Phi Van P; theo noi dung hop dong Cong ty giao cho dng P nhan khoan
dat san xuat néng nghiép dién tich 4.080m? dat tai thira 5 (Khu G) phién sang
ban do thué dat ndm 2013 1a mot phan thua dat 360, thira 361, thira 392; dia chi
thira dét tai Doi 4 Cong ty ¢6 phan C1 (hién nay thuoc té B, phuong D, thanh
phd T); thoi han giao khoan 1a 20 nam (ké tir ngay ky hop dong). Pay 1a dién
tich Céng ty c6 phan C1 16 thué dat theo quyét dinh thué dat s6 257/QP -
UBND ngay 16/7/2013 caa Uy ban nhan dan tinh T kém theo ban d6 thué dat
tro cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CM 002112 ngay 06/02/2018 cua
Uy ban nhan dan tinh T.

Tur khi ky hop dong 6ng P van san xuat kinh doanh binh thuong trén dién
tich da ky hop dong véi Cong ty. Nhung tir thang 7 nam 2023 6ng P da ty y
trong cay Chanh trén dién tich trén ma khong duoc su dong y ciia Cong ty, Cong
ty d3 nhic nhd va yéu cau 6ng P thuc hién theo hop dong di ky véi Cong ty
nhung 6ng P khong thuc hién ma van trong cay Chanh trén dién tich dat nhan
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giao khoan véi Cong ty. Nhu vay, 6ng P da vi pham hop dong nhu ndi dung da
thoa thuan tai Diéu 3 1a khong sir dung dit dung muc dich.

Thuc hién theo Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 cia UBND
tinh T vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat caa Cong ty c6 phan C1 tai cac xd A, T, A, D, L (giai doan
1), thanh phd T va Quyét dinh sé 803/QD-CT ngay 28/11/2017 cua Cuc Thué
tinh T, Cong ty dugc mién tién thué dat 07 nam. Nhu vay, tir ndm 2020 phat
sinh viéc nop tién thué dat cho Cong ty dé Cong ty thuc hién nghia vu véi Nha
nude. Trude khi Cong ty théng bao nop khoan tién nay, Cong ty c6 hop véi cac
ho trong d6i nhung cac ho khong nhat tri nop tién. Theo Piéu 3 cua Hop dong
da ky két cd thoa thuan khi ¢ chinh sach thu thué ctia nha nudc, bén B (6ng P)
phai thyuc hién theo quy dinh cua phap luat thué hién hanh. Nhu vay, 6ng P da vi
pham diéu khoan da ky két trong hop dong.

Riéng tién 3 quy (20kg th6c mot sao mot nam) phai nop theo hop dong
6ng Phi Vin P da nop day du.

Do dng Phi Van P st dung sai muc dich sir dung dat va khong nop tién
thué dat nén Céng ty c6 phan C1 khai kién yéu cau:

1. Tuyén cham dat hop dong giao khoéan st dung dat néng nghiép trong
cay ngan ngay (khdng c6 sb) ngay 25 thang 5 nam 2010 giita Cong ty c6 phan
Clvaong Phi VanP.

Budc 6ng Phi Vin P phai tra lai cho cong ty co phan C1 Lé mot phan thira
dat s 360 dién tich khoang 3.000m2; thira dat sé 361 dién tich khoang 380m2;
thira dat s6 392 dién tich khoang 835m2; tong dién tich khoang 4.215m2.

2. Buoc 6ng Phi Vin P phai chit bo toan bd cdy Chanh tra lai dat cho
cong ty co phan C1.

3. Buoc 6ng Phi Vian P nop tién thué dat 6 thang cudi nam 2020 1a
804.643 dong, nam 2021 1a 1.609.287 dong duoc giam 30% theo quyét dinh sb
634/QD- CTTQU ngay 09/9/2022 cua cuc thué tinh T s tién con phai nop la
1.126.500 dong; nam 2022 phai nop 1a 1.126.500 dong; 6 thang dau nam 2023 1a
747.410 d6ng. Tong tién thué dat phai nop 1a 3.805.053 ddng (Ba tridu, tam
tram linh ndam nghin, khéng tram nam ba dong).

* B don Ong Phi Vin P trinh bay : Toi c6 ky hop dong giao khoan dat
véi Cong ty ¢6 phan C1 nam 2010. Tur khi ky hop dong dén thang 7 nim 2023,
t6i van thuc hién ding hop dong giao khoan 1a trong ciy Ngo. Nhung may nim
nay trong cay Ngo khong ning suét, khéng dam bao duoc cudc song ciua ngudi
dan trong khi d6 cac ho xung quanh déu trdng cay Chanh c6 hiéu qua mang lai
kinh té cho ngudi dan vi vay toi da chuyén sang trong cay Chanh, tdi khéng lam
don xin phép Cong ty c6 phan C1. T6i moi trong cdy Chanh, chua duoc thu
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hoach. Do t6i khong c6 diéu kién kinh té nén con ré tdi 1a anh Hoang Anh T2 va
con gai tdi 1a Phi Thi Hai Y c6 vay tién ngin hang cing dau tu véi ti trong cay
Chanh. Hién nay c6 310 cdy Chanh; lam hé théng duong éng nudc bang nhua
PC phi 42, dai 235m; 01 giéng nuéc sdu 16m; quay tang giéng bang bé téng
gom 32 tang duong kinh 1m, 03 tang giéng nho duong kinh 90cm; 01 may bom
chim hoa tién cong suat 1,1 Kw va duong dién gom 03 cot bé téng vudng dai
04m, duong kinh 15cm x 15cm; 01 cot Sat dai 6m, phi 90cm; day dién phi A25
dai 100m. Tai san la cay C va hé théng dién nudc trén dat la tai san chung cua
vo chéng toi (Phi Van P va ba Hoang Thi L) va vo chong con gai toi (anh Hoang
Anh T2 va Phi Thi Hai Y). Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty ché khong dé
¥ quan tdm gi dén ngudi dan, khong dau tu giéng, ki thuat, phan, thude trir sau,
cho nguoi dan khi nguoi dan bi mat mua. Pén nam 2022 do hoan canh kinh té
cua gia dinh t6i kho khan, nén t6i chua c6 diéu kién nop thué dat cho cong ty co
phan C1. Nam 2023 t6i c6 tién dé nop, thi Cong ty noi 1a khong thu nita, nén toi
khéng thuc hién dugc. Mot thoi gian sau thi tdi nhan duoc thong bao cua Toa an
vé viéc Cong ty C1 khoi kién, toi khong dong y véi yéu cau khai kién caa cong
ty c6 phan C1. Bé nghi Toa 4n xem xét vé diéu kién hoan canh ctia nguoi dan vé
viéc chuyén d6i trong cay C, dé dam bao quyeén loi va doi séng cua nguoi dan
cling nhu viéc 6n dinh vé kinh té, chinh tri ciia dia phuong.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Anh T2 trinh bay:
T6i 1a con ré cua 6ng Phi Van P, trii tai t6 A, phuong D, thanh phd T tinh Tuyén
Quang. Viéc 6ng Phi Vin P ky hop dong giao khoan dat véi Cong ty co phan C1
t6i khong biét cu thé. Dién tich dat ma éng P ky két véi Cong ty co phan C1,
trude day gia dinh ong P van sir dung 6n dinh, dung muyc dich 1a trong cay Ngoé.
Tuy nhién viéc trong cay Ngd khong c6 hiéu qua, nén gia dinh da chuyén doi
sang trong cay Chanh. Do dng P khéng c6 kinh phi dau tu, nén t6i da dung ra
vay tién ngan hang dé dau tu chung véi dng P dé trong cay Chanh. Hién nay c6
310 cay Chanh; lam hé thong duong éng nudc bang nhya PC phi 42, dai 235m;
01 giéng nudce sau 16m; quay tang giéng bang tong géom 32 tang dudng kinh 1m,
03 tang giéng nho duong kinh 90cm; 01 may bom chim hoa tién cong suat 1,1
Kw va dudong dién géom 03 cot bé tong vudng dai 04m, duong kinh 15cm x
15cm; 01 cot Sat dai 6m, phi 90cm; Day dién phi A25 dai 100m. Tai san la cay
C va hé thong dién nudc trén dat 1a tai san chung cta vo chong toi va vo chong
6ng Phi Van P. T6i thay viéc nguoi dan phat trién kinh té dé c6 cudc séng on
dinh hon, kinh té nha nudc ciing phat trién, khong hiéu vi ly do gi ma Céng ty
co phan cheé khai kién. Toi dé nghi Toa an xem xét cho ngudi dan. Nay t6i mong
Cong ty ¢ phan C1 Lo rat don khéi Kién va toi cung gia dinh 6ng P sé tiép tuc
tra tién thué dat cho Céng ty c6 phan C1.
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* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Hoang Th; L va ch; Phi Th;
Hai Y trinh bay: Gia dinh t6i ky hop dong giao khoan sir dung dat néng nghiép
trong cay ngan ngay véi Cong ty ¢ phan C1 nhung Cong ty khong giao tai san
hoac gi4 tri tai san trén dat cho gia dinh tdi. Tir khi hop ddng c6 hiéu luc dén nay
Cong ty khong thuc hién nghia vu theo diém ¢, diém d khoan 1 Diéu 2 cua Hop
ddng. Cong ty khong thuc hién viéc huéng dan, kiém tra viéc thuc hién hop
ddng giao khoan dat kip thoi, khdng thuc hién cac hoat dong dich vu tién vén,
khuyén ndng, ché bién, tiéu thu san pham, cu thé: Cong ty khdng cho vay von,
khong to chirc san xuét, khodng tiéu thu san pham do t6i 1am ra. Cong ty di vi
pham nghia vu ciia hop ddng nén gia dinh t6i phai tu thuc hién cac nghia vu do,
viéc chuyén ddi co ciu trong cay trén dat trong cay ngin ngay 1a phd hop quy
dinh caa phap luat nhung lanh dao Cong ty ra cac thong bao la hanh vi can tro
gy kho khan déi vai viéc thuc hién quyén cia ngudi sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat. Cong ty yéu cau Toa an budc gia dinh t6i nhd bo hoic di chuyén
toan bo cay Chanh 12 yéu cau dinh doat khong c6 can ¢ phap luat.

Gia dinh t6i duoc mién tién thué dat, duwoc mién thué sir dung dat ndng
nghiép. Dién tich dat gia dinh t6i nhan khoéan phai duoc thu héi cho dia phuong
quan 1y theo quy dinh caia phap luat theo diém c khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai va
Picu 1 Nghi quyét s6 28 ngay 11/11/2016 caa Chinh phii; Piéu 1 Nghi dinh s6
21 ngay 24/02/2017 cua Chinh phi. Can cir diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 15
Nghi dinh s6 118 ngay 17/12/2014 cua Chinh Phu xac dinh dién tich dat cua gia
dinh t6i dang nhan khoan thudc dat cua cac to chic kinh té 14 Cong ty co phan
C1 nhung Céng ty khong truc tiép sir dung dat dé san xuat ndng nghiép ma giao
cho ca nhan, cac ho khac nhan thau theo hop dong dé san xuat ndng nghiép, dién
tich dat gia dinh t6i nhan khoan 13 dat dugc giao, cho thué khong dung d6i twong
thi phai thuc hién thu hdi do vi pham phép luat vé dat dai. Theo quy dinh cua
phap luat ching toi 1a ddi tuwong dugc mién thué s dung dat ndng nghiép,
khong thu tién sir dung dat hoic tién thué dat. Dién tich dat nhan khoan cua
chung t6i 1a Cong ty dang thuc hién khoan trang phai duoc thu hoi ban giao cho
dia phuong quan 1y nhung khi xdy dung phuong an str dung dat dé duoc quyét
dinh s 650 ngay 26/10/2021 cia UBND tinh T, 6ng Ngo Buc T cung cap thdng
tin vé dat dai khong chinh xac vé dién tich dat cong ty dang thyuc hién khoén
tring nay. Muc dich dé giir lai cho thué dé thu tién khoan, thué dat cua nguoi
nhan khoan trai véi quy dinh caa phap luat. Ong Ngé Puc T khong tuan theo
quy dinh caa phap luat ma cin ctr vao noi dung hop dong da ky véi cac ho nhan
khoan dé thu tién khoan, tién thué dat ciia nguoi nhan khoan theo hop dong da
ky véi cac ho nhan khoan 1a trai quy dinh cta phap luat, vi pham Diéu 229 Bo
luat hinh sy vé toi vi pham quy dinh vé quan 1y dat dai.
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Can ctr Diéu 123, Diéu 407 B6 luat dan sy, xac dinh hop dong giao khoén
dat trong cdy ngan ngay tai Doi 4 cua Cong ty ¢ phan C1 bi vo hiéu do 6ng
Ngb btc T thuc hién hanh vi vi pham diéu cAm cua phép luat tai khoan 8, khoan
9, khoan 10, Diéu 12 Luat dat dai. Nhitng hanh vi bi nghiém cam, loi dung chirc
vu quyén han dé 1am trai cac quy dinh vé quan 1y dat dai. Khong cung cap hoic
cung cap thong tin vé dat dai khong chinh xac theo quy dinh cta phép luat, can
tré, gy kho khan d6i véi viéc thuc hién quyén cia nguoi sir dung dat theo quy
dinh caa phép luat. Bé nghi Toa an tuyén hop dong vo hiéu viéc st dung dét caa
gia dinh t6i theo quy dinh cua phap luat.

Ba L va chi Y c6 don xin giai quyét ving mit.

Toa an d3 md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung khong thanh. Toa 4n da tién hanh thu thap tai liéu, ching
ctr dé ra Quyét dinh dua vu an ra xét xi.

Tai phién toa cac ngay 06/8/2024 va 24/9/2024, nguyén don trinh bay: Tur
thang 7 ndam 2023 6ng Phi Vin P khong thuc hién diing cam két da ky trong hop
ddng, tu y chuyén d6i muc dich cay trong, trong cy Chanh 1a cay dai ngay trén
dat giao khoan trong cay ngan ngay. Nam 2020, thuc hién Théng bao sb 2839
ngay 19/11/2020 caa Chi cuc T3 khu vuc thanh phd T - Y vé viéc nop tién thué
dat; Cong ty da nhiéu lan phéi hop véi t6 dan phb va Uy ban nhan dan phuong
P t6 chuc hop tuyén truyén va trién khai viéc nop tién thué dat khi nha nudc co
thong bao thu tién, noi dung nay di co trong hop dong giao khoan nhung ong P
cling khong thuc hién. Qua trinh giai quyét vu an di xem xét, tham dinh tai chd
xac dinh téng dién tich dit ma 6ng P dang st dung dé trong cdy Chanh 1
3.615,4m? tai thura dat s6 360, mot phan thira dat s6 95 va mot phan thira dat s6
382, 389, 363, 361 (theo manh trich do hién trang), 6ng P cb tinh khong thuc
hién diing quyén va nghia vu caa minh. Vi vay, Cong ty ¢ phan C1 yéu cau giai
quyét: Tuyén cham dut hop dong giao khoan sir dung dat san xuat néng nghiéep
trong cay ngan ngay (khong cé sb) ngay 25/5/2010 da ky két giita Cong ty co
phan C1 va 6ng Phi Vin P;

Buoc 6ng Phi Van P va ba Hoang Thi L, anh Hoang Anh T2, chi Phi Thi
Hai Y c6 nghia vu nhé bo toan bo cay C di trong trén dat trong cly ngan ngay
va tra lai cho Cong ty c¢6 phan C1 L thira dat s6 360, mot phan thaa dat s6 95
va mot phan thira dat sé 382, 389, 363, 361 dién tich 1a 3.615,4m”.

Budc 6ng Phi Vin P nop tién thué dat 6 thang cudi nam 2020 1a 804.643
dong, nam 2021 1a 1.609.287 dong duoc giam 30% theo quyét dinh sé 634/Qb-
CTTQU ngay 09/9/2022 cua cuc thué tinh T sb tién con phai nop 1a 1.126.500
ddng; nam 2022 phai nop 1a 1.126.500 dong; 6 thang dau nam 2023 1a 747.410
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dong. Tong tién thué dat phai nop 1a 3.805.053 dong (Ba triéu tam tram linh
nam nghin, khong tram nam ba ddng).

Tai phién toa ngay 06/8/2024, bi don 6ng Phi Van P va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan anh Hoang Anh T2 trinh bay y kién gidng nhu y kién cua
ba Hoang Thi L va chi Phi Thi Hai Y d3 trinh bay trong ban ty khai. Ong P va
anh T2 d& nghi HDXX tuyén bd hop déng vo hiéu do Cong ty ¢6 phan C1 khdng
thuc hién dang nghia vy, 6ng P va anh T2 khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu vi khong nhat tri vaoi yéu cau khoi kién caa Cong ty vé viéc
nhd bo cay Chanh, viéc gia dinh ong P va anh T2 trong cay Chanh do trong cay
ngan ngay (khoai, ngo, ...) khong hiéu qua, viéc nop tién thué dat cham do gia
dinh hoan canh Kkinh té khé khin chir khdng phai ¢b tinh khéng nop. Thoi gian
HPXX ngimg phién toa gia dinh dai tiép tuc dén Cong ty xin nop tién nhung
Cong ty khong thu tién.

Tai phién tda ngay 24/9/2024, anh Hoang Anh T2 trinh bay y kién nhu
cac don dé nghi guri dén Toa an va y kién tai phién toa ngay 06/8/2024. Anh T2
cho rang anh dang lam theo Nghi quyét cia Qudc hoi va Nghi dinh cua nha
nuéc ban hanh 1a co quan cao nhét ciia nha nudc chi Cong ty ¢ phan C1 1a co
quan cua cap tinh. Tai thoi diém xét xtr cdy Chanh cta gia dinh anh trong da bi
mat qua khoang 90%; cay Chanh chét khoang 60%. HDXX di hoa giai dé céc
duong sy thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an theo hudng gia dinh ong
P tiép tuc thuc hién hop dong giao khoan dét trong cay ngan ngay va nop tién
thué dat, nhd bo cay Chanh vao thoi gian cham nhit 1a ngay 31/12/2024 nhung
anh T2 khong dong y nho cay Chanh, anh T2 chi dong y dong tién thué dat. Anh
T2 c6 y kién, anh s& tiép tuc trong cay Chanh khéac vi Cong ty ¢6 phan C1 da c6
thong bao ddi voi cac hd dan 1a khdng cho tréng cay C va phai nhd bo trude
ngay 31/12/2023 nhung Cong ty khong nhd bé cdy Chanh cua cac ho dan, cac
ho dan van cu trong cdy C nén gia dinh anh van tiép tuc trong cay C, con Cong
ty nhd hét cy Chanh cua tat ca cac ho dan thi gia dinh anh ciing ddng ¥ tu nhd
bo cay Chanh.

Vu an di duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang x&c minh, thu
thap tai liéu, ching ctr; khdng hoa giai duoc va dua ra xét xir. Tai ban an dan su
so tham s 112/2024/DS-ST, ngay 24 thang 9 nim 2024 cua Tda an nhan dan
thanh ph Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang quyét dinh: Can cir khoan 3 Diéu
26; cac biéu 35; 39; 147; 157; 165; 227; 228; 266; 271; 273 Bo luat T4 tung dan
su cac Diéu 6; 12 Luat dat dai 2013; cac Diéu 357; 483; 489; 493 Bo luat Dan
su nam 2015Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Qudc Hai quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau kheoi kién caa Cong ty c6 phan C1 di véi dng Phi
Van P.

2. Tuyén Xxur:

- Cham dut Hop ddng giao khodn sir dung dat san xuat néng nghiép trang
cay ngan ngay (khéng c6 s6) ngay 25/5/2010 da ky két giita Cong ty cb phan
C1va 6ng Phi Van P;

- Buoc 6ng Phi Van P va ba Hoang Thi L, anh Hoang Anh T2, chi Phi
Thi Hai Y c6 nghia vu di chuyén hoic pha bo toan b cay Chanh va céc vat kién
tric trén cé4c thira dat s6 360, mot phan thira dat s6 95 va mot phan thira dat sd
382, 389, 363, 361 c6 dién tich dat 3.615,4m’ thugc to ban d6 thu hdi dat, cho
thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach str dung dat caa Cong ty c6 phan C1
trén dia ban phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang dé tra lai dat cho Cong
ty co phan C1; thoi han cudi cling nho bé cay Chanh la ngay 31/12/2024.

- Bugdc 6ng Phi Vian P nop tién thué dat 6 thang cudi nam 2020 1a 804.643
déng, nam 2021 1a 1.609.287 ddng duoc giam 30% theo quyét dinh sé 634/Qb-
CTTQU ngay 09/9/2022 cua cuc thué tinh T so tién con phai nop 1a 1.126.500
dong; nam 2022 phai nop 1a 1.126.500 dong; 6 thang dau nam 2023 1a 747.410
dong. Tong tién thué dat phai nop 1a 3.805.053 dong (Ba triéu tam tram linh
nam nghin, khong tram nam muwoi ba dc;ng).

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ong Phi Van P phai chiu chi
phi thim dinh va dinh gi4 tai san 1a 8.875.361 ddng (Tam triéu, tdm tram bay
muoi ldm nghin, ba tram sdu mwoi mot dong) va co nghia vu hoan tra lai s6 tién
nay cho Cong ty c6 phan C1.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap ludt va nguwoi duwoc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an, néu ngwoi phdi thi hanh an cham thi hanh khodn tién
trén thi con phdi trd lai doi véi sé tién cham tra twong 1ng véi thoi gian cham
trd tai thoi diém thanh todn theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan si
2015.

4. \/é &n phi: Budc 6ng Phi Van P phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin
dong) &n phi dan su so tham.

Cong ty c6 phan C1 khdng phai chiu an phi va dugc hoan tra sb tién tam
g an phi so tham da ndp 1a 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu
s6 0001055 ngay 25/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tuyén
Quang.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé li suat cham thi hanh an, quyén khang céo
ban &n cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.
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Ngay 30/9/2024, Toa &n nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang ban hanh Quyét dinh sira chita, bo sung ban an sé: 15/2024/Qb-
SCBSBA, voi noi dung: Stra chita, bé sung Ban an dan sy so tham sb
112/2024/DS- ST ngay 24/9/2024 cuia Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang
nhu sau:

1, Tai dong thtr 17 tir duéi 1én, trang 11 cta ban an da ghi: “6. Vé quyén
khang céo: Céng ty cé phan C1 va anh Hoang Anh T2 c6 quyén khang céo bdn
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Phi Van P va ba Hoang Thi
L, chi Phi Thi Hdi Y c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhdn dwroc ban an hodc ban dn dwoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.”.

Nay duoc stra chita, bd sung nhu sau: “6. Vé quyén khang céo: Cong ty cé
phan C1, anh Hoang Anh T2, éng Phi Van P ¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Hoang Thi L, chi Phi Thi Hdi Y c6
quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn diroc ban an
hodc bdn dn dwoc niém yét theo quy dinh cia phap lugt.”.

2, Tai cac dong 5, 6, 14 tir dudi Ién trang 5; dong 3,4 tir trén xudng trang
7: dong 10, 11 tir trén xudng trang 8; dong 2 tir dudi Ién trang 10 cua ban an da
ghi: “... cdc thira ddt sé 360, mét phan thiza dat s6 95 va mét phan thiza dat sé
382, 389, 363, 361...”.

Nay stra chira, b6 sung nhu sau: “... mét phan thiza ddt sé 360, 361, 392
co dién tich dat....”.

Ngay 05/10/2024 Toa an nhan dugc don khang cao cua bi don 6ng Phi
Vin P yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom: Khang céo toan bo
ban an dan su so tham sé 112/2024/DS- ST ngay 24/9/2024 vé viéc tranh chap
hop dong giao khoan str dung dét. Ly do cua viéc khang cao bi don cho rang ban
an, quyét dinh cua Toa an cap so tham co vi pham phap luat, xdm pham nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phép cua bi don. D& nghi Toa &n cap phic tham
giai quyét nhirng viéc sau: Hay ban an so thdm va dinh chi giai quyét vy an.

Tai phién toa phic tham anh Hoang Anh T2 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don dng Phi Van P ¢6 khang cao ban &n trinh bay: Tu khi ky hop
ddng vai Cong ty co phan C1, gia dinh 6ng P di thuc hién ding cac quy dinh tai
hop ddng. Cong ty c6 phan C1 thyuc hién khong ding cam két, vi pham cac diém
¢, d khoan 1 Piéu 2 cua Hop dong ngay 25/5/2010 da ky két giita cac bén. Do d6
gia dinh 6ng P da chuyén d6i co ciu cy trong dé ting ning suat va kinh té gia
dinh. D4i véi tién thué dat cham ndp cac nam 2020 dén 2022, do thoi diém d6
gia dinh kho khan nén chua kip thoi ndp duoc, dén nam 2024 gia dinh ching t6i
dén nop tién thi phia cdng ty Co phan C1 tir chéi khdng nhan. Ddi véi sé cay
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Chanh gia dinh t6i trong, tai cap so tham da tham dinh c6 310 cdy, qua dot 1
thang 9/2024 vira qua cdy Chanh hién gio gan chét hét, hién chi con khoang 30
cdy. D& nghi Cong ty c6 phan C1 va hoi déng xét xt phlc tham xem xét cho ho
gia dinh 6ng P tiép tuc duoc st dung dién tich dat duoc giao khoan, gia dinh
cam két s& pha bo cay trong va thao dd cac cong trinh da xay dung trén dién tich
dat duoc giao khoan. Qua trinh ho gia dinh thuc hién tréng cy Chanh va xay
dung cac hang muc trén dién tich dat giao khoan khdng thay Cong ty cb phan
C1 phan ddi. Toa an cip so tham tuyén cham dat hop dong giao khoan cua gia
dinh 6ng P voi cdng ty c6 phan C1 1a khdng pht hop, dé nghi Hoi ddng xét xur
phlc thim hay ban an so tham va bac yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢6 phan
Cl.

Pai dién Cong ty c6 phan C1 trinh bay: Sau khi Cong ty ky hop dong giao
khoéan véi 6ng Phi Van P, thoi gian dau 6ng P sir dung dat co trach nhiém. Qua
trinh thyc hién giao khoan, Cong ty khéng nhan dugc don dé xuat cua ho gia
dinh 6ng P, viéc bi don cho rang Céng ty vi pham cac diém ¢, d khoan 1 Piéu 2
cua Hop ddng giao khoan lap ngay 25/5/2010 1a khong c6 can cir. Vé viéc nop
tién thué dat bi don cho rang trong cac nam 2020, 2021, 2022 gia dinh gip kho
khan nhung Cong ty khdng nhan dugc don hoac bao cdo phan anh cua gia dinh,
khi thuc hién hop dong giao khoan phia Cong ty C2 ciing tao diéu kién husng
dan, don doc nhung gia dinh 6ng P da thuc hién khong ding quy dinh trong hop
dong giao khoan dat da ky két. Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham xem xét
khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an dan su so tham.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phac tham:

Vé viéc chap hanh phéap luat to tung: Tham phan da chdp hanh dung céc
quy dinh cia Bo luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong
Xét xir d3 thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phic tham, su ¢ mit cua
cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa dung quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Cac dwong sy thuc hién ding cac quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72
cua Bo luat T tung dan su. Pon khang cao bi don 6ng Phi Van P hop Ié trong
han luat dinh, noi dung khang c4o nam trong ndi dung ban an so tham. Puoc
xem xét theo trinh ty phtc tham.

V& noi dung: Xét thay trong hop dong giao khoan dat cua Cong ty cd
phan C1 véi dng Phi Vin P 14 giao dat dé trong cay ngan ngay, tir khoang thang
7/2023 ho gia dinh 6ng Phi Van P da chuyén doi trong cdy dai ngay trén dién
tich dat nhan giao khoan, khéng c6 su déng y cia Cong ty c6 phan C1 1a bén
giao khoan dat cho ho gia dinh; ngoai ra ho gia dinh ong Phi Vin P chua thyc
hién nghia vu nop tién thué dat nam 2020, 2021, 2022 véi Cong ty ¢b phan C1.
Cép so tham xem xét, chip nhan yéu cau cua nguyén don, chap dat hop dong
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giao khoan va quyét dinh cé4c van dé khac lién quan vu an 13 c¢6 cin cir. Xét thay
noi dung noi dung khang céo cua bi don khong c6 cin cir xem xét. Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khéng céo ban &n caa bi don 6ng Phi Van P, giit nguyén Ban &n dan
su so tham s6 112/2024/DS- ST ngay 24/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé
Tuyén Quang.

V& tién an phi phic tham: Khang céo khong dugc chap nhan dé nghi Hoi
ddng xét xur budc bi don phai chiu tién n phi dan su phic thim nhung trir vao
tién tam &ng an phi phic tham bi don da noép tam tng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, chung ci di duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 05/10/2024, Toa an nhan dugc don khang c4do ban an cua bi don
6ng Phi Vin P, khang céo toan bo noi dung Ban &n dan su so tham sé
112/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang. Pon khang cao duoc thyc hién trong thoi han luat dinh, noi
dung khéng cdo va quyén khang cao phl hop voi quy dinh cua phap luat, don
khang cao hop 1& nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét noi dung khang céo ban &n cua bi don 6ng Phi Van P, Hoi dong
xét xtr thay rang:

Ngay 25/5/2010, Cong ty c6 phan C1 c6 ky Hop dong giao khoan st dung
dat san xuat ndng nghiép trong cay ngan ngay (khong c6 sb) voi 6ng Phi Vin P;
theo noi dung hop dong Cong ty giao cho 6ng P nhan khoan dat san xuat nong
nghiép dién tich 4.080m? dét tai thira 5 (Khu G) phién sang ban do thué dat nim
2013 1a mot phan thira dat 360, thira 361, thira 392; dia chi thira dét tai Doi 4
Cong ty c6 phan C1 (hién nay thudc to B, phuong D, thanh phd T); thoi han
giao khoan 1a 20 nam (ké tir ngay ky hop déng). Sau khi ky két hop dong ong P
va gia dinh da quan ly va st dung dién tich dat nhan thué ding cam két. Trong
qua trinh san xuat do trong cay Ngd hiéu qua kinh té khong cao, tir thang 7/2023
éng P cling vo, con trong gia dinh di tu y chuyén dbi sang trong cay C (la cay
lau nam) trén dién tich dat duoc nhan giao khoan khéng cé sy déng y cia Cong
ty ¢4 phan C1, 1a don vi dugc cap c6 tham quyén duoc giao quan Iy dat. Nhu
vay 6ng Phi Van P va cac thanh vién ho gia dinh da vi pham theo noi dung thoa
thuan tai Hop dong giao khoan gitra cac bén I1ap ngay 25/5/2010. Cép so tham
xac dinh éng P vi pham hop ddng, Quyét dinh budc cham dut hop dong, thuc
hién thdo d& hoac pha cdy trong, vat kién tric trén dién tich dat duoc giao
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khoén, thuc hién nghia vu thanh toan tién thué dat chua thanh toan... chap nhan
y&u cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can ct, phi hop theo quy dinh cua phép
luat.

Tai cap phc tham, ngudi khang céo khéng cung cap duoc tai lidu, ching
ctr m&i ching minh viéc st dung dat nhan giao khoéan véi Cong ty ¢ phan C1
cua bi don 1a khong vi pham hop dong. Do d6, khong c6 cin ci chap nhan noi
dung khang cdo ban an so tham cua bi don 6ng Phi Vian P, can giit nguyén Ban
an dan su so thim sé 112/2024/DS-ST, ngdy 24/9/2024 cua Toa &n nhan dan
thanh phd Tuyén Quang nhu dé nghi caa dai dién VKSND tinh Tuyén Quang tai
phién toa phic tham.

[3]. B4i véi hién trang cua dat trang chap: Qué trinh giai quyét vu an cap
so tham dd ky hop ddng thué Cong ty TNHH T4 tai thanh phé T dé thuc hién
tham dinh, do dac. Theo ban d6 hién trang st dung dat cua 6ng Phi Van P thuoc
dat cong ty c6 phan C1 tai t6 dan phé B, phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang dugc Cong ty TNHH T4 1ap ngay 28/4/2024 va Ban db hién trang su
dung dat cua Cong ty c6 phan C1 va ho 6ng Phi Van P... dugc Cong ty TNHH
T4 1ap bo sung ngay 27/5/2024 thé hién tai cac but luc (tir 112 dén 121 trong ho
so vu an), dién tich hién trang 6ng Phi Vin P dang st dung |a 3.615,4m? phan
quyét dinh an so tham khdng néu rd vé ban do hién trang, ndi dung nay cip phuc
tham xét thdy can bo sung thém ban d6 hién trang tai phan quyét dinh cua ban
an phtc tham dé thuan loi trong cong tac thi hanh ban én.

[4]. Vé &n phi dan sy phic tham: Khang céo ban an khong duoc chap
nhan nén bi don ong Phi Van P phai chiu tién an phi dan su phlc tham, nhung
duoc trir vao tién tam tng an phi phidc tham da nop.

[5]. Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an phuc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 B6 luat T tung dan sy niam 2015;
khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sir dung an phi va ¢ phi Toa an. Khéng chap nhan khang céo ban an cua bi don
6ng Phi Van P, giir nguyén Ban an dan su so tham sé 112/2024/DS-ST, ngay
24/9/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang nhu
sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty c6 phan C1 d6i véi dng Phi
Van P.
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2. Tuyén xur:

- Cham dut Hop d6ng giao khoan st dung dat san xuat ndng nghiép trong
cay ngan ngay (khéng c6 sd) ngay 25/5/2010 da ky két giita Cong ty cb phan
C1 va ong Phi Van P.

- Buoc 6ng Phi Van P va ba Hoang Thi L, anh Hoang Anh T2, chi Phi Thi
Hai Y ¢ nghia vu di chuyén hoic phé bo toan bo cay Chanh va cac vat kién tric
trén mot phan thira dat s6 360, 361, 392 c6 dién tich dét 3.615,4m?, theo bdn do
hién trang si dung dat cua dng Phi Van P thuge dat cong ty cé phan C1 tai to
dan phé B, phwong D, thanh pho T, tinh Tuyén Quang dwoc Cong ty TNHH T4
lgp ngay 28/4/2024 va Bdn dé hién trang bé sung ldp ngay 27/5/2024; thudc to
ban d6 thu hdi dat, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach sir dung dat
ctia Cong ty c6 phan C1 trén dia ban phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang
dé tra lai dat cho Céng ty c¢6 phan C1.

- Bugdc 6ng Phi Vian P nop tién thué dat 6 thang cudi nam 2020 1a 804.643
dong, nam 2021 1a 1.609.287 dong duoc giam 30% theo quyét dinh sé 634/Qb-
CTTQU ngay 09/9/2022 cua cuc thué tinh T sb tién con phai nop 1a 1.126.500
ddng; nam 2022 phai nop 1a 1.126.500 dong; 6 thang dau nam 2023 1a 747.410
ddng. Tong tién thué dat phai nop 1a 3.805.053 dong (Ba triéu tdm tram linh
ndam nghin, khéng tram ndam mwoi ba dong).

3. Vé chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Ong Phi Van P phai chiu chi
phi thim dinh va dinh gi4 tai san 1a 8.875.361 ddng (Tam triu, tdm tram bay
muoi Idm nghin, ba tram sdu mwoi mot dong) va co nghia vu hoan tra lai s tién
nay cho Cong ty co phan C1.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt va nguwoi dwroc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an, néu ngwoi phdi thi hanh &n chdm thi hanh khodn tién
trén thi con phdi tra lai déi véi sé tién chdm tra twong ng véi thoi gian chdm
trd tai thoi diém thanh todn theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan s
2015.

4. \/é &n phi: Budc 6ng Phi Van P phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin
dong) &n phi dan su so tham.

Cong ty ¢4 phan C1 khong phai chiu an phi va duoc hoan tra sé tién tam
mg 4n phi so thAm d3 ndp 1a 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu
s6 0001055 ngay 25/5/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Tuyén
Quang.

5. V& &n phi dan su phic tham: Ong Phi Vin P phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) &n phi dan su phdc thim nhung duoc trir vao sé tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an ky hiéu: BLTU/24;



14

s6 0000185 ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang, 6ng P da ndp du.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
27/3/2025.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan suw./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND tp Tuyén Quang; o
- CC. THADS tp Tuyén Quang; ba ky
- UBND phuong Doi Can;

- Cac duong sy;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu: H) so.

Phuc An Hoanh



