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Ban an s6: 20/2025/DSST
Ngay: 27-3-2025
V/v tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AB, TINH KG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pen

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Ptic Hoai va ba Tran Thi Mong Lanh

- Thir ky phién toa: Ba Vo Thuy Kiéu, Thu ky Toa an nhan dan huyén AB, tinh
KG

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén AB, tinh KG tham gia phién toa: Ba
Lai Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén AB, tinh KG xét
xtr so thim cong khai vu an thu 1y sb: 40/2025/TLST-DS, ngay 06 thang 01 nim
2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
26A/2025/QDXX-ST, ngay 17 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
29/2025/QBST-DS ngay 07/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL

Dia chi: Tru s chinh: 40-42-44 Pham Hong T, phuong Vinh Thanh V, Tp.

RG, tinh KG.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Ngoc M, Cha tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Trung V, Chirc danh: Giam déc Vin
phong dai dién Ngan hang TMCP KL tai thanh ph6 HCM

Nguoi dai dién theo ay quyén lai: Ong Phan Hixu N, sinh nim 1989. Chirc vy:
Chuyén vién xt ly no - phong xu ly ng - Ngan hang TMCP KL (c6 mat).

- Pong bi don: Ong Tran Vin T, sinh ndm 1969 va ba Than Thi T, sinh nim
1970 (vang mat).

Cung dia chi: Ap NB, x4 TYA, huyén AB, tinh KG



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 29/11/2024 cia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢b
phan KL(sau day goi tit 1a Ngan hang) va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Phan Hitu N trinh bay:

Ong Tran Van T va ba Than Thi T ¢6 vay caa Ngan hang, cu thé nhu sau: Hop
d6ng han muc cap tin dung s6 1796/17/HDNT/1010-2272 ngay 11 thang 10 nim 2017
va Hop dong tin dung tung lan s6 1905/21/HDTD/1010-0779 ngay 08 thang 12 nim
2021; Sb tién vay: 40.000.000 ddng (Bon muoi triéu dong); Muc dich vay: nudi heo;
Ngay giai ngan: 08/12/2021; Thoi han vay: 12 thang, ngay dén han: 08/12/2022; LAi
suat trong han: 13,8%/nam, ap dung di véi cac khé udc nhan no giai ngan trong vong
03 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung nay, khé wéc nhan no giai ngan sau thoi gian
nay, |3i suat vay bang I3i suat tién guri ky han 12 thang, lanh 13i cudi ky cua bang I3
suat hop dong tai thoi diém giai ngan cong 3,8%/nam va khong duoc thap hon i suét
vay t6i thiéu hién hanh caa biéu I3i suat cho vay tai thoi diém giai ngan (cung loai hinh
va phuong thuc vay); L&i suat vay duoc cb dinh trong 03 thang ké tir ngay giai ngan
theo tirng khé woc nhan no; LAi suat qua han: bang 150% I3 suat cho vay ngay trudc
thoi diém phat sinh no qué han; L&i suat cham tra: 10%/nam; Hinh thirc thanh toan: LAi
vay duogc tra 06 thang mot lan; Vén vay duoc tra vao ngay dén han cia hop dong
08/12/2022.

Tai san thé chap dung dé bao dam cho Hop dong tin dung néu trén duogc ky két tai
Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan véi dat s6: 1796/17/HDTC-
BDS/1010-2272 ngay 11/10/2017, duoc ky két gitta dai dién Ngan hang vai 6ng Tran
Van T va ba Than Thi T, dugc van phong Cong ching AB cbng ching ngay
11/10/2017, tai san thé chap bao dam ng vay gom cu thé:

Tai san thé chap: Quyén sir dung dat toa lac tai Ap NB, xd TYA, huyén AB, tinh
KG; dién tich: 7.247 m2; muyc dich str dung dat: dat & nong thon, cay 1au nam; thira dat
s6: 394: To ban d6 sé: 6-3; thoi han str dung: 1au dai (ONT), thang 10/2043( CLN);
theo Giay chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6: BT 109920, s6 vao s6: CH 00700 do UBND Huyén AB cap ngay: 20/02/2014,
tai san dung tén dng Tran Van T. Tai san thé chap néu trén da duoc dang ky giao dich
bao dam tai Vin phong dang ky dat dai huyén AB, tinh KG ngay 11/10/2017.

Trong qua trinh vay von, ong Tran Van T va ba Than Thi T lién tuc vi pham hop
dong, khong thanh todn ng hét cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang di nhiéu lan
thong bao, nhac nhd nhung 6ng Tran Van T va ba Than Thi T khong c6 thién chi hop
tac thanh toan ng cho Ngan hang va hién tai hop dong da qua han thanh todn nhung



6ng Tran Van T va ba Than Thi T van chua thanh toan dut ng cho Ngan hang theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung da ky.

Tam tinh dén ngay 12/02/2025, 6ng Tran Van T va ba Than Thi T con ng Ngan
hang TMCP KLsb tién cu thé 1 40.122.893 dong (Bén muoi triéu, mot tram hai muroi
hai nghin, tdm trdam chin mwoi ba dong).

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang yéu cau Toa an nhan dan huyén AB
Xem Xét, giai quyét cac noi dung sau:

- Yéu cau 6ng Tran Van T va ba Than Thi T tra cho Ngan hang tong s tién tam
tinh dén ngay 12/02/2025 1a 40.122.893 ddng (Bon muroi triéu, mét tram hai muwoi hai
nghin, tdm tram chin mwoi ba dong) va tién 13i phat sinh trén du ng gbc tir ngdy
13/02/2025 theo murc 1di suat thoa thuan tai Hop dong tin dung néu trén cho dén khi
thanh toan dut no.

- Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang va sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat ma ong Tran Vian T va ba Than Thi T khong thyuc hién nghia
vu tra ng hoic tra khong day du s tién con ng thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap sb
1796/17/HDTC- BDS/1010-2272 ngay 11/10/2017 gbm tai sin sau:

Tai san thé chap: Quyén sir dung dat toa lac tai Ap NB, xd TYA, huyén AB, tinh
KG; dién tich: 7.247 m2; muyc dich str dung dat: dat & nong thon, cay 1au nam; thira dat
sb: 394; T& ban dd s6: 6-3; thoi han sir dung: 1au dai (ONT), thang 12/2043( CLN);
theo Giay chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6: BT 109920, s6 vao s6: CH 00700 do UBND huyén AB cap ngay: 20/02/2014,
tai san ding tén ong Tran Vian T.

Tai phién toa, dai dién ngan hang van giir yéu cau nhu sau: Yéu cau éng Tran
Van T va ba Than Thi T tra cho Ngan hang tong sé tién tam tinh dén ngay 27/3/2025
1a 48.090.466 ddong (Bon muroi tdm triéu, khong tram chin muwoi nghin, bén tram sdu
muoi sdu dong) va tién 1ai phat sinh trén du no goc tir ngay 28/3/2025 theo muc lai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dat no. Truong
hop 6ng Tung, ba T khong thuc hién nghia vu tra no thi xir ly tai san thé chdp ma cac
bén da ky két hgp déng véi nhau.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh téng dat hop 18 cac van
ban t6 tung cho bi don 13 6ng Tran Vin T, ba Than Thi T nhung 6ng ba déu khong cd
y kién phan hoi va vang mat tai cac phién hop, hoa giai va phién toa nén khdng co loi
khai tai ho so vu an.

Y kién phat biéu cua Vién kiém sat:



Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan cha toa phién toa, Hoi dong xét
xt, Thu ky ghi bién ban phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung
theo quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

V& noi dung vu an: Yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c¢6 co s, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va cdn ctr VA0 C4c tai liéu, chung ctr do cac duong su cung cap, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thim quyén: Nguyén don trong vu &n 1a Ngan hang TMCP KLkhai kién
d6i vai bi don 6ng Tran Van T, ba Than Thi T do vi pham nghia vu tra no tir hop dong
tin dung. Can ctr vao dia chi cua bi don tai hop dong tin dung, céc tai liéu ching cir c6
trong hd so vu an ciing nhu dia chi cua bi don hién nay thudc dia ban huyén AB nén
Toa &4n nhan dan huyén AB thu ly giai quyét vu viéc 1a phd hop véi cac Diéu 26, Diéu
35, Piéu 39 cua Bo luat té tung dan su va quan hé phép luat caa vy an 1a “Tranh chap
hop dong tin dung”.

[2] VVé trinh tu, thu tyuc t6 tung:

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an da tién hanh téng dat day du cac
thu tuc td tung cho cac bén duong su trong Vu an, tuy nhién ddng bi don dng Tran Vian
T, ba Than Thi T d3 vang mat tai cac phién hop, cac phién hoa giai va tai phién toa.
Pong bi don da duoc triéu tap xét xir hop I¢ 1an thir hai nhung tiép tuc vang mat khong
c6 1y do, cdn ct vao khoan 1,2 diéu 227 va khoan 1,3 Biéu 228 B6 luat t tung dan s,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ddi vai cac bi don 13 phii hop theo quy dinh
cua phap luat.

[3] V& noidung vu an:

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi ddng xét xur xét thay: Hop dong tin
dung, hop ddng thé chap, khé uéc nhan no dugc ky két giira Ngan hang véi dong bi
don Tran Van T, ba Than Thi T d3 ¢am bao vé mat cha thé ky két, noi dung va hinh
thic caa hop déng phi hop véi Bo luat dan sy, Luat cac to chic tin dung, ¢ su rang
budc véi nhau giita cac bén ky két.

[3.1] Trén co s& cua hop déng, 6ng Tran Van T, ba Than Thi T da duoc giai
ngan sé tién vay ding nhu hop dong tin dung nguyén tic sé 1976/17/HDNT/1010-
2272, hop ddng tin dung ting lan s 1905/21/HPTD/1010-0779 va khé uéc nhan no
s6 1905/21/KUNN.CN ngay 08/12/2021, tuy nhién trong qua trinh tra ng thi 6ng Tung,
ba T chua thuc hién dung nghia vu tra ng. Tai phién toa, Ngan hang van gitr nguyén
yéu cau khoi kién yéu cau phia dong bi don tra sé tién ng 1a 48.090.466d (Bén muroi
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tam tridu, khong tram chin muwoi nghin, bon tram sdu muwoi sdu dong), trong d6 no goc
1a 40.000.000 ddng (Bon muroi triéu dong), 14i suat 1 8.090.466 ¢dng (Tam triéu, khdng
tram chin mwoi nghin, bon tram sdu muoi sdu dong). Do d6, can cir Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015, Diéu 103 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2024 chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc ddng bi don tra toan bo s6 no 13 48.090.466d (Bon
muoi tdm triéu, khong tram chin mwoi nghin, bon tram sdu mwoi sdu dong).

[3.2] Péi vai yéu cau cia Ngan hang vé viéc tiép tuc tinh 14i suat theo hop dong
ké tir ngay 28/3/2025 cho dén khi ddng bi don éng Tung, ba T thanh toan xong khoan
no 12 phi hop véi Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan Tbi cao hudng dan &p dung mét sé quy dinh cua phap luat vé
|4i, 14i suat, phat vi pham nén c6 co s& chap nhan.

Trong vu an nay, 6ng Tung, ba T da vi pham nghia vu tra ng, do d6 c6 co s&
chap nhan yéu cau vé xu ly tai san thé chap cua Ngan hang. Trong truong hop 6ng
Tung, ba T khdng thuc hién hoac thyuc hién khong day da nghia vu tra ng d6i véi khoan
vay phat sinh tir hop dong thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu ly
tai san thé chap néu trén dé thu hoi khoan vay no.

Tai san thé chdp dé dam bao khoan vay theo Hop dong thé chip sé
1796/17/HDTC-BDS/1010-2272 ngay 11/10/2017 la quyén st dung dat theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé: BT
109920, s6 vao s6: CH 00700 do UBND huyén AB cap ngay: 20/02/2014, tai san dtung
tén 6ng Tran Vian T, toa lac tai Ap NB, x3 TYA, huyén AB, tinh KG; dién tich: 7.247
m?; muyc dich sir dung dat: dat & nong thon, cay lau nam; thira dat s6: 394; To ban do
s6: 6-3; thoi han str dung: 1au dai (ONT), thang 12/2043 (CLN).

[4] V& 4n phi DSST: 48.090.466d x 5% = 2.404.523 ddng 1am tron 2.404.500
ddng (Hai triéu, bon tram 1€ bon nghin, ndm tram dong).

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai nop toan bo sé tién
an phi 1a 2.404.500 ddng (Hai triéu bon tram 16 bén nghin nam tram dong). Hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién tam tng an phi da nop 1.084.000d (Mét triéu, khéng tram
tam muwoi bon nghin dong) theo bién lai thu s6 0003496 ngay 06/12/2024 cta Chi cuc
thi hanh an dan su huyén AB.

[5] Vé y kién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat té tung va dé nghi hudng giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém séat huyén AB tai phién toa 1a co co s¢ va cin ctr
phap luat nén Hoi dong xét xir da xem xét va ghi nhan trong qua trinh giai quyét vy an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1,2 diéu
227; khoan 1,3 Diéu 228; Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sw nam 2015; Diéu 103 Luat
cac t6 chic tin dung nim 2024; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé I4i, 14i suat, phat vi pham; Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan y&u cau khai kién cua Ngan hang TMCP KLdbi véi dng Tran Van T,
ba Than Thi T.

Tuyén xir:

1. Buoc 6ng Tran Van T, ba Than Thi T tra cho Ngan hang TMCP KLs6 tién no
tong cong 1a 48.090.466 ddong (Bon muroi tam triéu, khéng tram chin mweoi nghin, bon
trdam sdu mueoi sdu dong), trong d6 no goc 1a 40.000.000d (Bon mueoi triéu dong), 14
suat 1a 8.090.466 dong (Tam triéu, khéng tram chin mwoi nghin, bon tram sdu mwoi
sau dong) va ldi suat phat sinh tir ngay 28/3/2025 theo hgp dong tin dung sb
1905/21/HDPTD/1010-0779 ngay 08/12/2021 giita Ngan hang TMCP KLddi véi 6ng
Tran Van T, ba Than Thi T cho dén khi 6ng Tung, ba T thanh toan xong no.

2. V& xtr ly tai san thé chap: Tai san thé chip dé dam bao khoan vay theo Hop
d6ng thé chap sé 1796/17/HDTC-BPS/1010-2272 ngay 11/10/2017 1a quyén sir dung
dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
véi dat sé: BT 109920, s6 vao s6: CH 00700 do UBND huyén AB cip ngay:
20/02/2014, tai san dung tén 6ng Tran Vin T, toa lac tai Ap NB, xd TYA, huyén AB,
tinh KG; dién tich: 7.247 m% muc dich st dung dat: dat & ndng thon, cay lau nam; thira
dat s6: 394; To ban do sb: 6-3; thoi han sir dung: 1au dai (ONT), thang 12/2043 (CLN).
Trong trudng hop 6ng Tung, ba T khdng thuc hién hoac thyuc hién khong day du nghia
vu tra no d6i voi khoan vay phat sinh tir hgp dong thi Ngan hang cé quyén yéu cau co
quan thi hanh an xu ly tai san thé chap néu trén dé thu hoi khoan vay no.

3. Vé an phi DSST: 2.404.500 dong (Hai triéu bon trdam 1€ bon nghin nam tram
dong).

Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai nop toan bo sé tién
an phi 1a 2.404.500 ddng (Hai triéu bon tram 1& bén nghin nam tram dong). Hoan tra
lai cho nguyén don s tién tam tmg an phi d3 nop 1.084.000 ddng (Mt triéu khdng
trdm tam muroi bon nghin dong) theo bién lai thu s6 0003496 ngay 06/12/2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén AB.

4. Quyeén khang cdo: An xur cong khai, nguyén don c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an la ngay 27/3/2025, bi don vang mit tai phién toa
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c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban
an duoc téng dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh KG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén AB;

- Chi cuc THADS huyén AB;
- Cac dwong su;

- Luu: VT, HSDS (Kiéu).

Nguyén Vin Den



