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THI XA H Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Bén 4n sb: 153/2022/DS-ST
Ngay: 20-12-2022

Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH T

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Qudc Hoan;
Ba Nguyén Thi Ngoc Giau.
- Thuw ky phién toa: Ong Luu St Ngoc Quén - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
H.
- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dén thi xi H, tinh T tham gia phién toa: éng
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15 va 20 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan thi xa
H xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 135/2020/TL-DS ngay 02 thang 6 nam

2020 vé tranh chap “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s0: 167/2022/QDST-DS ngay 22 thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Bui Hung N, sinh ndm 1955; dia chi: s6 nha X11/1 ap L,
xa L, thi xa H, tinh T (vang mat).

2. Bi don: 6ng VO Thanh L, sinh nam 1951; dia chi: buong P, khu phé 1,
phuong L, thi xa H, tinh T; ba Pn Thi A, sinh nam 1952 (da chét nam 2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Pn Thi A:
2.1. Ong Phan Van T, sinh nam 1932;

2.2. BaLam Thi T, sinh nam 1932;

Cung dia chi: khu ph 1, phuong L, thi xa H, tinh T.

2.3. Anh V0 Thanh T, sinh ndm 1974; dia chi: s6 154A Nguyén Duy D,
phuong 2, Quan 10, Thanh pho H.



2.4. Anh V0 Thanh P, sinh nam 1975; dia chi: 37144 Cabrilo Drive, Fremont,
CA 94536, Hoa Ky.

2.5. V0 Thanh H, sinh nam 1977; dia chi: s6 154A Nguyén Duy D, phuong 2,
Quan 10, Thanh pho H.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

~ 3.1.Ba L& Kim P, sinh ndm 1954; s6 nha 09, duong s6 7 duong Nguyén Vin
C,ap L, xa L, thi xa H, tinh T.

3.2. Ong Bui Hung Q, sinh ndm 1951; dia chi: s6 X11/1, duong sd 7 Nguyén
Van C, ap L, xa L, thi xa H, tinh T.

3.3. Ba Bui Dung H, sinh nim 1959; dia chi: ap 2, phudng A, thanh phé B, tinh
p.

3.4. Ba Bui My N, sinh nam 1967; dia chi: ép L, xa L, thi xa H, tinh T.

3.5. Ba Bui My G, sinh nam 1962; dia chi: sé 755 duong 786, ap T, xa T,
huyén C, tinh T.

3.6. Ba Bui My C, sinh nam 1969; dia chi: ép T, xaT, thi xa H, tinh T.

3.7. Ong Bui Hung T, sinh nam 1971; dia chi: s6 7 duong s6 7 dudng Nguyén
Van C, ap L, xa L, thi xa H, tinh T.

3.8. Ba B1‘1i, M¥ T, sinh ndm 1973; dia chi: s6 430/57 duong D, Phuong 17,
quan B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay:

Dién tich dt tranh chip c6 nguon gbc do cha dng 1a Bui Ngoc X sinh nim
1926, chét nam 1988; me la ba Nguyén Kim L, sinh nim 1934, chét 2005 khai pha
dat dai tao dung nén chia cho cac con, trong d6 6ng ciing dugc chia 01 phan trong d6
phan 6ng str dung cat nha sinh séng va phan con lai 1a dat tranh chap véi ong L thi
6ng canh tac trong cay tir nim 1989 cho dén nay. Nam 1989 dng trong cdy nhan, sau
d6 pha nhan tréng ciy xa cir hon 10 ndm thu hoach, sau d6 tréng cdy tram 8 nim thu
hoach; hién nay trong lai cay tram tiép dugc 4 nam.

Phén dat co tir can: Phia dong giap duong sd 7; Tay giap dat 6ng L mua cua
ba T; Phia nam giap dét thd cu éng dang &; Bic giap duong sb 7.

Do 6ng str dung dét 6n dinh, khong c6 al tranh chap, mac khac do 6ng lam tai
xé di lam an xa thuong xuyén vang nha nén chua co diéu kién 1am g1ay td. Dén khi
ba T c6 nhu cau ban dét cua ba T, khi dng H va ong L mua de dao dat 1am duong
(mua bang gidy tay) thi phat hién dat coa ong dugc cap trong gidy CNQSDD cho ba
T nén khi dao @t dng H, 6ng L c6 chira dit ciia 6ng ra, cAm tru ranh trude sau va chi
dao dat bén ba T. Sau d6 ba T véi 6ng L thuc hién tha tuc chuyén nhuong nhu thé



nao thi ong khong rd nhung phan dat duogc sang tén cho 6ng L. Sau nay 6ng L d6 dat
lap ham da lay dat trudce day thi co hién trang dat nhu hi¢n nay.

Khu dat xung quanh c6 nhiéu thira bi cip nham va ai ciing blet dat ong giap
dat ctia ba T nhung d4 thuong lugng tra lai hét chi con thira cua ong cap nham trong
g1ay CNQSDD cho 0ng L. Vao nam 2019 t6i véi 0ng L ¢ trao d6i vé phan dat cap
nham nay thi ong L muén mua lai dién tich dat cua t6i nhung khong thuong lugng
dugc gia ca dan dén phét sinh tranh chap. Trong qua trinh trao d6i thuong luong vé
gia ca phan dat dang tranh chip véi 6ng L thi dng c6 ghi am lai va d ndp cho toa lam
ching cur.

Trong khi phat hién dat ciia 6ng di dugc cip gidy cho ba T thi 6ng cd béo
chinh quyén dia phuong nén ai ciing biét dat caa 6ng bi ciAp nham cho ba T, dng
khong nhé chinh xac thoi gian 1a ¢ dia chinh huyén xudng do dac, v& ban d6 va moi
ong 1én huyén dé xac dinh ké khai dong thué nhung Ong khong gitr lai gidy to gi. Ong
cling tin dat 1a ctia minh va da dugc xac nhan viéc cAp nham cong voi cong viéc cua
t6i 14 di 14i xe cho cong ty tai Thanh phd H nén chua cé diéu kién lam gidy;

Nay 6ng yéu cau dng L, ba A thuc tra lai cho 6ng dién tich dat ma 6ng dang
st dung theo két qua do dac thuc té 13 210,4 m?; tai ap L, x4 L, thi xa H, tinh T. C6 tir
can: Pong giap duong 10m; Tay giap dién tich dat cua Liém, ba A con lai thudc thira
s6 495, TBD s6 3; Nam giap thia 122 (dat 6ng N); Bic giap duong 10m;

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Phan dat ctia 6ng c6 ngudn géc do 6ng nhan chuyén nhuong cua anh Lé
Hong Oai vao nam 2002 (2003) khong nhé chinh x4c, mua ban bang gidy tay vi 6ng
O mua cta ba T chua sang tén. Pén nam 2013 giita vo chong 6ng véi ba T thyuc hién
thu tuc sang tén truc tiép tir ba T sang cho vo chong 6ng dimg tén chu quyén st dung
dat s6 BN 157502, s6 vao s0 CH01283 do UBND huyén Hoa Thanh cip ngay
07/01/2013,;

Gilta 6ng v6i 6ng N khong co6 thoa thuén viée chuyén nhuong. Thyc ra 0ng
cling ngai tranh chap nén di c6 1an ong thoa thuan véi dng N vé viée thuong lugng
cho 6ng N mét s6 tién nhung 6ng N doi hoi gia cao qué, khong phi hop véi muc dich
str dung dat 1a ao nudi thiry san nén khong thuong luong dugc;

Nay Ong khong déng ¥ yéu cau cua 6ng N vi dat cua ong da dugc chinh
quyen cap giay CNQSDD dung quy dinh; Ong N khong co g1ay to gi chimg minh
phan dét tranh chip 1a cua 6ng N, khong c6 gidy to ding ky dat dai voi chinh quyén.

Ngoai ra dng c6 yéu cau phan té d6i vai 6ng N: yéu cau 6ng N di doi toan bo
tai san trén dat dé tra lai cho 6ng dién tich dat dang tranh chap theo két qua do dac
thuc té 14 210,4 m2; tai ap L, x4 L, thi xd H, tinh T. C6 tir can: Pong giap duong 10m;
Tay giap dién tich dat cua Liém, ba A con lai thudc thira s6 495, TBD sb 3; Nam giap
thira 122 (d4t 6ng N); Bac giap duong 10m.
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Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — ba P,
6ng Q, ba H, ba N, ba G, ba C, ba T trinh bay: phan dat hién tai 6ng N va dng L dang
tranh chip c6 ngudn goc 1a ctia cha me ctia cac 6ng ba khai pha va quan 1y st dung tir
trudc cho dén nay. Phan nay cac anh em théng nhét dé lai cho 6ng N quén 1y s
dung. Viéc 6ng L duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dét thi cac anh chi em
déu khong biét. Cir nghi dat nay 1a cta minh, viéc 6ng N chua dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a do ong N ban cong viéc lam an nén chua thuc hién duoc.
Nay tt ca anh em caa 6ng N déu théng nhat dé lai phan dat nay cho dng N, khdng co
ai tranh chép.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba A
bao gom 6ng T, ba T, anh T, anh H trinh bay: do ba A chét vao thang 10.2021 va tat
ca hang thira ké cta ba A déu thong nhat dé lai toan bd di san thira ké cua ba A cho
ong VO Thanh L 1a chong cua ba A, khong c6 tranh chap va khong yéu cau gi. Ngoai
rado 6ng T, ba T tudi cao stic yeu anh H, anh T bén cong viéc lam &n nén xin vang
mit tai phién toa so thim va cam két khong khiéu nai gi vé sau.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa H phat biéu ¥ kién:

1/Viéc tudn theo phép ludt té tung ciia Tham phdn, Hi dong xét xir va Thu ky
phién toa:

Tham phan thu 1y giai quyet vy an vi pham quy dinh vé thoi han chuén bi xét
XU vu an theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat TH tung dan sy, thu thap chung ct,
chuan blv x&t xu" va quyet dinh d,ua vu an ra xét xu Qeu dam bao dung quy dinh, noi
dung, tham quyén theo BC) luat t6 tung dan su. Ho1 dong xét xur da tuan theo dﬁng cac
quy dinh gﬁa B luat T6 tung dan su. Thu ky da thuc hién dung quy dinh tai Biéu 51
B luat T6 tung dan su.

21Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia t6 tung:

Tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa hdm nay nguoi tham gia t0 tung da thuc
hién day du ,quyén va nghia vu t0 tung theo quy dinh cua Bo luat To6 tung dan sy.
Chap hanh t6t nd1 quy phién toa.

3/Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, cong
nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 210,4 m2; tai 4p L, xa L, thi xd H, tinh T. C6 ti
can: Bong giap duong 10m; Tay giap dién tich dat cua ong L, ba A con lai thudc thira
s0 495, TBD s6 3; Nam giap thira 122 (dat 6ng N); Bac giap duong 10m cua éng Bui
Hung N.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir tinh an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Ong BUi Hung T 1 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
dugc toa an triu tap hop 1€ nhung vang mat. Ba P, ba N, ba G, dng Q, ba H, ba C, ba
T ¢ don yeu cau giai quyét vang mat do do Toa &n can cir va cac Didu 227, 228 cua
B6 luat Té tung Dan sy xét xir vang mat éng Trudng, ba P, dng Q, ba H, ba N, ba G,
baC,baT.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét vé ngudn gbc dat: Theo dng N thi phan dat nay la caa cha me dng dé
lai, chimg cr ma ong cung cép la ban “Hoa d6” duoc V& vao ndm 1966. Theo ban
“Hoa d0” nay thi cha cua dng la 6ng Bui Ngoc X dugc cap quyén st dung ddi vai hai
thira dat bao gom thura 24 va thira 147. Phan dat ma dng va ong L dang tranh chap
nam trong thira 147. Nhan thay loi trinh bay cua 6ng N 1a ¢6 co s chap nhan va phi
hop Vvéi cac chung ot va tai lidu khéc co trong hd so vu an bai 8. Con duong di qua
cit thira 147 ra lam 02 phan, trén ban hoa d6 nay ciing thé hién rd c6 mot phan cua
thira 147 gidp véi thaa 22 1 tiép gidp vai con duong di ngang, phan dat nay chinh 1a
phan dat ma cac duong sy dang tranh chap trong vu an nay. Ngoai ra theo bién ban
kiém tra thuc dia thua dat (Bat luc135) duoc lap vao ngay 03-8-2010 cho chu su
dung 14 dng L& Hong Oai c6 so dd thé hién thira dat cua 6ng V& Thanh L 12 thira 109,
huéng Dong cua thira 109 13 gidp véi “Tach thira 122, dién tich 302,1m? Bli Hung
N”. So d6 do vé& nay di xac nhan thira dat caa 6ng L vé huéng dong giap véi dat cua
6ng N chinh Ia phan dang tranh chap. Ong L chi cin ctr vao viéc ba T da dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi phan dat dang tranh chap va theo hop
dong chuyén nhuong ciing nhu theo gidy tay giita 6ng mua ban vai 6ng O dé cho
rang phan dat nay la dat caa ong 1a khdng co can ca. Vi khi nhan chuyén nhugng
gilra 6ng v&i dng O, ba T khdng tien hanh do dat d¢ xéc dinh cu thé dién tich ma chi
can cu trén gidy chtng nhan quyen st dung dit ba T dugc cip dé lap hop ddng
chuyén nhuong nén sy chénh léch vé dién tich hién trang va dién tich cap glay chang
nhan quyén st dung dat 1a kho tranh khoi. Mic du dién tich dét tranh chap da duoc
cap gidy cho ba T tuy nhién 6ng V& Thanh Nghia (con cua ba T), 6ng Lé Hong Oai 1
ngudi mua dat cia ba T sau dé béan lai cho 6ng L, 6ng Nguyén Thanh H (la nguoi
hun tién mua dét caa 6ng O cua véi 6ng L vao nim 2004) déu xac dinh phan dat dang
tranh chap 1a caa cha cua dng N dé lai cho 6ng N quan ly, sir dung tir truéc dén nay,
khong phai dat cua ba T.

[2.2]. Xét vé hién trang str dung: Giita phan dat tranh chap va dat ma 6ng L la
cha st dung ¢6 hang try ranh dugc cam kién cd. Cac bén ciing xac dinh hang tru ranh
nay la do 6ng L cim, dng L cho rang dng cam ranh nham muc dich dam bao an toan
cho viéc 6ng maéc dat dé di lam cong trinh. Tuy nhién cac hudng khéc cua thira dat
6ng déu cam téi ranh dat cua dng, con huéng Pong dng chira lai phan dién tich dat
dang tranh chap. Tai phién toa 6ng L cho ring do 6ng N dang tranh chap nén khdng



cho 6ng rao téi gidp véi duong 16. Ngoai ra ¢ su thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
phan dat néu trén gitta dng L véi dng N duogc thé hién qua cac doan ghi &m da duogc
giam dinh. Tuy nhién 6ng L khdng thira nhan ma cho rang d6 la thoa thuan dé cho
6ng N mot khoan tién nham tranh viéc tranh chap. Néu 6ng L cho rang day la dat cua
0ng nhung tir truéc dén nay ong khong su dung va ciing khong cd tranh chap. Viéc
chang minh quyen st dung bang hanh dong thi 0ng cting da rao dat va chura lai phan
dat tranh chap. Ong N da quan ly, st dung dat on dinh, Iau dai tir trugc dén nay
khong ai tranh chap. Hién tai trén dat ong N ciing dang trong cay tram 06-07 nim
tudi chua thu hoach.

Nhu vay néu ong L cho ring ba T da duoc cap glay chting nhan quyén su dung
dat va 6ng nhan chuyen nhuong dang véi dién tich dat ma ba T da dugc cap giay
chung nhan quyén s dung dat thi ong L co quyén yéu cau d‘OI v6i ong O, ba T.
Nhung trong vu an nay 6ng L khdng yéu cau nén ong L c6 quyén khoi kién bang vu
an khac.

~ Ghi nhan céc anh em cua dng N khong ¢ tranh chp trong vu an nay, dong y
deé lai phan dat dang tranh chap cho 6ng N quan ly, str dung.

Tir nhiing phan tich néu trén ¢ can cu chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong N,
ong N c6 quyen quan ly, quyen st dung dat c6 dién tich 210,4 m2; tai ap L, xa L, thi
xa H, tinh T. C6 tir can: Dong giap duong 10m; Tay giap dién tich dat cua ong L, ba
A con lai thuoc thira s6 495, TBD so 3; Nam giap thua 122 (dat 6ng N); Bac giap
duong 10m.

~ [21 Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nén khdng chap nhén yéu
cau phan to caa bi don.

Céc duong sy lién h¢ co quan cd tham quyen dé thuc hién viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho phu hop véi quyét dinh cua ban an nay.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu &n dng N da tw nguyén nop tam
ing chi phi do dac dinh gia la 12.329.000 dong. Do d6 can bugc dng Vo Thanh L va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba A phai chiu 12.329.000 dong
tién chi phi do dac, tham dinh gia tai san tra lai cho 6ng N.

[6] VVé an phi: Ong L 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr cac DPiéu cua Bo luat Dan su, Di{%u 100 cta Luat DAt dqi; Nghi ‘quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi veé an phi,
1€ phi Toa an:

1. (;hép nhan yéu cau khéi kién cua dng Bui Hung N vé viéc tranh chap quyén
sir dung dat véi ong VO Thanh L:
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Ong BUi Hung N duoc quyén quan 1y, sir dung phan dét c6 dién tich 210,4 m?
thudc to ban do so6 3, toa tai ap L, xa L, thi xa H, tinh T, dat c6 t& can nhu sau:

- Hudng Bong gidp duong 10m;

- Huong Tay giap dién tich dat cua ong L, ba A con lai thugc thira 6 495, To
ban do so 3;

- Hudng Nam giap thtra 122 (dat 6ng N):;

- Huéng Bic giap duong 10m.

Céc duong su lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc cép gidy ching
nhan quyén stir dung dat cho phu hop vo1 quyét dinh ctia ban an nay.

4 Vé chi phi t6 tung: Ong V6 Thanh L va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu t0 tung cua ba A (6ng Thuong, ba Tua, anh T, anh Phong, anh H) cua phai chiu
12.329.000 dong tién chi phi do dac, tham dinh gié tai san tra lai cho ong N.

5. Vé an phi so tham dan su:
Ong V6 Thanh L 13 nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan déan sie c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

3. Cac duong sy ¢co quyén khang céo 1én Toa &n nhan dan tinh T trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TN;
- VKSND tinh TN;
- VKSND thij x3 H;
- Chi cuc THA DS
thi xa H; .
- Cac duong su; Nguyén Thi Cam Ly
- Luu hd so vu an;
- Luru trir VP.



