TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 190/2022/DS-PT
Ngay 25-8-2022
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Thanh Truc

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kg’ém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 va 25 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vy an déan sy phic tham thu ly 6
105/2022/TLPT-DS ngay 20/4/2022 vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 16/02/2022 cta Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 98/2022/QP-PT ngay
09 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Tay P, sinh nam 1961; dia chi: 86 166 t0 6,
khu pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

Nguoibao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Phudc
L; dia chi: So6 20, khu 3, duong C, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Lé Thi Kim B, sinh nam 1979; dia chi: T4 1, khu phé K1,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Huynh Thi D, sinh ndam 1997;
thuong tra: Ap T, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre; dja chi lién h¢: S6 32, duong 28
khu dinh cu T, phuong T, Quan B, thanh phdé H6 Chi Minh (van ban uy quyén
ngay 22/7/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Ong Luong Hiru P, sinh
nam 1964; dia chi: 568 duong L, phuong T, Quéan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chimg B (nay 1a Van phong CQng chimg M); dia chi:
S6 24/11 duong DT-743, khu pho B, phuong B, thanh pho T1, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi My T, chtic vu: Truong Van
phong;

2. Ong Chung Trin Minh T1, sinh nam 1976; dia chi: Té 1, khu phé K1,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

3. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1978, dia chi: T6 8, khu phd Tan Hoa,
phuong Tan Vinh Hiép, thi xa T, tinh Binh Duong;

4. Ba Ha Phuong D1, sinh nam 1980, dia chi: T6 8, khu phd Tan Hoa,
phuong Tan Vinh Hiép, thi xa T, tinh Binh Duong;

5. Ong Nguyén Hoang Lam P1, sinh nam 1990; dia chi: Sb 166, t6 6, khu phd
K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

6. Ong Nguyén Hoang Trudng P2, sinh nam 1997; dia chi: S6 166, t6 6, khu
pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

oL Ong Nguyén Hoang Nguyén P3, sinh nam 1987; dia chi: S6 166, to 6, khu
pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don ba Pham Thi Tuay P.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién, don khoi kién b6 sung, loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi Tuy P va nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Do hoan canh gia dinh kho khin, no ngan hang sé tién 16n va bi bénh ning
nén ngay 07/6/2013, ba Pham Thi Ty P c6 hoi vay tién cua ba L& Thi Kim B. Ba
B dong y cho vay sé tién 382.000.000 dong hai bén c6 ky két hop dong dat coc
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sb 259, to ban do sb 04 theo
Giay chitng nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 12 GCNQSDPD) s6 BE578865
dugc UBND huyén (nay la thi x&) T cap ngay 01/9/2011 cho ba Pham Thi Tuy P
dé bao dam cho sé tién vay. Sau khi ky hop dong dat coc, ba P nhan tién, ba B va
ba P 1én ngan hang dé ba P 1am thi tuc tra ng ngan hang va lay GCNQSDD, sau
do ba B gitr GCNQSDD cua ba P lam tin,

Ngay 12/6/2013, ba B yéu Cau ba P viét giay tay voi noi dung vay s tién
la 500.000.000 dong Noi dung giay vay tién gh| rd viéc vay tién duoc thé chap
bang GCNQSDP sé BE578865 cua thira dat sb 259 véi dién tich 1a 117m?. Sau
khi ba P tra du tién, ba B s& hiy hop déng chuyén nhugng da ky va cong chang
trudce do.

Ngay 14/6/2013, ba B va ba P dén Vin phong Cong chiing B (nay la Van
phong Cong ching M) lam Hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat thira 259

theo dung thoa thuan tai gidy vay no ngay 12/6/2013, vi can tién va nghi ba B Ia
hang xom, tin twdng nhau nén ba P ¢ong y Ky gidy va chiu cac chi phi cong chang.
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Ngay 25/11/2013, ba P dén tra cho ba B s6 tién 284.000.000 dong, bao gom
200.000.000 ddng tién gdc, 75.000.000 dong tién l4i tir thang 7/2013 dén thang
11/2013 va 9.000.000 ddng tién 1ai cho thang 12/2013, ba B 1am gidy nhan tién
cho ba P sé tién 200.000.000 ddng tién gbc. Trong gidy ciing ghi rd ba B nhan thé
chap GCNQSDD s6 BE578865 va ba P con no lai 300.000.000 dong.

Ngay 25/9/2014, ba B dén tinh tién lai cho ba P véi s6 tien goc 1an lai cua
300.000.000 dong tir ngay 25/11/2013 dén ngay 25/9/2014 1a 430.000.000 dong.

Vi ba P khong du kha ning tra cac khoan ng (bao gom ng goc va li) nén
ngay 23/7/2015, ba B da yéu cau ba P viét gidy vay tién véi noi dung vay
600.000.000 dong, bao gém tién goc va 1ai da vay trude d6 1a 430.000.000 dong
cong don véi s6 tién 13i phat sinh tinh dén thoi diém ngay 23/7/2015 la
170.000.000 déng. Nbi dung gidy vay ghi rd viéc vay tién dugc thé chap bing
GCNQSDBD s6 BE578865 cua thira dat s6 259 vai dién tich 12 117m?, sau khi ba
P tra du tién ba B s& huy hop dong chuyén nhuong da ky va cong chimg trude do.

Ngay 20/11/2015, ba P hoi vay caa ba B 350.000.000 dong, ba B dong y
nhung cho rang s tién vay nhiéu, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i vai thira dat sé 259 khéng con di dam bao cho s tién vay nén yéu cau ba P
viét gidy vay va thé chap toan bo dién tich dat 1.452m? thira 495, to ban d6 sb 4
tai phuong T, thi Xa T theo GCNQSDD ngay 12/7/2012 cho ba B. Sau do, ba P
va ba B dén vin phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat chuyen nhuong thira dat néu trén. Tuy nhién, ba P chi nhan sé tién 100. 000.000
ddng, con lai 250.000.000 dong 1a tién 13i cua cac khoan vay trude d6 va tién hué
hong. Cung ngay 20/11/2015, ba P viét gidy vay thém 30.000.000 dong, thuc té
day 1a tién I3i thang 11/2015 ciia cac khoan vay trude do.

Ngay 25/5/2016, ba P viét gidy vay thém 220.000.000 dong nhung thuc té
day la tien lai cua tong cac khoan vay trude do tinh den ngay 25/5/2016 chir ba P
khong nhan tién vay.

Ngay 25/8/2016, ba P lai viét gidy vay thém 200.000.000 dong, day la tien
|3i cua tong cac khoan vay néu trén tinh dén ngay 25/8/2016. Lan nay, ba B ciing
diing cach thire twong tu nhu gidy vay tién ngay 12/6/2013, ba P hoan toan khdng
nhan sé tién vay.

Ngay 25/01/2017, ba B yéu cau ba P viét “Giay vay tién va thoa thuan tai
san” véi noi dung 1a ba P, ba B ¢d thoa thuan vay tién va da ra cong chieng Ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat 495, to ban d6 s6 4 (ba
B di duoc cap GCNQSDD) va thira 259, to ban dd s6 4 dé dam bao thu hdi no.
Thoi diém nay, tién no goc va l4i theo ba B tinh tong cong 13 1.950.000.000 dong
cho nén ba B, ba P thoa thuan ngi dung nhu sau: “Bén A (ba P) vay cua bén B (ba
B) s6 tién 1.950.000.000 a“‘ong |4 sudt vay: 1%/thang, thoi han vay 06 thang. Tuy
nhién quyen sur dung dat van thugc vé bén A, bén A thuc hién viéc giao chuyen
nhwong dé tra dui tien vay cho bén B. Trong thoi han 06 thang, bén Atra du tien
goc va lai thi bén B phdi ra cong ching huy hop dong chuyén nhirong va chuyén
tra cho bén A 02 gidy chiing nhan quyén si dung dat...”
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Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba B duoc cap
gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CH 02246 ngay 17/7/2012. Ngay
29/5/2018, ba L& Thi Kim B di ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich dat
thira 495, to ban dd s6 4 cho ba Ha Phuong D1.

Nhan thiy, ba P vi kho khin nén phai vay s6 tién 16n nhung viéc ba P ky
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chi dé l1am tin cho viéc
vay tién, ba P khong biét dugc muc dich cudi cung cua ba B 1a chiém doat tai san
néu trén. Ban dau viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi 1 gia
tao dé che day viéc vay tién, ba P khong dat dugc muc dich ca viéc ky hop dong
nay khi ba B d3 c6 thi doan gian dbi dé sang tén thira dat caa ba P nham chiém
doat tai san cua nguoi khac. Vi vay, nguyén don ba Pham Thi Tuy P khai kién
y&u cau nhu sau:

1. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
14/6/2013, sd cong ching 3472, quyén s6 02TP/CCC-SCC/HPGD cua Vin
phong Cong chimg B (nay 1a Van phong Cong chiing M) dbi véi thira dat s6 259,
td ban d6 s6 04, dién tich 117m? toa lac tai thi tran (nay 1a phuong) T, huyén (nay
1a thi x3) T tinh Binh Duong theo GCNQSDD sb vao s6 CH01354 do UBND
huyén (nay 1 thi x&) T cap ngay 01/9/2011 vo hiéu.

2. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
20/11/2015, 56 cong chimg 9824, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ciia Van phong
Cong chimg B (nay 1a Véan phong Cong chung M) d6i v6i thira dat s6 495, to ban
d6 s6 04, dién tich 1.452m?, toa lac tai thi trdn (nay la phuong) T, huyén (nay la
thi xd) T tinh Binh Du:ong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 BK
612568, s6 vao s6 CH 02246 do UBND huyén (nay 1a thi x3) T cdp ngay
12/7/2012 cho ba Pham Thi Tuay P vo hiéu.

3. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky ngay
29/5/2018, 36 cong chimg 6923, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin phong
Cong ching B (nay 1a Van phong Cong chung M) d6i voi thira dat s6 495, to ban
d6 sb 04, dién tich 1.452m? toa lac tai thi tran (nay 1a phuong) T, huyén (nay la
thi xa) T tinh Binh Duong gitra ba Lé Thi Kim B va ba Ha Phuong D1 vo hiéu.

4. Yéu cau Toa an }(ién nghi Co quan c6 :[hém quyén thu hoi Gidy chimng
nhén quyén su dung dat s6 CH 443820, s6 vao s6 CS 06130 do S¢ Tai nguyén va
MOi truong tinh Binh Duong cap ngay 27/06/2016 cho ba Lé Thi Kim B dé cap
lai cho ba Pham Thi Tuy P.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don gitr nguyeén loi
trinh bay va yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung. Thong nhat két qua do
dac, tham dinh, dinh gia, khéng yéu cau do dac, thim dinh, dinh gia b sung.

Trong ndi dung don phdn to, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, bi don ba Lé Thi Kim B va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh
bay:
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Qua trinh giai quyét vu an, ba B da trinh bay y kién vé sd tién ba P vay cua
ba B. Tuy nhién ba P vay muon nhiéu 1an, ba B khong nhé 16 va da tra 101 khong
rd rang, khong chinh xac. Do d6, tai vin ban trinh bay y kién ngay 28/5/2021, ba
B xin rat lai 101 trinh bay lién quan dén cac khoan ng ma ba P d3 vay cua ba B va
xéac dinh ba P dd vay cta ba B s tién nhu sau:

- Theo gidy vay tién ngay 12/6/2013 va ngay 25/11/2013 1a 300.000.000
dong.

- Theo gidy vay tién ngay 23/7/2015 1a 600.000.000 dong.

- Theo gidy vay tién ngay 20/11/2015 14 380.000.000 dong.

- Theo gidy vay tién ngay 25/5/2016 1a 220.000.000 dong.

- Theo gidy vay tién ngay 25/8/2016 1a 200.000.000 dong.

- Theo gidy vay tién ngay 25/01/2017 1 1.950.000.000 dong.
Tong cong ba P d3 vay 3.650.000.000.000 dong.

Tuy nhién, do hoan canh kinh té kho khan, khoang thang 4-5/2013 ba P da
rao ban thira dat s6 259, to ban do sb 4, dién tich 117m? cung vo1 hién trang trén
dat 12 01 nha cip 3 toa lac tai thi tran (nay 1a phuong) T, huyén (nay 14 thi x&) T,
tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 vao s6 CH 01354 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa) T cap cho ba Pham Thi Tuy P vao ngay 01/9/2011 voi gia
500.000.000 dong. Do glay ching nhan quyén sir dung dat dang bi thé chap tai
ngan hang nén khong ai doéng ¥ nhan chuyén nhuong. Vi la chd quen biét than
tinh nén ba B dong ¥ nhan chuyén nhuong. Ngay 07/6/2013, ba B va ba P thoa
thuan dat coc nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat thira 259 néu trén. Ngay
sau khi nhan coc, ba B d3 giao cho ba P s tién coc 1a 320.000.000 dong, dén ngay
12/6/2013 tiép tuc giao thém 62.000.000 dong, tong cong 1a 382.000.000 dong.
Sé tién con lai hai bén thoa thuan dén ngay ky hop dong chuyén nhuong tai phong
cong ching ba B sé  giao hét. Trudc thot diém ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat, ba P van giit gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 259 chit chua
giao cho ba B.

Sau khi dit coc, do ket von lam an nén ngay 12/6/2013, ba P hoi vay s tién
500.000.000 ddng va hen 06 thang sau s& tra. Thoi diém d6 do ba P ¢6 02 nguoi
con trai rat kho tinh, ba P so 02 ngudi con nay biét chuyén ba chuyén nhuong
quyen sir dung dat cho ba B sé& qudy pha nén ba da tu y ghi thém vao Glay vay
tlen ngay 12/6/2013 n6i dung thé chap gidy chimg nhan quyen st dung dat va giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba B dé dam bao cho khoan vay. Khi ba
B hoi 1y do thi ba P néi ghi thém dé cac con ctia ba P tin.

Pén ngay 14/6/2013, hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc cdng chimg s6 3472, quyén sé 02TP/CCC-SCC/HPGD cua Vin phong
Cong chung B (nay 1a Van phong Cong chung M). Ddng thoi, ba B va ba P di tu
bl trir nghia vu tra tién cho nhau, theo d6 ba P thay vi phai tra cho ba B
500.000.000 dong, ba B phai thanh toan thém cho ba P 118.000.000 dong thi ba
P chi phai tra cho ba B 382.000.000 dong con ba B di thuc hién xong nghia vu
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thanh todn tién nhan chuyén nhuong thira dat 259 cho ba P. Sau d6 ba P tra thém
cho ba B 82.000.000 dong. Bén ngay 25/11/2013, ba P da tu viet gidy nhén tien,
xac nhan ba P chi con no lai ba B 300.000.000 dong va dua ba B ky.

Tiép d6, ngay 05/6/2015, ba P va ba B ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong dat ddi vai 300m? dat thude thira 495, to ban dd s6 04 toa lac tai thi tran
(nay 1a phuong) T, huyén (nay 1a thi x4) T, tinh Binh Duong theo GCNQSDP s6
BK 612568, s vao s6 CH 02246 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T cap
ngay 07/12/2012 cho ba P. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Ba B dit coc
trude 150.000.000 dong, s6 tién con lai khi nao ba B duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s& thanh toan hét cho ba P. Tuy nhién dén ngay 23/7/2015, ba
P lai vay cua ba B 600.000.000 dong, trong gidy vay cling ghi ndi dung tuong tu
1a thé chap glay chung nhan quyén su dung dat thira 259 dé 1am tin cho cac con
ctia ba P. Pén ngay 20/11/2015, ba P tiép tuc vay 380.000.000 dong, trong gidy
vay ciing ghi noi dung thé chap giéy chting nhan quyén st dung dat thira 495 véi
muc dich dé ba P 1am tin cho céc con cta ba.

Do dién tich nhan chuyén nhuong chi c6 300m? nén khong tach thira duoc,
ba P ciing khong c6 kha nang tra ng nén ba P dé nghi chuyén nhuong toan bo thira
495 cho ba B voi gia 1.430.000.000 dong. Ngay 20/11/2015, ba P va ba B da ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 9824, quyén sb
11TP/CCC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching B, ndi dung 1a ba P chuyén
nhuong cho ba B quyén st dung thira dat s 495, to ban dd sb 04, dién tich
1.452m?. Dén day hai bén thoa thuan cén trir toan bo sé tién ma ba P ng ba B. Ba
B ciing d4 giao lai hét toan bo cac gidy vay tién trude d6 cho ba P.

Do ba P no nan nhiéu, khong c6 kha ning tra nén da tiép tuc vay tién cua ba
B nhiéu lan nhu sau: Ngay 25/5/2016 vay 220.000.000 dong, ngay 25/8/2016 vay
200.000.000 dong; ngay 25/01/2017 vay 1.950.000.000 dong Nhing gidy vay
tién nay déu do ba P V1et va ludn lay 1y do so céc con ciia ba 1ay gidy chirng nhéan
quyén su dung dat di cam co va quy pha nén ba P ludn viét thém noi dung thé
chap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ba B. Pén han tra tién nhung ba P
c6 kha nang thanh toan, dé chét lai s6 no da vay va xac nhan lai viéc khong thé
chap gidy chung nhan quyén sir dung dat, ba B va ba P da 1ap 01 gidy bién nhan
vay tién ngdy 30/3/2018 x4c nhan tong so tién ba P vay 1a 2.300.000.000 dong
(thuc chat 12 2.370.000.000 dong nhung do chd quen biét than tinh va ba P ciing
kho khin nén ba B di giam bét 70.000.000 dong), khong ghi ndi dung thé chap
bat cir thira dat nao.

Ca hai thira dat trén ba B va ba P déu da hoan thanh xong thi tuc chuyén
nhuong, ba B ciing di tiép nhan, st dung hop phap tir 1au. Riéng thira dat sb 495,
td ban do 04, dién tich 1.452m? da dugc SO Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gin
lién v6i dat s6 CD 443820, s6 vao s6 CS 06130 ngay 27/6/2016 cho ba Lé Thi
Kim B.

Ngay 29/5/2018, ba B va ba Ha Phuong D1 ¢6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 495 néu trén. Hop dong chuyén nhuong dugc
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cong chimg tai Van phong COng ching M sd cong chimg 6923, quyén sb
05/TP/CC-SCCHDGD.

Nay khong biét can ctr vao dau va vi 1y do g1, ba Pham Thi Tay P khoi kién
yéu cau tuyén cac hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 14/6/2013;
ngay 20/11/2015; ngay 29/5/2018 v6 hi¢u va yéu cau klen nghi co quan co tham
quyén thu hoi Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sb vao sé6 CS 06130 caa ba B. Thuc té quyén sir dung dat thia
495, dién tich 1.452m? va thira 259 dién tich 117m?, hién trang trén thira 259 c6
01 cdn nha cap 3 déu da dugc chuyén nhuong va sang tén cho ba B. Con thira dat
s6 259 ba B van dang quan 1y va st dung. Viéc lam ctia ba P gy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia Ba B.

Bi don ba Lé Thi Kim B khong chdp nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don dong thoi ¢6 don phan t6 vai1 nd1 dung nhu sau:

1. Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 14/6/2013, s cong chimg 3472, quyén s6 02TP/CCC-SCC/HPGD cua
Van phong Cong chirng B (nay 1a Van phong Cong chirng M) gitra ba P véi ba B
d6i voi thira dat s6 259, to ban d6 s6 04 toa lac tai thi tran (nay 1a phuong) T,
huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong;

2. Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 20/11/2015, s6 cong ching 9824, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD cua
Vian phong Cong ching B (nay la Van phong Cong chimg M) gitra ba P vdi ba B
d6i voi thira dat s6 495, to ban d6 sb 04 toa lac tai thi tran (nay 1a phuong) T,
huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong;

3. Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 29/5/2018, s cong chimg 6923, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD cua
Vin phong Cong chimg B (nay la Van phong Cong chung M) gitta ba B vai ba
Ha Phuong D1 d6i voi thira dat s6 495, to ban d6 s6 04 toa lac tai phuong T, thi
Xa T, tinh Binh Duong.

4. Yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa T budc ba Pham Thi Tay P giao cho ba
Lé Thi Kim B quyén st dung thira dat, nha va quyén so hitu nha gan lién quyén
str dung dat d6i voi thira dat 259, to ban do so 4 tai phuong T, thi xd T, tinh Binh
Duong.

Pbi voi viée vay tai san: Ngay 05/8/2016, ba B ¢6 cho ba P vay sé tién
200.000.000 dong va hen 06 thang sau sé& tra tién. Ngay 25/11/2016, do can tién
nén ba P ¢6 hoi vay thém 100.000.000 déng va hen 06 thang sau s& tra cho ba B.
Tuy nhién dén nay ba P van chua thanh toan ng. Do do, ba B yéu cau ba P tra cho
ba B s6 tién vay 1a 300.000.000 dong va tién 14i 1a 300.000.000 dong x 10%/nam
x 02 ndm = 60.000.000 dong. Ngay 25/02/2021 bi don xin rat yéu cau nay.

Ngoai ra, ba B con xac dinh ba P ¢6 vay khoan vay 2.300.00.000 d‘ong bi
don xac dinh khong lién quan dén viéc chuyén nhuong nén khong yéu céu giai
quyé€t trong vu an nay.
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Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don gitr nguyén 101 trinh
bay néu trén va viéc rat yéu cau phan t6. Thong nhét két qua do dac, thAm dinh,
dinh gia, khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia bd sung.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Van phong Cong chimg B (nay la Van phong
Cong chirng M) trinh bay: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thira dat
s6 259, 495, cung to ban dd sb 4 tai thi trin (nay la phudng) T, huyén (nay 1a thi
xd) T, tinh Binh Duong gitta ba Pham Thi Tay P va ba Lé Thi Kim B; Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét thira dat s6 495, to ban d6 s6 4 giita ba Lé Thi
Kim B va ba Ha Phuong D1 da dugc Van phong Cﬁng chirng M chirng nhan ngay
14/6/2013, ngay 20/11/2015 va ngay 29/5/2018 da dugc thuc hién theo ding quy
dinh phép luat. Van phong Cong chimg M dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
quy dinh cua phap luat. Do ban cong viéc, Vian phong Cong chimg M dé nghi Toa
an giai quyét vu an vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chung Tran Minh T1 trinh bay:
Ong T1 théng nhat véi toan bo 101 trinh bay va yéu cau cuia bi don, khong bod sung
gi thém. De nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don.
Do ban cong viéc, 6ng T1 dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vy lién quan 0ng Nguyen Vin S va ba Ha
Phwong DI thong nhit trinh bay: Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thira 495 1a ding quy dinh phap luét. Hop d6ng chuyén nhuong da
dugc cong chung tai Van phong Cong chimg M sb cong chimg 6923, quyén sb
05/TP/CC-SCCHDGD ngay 29/5/2018. Do d6 ba D1 va 6ng S khong déng v voi
yéu cau khoi kién cta nguyen don. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luét, bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng ba. Do ban cong viéc,
ong ba dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit.

Ngwoi co quyén loi, nghta vy lién quan 6ng Nguyén Hoang Lam PI, ong
Nguyen Hoang T ru’o’ng P2 va bdng Nguyen Hoang Nguyén P3 thong nhit trinh
bay: Ong P1, ong P2 va 6ng P3 khong biét gi vé viéc vay tién hay chuyén nhuong
quyén str dung dat thira 259, 495 gitra ba P vei ba B. Cac 6ng hi¢n dang sinh song
trén thtra 259 6n dinh, khong ai tranh chap gi. Péi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cac ong théng nhat. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat. Do ban cong viéc, cac dng dé nghi Toa an giai quyét vu an vang
mat.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 06/2022/DSST ngay 16/02/2022, Toa &n
nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can ctr Diéu 5, Diéu 28, Diéu 35, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Diéu 217, Diéu 218, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 269, Diéu 271, Diéu
273 va Diéu 280 ctia Bo luat TS tung dan su;

Ap dung: Diéu 697, 698 Bo luat dan sy 2005; Piéu 100, 101 Luat dat dai
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
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Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,

‘ 1. Khong g:hép nhén yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don pé Pham Thi Tay P
vé€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi1 véi bi don ba
Lé Thi Kim B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don ba L¢ Thi Kim B d6i

voi nguyén don ba Pham Thi Tuy P vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu sau:

2.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham
Thi Tuy P va ba Lé Thi Kim B ky ngay 14/6/2013, s6 cong chimg 3472, quyén sd
02TP/CCC-SCC/HDBGD cuia Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong
chting M) ddi voi thira dat s6 259, to ban dd sb 04, dién tich 117m?, toa lac tai
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb
vao s6 CHO1354 do UBND huyén (nay 1a thi xa) T cap ngay 01/9/2011 cho ba
Pham Thi Tuay P.

7 2.2. Budc ba Lé Thi Kim B phai trég cho bé} Pham Thi ‘Tl'ly P sb tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat con thiéu va tién 1ai bao gom céc khoan sau:

- Tién goc: 118.000.000 dong;
- Tién 1ai: 103.955.538 dong;

Tong cong la: 221.955.538 dong. (Hai trim hai muoi mbt triéu chin trim
nam muoi ldm nghin ndm trdm ba muoi tam dong).

2.3. Ghi nhan ty nguyén cua bi don ba Lé; Thi Kim B vé viéc thanh ‘toén
cho nguyén don ba Pham Thi Tuy P gi4 tri nha cap 3 dién tich 111m?, bao gom:

- Gia tri nha: 372.960.000 dong,
- Gia tri cay trong: 29.150.000 ddng,

Téng cong 13 402.110.000 dong (Bdn trim 1¢ hai triéu mot trim mudi nghin
déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién trén thi
con phai tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 13i theo muc 14i suat qui dinh
tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong tmg vai so tién
va thoi gian cham thanh toan.

Sau khi ba B thanh toan xong, ba Lé Thi Kim B duoc quyén sé hitu cin nha
cap 3 voi dién tich néu trén va dugc sé hitu toan bd cay trong co trén dat gdbm: 42
cay chudi, 09 cdy ming cut, 02 cy du du, 01 cay 1dong mit, 02 ciy 6i. (C6 so' do
kem theo).

Ba Pham Thi Ty P duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay
ban an co6 hi¢u luc phap luat, hét thoi lwu cu ba P ¢6 trach nhiém giao can nha
dién tich 111m? (trong d6 33,6m? thudc thira 495, 77,4m? thudc thira 259, to ban
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dd s 4) va dién tich dét do dac thuc té 117,5m? thudc thira 259, t& ban do sb 4 tai
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong cho ba L& Thi Kim B.

2.4. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pham
Thi Tuy P va ba Lé Thi Kim B ky ngay 20/11/2015, s6 cong chiung 9824, quyén
s6 11TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong Cong chimg B (nay 1a Vian phong Cong
chimg M) ddi vai thira dat sd 495, to ban dd sb 04, dién tich 1.452m?2, toa lac tai
phuong T, thi x3 T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
BK 612568, s6 vao s6 CH 02246 do UBND huyén (nay 1a thi x) T cap ngay
12/7/2012 cho ba Pham Thi Tuy P.

2.5. Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé
Thi Kim B va ba Ha Phuwong D1 ky ngay 29/5/2018, s6 cong ching 6923, quyén
s6 05TP/CC-SCC/HPGD cuia Van phong Cong ching M d6i véi thira dat sb 495,
t ban do s6 04, dién tich 1.452m?, toa lac tai phudng T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don ba L& Thi Kim B ‘déi vl nguyén
don ba Pham Thi Tay P vé viéc tranh chap hop dong vay so tién 360.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, trdch nhiém thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thim, nguyén don ba Pham Thi Ty P c¢6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Gitra ba P,
ba B khong c6 thoa thuan chuyen nhuong dat, diéu nay thé hién qua cac ching ctr
1a cac gidy vay tién, gidy nhan tién. Cac vin ban nay thé hién rat rd viéc vay tién
va thé hién viéc ky hop dong dé dam bao hop dong vay. Gidy vay tién ngay
25/01/2017 sau khi sang tén ba B ciing dong ¥ cho ba P rao ban dét; ba P van 1a
nguoi truc tiép quan 1y stir dung dt, bi don ciing thira nhan trong phién toa nay;
ba P 1a nguoi ky hop dong voi Cong ty Thién Hung dé xay bo ke, ung ho Uy ban
nhan dan phuong T xay bo ke, néu ba P di chuyén nhuong thi 1am nhiing viéc
nay dé lam gi; Nam 2018, uy ban phuong ciing xac nhén ba P 'dang quan ly su
dung; ba B cho rang da nhan chuyén nhugng nhung ngoai cac glay vay tién khong
c6 cac gidy to ndo thé hién viéc thanh toan tién; ba P cung cip file ghi am, ba B
khong thira nhan tiéng néi nhung khi ba P yéu céu giam dinh thi ba B khong hop
tac dé cung cip miu giam dinh; thira dat thira 259 d3 nhan chuyén nhuong tir ndm
2013 nhung dén nay van chua thuc hién viéc sang tén. Do hoan canh qua kho
khan nén ba P phai ky gidy vay ba B nén giao dich chuyén nhuong dét 14 gia tao
nén vo hiéu. Ngay 29/5/2018, ba B chuyén nhuwong cho ba D1 giao dich nay vo
hiéu do lic nay ba B dang quan 1y, str dung dat; c6 don ngan chin ciia ba P. Toa
an cap so tham cling mau thuan khi nhan dinh hop dong da hoan thanh nhung
budc tra tién. D& nghi chép nhén khang céo.
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Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Dbi véi viee
chuyén nhuong 259 thi di thanh toan 382.000.000 dong, tuong tng 76% hop
dong Viée ky hop ddng 1a dién ra trude khi cho vay, viéc ghi vao hop dong 1a c6
thé chip quyén sir dung dét 1a gitp ba P che gidu cac con; sau d6 ba P ¢6 vay cua
ba B nhung khong tra dugce nén ba P dé nghi chuyén nhuong thira 495 cho ba B
v6i gia 1.430.000.000 dong nhung trong hop ddng chi ghi 220.000.000 dong. Ba
P d3 giao s6 dat cho ba B dé hoan tat cac thu tuc cho ba B. Khi chuyén nhuong
c6 tién hanh trich lyc va x4c nhan tinh trang dat, ba P c6 tham gia nhung khong
c6 y kién. Do d6, viéc chuyen nhuong 1a tu nguyén. Sau khi hai bén ky hop dong
thi da c6 x4ac nhan giao va can trir ng va ¢ tién hanh ban giao nha dat nhung nha
1a chd & duy nhat nén ba B da dong ¥ cho ba P & lai, ba B dd c6 nha nén ciing
khong c6 nhu cau & nha cua ba P. Viéc chuyén nhuong cho ba D1 1a hop phap
nén can phai dugc cong nhan. D& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang
cao cua ba P,

Y kién cua Pai dién Vién Ki€m sat vé viéc tuan theo phéap luat trong qua
trinh gidi quyét vu &n dan sy ¢ giai doan phic tham:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung d thyc hién
ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &an cap phuc tham.

Vé noi dung: Ba B xac nhan céac gidy vay tién do ba P cung cap la tinh tiét
khong phai ching minh. Dbi véi 02 hop déng chuyén nhuong dat thi trong cac
gidy vay tién ba B thira nhan s€ hoan tra gidy chimg nhan va huy hop ddng néu
ba P tra duoc ng. Ba B cho rang ghi ndi dung nay dé d6i phé véi con ba P nhung
khong c6 chung ctr chirng minh va cling khong dugce cac duong su thira nhan. Co
so sO xac dinh 02 giao dich 1a gia tao, hon nita trén 02 thira dat co tai san nhung
khong théa thuan la giao dich co ddi tuong khong thuc hién dugc nén vo hidu.
Dbi v6i giao dich v6i ba D1 1a ngudi thir 3 ngay tinh nén giao dich gitta ba B va
ba D1 khong bi v6 hiéu; ba P 1a nguoi cao tudi nén viée tinh an phi cho ba P 1a
khong dung. Dé nghi chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién Kiém sat,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong Coéng chimg M, 6ng
Chung Tran Minh T1, 6ng Nguyén Vin S, ba Ha Phuong D1 , 6ng Nguyén Hoang
Lam P1, ong Nguyen Hoang Truong P2, ong Nguyén Hoang Nguyén P3 c¢6 don

yéu cau xét xir vang mat. Do vay, can ctr Diéu 296 B luat T tung dan su Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don xac dinh khong khang cao d6i voi
phan Toa an cap so tham dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don dbi voi nguyén don
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vé viéc tranh chap hop dong vay sé tién 360.000.000 dong. Do d6, phan nay phat
sinh hi¢u luc phép luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don ba Pham Thi Tay P 1a chu st dung dat cua thira dat sb
259 to ban do s6 4 dién tich 117m? theo GCNQSDD s6 BE 578865 do UBND
huyén T cip ngay 01/9/2011 va thura dat s6 495, to ban dd s6 4, dién tich 1.452m?
theo GCNQSDP s6 BK 612568 do UBND huyén T cap ngay 12/7/2012.

Nguyén don ba Pham Thij Tuay P va bi don ba Lé Thi Kim B théng nhét véi
nhau vé viéc co ky két hop dong dit coc ngay 07/6/2013, hop dong vay ngay
12/6/2013, giay nhan tién ngay 25/11/2013, cac hop dong vay ngay 23/7/2015,
ngay 20/11/2015, ngay 25/5/2016, ngay 25/8/2016 ngay 25/01/2017, ngay
30/3/2018; hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 14/6/2013 dm voi
thira dat 259, t ban dd s6 4 dién tich 117m?; hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 20/11/2015 ddi véi thira dat 495 to ban d6 sb 4 dién tich 1.452m?.
Sy thira nhan cta cac duong sy 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo Diéu 92
Bo luat TH tung dan su.

Ngay 27/6/2016, bi don ba B dugc cap GCNQSDD s6 CH 443820 doi v6i
thira 495, t& ban do so 4 dién tich 1.452m?.

Ngay 29/5/2018, bi don ba B chuyén nhuong thira dat 495 cho ba Ha
Phuong D1 theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé6 6923 tai Vian
phong Cong ching M. Tuy nhién, do nguyén don ba B c¢6 don ngéan chan nén ba
Ha Phuong D1 chua ding ky dé dugc duoc cip GCNQSDD ddi véi thira dit néu
trén.

“[2.2] Nguyén don ba P cho rang thyc té khong co chuyen nhuong 02 thira
dat so 259 va 495 cho bi don. Viéc nguyén don ky 02 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi bi don chi 1a dé dam bao cho cac khoan vay gitta nguyén
don vé6i bi don nén khai kién yéu cau hay 02 hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat ngay 14/6/2013 d6i voi thira 259 _vangay 20/11/2015 d6i voi thira 495;
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 6923 dbi v0i thura dat
495 gitra ba B Va ba D1; yéu cau Toa an kién nghi co quan ¢6 tham quyén thu hoi
GCNQSDD sb CH 443820 cap ngay 27/6/2016 cho ba B dé cép lai cho ba P.

[2.3] Bi don ba B cho rang viéc chuyén nhugng 1a c6 that nén khong dong
y yéu cau cia ba P déng thoi co phan t6 yéu cau Toa an cong nhan hop df)ng
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2013 ddi véi thira 259, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/2015 d01 v6i thira dét 495; yéu cau
Toa an budc ba P phai giao quyen str dung dat va quyén so hitu nha gin lién véi
dat d6i véi thira 259 to ban do sb 4.

[2.4] Céc tai lidu, ching ct trong hd so vy 4n thé hién:

Tai Gidy vay tién ngay 12/6/2013 giira ba P (Bén vay) va ba B (Bén cho
vay) ¢0 noi dung: SO tién thoa thuan vay muon 1a 500.000.000 dong va t61 dam
bao thé chap toan bd quyén st dung dat chi tiét sau: GCNQSDD s6 BE 578865
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cap ngay 01/9/2011, thira dat s6 259 to ban do so 4, dién tich 117m? (hai bén da
ky hop ddng chuyén nhuong tai Phong cong chung T, tinh Binh Duong). T61 cam
két trong vong 06 thang s& hoan tra tién lai cho chi Bing va chi Bang co trach
nhiém hoan tra GCNQSDP va huy hop ddng chuyén nhuong di ky va cong ching
trude do cho té1 (BL24).

Tai Gidy nhén tién ngay 25/11/2013, ba B X4c nhan: Tdi c6 nhan thé chap
QSD dat s6 BE 578865 cip ngay 01/9/2011, thira dat s6 259 to ban do sb 4, dién
tich 12 117m? (c6 ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching véi sé tién
la 500.000.000 dong. Nay t6i c6 nhan s tién 1a 200.000.000 dong ctia chi Pham
Thi Tay P tra ngay 25/11/2013. Vay sd tién con no lai 13 300.000.000 déng (BL
26)

Tai Gidy vay tién ngay 23/7/2015 giita ba P (Bén vay) va ba B (Bén cho
vay) c6 ndi dung: S tién thoa thuin vay muon 1a 600.000.000 dong va t6i dam
bao thé chép toan bo quyén st dung dat chi tiét sau: GCNQSDD s6 BE 578865
cap ngay 01/9/2011, thura dat s6 259 to ban do s6 4, dién tich 117m? (hai bén da
ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chung T, tinh Binh Duong). T6i cam
két trong vong 06 thang s& hoan tra tién lai cho chi Bang va chi Bang co trach
nhiém hoan tra GCNQSDD va hity hop doéng chuyén nhuong da ky va cong ching
trudc d6 cho t6i (BL27). Gidy nay chi co bi don ky tén, nguyén don khong ky tén.

Tai Gidy vay tién ngay 20/11/2015 gitra ba P (Bén vay) va ba B (Bén cho
vay) co ndi dung: S tién thoa thuan vay muon la 350.000.000 dong va t01 thé
chap toan bo quyen st dung dat chi tlet sau: GCNQSDD sd CH 02246 cap ngay
12/7/2012 thira dat 495 t& ban do s6 4 dién tich 1.452m? CLN (hai bén sé ra ky
hop dong chuyen nhuong tai phong cong chimg). T61 cam két trong vong 06 thang
s& hoan tra tién lai cho chi Bang va chi Bang c6 trach nhiém hoan tra GCNQSDD
va hity hop dong chuyén nhuong d3 ky va cong ching trude do cho t6i (BL 29).

Tai Gidy vay tién va thoa thuan tai san ngay 25/01/2017 gilta ba P (Bén A)
va ba B (Bén B) c6 ndi dung: Hai bén chiing t6i cung thong nhét thoa thuan: Ra
cong chimg ky cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sau: Quyen su
dung dat s6 CH 00246 cap ngay 12/7/2012, thira dat s6 495, to ban do s6 4, dién
tich 1.452m? CLN, di ra Cong ching B ky hop dong chuyén nhuong vao ngay
20/11/2015 va bén B da sang tén vao s6 cap ngay 27/6/2016 va quyén sir dung dat
s6 CH 01354 cap ngay 01/9/2011, thira dat s6 259, to ban do sb 4, da ra Cong
chtng B ky hop déng chuyén nhugng ngay 14/6/2013 dé dam bao viéc thu hdi no
cua bén B duoc thuan loi. (Tuy nhién), Bén A vay cua bén B s6 tién 1a
1.950.000.000 dong, 131 suat vay: 01%/thang, thoi han vay 06 thang. Tuy nhién,
quyen su dung dat van thudc vé bén A. Bén A thyc hién viéc rao chuyen nhuong
dé tra tién vay cho bén B. Trong thoi gian 06 thang, bén A tra du tién goc va lai
cho bén B thi bén B phai ra Phong Cong chimg B huy hop dong chuyen nhuong
va chuyén tra cho bén A ca hai gidy ching nhan quyén sir dung dat néi trén.

[2.5] Nhu vay, tai cac glay vay tién, glay nhan tién, ba P va ba B déu xé4c
nhan viéc ky két hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat dé dam bao cho hop
d6ng vay. Sau khi dugc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
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thira 259 va dimg tén trén GCNQSDD d6i vai thira 495, ba B ‘cting xac nhén quyen
st dung dat thudc vé ba P va ba P thue hién viée rao chuyén nhuong dé tra tién
cho ba B. Hon nita, hién nay, ba P van dang 1a ngudi quan 1y sir dung dat, thé hién
tai & viéc ba P 1a nguoi ky hop dong véi cong ty Thién Hung dé xay bo ké, tng
ho Uy ban nhan dan phuong T xay bo ke dbi voi thira dat 495, ba B cho rang dua
tién cho ba P dé ky hop dong vai Cong ty Thién Hung nhung khong c6 chimg ctr
ching minh, dong thot, tai don phan t6 ba B yéu céu Toa an budc ba P phai giao
quyén su dung dat va quyén so hitu nha gin lién véi dat dbi véi thira 259 to ban
d6 s6 4 cho ba B, chtng t6 ba B khoéng quan 1y, su dung cac phan dat tranh chép.

Do do6, c6 co sé xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay
14/6/2013 dbi véi thira 259 va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
20/11/2015 dbi véi thira 495 1a cac bén bén ky két dé dam bao cho hop dong vay
tai san.

[2.6] Ngoai ra, theo manh trich luc dia chinh thé hién trén thtra dat s6 259
c6 77,4m2, trén thira dat s6 495 c6 33,6m? nha cua ba P; trén thira dat 495 c6
27,1m? mo (cac ng6i m¢ la cha me va anh chi em cua ba P) nhung khi ky hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 14/6/2013 va hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 20/11/2015 ba P va ba B khéng thoa thuan ddi véi
cac tai san nay nén 02 hop dong nay c6 d6i twong khong thyuc hién dugc.

[2.7] Nhu phan tich ¢ trén, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 14/6/2013 d6i voi thira dat 259 va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat s6 20/11/2015 d6i véi thira 495 13 hop ddng gia tao dé dam bao cho hop ddng
vay va co ddi tuong khong thuc hién dugc nén vo hi¢u theo Diéu 124, biéu 408
B luat Dan sy 2015. Toa an cap so tham cong nhan 02 hop ddng chuyén nhuong
néu trén la khong co6 can ctr.

[2.8] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Diéu 124 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: Khi cac bén xéc 1ap giao dich dan
su mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan su khéc thi giao dich gia tao
v0 hiéu, con giao dich dan su bi che giéu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich
do6 cling vo hi€u theo quy dinh cia Bo luat nay hoac luat khac co lién quan.

Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat
259, 495 gitra ba P va ba B v6 hiéu nhung giao dich vay tai san giira ba P va ba B
van c6 hiéu lyc. Tai van ban trinh bay y kién ngay 06/6/2022, ba B trinh bay: Sau
khi k¥ hop dong chuyén nhuong d6i véi thira 495 vao ngay 20/11/2015, ba P tiép
tuc vay ctia ba B 220.000.000 dong vao ngdy 25/5/2016, 200.000.000 dong vao
ngay 25/8/2016, 1.950.000.000 ddng vao ngay 25/01/2017. Sau d6, ba P da lap
mot gidy bién nhan vay tién ngay 30/3/2018 xac nhan dé vay cua ba P s tién 1a
2.300.000.000 ddng, khong thé chap bat cr thira dat nao. Tuy nhién, ba B thira
nhan trong sd tién 2.300.000.000 dong co sb tién 1. 950.000.000 dbng theo gidy
vay tién ngay 25/01/2017. Nhu da phén tich ¢ trén, gidy vay tién ngay 25/01/2017
dugc dam bao bang quyen str dung dat 02 thira 259 va 495. Can phai lam r6 khoan
vay 2.300.000.000 d6ng c6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thira 259, 495 hay khong dé giai quyét toan dién vu an, tranh viéc sau
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khi giai quyét xong vu &n tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét,
nguyén don va bi don lai tranh chap hop dong vay d6i voi sd tién 2.300.000.000
dong. Dong thoi, can phai thu thap chimg ctr 1am rd viée tra 13i cua nguyén don
dél v6i bi don nhu thé nao dé dam bao quyén loi cua duong su? Do do, Toa an
cap phuc thdm chwa c6 co s dé xir Iy hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dét vo hi¢u gitra ba P va ba B. Néu Toa an xir Iy hau qua cua hop dong
v6 hiéu s& 1am mat quyén khang cao cua duong sy, vi pham ché do xét xtr hai cap
quy dinh tai Piéu 17 Bo luat T tung dan su.

[2.9] Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6923 ngay
29/5/2018 giita ba Lé Thi Kim B va ba Ha Phuwong D1: Xét thay, nhu di phén tich
& trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s 495 gitra
ba P va ba B 1a vo hiéu do gia tao, dong thoi, trén thira dat s6 495 c¢6 33,6m? nha
cua ba P, 27,1m?md (cac ngbdi mo 1a cha me va anh chi em cua ba P) nhung khi
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P va ba B ‘ciing nhu gitra
ba B v6i ba D1 khong thoa thuan dbi véi cac tai san nay nén c6 doi tugng khong
thuc hién dugc. Hon nira, ba D1 khong phai la nguoi thtr 03 ngay tinh boi 1€ khi
ba D1 va ba B ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba P di co
don ngdn chan, ba D1 chua dang ky vé6i co quan c6 tham quyén quan ly dat dai
nén hop déng chua ¢ hiéu luc, ba D1 sau khi nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat ciing khong quan ly, sir dung dat Do d6, nguyén don yéu cau huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6923 dbi véi thira dat 495 giira ba B va ba
D1 1a c6 can ctr. Toa an cap so thAm coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gilta ba D1 va ba B 1a khong c6 co 6. Tai phién toa phiic tham, ba B
thira nhan chuyén nhuong cho ba D1 thtra dat 495 véi gia 3.900.000.000 dong; ba
D1 va 6ng S (chong ba D1) xac dinh nhan chuyén nhuong thira dat 495 cua voi
gia 220.000.000 dong. Nhu vay, 101 trinh bay cua ba B va vo chong ba D1, 6ng S
1a mau thuan nhau. Toa an cap so tham chua thu thap ching ctr dé xac dinh gia tri
chuyén nhuong thira dat 495 gitra ba D1 1a thu thap ching ctr chua day di. Do do,
Tda an cap phuc thém khong c6 co so dé xtr Iy hau qua cua hop déng vO hiéu.
Néu xur 1y s& lam mat quyén khang cao duong sy, vi pham nguyén tac ching cr
phai dugc xem xét & 02 cp xét xur quy dinh tai Diéu 17 Bo luat T6 tung dan su.

, [2.;[0] Ngoai ra, nguyén don ba Pham Thi Tay P la nguoi cao tudi, Toa an
cap so tham budc ba P chiu an phi dan su so tham 1a khong phu hop.

[2.11] Do Tda 4n cp so thim thu thap ching cir chua day du, danh gia
ching ctr khong phu hop. Do do, Toa an cap phuc tham hily mot phan ban an so
tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3]Y kler} ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a
phu hop mot phan.

[4] V‘é chi phi t6 tung tai cdp phtic thim: Chi phi dinh gia tai san la
2.500.000 dong, bi don ba Lé Thi Kim B phai chiu.

[5] Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 1a khong phu
hop.
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[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a phii hop mot phan.

[7] An phi phtic thim: Ngudi khang cao khdng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, Dicu 313 cua Bo
luat To tung dan su;

Cin ctr Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mét phan khang co ctia nguyén don ba Pham Thi Tuay P.

2. Hiy mot phan Ban an dan su so thdm so 06/2022/DSST ngay
16/02/2022 cua Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo tha
tuc so tham.

3. Mot phan Ban an dan sy so tham s6 06/2022/DSST ngay 16/02/2022
cua Toa an nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong da c6 hiéu luc phap luat 1a:

Dinh chi yéu cé@u phan t cua bi don ba L¢ Thi Kim B d6i vai nguyén don
ba Pham Thi Tay P v¢ viéc tranh chap hop dong vay so tién 360.000.000 dong.

4. Ve chi phi t6 tung tai Toa an cap phuc tham: Ba Lé Thi Kim B phai chiu
2.500.000 dong, ba B da thuc hién xong.

3. V& an phi phuc thim: Ba Pham Thi Tay P khong phai chiu.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thixa T;

- Chi cuc THADS thi xa T,

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Trung Diing



