TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 142/2023/DS-PT

Ngay: 21-4- 2023

VIv: “tranh chap HPCN quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.
- C4c Tham phéan: ba Duong Thuy Hang, 6ng Tran Tuan V.
Thw ky phién t0a: ba L& Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Pqi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Téy Ninh xét

XU phuc tharp cong khai vu an thu 1y sb 59/2023/TLPT-DS, ngay 27 thang 02
nim 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 102/2023/QBPT-DS
ngay 30 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Ch (Ch), sinh nim 1969; dia chi: T6 7,
ap PT, xa8 PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thj H, sinh nim 1954; dia chi: T6 7, ap PT, x& PV,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (da chét ngay 05/02/2021).

3. Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don:

3.1. Chi Tran Thi B, sinh nam 1971, dia chi: 4p PT, x4 PV, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

3.2. Chi Tran Thi S, sinh ndm 1975, dia chi: 4p AL, xa AC, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.3. Chi Tran Thi Nh, sinh niam 1978. Noi diang ky HKTT: 4p PT, x4 PV,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Noi ¢ hién tai: X, Qubc 16 13, phuong HB,
thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi Minh; vang mit.

3.4. Anh Tran Vin B, sinh nam 1989; noi dang ky HKTT: 4p PT, xa PV,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; noi ¢ hién tai: S6 Y, Nam Ky Khoi Nghia,
Phuong N, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau; ving mit.
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3.5. Anh Tran Va'm,S, sinh nam 1985. dia chi: ép PT, x& PV, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua chi Tran Thi B, chi Tran Thi S, chi Tran Thi
Nh, anh Tran Van S va anh Tran Vin D: chi Pham Thi Thay An, sinh nim 1988,
dia chi: S& 17, ap Binh Linh, xd Cha L&, Huyén H Minh Chau, tinh Tay Ninh
(theo vin ban iy quyén ngay 29/3/2023 va ngay 04/4/2023, 15/4/2023); c6 mit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Tran Thi S, gh_i Tran Thi
Nh: Luat su Pham Thi Kim Dan — Chi nhanh Van Phong Luat su Hang Nguyen,
thuoc Boan Luat su Thanh Phé H6 Chi Minh; c¢6 mat.

3.6. Anh Tran Vin L, sinh nam 1981, dia, chi: 4p PT, xa PV, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; (c6 don dé nghi xét xr vang mat).

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L Thi Roi, sinh nim 1974.
Noi dang ky HKTT: ap Sa Nghe, xa An Co, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
Noi ¢ hién nay: T6 7, ap PT, x& PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

9. Nguoi khang cdo: anh Nguyén Van Thién (dai dién anh Tran VanL, anh
Tran Van S va anh Tran Van D, chi Tran Thi B) — nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 06/01/2021 cung loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don — ong Nguyen Van Ch trinh bay:

Vao ngay 15/5/2002, dng c6 nhin chuyén nhuong ctua ba Pham Thi H mot
phan dat dién tich ngang 28 m x dai hét dat véi gia 5.000.000 dbng Khi nhan
chuyen nhuong 6ng co lay day thudce va ty do chiéu ngang cta phan dat va lap
giay tay chuyen nhu:ong dat voi tiéu dé “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
15/5/2002, c6 hai bén cing ky tén. C6 anh B, (chong chi S) ky tén lam chung.
Tai thoi diém nay, 6ng c6 giao cho ba H 01 chi vang 24K, hai bén théng nhat
quy ra gia tién 1a 500.000 déng nén trong giéy tay thé hién ong dua trudc cho ba
H s tién 500.000 dong. S tién 4.500.000 ddng con lai, 6ng hira cudi vy mi cua
thang 11/2002 khi ba H giao gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) dé 1am thu tuc theo quy dinh thi s& tra du tién cho ba H. Thoi diém
chuyen nhugng GCNQSDD ba H da thé chap cho Ngan hang, ba hira khi nao
ldy gidy dét ra s& lam thu tuc tach dét cho 6ng nén oOng tin tuong. Cung ngay
15/5/2002, ba H giao dit cho ong sir dung va cat nha tam & cho dén nay.

Ngay 17/8/2002, tai nha cta 6ng Nguyen Van Ng, ong dua thém ba H s6
tién 2.000. 000 dong va nho ong Ng viét lai gidy chuyen nhuong dat dum ong.
Ong Ng viét gidy voi tiéu dé “Giay sin nhuong dat” dé ngay 17/8/2002. Theo
ndi dung cua gidy sang nhuong thi ong tra tong cong cho ba H sd tién 2.500.000
ddng, bao gdm 500.000 ddng tién 6ng tra vao ngady 15/5/2002, ¢ su chimg kién
va ky tén cua nhan ching 1a ba Lé Thi S. S4 tién 2.500.000 ddng con lai dén
thang 11 am lich ctia nam 2002 6ng s€ trd cho ba H. Riéng tai muc ngay thi bo
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tréng Pén ngay 15/11/2002 (am lich), ong dén nha ba H dé tra sb tién con lai,
d6ng thoi yéu cau ba H giao cho 6ng GCNQSDbD dé 1am thu tuc chuyen quyen
ba H hira ngay hom sau (16/11/2002) s& dén Ngan hang tra tlen lay gidy dat vé
giao cho Ong, tai thoi diém nay 6ng chi dua thém cho ba H sd tién 2.000.000
dong, s6 tlen 500.000 dong con lai khi nao ba H giao gidy dat thi 6ng méi tra du,
ba H yéu cau ong ghi thém ngay la so 15 vao muyc tréng cua ngay hen tra s tién
con lai trong gidy tay do ong Ng viét, nén hai bén khong lap gidy tay riéng thé
hién c6 giao nhan sb tién 2.000.000 dong Sau d6 ba H khong lay gidy dat tai
Ngan hang ra nhu da hira voi 6ng. Ong dén nha dé hoi thi ba H néi do kho khan
nén tlen ong tra ba H da giai quyét tién ng, khong c6 tién dé tra cho Ngan hang
va tiép tuc hira khi ndo c6 tién ba s& 1dy gidy dat vé tach dat cho ong.

Do ba H khong thuc hién thoa thuan chuyen nhuong gitra hai bén, nén dén
thang 6/2013 ong ndp don yéu cau hoa giai vé viéc chuyen nhuong dat véi ba H
tai ap PT, xa PV. Ngay 20/6/2013, T6 hoa giai ap PT tlen hanh hoa giai nhung
khong thanh. Ngay 05/7/2013, Uy ban nhan dan (viét tat la: UBND) x& PV tlep
tuc hoa giai nhung van khong thanh. Ly do ba H cho rang 1a cho ong muon dat,
chtr khong chuyén nhuong cho 6ng.

Nay ba H da chét, nén 6ng yéu cau nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba H phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong phan dat tranh chap dién
tich 2.143,5 m* (dt & nong thon 400 m®, dat trong cdy lau nam 1.743,5 m?)
thudc thira dat s 1086 (thira mgi 287), to ban d6 s6 12 (BP 299) (ban d6 mai
37) cho ong theo quy dinh. Ong tra cho ba H s tién 500.000 dong con lai.

Anh Tran Van P la nguoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don trinh
bay:

Cha cua anh tén Tran Van M, sinh nam nao khong nhg, chét nim 2000 va
me tén Pham Thi H, sinh nim 1954, chét ngay 05/02/2021. Cha va me¢ anh
chung séng voi nhau vao nam nao thi anh khong biét, nhung sau khi sinh anh ra
cling vao nam 1989 thi cha va me¢ anh ly hon.

Cha va me anh co tat ca 07 ngudi con gém: Chi Tran Thi B, chi Tran Thi S,
chi Tran Thi Nh, chi Tran Thi V (chét, khong chong con), anh Tran Van L, anh
Tran Van S va anh tén Tran Van B. Ngoai ra, cha va me ctia anh khéng c6 con
nudi va con riéng nao khac. Ong ngoai tén Pham Vin T, ba ngoai tén Nguyén
Thi X, 6ng va ba ngoai sinh ndm nao va chét nam nao thi anh khong biét, nhung
chét trude me anh rat 14u.

Phén dat tranh chip c6 chiéu ngang 28 m x dai 80 m, toa lac tai 4p PT, xa
PV, huyén Chau Thanh 1a tai san riéng ctia me anh, do me anh chuyén nhuong
ctia 6ng Bay B sau khi ly hon v6i cha anh. Ong B hién tra tai 4p Phudc Hoa, xa
Phudc Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Phan dit tranh chép nam trong
dién tich 11.249 m’ thugc GCNQSDD s6 B 563721; s6 vao s6 cap GCNQSDD
00443QSDD/El do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cap ngay
12/10/1993 cho me ctia anh 1a ba Pham Thi H dung tén. Phan dét tranh chip
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hién gia dinh ong Ch dang & nhung ¢ nim nao thi anh khong biét. Vi khi anh
con nhd & chung nha voi me tai é\p PT, x4 PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh cach phan dit tranh chip do gia dinh 6ng Ch ¢ khoang may trim mét
nhung anh khong dé ¥, nén khong biét gia dinh 6ng Ch & trén dat tir thoi gian
nao. Dén ndm 17 tudi thi anh di dén tinh Ba Ria — Viing Tau hoc nghé, sinh séng
cho dén nay, khoang mot nam thi anh vé nha mot lan.

Nay ong Ch khoi kién yéu cau cac anh chi em cua anh 13 nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cua bi don ba H thuc hién hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi v6i phan dat tranh chap cho 6ng Ch ding tén thi anh
khong ddng y. Vi khi me anh con song thi anh nghe me va cac anh chi em cia
anh n6i lai 13 phan dat tranh chap me anh cho gia dinh ong Ch thué, khong phai
chuyén nhuong. Nhung cho thué gia bao nhiéu, cu thé nhu thé nao va ai 1a nguoi
giao nhén tién thi anh khong biét, vi anh khong thady va me cta anh khong noi.
Tir khi gia dinh 6ng Ch & trén dat cho dén nay, phia me va cic anh chi em cia
anh khong ai dén tranh chip hay can tré gi viéc gia dinh 6ng Ch sinh song trén
dat.

Chi Tran Thi Nh la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don trinh
bay:

Théng nhat ho tén cha, me va dién tich dat tranh chap nhu anh D trinh bay.
Tuy nhién, dat nay 1a tai san dugc cha me chi tao dung trong thoi ky hon nhan
nén 1a tai san chung cta cha me chi (bao gdm ca phan dat ma ong Nguyén Vin
Ch tranh chap). Phan dat ong Ch tranh chip chi khong biét chinh xac 1a cha me
mua hay tu khai pha, chi biét cha me chi st dung canh tac tur trude nhitng nam
1990. Nam 1998, c¢6 cho chi B cat nha &, dén ndm 2001 thi chi B don di theo
chong va me chi cho 6ng Ch thué dat khoang tir nam 2002. Thoi diém giao dét
thi giao dat tréng. Ong Ch chi ct nha ¢ tam trén dat may nam nay.

Chi khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bai vi, phan dat
tranh chép 13 tai san chung ctia cha me chi. Mic di me chi dtng tén trén gidy
ching nhan mét minh, nhung tai san nay dugc cha me tao dung trong thoi ky
hon nhan, nén cac chi, em cua chi phai dugc huong thira ké sau khi cha chét,
thoi diém me chi lam gidy tay ban cho ong Ch thi cac chi em khong biét, khong
Ky tén ban.

Anh Nguyén Van Thién la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ké thira
quyén, nghia vu ciia bi don ld chi B, chi S, anh L, anh S, anh D trinh bay

Phan dat tranh chip dién tich 2143.5 m® (dat & nong thon 400 m?, dat trong
cay lau nam 1743.5 m?) thudc thira dat sb 1086 (thira m&i 287), to ban dd sb 12
(BD 299) (ban d6 méi 37) duge dng M, ba H tao dung trong thoi ky hon nhan
nén 1 tai san chung ctia 6ng M va ba H. Phan dét tranh chip nay thi cic con cua
6ng M va ba H khong biét ngudn gdc 1a do cha me mua hay tu khai pha, chi biét
cha me sir dung tir trude nhitng nam 1990. Nam 1998, chi B cit nha &, dén nam
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2001 chi B don nha di. Ba H cho 6ng Ch thué dat tir khoang nam 2002. Thoi
diém ba H giao dat la dat trong, 6ng Ch cat nha ¢ tam trén dat cho dén nay.

Khi con song thi cac con khong nghe éng M va ba H ndi c¢6 viéc chuyén
nhuong dat cho 6ng Ch. Sau khi 6ng M chét thi ba H c6 noi véi cac con 1a c6
cho 6ng Ch thué dién tich dét tranh chdp dé trong mi. Viéc ba H ty ¥ chuyén
nhuong phan dit 1a tai san chung ctia vo chdng cho 6ng Ch sau khi 6ng M chét
ma khong co ¥ kién cua cac con 1a khong hop phap. Boi vi da phat sinh quyen
thira ké tai san doi véi phan di san cua 6ng M. Ngoai ra, trinh tu thu tuc chuyén
nhuong dat theo hai gidy tay ong Ch cung cap ciing khong dung quy dinh cua
phap luét. Do do, voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cta bi don, anh khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Lam Thi R trinh bay: théng nhat
véi toan bo 101 trinh bay va yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyen Van Ch.

Tai Bdn dn so thdm sé 06/2023/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2023 cia
Téa dn nhén ddn huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh quyét dinh:

l. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin Ch d6i véi nhimg
nguoi ké thira quyen nghia vu to tung cta ba Pham Thi H vé viéc “Tranh chap
vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Cong nhan hiéu lyc cua hop dgng chuyén nhuong quyén su dung thira dat
s0 1086 (thira dat moi 287), to ban d6 s6 12 (BD 299) (to ban d6 mai s6 37), toa
lac tai ap PT, xa PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh gitra 6ng Nguyeén Van
Ch véi ba Pham Thi H.

- Ong Nguyén Vin Ch duoc quyén so hitu, st dung: Phan dat c6 dién tich
do dac thyc té 13 2.143,5 m*.

- Ong Nguyén Van Ch ¢6 nghia vu thanh toan tlep cho nhiing nguoi ké
thtra quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Pham Thi H s6 tién 500.000 (nim trim
nghin) dong.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

- Ngay 20/01/202‘3, anh Nguyén Van Thién (dai dién anh Trﬁn‘Vén, L, anh
Tran Van S va anh Tran Van b, chi Tran Thi B) khang c4o. Yéu cau cap phuc
thAm khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H v6i ong Ch v6 hiéu, 1y do 6ng Ch
moi thanh toan cho ba H s tién 2.500.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;

- Chi ”An (ngl{?(‘)’i dai dién anh Trﬁn Van S Vé} anh Tran Vin b, chi Tran Thi
B) thay doi yéu cau khang cao; d€ nghi Hoi dong xét xur tuyén bo hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H véi 6ng Ch vo hiéu %2 vi ong Ch
moi tra cho ba H % gia tri dat, do nguyén don c6 khé khan ve€ kinh t€ nén dé
nghi nguyén don tra lai bi don Y2 di¢n tich dat.

* Trong phan tranh luan:

Luét su Dan trinh bay: hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba
H v6i 6ng Ch 1a c6 that. Tuy nhién, 6ng Ch méi thanh toan cho ba H sé tién
2.500.000 déng, con lai sb tién 2.500.000 déng chua thanh toan theo thoa thuan
ctia cac bén khi ndo tra du tién mai giao gidy CNQSDBD, 6ng Ch khong chu’ng
minh dugc da giao cho ba H 4.500.000 dong Do d6, ong Ch chua thuc hién viéc
thanh toan trén 2/3 gia tri hop dong theo Piéu 129 cua B luat dan su. Dé nghi
Hoi dong Xet Xur can cu Piéu 131 ctia Bo lut dan su; tuyén bd hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba H véi 6ng Ch vo hiéu ’2 vi ong Ch méi tra
cho ba H 4 gia tri dat, do nguyén don c6 khé khian vé kinh té nén dé nghi
nguyén don tra lai bi don % dién tich dat.

Ong Ch trinh bay: Téi da tra cho ba H dugc 4.500.000 déng, cu thé: ngay
15/5/2002 tra 500.000 dong, ngay 17/8/2002 tra 2.000.000 dong va ngay
15/11/2002 tra 2.000.000 dong, hai lan trudc tra c6 gidy tay, con 1an sau cung tra

2.000.000 dong‘ khong lam gidy to nhung ba H ¢ kéu toi ghi s6 “15” ¢6 nghia 1a
trd 2.000.000 dong.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh T. ay Ninh:

+ Vé tb tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xet
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ Vé ndi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xr can cir Bicu 308 cua B luat To
tung dan su; khong chap nhan khang cdo cua nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua ba H; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lieu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét khang
cdo cua dwong su, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Anh Nguyén Vin Thién (dai dién anh Tran Vian L, anh Tran Vin S va
anh Tran Van D, chi Tran Thi B) khang cdo ban an so tham trong thot han luat
dinh phu hop tai Diéu 271, 273 cua Bo luat Té tung dan syu. Trong thoi gian
chuan bi xét xir phuc tham ngay 19/4/2023 anh Nguyén Vin Thién c6 théng bao
cham dut Gy quyén v6i anh Tran Vin L, anh Tran Van S va anh Tran Van D, chi
Tran Thi B. Chi Tran Thi B, chi Tran Thi S, chi Tran Thi Nh, anh Tran Vin S va
anh Tran Van D uy quyén chi Pham Thi Thay An (theo van ban Gy quyén ngay
29/3/2023 va ngay 04/4/2023).
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[1.2] Trong thoi gian chuén bi xét xir so tham, ngdy 05/02/2021 bi don ba
Pham Thi H chét, Toa an cép so thAm dua cac con ba H gém: chi Tran Thi B,
chi Tran Thi S, chi Tran Thi Nh, anh Tran Vian L, anh Tran Vian S va anh Tran
Vin D tham gia t§ tung voi tu cach 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung
cua ba H 1a phu hop tai Diéu 74 cta Bo luat T6 tung Dan su.

[1.3] Anh Tran Vin L c6 don dé nghi xét xir vang mat. Cin cit Pidu 296
cua BO Luat T6 Tung Dan su Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung: dng Ch khai kién yéu cau ba Pham Thi H c¢6 ngh1a vu
thuc hién thu tuc chuyen nhuong phan dét tranh chap dlen tich 2.143,5 m* (dat O
ndng thdn 400 m? dat trong cay lau nam 1.743,5 m®) thudc thira dat s6 1086
(thtra méi1 287), to ban dd s6 12 (BD 299) (ban d6 méi 37), toa lac tai ap PT, xa
PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Phan dat thuoc GCNQSDD s6 B
563721; s6 vao sO cap GCNQSDD s 00443QSDB/E1 do UBND huyén Chau
Thanh cap ngay 12/10/1993 cho ba H dung tén cho 6ng. Ong tra lai s tién
chuyen nhuong 500.000 dong con lai theo hop dong cho nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cia ba H. Céc con ba H khong dong y cho rang ong Ch
moi tra cho ba H duoc s tién 2.500.000 dong nén chi luu thong % dién tich dat.

~ [3] Xet yéu ceftu khang cdo cua anh Tran Vin L, anh Tran Van S va anh
Tran Van D, chi Tran Thi B thay rang:

[3.1] Vé ching cur: tai phién toa so tham, cac duong su thong nhét phan dat
tranh chap c6 ngudn gbe do ba H chuyén nhuong cia nguoi khac sau khi khong
chung sdng véi ong M, 13 tai san riéng cua ba H. Thay rang, viéc thong nhat ve
tal san trén gitra cac du:ong su, phu hop véi 101 khai ctua ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia bi don; 101 trinh bay cua cac nhan ching va dai dién chinh
quyén dia phuong tai cac bién ban 13y 10i khai ctia nhan chting 6ng Nguyén Vin
Ng, ba Lé Thi S (bat luc 147, 148, 152, 153); bién ban xac minh 6ng Bui Van
Th — Truéng ap PT (but luc 154, 155); bién ban lay 10i lay ctia anh Tran Van B
(but luc 55, 56) vé nguodn gbc cta phan dat tranh chap. Ngoai ra, tai don xin
dang ky quyén st dung rudng dat (but luc 129) cling chi thé hién c6 ba H dang
ky va dugc cap GCNQSDD. Do do, cap so tham xac dinh phan dét tranh chap la
tai san riéng ciia ba H ba H da chuyén nhugng cho 6ng Ch 1a c6 can ct. Cac con
ba H cho rang dat nay ba H cho 6ng Ch thué 1a khong ¢o co so.

[3.2] Xét sb tién chuyén nhugng dat: 6ng Ch trinh bay 6ng d tra cho ba H
03 1an, véi té)ng sb tién 4.500.000 déng, cu thé:

- Lan 1: vao ngay 15/5/2002, 6ng thanh toan cho ba H 01 chi vang 24K, hai
bén théng nhat quy ddi thanh tién 500.000 dong.

- Lan 2, ngay 17/8/2002, 6ng dua thém ba H sd tién 2.000.000 dong theo
02 gidy tay chuyén nhuong dat dé ngay 15/5/2002 va 17/8/2002. Tai gidy tay dé

ngay 17/8/2002 thi cac bén thoa thuan ong s& thanh toan sb tién chuyen nhuong
2.500.000 dong con lai vao thang 11 nam 2002 (dm lich) nhung dé tréng muc

ngay.
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- Lan 3: Ngay 15/11/2002 (am lich) 6ng Ch thanh toan cho ba H sé tién
2.000.000 dong tai nha cua ba H nhung dng Ch khéng dé& xuit duoc ching cir
tra tién, ong cho ring viéc tra tién 1an 3 khong 1am gidy t& ma chi ghi s6 “15”
coi nhu tra 2.000.000 dong 1a khong co co sé. Cap so thadm nhan dinh 6ng Ch da
tra tong cong cho ba H sd tién chuyén nhuong dat 4.500.000 dong con lai sd tién
500.000 dong 1a khong c6 day da cin cir. Cho nén Hoi dong xét xir x4c dinh ong
Ch chi tra cho ba H s tién nhan chuyén nhuong dat 1a 2.500.000 dong bang %
gia trj dat.

[3.3] Xét hinh thirc ciia hop dong, hai bén chi x4c 1ap bang gidy tay, khong
co cong ching, chiung thue da vi pham Piéu 707 cua Bo luat dan sy nim 1995
va khoan 2 Diéu 3, Dleu 30, 31 cta Luat dat dai nam 1993. Tuy nhién, theo quy
dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3, muyc 2 Phan II ctia Nghi quyet 02/2004 ngay
10/8/2004 cua Toa an nhéan déan tbi cao thi “...Pai Véi hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dadt vi pham dzeu kién duoc hwo’ng dan tai diém a.4 va diém a.6
tieu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhwong, bén
nhdn chuyén nhwrong da trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén
nhirong khong phdn déi va ciing khéng bi co quan nha nwéc ¢ tham quyén i
ly Vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ciia Nha nwéc vé xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vire ddt dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong. Néu bén nhdn
chuyén nhwrong chi 1am nha trén mgt phan dat, thi Toa &n cdng nhan phan hop
d‘ong chuyén nhuwong quyén si dung phdan ddt c6 nha ¢ va hay phan hop dong
doi véi dién tich dat con lai, bugc bén nhdn chuyén nhwong giao tra phan dat dé
cho bén chuyén nhuong, trir truong hop viéc giao tra khdng bdo dam muc dich
stz dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi bugc cac bén thanh toan
cho nhau phan chénh 1éch .

Nhu vay, dng Ch chi tra cho ba H % dién tich, trén dt dng Ch chi 1am nha
tam dé ¢ con lai 1a dat trong chudi va mot s6 cay lau nam trén dat. Do do, Hoi
dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Ch véi ba H theo gidy tay ngay 15/5/2002 dbi voi % dién tich dat 2.143,5 m?
tranh chap va phan hop dong d6i véi dién tich dat con lai bi vo hiéu, budc 6ng
Ch, ba Réi phai tra lai cho cac con caa ba H % dién tich dat 13 ¢6 cin cu theo
quy dinh tai Diéu 144 cua Bo luat dan sy nam 1995. Khang co cua anh Tran
Vin L, anh Trdn Van S va anh Tran Vian D, chi Tran Thi B 1a ¢6 cin ¢t duoc
Hoi ddng xét xir chap nhan; sira an so tham. Budc cac con cua ba H phai thanh
toan gia tri s6 cdy lau nam trén dat cho dng Ch gom:

- 13 cay mit x 1000.000d/cay = 13.000.000 ddng;

- 60 bui chudi x 160.000d/bui = 9.600.000 dong;

- 01 cay tram vang duong kinh 40 cm gia 1.200.000 dong;

- 04 cay tram vang duong kinh 20 cm x300.000 d/ cay = 1.200.000 ddng;

- 02 cay bach dan duong kinh 20 cm x gia 15.000d/cay = 30.000 dong;

- 02 cay x0ai 02 nim tudi x 575.000d/ cay = 1.150.000 dong;
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- 01 gbc bang lang dudng kinh 20 cm gia 300.000 d6ng;

- 01 bui tre gai 9 (10 cay) sé tién 30.000d =300.000 dong;
Téng cong: 26.780.000 ddng.

Cac con ba H duoc so hitu sb cay 1au nam trén.

[4] V& an phi dan su so tham:

[4.1] V& an phi so thAm: Do yéu cau khéi kién cua ong Ch duoc chép nhan
mot phan nén 6ng Ch phai chiu an phi la 300.000 dong.

[4.2] Céc con ba H phai chiu chung sb tién 300.000 dong phan yéu cau
khai kién nguyén don duoc chp nhan va 1.339.000 dong = (26.780.000d x 5%)
phan bdi thuong cdy lau nam cho 6ng Ch. Téng cong hai khoan an phi 1a
1.639.000 dong.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: S6 tién
4.688.000 dong. Tai phién toa, 6ng Ch ty nguyén ndp. Ghi nhan 6ng Ch da ndp
xong.

[6] V6i nhitng phan tich trén, nhan thay de nghi cua Dai dién Vién kiém sét
nhan dan tinh Tay Ninh khdng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét Xu nén
khong co6 can ctr chap nhan.

[7] V& é&n phi phic tham: Do &n bj stra nén cac duong su khong phai chiu
&n phi theo quy dinh tai khoan 2 Didu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan su;

Chép nhéan khang cao cua anh Tran Van L, anh Tran Van S va anh Tran
Van b, chi Tran Thi B;

Stra an Ban an Dan su so tham sd 06/2023/DS-ST ngay 08 thang 01 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can cur vao biéu 157, 158, 165 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 144, 707
ctia BO luat dan sy ndm 1995 va khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, 31 cua Luat dat dai
nam 1993; diém b.3 tiéu muc 2.3, myc 2 Phan II cua Nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 clia Toa 4n nhan dan t6i cao; khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van Ch d6i voi
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia ba Pham Thi H vé viéc “Tranh
chéap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
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1.1. Cong nhan mot phan hiéu luc cta hop dé)r}g chuyén nhuong quyén st
dung dat (giay tay ngay 15/5/2002) giira 6ng Nguyén Van Ch doi v6i ba Pham
Thi H;

Ong Nguyén Vin Ch duoc quyén sir dung phan dat ¢d dién tich 1111,1 m?
(dat & nong thén 200 mz, dat trdng cay lau nam 911,1 m? (trong dé dién tich quy
hoach 16 gi6i 255.3m? "), thuc mot phan thua dat sé 1086 (mdt phén thira dat
méi 287), to ban d6 s6 12 (BD 299) (to ban dd méi s6 37), toa lac tai 4p PT, x&
PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Gan lién v&i can nha tam, cot cay, mal
tole, kéo cay, mot bén co vach tole, bén con lai khong véach, co dién tich 25 m?
va can nha tam (nha bép) cot cay, keo cay, khong vach, mai tole; cung tat ca cac
tai san 1a cay trong trén dat.

- Hudng Dong: Giap duong nhya dai 14 m;

- Hudng Tay: Giap thua dat s6 33 dai 15,44 m;

- Huéng Nam: Giap dat ba H con lai cta thira 1086 (thira méi 287) dai
74,17 m;

- Hudng Bic: Giap thtra 193, 61 dai 24,76 + 54,98 m.

1.2. Tuyén bé mot phan hop d(i)ng chuyén nhuong quyén st dung dat (giay
tay ngay 15/5/2002) gitta 6ng Nguyén Van Ch do6i vai ba Pham Thi H v6 hiéu;

Budc 6ng Nguyén Vian Ch, ba L Thi Ro6i phai c6 nghia vy tra cho nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Pham Thi H gém: chi Tran Thj B,
chi Tran Thi S, chi Tran Thi Nh, anh Tran Van L, anh Tran Vin S va anh Tran
Vin D phan dat 6 dién tich 1032,4 m® (dat & noéng thon 200 m?, dit trong cay
lau nam 832,4 m? (trong dé dién tich quy hoach 16 giéi 255.3m?), thuoc mot
phan thira dit s6 1086 (mot phan thira dat méi 287), t ban d6 sé 12 (BD 299)
(to ban dd méi sb 37), toa lac tai 4p PT, x4 PV, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh. Cé so d6 kém theo. Tt cén:

- Huéng Pong: Gidp duong nhya dai 14,30 m;

- Hudng Tay: Giap thira dat s6 60 dai 16 m:;

- Hudng Bic: Giap dat ong Ch (phan con lai cia thira 1086, thira mdi 287)
dai 74,17 m;

- Huéng Nam: Giap thua 60, 62 dai 34,74m giap thua 62 dai 33,73 m.

Cac duwong sy can cir quyét dinh ban an nay lién hé cac co quan c6 tham

quyen a“‘zeu chinh bién dgng trén gidy chiing nhan quyén si dung ddt va ding ky
xin cap giday chiing nhdn quyén si dung dat theo quy dinh cia phap ludt.

1.3. Budc chi Tran Thi B, chi Tran Thi S, chi Tran Thi Nh, anh Tran Vin
L, anh Tran Van S va anh Tran Vin D phai thanh toan gia trj cay lau nam trén
dat (phan 6ng Ch tra) gdm: 13 cay mit; 60 bui chudi; 01 ciy tram vang duong
kinh 40 cm; 04 cay tram vang duong kinh 20 cm; 02 cdy bach dan duong kinh
20 cm; 02 cay xoai 02 nam tudi; 01 gdc bang ling duong kinh 20 cm; 01 bui tre



11

gai 9 (10 cay) tri gia thanh tién 1a 26.780.000 (hai muoi séu triéu bay tram tim
muoi nghin) dong cho 6ng Nguyén Van Ch ba L Thi R.

1.4 Chj Trn Thj B, chi Tran Thi S, chi Tran Thj Nh, anh Tran Vin L, anh
Tran Van S va anh Tran Van b dugc sé hitu s6 cdy 1au nam trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ ludt Ddn sw nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan 6ng Nguyén Van Ch tu nguyén chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san vdi s6 tién 4.688.000 (bon
triéu sau traim tdm muoi tdm nghin) déng. Ong Ch d nop xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Nguyén Van Ch phai chiu 300.000 déng, khau trir s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0007954
ngay 08/01/2021 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh (ghi nhan 6ng Ch da np du an phi).

3.2. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cta bi don 1a chi Tran
Thi B, chi Tran Thi S, chi Tran Thi Nh, anh Tran Vin L, anh Tran Van S va anh
Tran Vin D phai chiu 1.639.000 (mdt triéu sau trim ba muoi chin nghin) dong
an phi dan sy so tham.

4. An phi dan su phtic tham: Cac dwong sy khong phai chiu. Hoan tra cho
chi Tran Th1 B, chi Tran Thi S, anh Trin Vin L anh Tran Vin S va anh Tran
Vin B, s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0018160 ngay 01/02/2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh T4y Ninh;

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Phong kiém tra nghiép vuy;

- Puong suy;

- Luu tap 4n; Pham Van Tam
- Luu hd so vu an.

(Pa ky)
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Pham Van Tam



