TOA AN NHAN DAN KHU VUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 03/2026/DS-ST

Ngay 26 —01- 2026.

“V/Iv Tranh chap vé hop dong

dan sy vay tai san, hop dong dan sy gop hui,
hop ddng thé chip quyén sir dung dét va nha 6.”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Thi GAm

Céc Hoi tham nhdn dan: Ong Ha Minh Hang va ba Tran Thi Mong Lanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Viét - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén khu viee 7 - An Giang tham gia phién
tda: Ba L Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 - An
Giang xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6: 143/2025/TLST-DS ngay 06 thang
11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé hop déng ddn sw vay tai san, hop déng ddn
sw gbp hui, hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 10/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nim 2026 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi H5 Thi Bé S, sinh ngay 01/01/1971;

Noi ding ky HKTT: Ap P, xa B T, tinh An Giang

Chd ¢ hién nay: Ap A, xa P T, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don chi Ho Thi Bé S: Anh Nguyén
Tan X, sinh nam 1989; Pia chi: 4p M, xa C M, tinh An Giang.

2. Bi don: Anh Luong Hoang L, sinh ngay 28/5/1976 va chi Nguyén Thi
Kim B, sinh ngay 01/01/1979;

Noi dang ky HKTT: Ap B, x4 A B, tinh An Giang.

Chd & hién nay: Ap A, xa D T, tinh An Giang.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don anh Lirong Hoang L va chi Nguyén
Thi Kim P: Anh Nguyén Thanh D, sinh nam 1993; Dia chi: 4p C, x4 K B, tinh Ca
Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n va nhitng ¥ kién tai Toa dn nguyén don chi Ho Thi Bé
S trinh bay yéu cdu nhw sau:

Vo chong 6ng Luong Hoang L va ba Nguyén Thi Kim P hién 13 chi cta hang
ban quan 4o thoi trang (hang may san) tai Shop Kim D tai Chg Thir 7, dia chi: Ap
7 Cho, xa Bong Thai, huyén An Bién, Tinh Kién Giang.

Vao ngay 06/10/2023, vi can tién 1am von lam dn (Nhap hang (quan 4o) vé
ban) nén vo chong 6ng L ba B dong ¥ thé chap cho chi 01 cin nha dat (dudi mé
song): Chiéu ngang 4,2 m, chiéu dai tir Lo xudng dén bd séng ap 7 Cho. Vi tri can
nha dat: Phia bén trai giap véi ba Duong Thi Diéu N, bén phai giap véi ba Duong
Thi b.

Nguodn gbc cin nha dat: Dién tich nha va dat trén do vo chong 6ng L (Do 6ng
L dai di¢n ding tén) nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi S, sinh nadm 1951, dia
chi: Ap 7 Cho, xa Bong Thai, huyén An Bién, Tinh Kién Giang vao ndm
2018.

Vo chong ong L va ba Pthé chip can nha dét trén cho chi dé vay sb tién 1a
1.076.250.000 d (Mot ty khong trdm bady muoi sau triéu hai tram ndm muoi nghin
déng). Trong d6 370.000.000d (Ba trim bay muoi triéu dong) vo chong éng L ba
Ddung dé tra no hui cho chi ngay tai do, con lai 706.250.000d (bay tram 1¢ sau
triéu hai trim nim muoi nghin dong) thi vo chdng ong L, ba Ptruc tiép nhan tién
mat cua chi tai nha 6ng L, ba Pang.

Theo thoa thuan cua hai bén thong nhat ddi véi sd tién 370.000.000d (Ba
tram bay muoi triéu dong) dung dé tra tién hui, d6i v6i phan tién nay chi khong lay
ai.

Riéng d6i véi sb tién vay 706.250.000d (bay trim 1¢ sau triéu hai trim nim
muoi nghin dong) thi tién 14i 1a 8.000.000 d/thang.

Hinh thirc thanh toan nhu sau: Sau khi vay vo chong 6ng L ba P s& thuc
hién gop gdc cho chi véi mirc 40.000.000d (Bon muoi triéu dong)/thang va thuc
hién dong 13i 8.000.000 d/1.076.250.000 d/thang. Hai bén théng nhéat nhu trén va
cung nhau thuc hién. Khi nhan duoc sd tién vay trén vo chong ong L ba D ¢ lap

hop dong vay ng voi chi c6 xac nhan cia bén cho vay, bén vay nguoi lam ching:
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Ba Duong Thi Diéu N va c6 xac nhan cta Truéng 4p 7 Cho - Ong Tran Trung T
vao ngay 09/10/2023 . Vo chdng 6ng L va ba B cam két véi chi nhu sau:

Néu dén han ma vo chong ong L va ba P khong thuc hién nhu thoa thuan
khi vay hodc khong c6 kha ning tra no thi vo chong éng L ba B dong ¥ cho chi s
dung tai san thé chp 1a vo chong éng L ba D sé& giao lai cin nha dit trén cho toi dé
t61 thu hdi no. Tuy nhién sau khi hop dong vay thé chap di duoc xac 1ap, vo chong
6ng L ba D d3 nhan du s tién vay theo thoa thuén thi vo chdng ong L ba B chi
thuc hién dong 13i trong mot thoi gian va di tra von vay dugc 203.490.000d (Hai
tram 1é ba triéu bon trim chin muoi nghin dong), sb tién von vay con lai van con
no lai chi 872.510.000d (T4m trim bay muoi hai triéu nim trim mudi nghin dong)
dén nay.

Chi yéu cau T0a &n giai quyét budc vo chong ong L ba P tra s tién vay:
706.250.000d (Bay trdm 1 sau triéu hai trim nim muoi nghin dong); 13i suét cta
s6 tién trén tinh theo quy dinh cua nha nudc ké tir ngay 06/7/2024 cho dén ngay
xét xtr 14 26/01/2026 = 127.125.0004 va tién hui 165.900.000d.

Trong trudng hop vo chong 6ng L, ba B khong dong y tra ng, chi yéu cau
Toa an giai quyét cho chi duoc sir dung cin nha dat (dudi mé song) ciia v chong
ba L, ba B dang sir dung c6: Chiéu ngang 4,2 m, chiéu dai tir Lo xudng dén bo
song Ap 7 Cho. Vi tri can nha dat: Phi bén trai giap voi ba Duong Thi Diéu N, bén
phai giap v6i ba Duong Thi B dé khau trir s6 no trén.

Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khac.

Bi don chi Nguyén Thi Kim P c6 y kién:

Chi Kim P thira nhan trudc day c6 hoi vay nhiéu 1an chi Bé S tién vay va da
dong 1ai nhiéu lan.

Thira nhan con no chi Bé S s6 tién 1.076.250.000d (lac nhan no ngay
06/10/2023) — sau d6 tra duoc 153 ngay, mdi ngay 1.334.000d +266.000d =
1.600.000d/ngay.

Vay 1a 1.334.000d x 153 =204.102.000d

Tién gbc 1.076.250.000d — 204.102.000d= 872.148.0004.

Tién 14i 266.000d x 153 ngay = 40.698.000d.

Tién gbc con no lai 1a 872.148.000d (Tam trim bay muoi hai triéu mot trim
bbén muoi tam nghin dong).

Do hoan canh kinh té kho khan xin tra dan hang thang 15.000.000d (Muoi
lam triéu dong), dbi vai s6 tién 14 ma chi Bé S yéu cau thi khong dong y dong lai
nita, do khong c6 kha nang dong. P6i voi phan tién 131 40.698.000d chi da dong
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cho chi Bé S thi chi khong c6 ¥ kién yéu cau gi. V& yéu cau liy nha dé trir no thi
chi khong dong ¥.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don anh Lwong Hodng L va chi Nguyén
Thi Kim D: Anh Nguyén Thanh Duy théng nhét véi ¥ kién véi ciia chi Kim B,
khéng bd sung ¥ kién gi thém.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don chi HO Thi Bé S yéu cdu anh Luong
Hoang L va chi Nguyén Thi Kim D tra sb tién vay: 706.250.000d (Bay trim 1é sau
triéu hai trim nim muoi nghin doéng) va tinh 1ai suat tir ngay 06/7/2024 dén ngay
26/01/2026 = 127.125.000d va phan tién hui con no 1a 165.900.000d (M6t trim sau
muoi 1dm triéu chin trim nghin dong). Tai phién tda nguyén don chi H6 Thi Bé S
rat lai yéu cau khai kién d6i voi viée yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dat va nha . Nguoi dai dién theo y quyén cua bi don anh Nguyén Thanh
Duy théng nhat theo ¥ kién ctia nguyén don xac dinh chi Nguyén Thi Kim P va
anh Luong Hoang L con no chi HO Thi Bé S sb tién vay gdc 706.250.000d (Bay
tram 1¢ sau triéu hai trim nim muoi nghin déng) va tién 14i tinh tir ngay 06/7/2024
dén ngay 26/01/2026 = 127.125.000d (Mot traim hai muoi bay triéu mot traim hai
muoi lam nghin dong) va tién hui con ng 1a 165.900.000d (M6t trim sau muoi lam
triéu chin trim nghin dong). Tong cong 1a 999.275.000d (Chin trim chin muoi
chin triéu hai trim bay muoi lim nghin dong) va hta tra mdi thang 15.000.0004,
tra dan hang thang cho dén khi dut no. Tuy nhién, chi Bé S khong dong ¥ va yéu
cau tra hét ng trong 02 nam chia dan ra 24 1an tra 1a dat no.

Kiém sdt vién dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan khu viee 7 — An Giang phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién toa, cac duong sy da
thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Khong co kién nghi vé
phan thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung: Chi Nguyén Thi Bé S khoi kién yéu cau Toda an budc anh
Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim D tra s6 tién vay no gbc 1a 706.250.0004;
tién 1ai sd tién vay tir ngay 06/7/2024 dén ngay xét xtr 26/01/2026 = 127.125.0004d
va tién hui 165.900.000d. Ngoai ra nguyén don yéu cau tinh 1di chdm thuc hién
nghia vu trd ng khi an ¢6 hi¢u luc thi hanh. Tai phién toa nguyén don rat lai yéu
cau xur 1y tai san thé chap 1a QSD dat va nha ¢. Xét thay tai phién toa nguyén don
va dai dién b1 don théng nhét sb tién vay ng géc 1a 706.250.000d; tién 13i sb tién
vay tlr ngdy 06/7/2024 dén ngay xét xir 26/01/2026 = 127.125.000d va tién hui
165.900.000d, cac dwong su thong nhét véi nhau dugc vé s6 ng dé nghi HDXX ghi
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nhan su théng nhét sb ng trén cta céac duong su. V& thoi han tra no nguyén don va
dai dién b1 don khong thoa thuan dugc voi nhau khi nao ban an c6 hiéu luc thi
nguyén don cé quyén yéu cau Thi hanh an theo quy dinh ciia phép luat.

Tai phién toa nguyén don rit lai yéu cau xir 1y tai san thé chap va QSD dat
va nha ¢ nén dé nghi HDXX cin ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244
Bo luét to tung dan su dinh chi do nguyén don tu nguyén rat yéu cau khoi kién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cap, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu kién: Cac duong sy ¢6 noi cu tra trén dia
ban Toa &n nhan dan khu vuc 7 — An Giang nén vu an thudc thAm quyén cta Toa
4n nhan Khu vuc 7 theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[2] Quan hé phép luat tranh chap: Chi Bé S khéi kién yéu cau anh Luong
Hoang L va chi Nguyén Thi Kim D tra tién vay, tién 13i, tién hui con no va xir Iy
tai san thé chap 1a quyén st dung dat va nha ¢ nén quan hé phap luat duoc xac dinh
trong vu an 1a “Tranh chdp vé hop dong dan sw vay tai san, hop dong dan sw gop
hui, hop dong thé chdp thé chdp quyén sir dung dat va nha 6.

[3] Vé thi tuc t6 tung: Do cac duong su khong thoa thuan duoc viéc giai
quyét toan bd vu an nén Toa 4n tién hanh xét xtr vu 4n theo thi tuc chung.

[4] V& noi dung vu 4n:

Ghi nhan su théng nhit xac nhan con ng gitra cac duong su tai phién toa
nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don anh thdng nhat xac dinh 1a
anh Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim P con ng chi Nguyén Thi Bé S tra sd
tién vay gbc 1a 706.250.000 dong; tién 14i tir ngdy 06/7/2024 dén ngay 26/01/2026
= 127.125.000 dong va tién hui con no la 165.900.000 dong. Tong cong la
999.275.000d (Chin trim chin muoi chin triéu hai trim bay muoi 1am nghin dong).
Tuy nhién, vé thoi han tra no nguyén don va dai dién bi don cé yéu cau v kién
khac nhau nén khong cé cin cir dé xem xét cong nhan su thoa thuan ciia cac duong
Su.

Vé thoi han tra no thi khi ban an c6 hiéu luc thi cac bén cin ¢t vao ban an

dé thyc hién yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.
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Dbi v6i s6 tién 13i ma anh Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim D da
dong cho chi Bé S, tai phién toa dai dién bi don khong yéu cAu nén khong xem xét
giai quyét.

Tai phién toa nguyén don rut lai yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén st
dung d4t va nha ¢ 1 can nha va dat dudi mé song co chiéu ngang 4,2m dai tir 16
xudng song tai 4p 7 Cho, xa Pong Thai, tinh An Giang ctia chi Nguyén Thi Kim B
va anh Luong Hoang L, khong yéu cau Toa 4n giai quyét, nén Hoi déng xét xir cin
ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy dinh chi
xét xtr do nguyén don ty nguyén rat yéu cau khai kién.

[5] V& an phi ctia vu an: 999.275.000d/chi = 36.000.000d + (199.275.000d x
3% ) = 41.978.250d, lam tron thanh 41.978.000 dong , do yéu cdu cua nguyén don
dugc chap nhan nén budc bi don anh Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim P
phai ndp an phi.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng 4n phi di nop.

[6] Xét 101 phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢ can cit va phu hop
v6i phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhéan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 35, Diéu 39, Diéu 71, Diéu 144, Didu 147, Piéu 217,
Diéu 218, Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan nam 2015; Piéu
463, Diéu 466, Diéu 468 va DPiéu 471 Bo luat dan sy 2015; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia chi H6 Thi Bé S vé viéc yéu cau anh
Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim D tra s6 tién 999.275.000d (Chin trim
chin muoi chin triéu hai tram bdy muoi lam nghin déng). Trong do tién vay
706.250.000d (Bdy tram 1¢ sau triéu hai trim nim muoi nghin dong) tién lai
127.125.000d (Mot tram hai muoi bay triéu mot tram hai muoi 1am nghin déng) va
tién hui 165.900.000d (Mot tram sau muoi lam triéu chin trdm nghin déng).

Budc anh Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim B ¢ nghia vu tra cho chi
H6 Thi Bé S s6 tién 999.275.000d (Chin trim chin muoi chin tri¢u hai trim bay
muoi 1im nghin dong). Trong d6 tién vay gbc 1a 706.250.000d (Bay trim 1é sau

triéu hai trim nim muoi nghin dong), tién 13 127.125.000d (Mot trim hai muoi
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bay triéu mot trim hai muoi ldm nghin dong) va tién hui 165.900.000d (Mot trim
sau muoi 1am triéu chin trim nghin dong).

Ké tir ngay chi HO Thi Bé S c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma anh Luong
Hoang L va chi Nguyén Thi Kim P khong tra tién hodc tra khong diy du so tién
nhu théa thudn néu trén con phai chiu thém mot khoan 1ai theo murc 1ai sut cham
thuc hi¢n nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong tng vai s6 tién va thoi gian cham thuc hién tai thoi
diém thi hanh an.

2. Pinh chi xét xir ddi voi phan yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sur
dung dat va nha &, do nguyén don chi Hb Thi Bé S tu nguyén rit yéu cau, khdng
yéu cau dugc str dung cin nha va dat duéi mé song c6 chiéu ngang 4,2m dai tir 10
Xuéng song tai ép 7 Cho, xa Bong Thai, tinh An Giang.

3. V& an phi vy kién: 999.275.000d= [36.000.000d + (199.275.000d x 3% )]
= 41.978.000d, do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan nén budc bi don anh
Luong Hoang L va chi Nguyén Thi Kim P phai ndp 4n phi 1a 41.978.000d (Bén
muoi mét triéu chin trim bay muoi tam nghin dong).

Chi H6 Thi Bé S dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop 1a 21.855.
180.d¢ (Hai muoi mdt triéu tAm trim nim muoi lim nghin mot trim tdm muoi
d6ng) theo bién L thu tién sé 0007224 ngay 03/11/2025 cta phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 7 - An Giang.

4. Quyén khang céo: An xur cong khai, nguyén don va bi don c6 mat tai
phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan sw.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 7;

- Phong THADS Khu vuc 7 ;

- Cac duong su; (D3 ky tén va dong diu)

- Luu hd so vy an (V).

Thi GAm



