TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHU VUC 18 ] Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 106/2026/DS-ST
Noay: 12-05-2026
Vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phén - Chul toa phién toa: Ba Pau Thi Thao

Céc Hoi thim nhan dan:

1. Ba B6 Thi Anh Tuyét

2. Ong L& Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 18
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 18 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Ngoc Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vic 18 - Thanh phd
HO Chi Minh xét x so thim cong khai vu an dan sy so thAm thu ly o
856/2025/TLST-DS ngay 08/12/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 88A/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nim 2026
va Quyét dinh hodn phién toa sd: 71/2026/QDST-DS ngay 17 thang 4 nam 2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai C(R)’ph?m Q; dia chi try so: Tang 1 & 2
Toa nha Sailing Tower, 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay la phuong Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don gdm mdt hodc nhirng nguoi ¢ tén:

1. Ong Duong Phi H; Can cudc cong dan: 0950830...do Cuc trudng cyc canh sat
quan ly hanh chinh ve trdt tw xa hoi cap ngay 06/8/2022; chuc vu: Cén b Ngan hang
thuwong mai c6 phan Q; dia chi lién h¢: Tang 1 & 2 Toa nha Sailing Tower, 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan N, Thanh pho H); C6 mat.

2. Ong Pham Tién N; Can cudc cong dan: 03408202.... do Cyc truong cyc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 06/7/2022; chitc vu: Can bo Ngan



hang thuong mai c6 phan Q; dia chi lién hé: Tang 1 & 2 Toa nha Sailing Tower, 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan N, Thanh pho H); Vang mat

3. Ong Tran Anh V Can cude cong dan: 022087...do Cyc truong cyc canh sat
quan ly hanh chinh v¢ trat tu xa hoi cap ngay 11/10/2024; chirc vu: Can bd Ngan hang
thuong mai c6 phan Q; dia chi lién hé: Tang 1 & 2 Toa nha Sailing Tower, 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan N, Thanh pho H); Vang mat

4. Ba Bau Thi Thu}’{ M; Can cudc cér}g dan: 040300014..do Cuc truéng cuc canh
sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 12/5/2023; chire vu: Can bo Ngan
hang thuong mai c6 phan Q; dia chi lién hé: Tang 1 & 2 Toa nha Sailing Tower, 111A
Pasteur, phuong Bén Ngh¢, Quan N, Thanh pho H); Vang mat.

- Bi don: Chi Vii Thi Van A, sinh nam 1986; Can cudc cong dan: 0741860... do

Cuc truéng cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi cép ngay 23/10/2020; ho

khau thudng tra: 22/23A, Tan Hoa, phuong 1, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14
phuong M, Thanh pho H); dia chi lién hé: Ap 5, xa Hung Hoa, huyén H, tinh B(nay la
phuong C, Thanh phé H). Ving mit khong 13 1y do.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Thanh D, sinh nim 1957;
2. Ba Binh Thi Q, sinh ndm 1964;
’ Ong Du va ba Ung cung dia chi: Ap 5, x4 Hung Hoa, huyén H, tinh B(nay la khu
pho 5, phuong C, Thanh pho H). Vang mat khdng ro ly do.
NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dan, nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don Ngin hang thwong mai co phan Q trinh bay:
Ba Vi Thi Van Aco ky hop dong tin dung vo1 Ngan hang thuong mai ¢ phan Q
(sau day goi tat 1a VIB) Hop dong tin dung s6 6826623.21, ngay ky 17/11/2021 va bé
nghi phat hanh thé tin dung quéc té (The tin dung s6 100001117628), ngay Ky
08/12/2020, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng, cu thé:
Hop dong tin dung s6 6826623.21, ngay ky 17/11/2021: Muyc dich vay 1a vay ba
dap von tu c6 nhan chuyén bat dong san tai 93/6/17 X6 Viét Nghé Tinh, phuong 17,
quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh. S6 tién cho vay la 5.000.000.000 dong.
Thot han vay la 180 thang. Lai suat vay tai thoi dim gidi ngan la 11,3%; lai suat s&
dugc di€u chinh lai 03 thang mot 1an bang lai suat co s¢ theo san pham do VIB cong b6
tai thoi diém di€u chinh cong bién dd 2,9%/nam.
~_ The tin dung s6 100001117628, ngay ky 08/12/2020: Muc dich vay la ti€u dung.
SO tién cho vay la 50.000.000 dong. Lai suat vay theo ban chap thuan veé diéu khoan va
dicu kién str dung thé tin dung VIB.



Téng sb ti‘én cho vay theo cac Hop dong tin dung va Thé tin dung néu trén 1a
5.050.000.000 dong.

Dé dam bao cho khoan vay ctuia ba Vi Thi Van A, gitra VIB va 6ng Du, ba Ung CO
Ky Hop dong thé chap so 5332032.20.646 ngay 04/11/2020. Tai san the chap 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb: 64, to ban dd sd: 16, dia chi: xa
Hung Hoa, huyén H, tinh B(nay la phuong C, Thanh pho H), theo Glay chirng nhan
quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé: CY 27551 1,
s6 vao sb cAp GCN: CS03343 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cép
ngdy 23/10/2020, ding tén 6ng Vi Thanh D. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo
hop dong thé chép s6 cong chung: 10228, quyén sd: 11 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Tran Thi Thanh Mai, tinh Binh Duong cong ching ngay 04/11/2020
va toan bd vat phy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xay dyng thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng vay cho
VIB.

Qué trinh thyc hién hop dbng, ngay 22/11/2021, VIB da giai ngan cho ba Vii Thi
Van Asb tién 5.000.000. 000 dong (nam ty dong), theo Pon de nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan ng (KUNN) s 6826623(1).21 theo dung yéu cau ctia ba Vi Thi Van Ava
phu hop véi quy dinh tai HDTD.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Vi Thi Van Ada vi pham nghia vu thanh
toan. Khoan ng cta ba Vi Thi Van Adé chuyén sang qua han tir ngay 10/11/2023 va
dang x&p loai ng nhém 5 1a ng xau theo quy dinh tai Bi€u 10 Thong tu s6 31/2024/TT-
NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

~ Dén thoi diem ngdy 17/04/2026, ba Vii Thi Van Achi tra dugc 738.954.400 dong
tién goc va tién 1ai la 1.119.983.604 (I(A)ng. Maic du VIB da nhiéu lan don doc, tao dieu
kién tra ng, nhung ba Vi Thi Van Avan chay y, khong tra no.

Tinh dén ngay 12/05/2026, ba Vii Thi Van Acon ng VIB vdi tong so tién
6.461.523.982 dong, trong do:

~ Khoan n¢ dbi voi Hop dong tin dung s0 6826623.21: No goc 1a 4.261.045.600
dong; no 1ai trong han la 153.736.879 dong; no lai qua han 1a 1.910.501.084 dong; phi
la 0 dong; tong cong 1a 6.325.283.563 dong.

Khoan ng doi véi Thé tin dung s6 100001117628: No goc 1a 38.928.000 dong;
ng 1ai trong han la 33.953.389 dong; no 1ai qua han la 0 dong; phi la 63.358.530 dong;
tong cong 1a 136.240.419 dong.

Tong cong, ba Vil Thi Van Acon ng VIB s0 tién ng goc 1a 4.299.973.600 dong,
no lai trong han la 187.690.768 dong, no lai qua han la 1.910.501.084 dong, phi la
63.358.530 dong, tong cong la 6.461.523.982 dong.

Nay nguyén don khoi k’ién dé nghi Toa an budc ba Vi Thi Van Athu’c hién nghia
vu theo Hgp dong tin dung s6 6826623.21 ngay 17/11/2021 va Pon dé nghi phat hanh
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Theé tin dung quéc té kiém Hop dong mo va st dung tai khodn ky ngay 08/12/2020 va
theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 5332032.20.646 ngay 04/11/2020, cu
thé:

- Budc ba Vii Thi Van Aphai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP Qs tién
tam tinh dén ngay 12/05/2026 1a: 6.461.523.982 dong (sau ty bon tram sau muoi mot
triéu ndm trdm hai muoi ba nghin chin tram tdm muoi hai dong), bao gom:

Ddi v6i Hop dong tin dung s6 6826623.21: No gdc 1a 4.261.045.600 dong; ng lai
trong han la 153.736.879 dong; no 1ai qua han 1a 1.910.501.084 dong; phi la 0 dong.
Téng 14 6.325.283.563 ddng.

Doi voi The tin dung s6 100001117628: No' gbc 1a 38.928.000 dong; ng 14i trong
han 1a 33.953.889 dong; no 1ai qua han 1a 0 dong; phi 1a 63.358.530 dong. Tong la
136.240.419 dong.

Tong sb tjén ba Vi Thi Van Aphai thanh toan cho VIB gdm ng goc la
4.299.973.600 Q6ng, no 1ai trong har‘l la }87.690.768 dong, ng a1 qua han Ia
1.910.501.084 dong, phi la 63.358.530 dong, tong la 6.461.523.982 dong.

- Ba Vi Thi Van Acon phai tiép tuc tra 13i trén sd tién no géc, no l1ai cham tra
theo murc 14i suit quy dinh tai HPTD ké tir ngdy 13/05/2026 cho dén khi thanh toan
xong toan bd cac khoan tién phai tra VIB theo quy dinh tai hop dong tin dung va hop
ddng thé chap.

Pé nghi Tda an cong nhan hiéu lyc cua Hop ddng thé chip quyén sir dung dét s6
5332032.20.646 ngay 04/11/2020.

- Trong trudng hop ba Vii Thi Van Akhong thue hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra no cho VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Qcé quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cuy thé
la: Quyén sir dung dat va tai san gin 1ién voi dat tai thira dat s6: 64, to ban d6 sd: 16,
dia chi: x4 Hung Hoa, huyén H, tinh B(nay 13 phudng Chanh Pht Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh), theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dit s6: CY 275511, sb vao s6 cAp GCN: CS03343 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 23/10/2020, dung tén 6ng Vii Thanh D va
toan by vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xdy dung thém gan lién v6i dién tich nha dat da thé chdp dé thu hdi ng vay cho VIB.
Bat ky su thay d6i, stra chita, ning cip ndao d6i voi tai san thé chap lam ting gia trj thuc
té cua tai san thé chép s€ duogc coi la by phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép
dé thu hdéi no vay cho VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
5332032.20.646 ngay 04/11/2020.

Toan bd sb tién thu duge tir viée xur ly tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu trd ng cho bén vay von véi VIB. Truong hop néu so tién thu dugc tur xir 1y tai



san d;”mq bao khong du dé thanh toan hét ng thi ba Vi Thi Van Avan phai c6 nghia vy
tra hét khoan no con lai cho VIB.

Bi don ba Vii Thi Vin Ava ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Thanh
D, ba binh Thi O Toa dn da triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van vang mdt kndng ro 1y
do, khéng c6 van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don; khong
giao ngp cho Toa an tai liéu, chirng cir nao; khong yéu cau Toa dn thu thdp thém tdi
liéu, chirng cit; khong cé yéu cau phan 16, yéu cau doc lap.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don
va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving mit va khong cung cap tai liéu chimg
clr nao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién ding
quy Pinh ctua B§ luat T tung dan sy trong qua trinh thu 1y, chuin bi xét xtr va tai
phién toa. Viéc xadc DPinh tu cach tham gia tb tung, vi¢c giao nhan thong bao thu 1y,
cong khai ching ctr va dua vu an ra xét xur dugc thuc hién dung quy dinh.

Vé nbi dung: pé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua
nguyén don; budc ba Vii Thi Van Athanh todn cho VIB sb tién con no, tiép tuc chiu a1
phat sinh theo thoa thuan; truong hop khong thanh toan thi VIB ¢ quyén yéu cau xt 1y
tai san bao dam theo hop ddng thé chap da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac chirng c, tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chép, thAm quyén va sy vang mit cua duong sy:

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don khéi kién ba Vil Thi Van Ayéu cau
thuc hién nghia vu trd no phat sinh tir quan hé cap tin dung. Cin c&t khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho6i déng xét xur xac dinh quan h¢ phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”.

[1.2]. V& tham quyén: Bi don ba Vii Thi Van Acé dia chi cu tra tai phuong C,
Thanh phé H. Cian ¢t diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu
vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3]. V& su vang mat ctia duong su: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da dugc Toa 4n tri¢u tap hop 1¢ nhung vang mat khong ro ly do, khong c6 van
ban trinh bay y kién. Can ctt khoan 2 Bi¢u 227 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
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dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan néu trén.

[2]. V& hiéu luc cua hop ddng tin dung va nghia vu tra no:

Can cur cac tai liéu do nguyén don cung cap gom Hop dong tin dung, D& nghi
phat hanh thé tin dung quoc té, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no va cac tai
liéu ching cr khac c6 tai hd so vy an, Hoi dong x€t xur c6 co s& xac dinh gifra VIB va
ba Vii Thi Van Aco ky két Hop dong tin dung sb 6826623.21 ngay ky 17/11/2021, véi
muc dich vay 1a vay bu ddp von tu c6 nhan chuyén bat dong san tai 93/6/17 X6 Viét
Nghé Tinh, phuong 17, quan Binh Thanh, thanh phé Ho Chi Minh. Sé tién cho vay la
5.000.000.000 dong va Thé tin dung s6 100001117628, ngay ky 08/12/2020, muc dich
vay la tiéu dung, s tién cho vay 50.000.000 dong. Hop dong tin dung dugc hai bén ky
két trén co s6 tu nguyén thoéa thudn ctia cac bén, chu thé ¢6 nang luc phap luat dan su,
nang luc hanh vi dan sy, nd1 dung khong trai diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa
hdi nén c6 hiéu luc theo Diéu 117 B luat Dan sy nim 2015.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, bi don ba Vi Thi Van Avi pham nghia vu
tra ng theo thoa thuén. Bi don khong cung cap tai li¢u, chimg ctr chimg minh dé thanh
todn hét ng hodc c6 can cur loai trir nghia vu. Do d6, VIB c6 quyén khoi kién yéu cau
ba Vi Thi Van Atrd ng goc, 1ai, 1ai cham tra va cac khoan phat sinh theo hop dong, la
phu hop véi cac Diéu 463, 465, 466 va 468 BO luat Dan sy nam 2015.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua VIB déi véi ba Vil Thi Van A:

[3.1]. V& khoan tién phai thanh toan: Theo 10i trinh bay cta nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don tai phién toa va bang ké khoan no trong ho so, tong so tién tam
tinh dén ngay 12/05/2026 bi don c6 nghia vu phai thanh toan la: 6.461.523.982 dong

(sau ty bbn tram sau muoi mét triéu nim trim hai muoi ba nghin chin trim tdm muoi
hai ddng), bao gdbm:

Doi voi Hop dong tin dung s6 6826623.21: No gdc 14 4.261.045.600 dong; ng 1ai
trong han la 153.736.879 dong; ng lai qua han 1a 1.910.501.084 dong; phi la 0 dong.
Tong 13 6.325.283.563 dong.

Doi v6i Thé tin dung s6 100001117628: No goc la 38.928.000 dong; no 13 trong
han la 33.953.889 dong; no 1ai qua han la 0 dong; phi la 63.358.530 dong. Tong la
136.240.419 dong.

Tong sb tjén ba Vi Thi Van Aphai thanh toan cho VIB gdm ng goc la
4.299.973.600 QGng, no lai trong hal} la ]87.690.768 dong, ng lai qua han la
1.910.501.084 dong, phi 1a 63.358.530 dong, tong 1a 6.461.523.982 dong.

Xét vé can cr xac dinh tién 13i, 1ai qua han, 13i chdm tra lai va phi phat sinh, Hoi
doéng xét xur thdy rang: Ngan hang TMCP Qda xuat trinh Hop dong tin dung so
6826623.21 ngay 17/11/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng 5O
6826623(1).21 ngay 22/11/2021, P& nghi phat hanh thé tin dung qudc t& ngay
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08/12/2020, Ban chip thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung VIB. Céc
tai liéu nay thé hién sb tién giai ngan, sb tién bi don di thanh toan, sé du no gdc con
lai, thoi diém chuyén no qua han, mirc 1a1 suit trong han, muc lai suit qua han, 131
cham trd 131 va cac khoan phi phat sinh.

Dbi v6i khoan vay theo Hop dong tin dung sé 6826623.21, 1di sudt trong han tai
thoi diém giai ngan 13 11,3%/niam, dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 1ai suit
co sé theo san phém do VIB cong b tai thoi diém diéu chinh cong bién dJ 2,9%/nam
theo thoa thuan tai Piéu 2 Hop dong tin dung sb 6826623.21 ky ngay 17/11/2021 va
Piéu 2 Pon d& nghi gidi ngan kiém Khé udc nhan no sd 6826623(1).21 ky ngay
22/11/2021. Khi bén vay vi pham nghia vu trd ng va khoan vay bi chuyén qué han tr
ngay 10/11/2023, viéc ngan hang tinh 13i qua han trén du no gbc qua han theo murc 13i
suat qua han da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no 13 phu hop
v6i bBiéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010, cac Piéu 100, 102 Luat Cac to chirc
tin dung nam 2024, cac Dicu 466, 468 Bo luat Dan sy nim 2015, Diéu 7 va Piéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Tda an
nhan dén tdi cao.

Pbi v4i khoan ng thé tin dung, ngan hang di cung cap P& nghi phat hanh thé tin
dung quéc té kiém Hop dong mé va st dung tai khoan ngay 08/12/2020, Ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB, sao ké giao dich thé, bang
ké du ng the va biéu phi/lai suat ap dung cho ting thoi ky. Cac tai liéu ndy thé hi¢n
khoan no gbc thé, 13i trong han va phi phat sinh dugc tinh can ctr vao giao dich thuc té,
thoi han thanh toan, sd tién t6i thiéu phai thanh toan, thoi diém cham thanh toan va cac
loai phi da dugc thda thuan tai hd so phat hanh, str dung thé tin dung. DPdi v6i khoan
phi thé tin dung 63.358.530 dong, Hoi dong xét xir da d6i chiéu cac tai liéu, ching cb
va cac diéu kién sir dung thé do ngin hang cung cip; bi don khong cung cap chung ctr
chirng minh khoan phi nay da duoc thanh toan, bi tinh trung, khong phat sinh tir giao
dich thé hodc khong c6 can cr hop dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, mac du da duoc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu
1an dé tham gia t6 tung nhung bi don déu vang mit khong 16 1y do va khong c6 ¥ kién
phan dbi, khong cung cip ching clr chirng minh da thanh toén hodc chimg cir khac 1am
thay d6i nghia vu tra ng. Vi vay, Hoi dong xét xir can cr vao tai liu ching cur do
nguyén don cung cap va thu thap duoc trong qué trinh giai quyét vu an, co o SO chap
nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba Vii Thi Vén Athanh toan cho VIB téng sb tién
6.461.523.982 ddng (sau ty bdn trim sdu muoi mot triéu nim trim hai muoi ba nghin
chin trim tdm muoi hai dong).

[3.2]. Vé i tiép tuc phat sinh: K& tir ngay 13/5/2026 cho dén khi thanh todn
xong khoan no gbc, ba Vil Thi Van Acon phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén s du
ng gdc chua thanh toan theo muc 13i sudt da thoa thuan tai Hop dong tin dung, Khé udc
nhan ng, Dé nghi phat hanh thé tin dung, Piéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
VIB, nhung phai phtl hop quy dinh phéap ludt timg thoi ky. Viée tuyén 1ai tiép tuc phat
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sinh néu trén phu hop véi Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao va tinh thin An 18 s6 08/2016/AL vé
xac dinh 13i suét, viéc diéu chinh 14i suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo
clia ngay xét xir so tham.

[4]. V& yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sé 5332032.20.646 ngay
04/11/2020, tai san bao dam 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
s6 64, t& ban dd sb 16, dia chi: xa Hung Hoa, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CY 275511, s6 vao sd cap GCN: CS03343 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Duong cap ngay 23/10/2020, dimg tén 6ng Vil Thanh D.

Hop dong thé chap néu trén dd duoc cong ching tai Van phong cong chimg Tran
Thi Thanh Mai, tinh Binh Duong ngay 04/11/2020 va dugc dang ky bién phap bao dam
theo quy dinh. Céc bén ky két hop dong trén co so tu nguyén, chu thé c6 nang luc phap
luat dan su, ning luc hanh vi din sy, hinh thirc va ndi dung hop déng khong trai quy
dinh phap luat nén c6 hi€u luc theo cac biéu 117, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320,
321, 322 va 323 B0 luat Dan sy nam 2015.

Vé tu cach va pham vi nghia vy, ba Vil Thi Van Ala nguoi xac lap quan hé tin
dung v&i VIB va 1a nguoi c6 nghia vu thanh toan ng goc, 13i, 1di qua han, phi cing cac
khoan phat sinh theo Hop dong tin dung s6 6826623.21 ngay 17/11/2021, Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhin no s 6826623(1).21 ngay 22/11/2021 va Dé nghi phat
hanh thé tin dung qudc té ngay 08/12/2020. Ong Vii Thanh D, ba Pinh Thi Q khéng
phai la bén vay, khong phai la chu the tin dung, khong phai la nguo1 cung nhan ng voi
ba Van Anh, ma tham gia t6 tung vo1 tu cach nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan do
c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5332032.20.646 ngay 04/11/2020 dé
bdo dam thuc hi¢n nghia vu ctia ba Vi Thi Van Adbi véi VIB. Vi vay, nghia vu thanh
toan tién 14 nghia vu riéng cua ba Vi Thi Van A; trich nhiém cta 6ng Vi Thanh D, ba
Dinh Thi Q chi 1a trich nhiém cta bén bao dam trong pham vi tai san da thé chp va
trong pham vi nghia vu duoc bao dam theo hop dong thé chap, khong lam phat sinh
nghia vu tra ng thay bang tai san khac ctia 6ng Dy, ba Ung.

Pbi v6i pham vi xir Iy tai san bao dam, tai san thé chap chi dugc xir Iy dé thanh
toan cac nghia vu cta ba Vii Thi Van Addi v6i VIB trong pham vi nghia vu dugc bao
dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5332032.20.646 ngay 04/11/2020,
bao gdm no gbc, 14i, 13i qua han, phi, chi phi xir 1y tai san va cac khoan phat sinh khac
néu cac khoan nay thudc pham vi bao dam da dugc cac bén thoa thuan trong hop df)ng
thé chap. Truong hop ba Vil Thi Van Akhong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra no thi VIB ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xu
1y tai san thé chap trong pham vi nghia vu duoc bao dam néu trén.



Dbi v6i tai san gan lién voi dat, vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém, viéc xir 1y chi dugc thyc hién dbi v6i phan tai
san thudc pham vi thé chip, thuéc quyén sé hiru, quyén sir dung hop phap cua bén thé chip
hogc thugc truong hop duge xur ly cung quyén str dung dit theo thoa thudn trong hop
dong thé chap va quy dinh phap luat. Truong hop tai thoi diém thi hanh &n phat sinh
tranh chap vé tai san cua nguoi thr ba trén dat hodc tai san khong thudc pham vi thé chap thi
duogc giai quyét theo quy dinh cia phap luat vé thi hanh 4n dan su va phap luat dan sy c6 lién
quan.

Truong hop sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chip khong du thanh toan
toan by nghia vu dugc bao dam thi phan nghia vu con lai 1a nghia vu khéng c6 bao dam
va ba Vil Thi Van Avan phai tiép tuc thanh toan cho VIB theo quy dinh phap luat; 6ng
Vii Thanh D, ba Dinh Thi Q khong phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu bang tai san
khac néu cac bén khong c6 thoa thuan khac. Trudng hop so tién thu duoc tir xir 1y tai
san thé chap 16n hon nghia vu dugc bao dam va chi phi xir Iy tai san thi phan con lai
duoc hoan tra cho bén thé chip hoic chu thé ¢ quyén theo quy dinh phap luat.

[5]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta ‘nguyén don dugc chép
nhan nén bi don ba Vi Thi Van Aphai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach trén so
tién phai thanh toan 13 6.461.523.982 dong (sau ty. bbn trim sau muoi mbt triéu nim
tram hai muoi ba nghin chin trim tdim muoi hai dong), twong tng 114.461.524 dong
theo quy dinh tai Pidu 147 Bo luat T6 tung din su va Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau
khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan toan bd. Vi vay, can hoan tra lai cho nguyén
don s tién tam Gng an phi da nop.

[6]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 6.000.000 ddng (sau
triéu dong). Nguyén don da tam tng chi phl: xem xét, tham dinh taiq cho, do do biNdon
c6 trach nhi€ém thanh todn cho nguyén don s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vi cac € trén,

‘ ~ QUYET PINH o ‘

Can ?L’f khoan 3 biéu 26,‘ diém a khoan 1 Di‘éu 35, diém a khoan 1 biéu 39,
khoan 2 bic¢u 227, bicu 228, bicu 147, bicu 158, Diéu 266, Diéu 273 B¢ luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 117, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463,
465, 466 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr Picu 91 Ludt Céc t6 chirc tin dyng ndm 2010; cac Dicu 100, 102, 103 va
107 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2024;

Can ct Piéu 7, Piéu 8, Piéu 12, Pidu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;



Ap dung An 18 s6 08/2016/AL vé xéc dinh 1 suat, viéc diéu chinh Iai sut trong
hop dong tin dung ké tir ngay ti€p theo ctia ngay xét xur so tham,;

Cian ctr Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

L Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai
c6 phan Q doéi voi bi don ba Vi Thi Van Aveé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

~ L.1. Bugc ba Vi Thi Van Aphai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c¢b phan
Q tong s6 tién tinh dén ngay 12/5/2026 la 6.461.523.982 dong (sau ty bon tram sau
muoi mot triéu ndm tram hai muoi ba nghin chin trdm tdm muoi hai dong), trong do:

Doi v6i Hop dong tin dung s 6826623.21 ngdy 17/11/2021: No goc la
4.261.045.600 (‘K)ng; no lai ‘trongwhan la 153.736.879 d()ng‘; no 1lai qua han la
1.910.501.084 dong; phi 1a 0 dong; tong cOng 1a 6.325.283.563 dong.

‘ Déi voi Thé tin dung sd 100001117628 ngay 08/12/20202‘N(_)' gbc 13 38.928.000
d{)ng; ng 1ai trong han la 33.953.8‘89 dong; no 1ai quéa han 1a 0 dong; phi 1a 63.358.530
dong; tong cong 1a 136.240.419 dong.

1.2. Ké tir ngay 13/5/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc, ba Vi Thi
Van Acon phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén sé du ng gbc chua thanh toan theo
muc 13i suat di thoa thuan tai hop déng tin dung, khé udc nhan no, dé nghi phat hanh
thé tin dung, diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung VIB, nhung phai phu hop
quy dinh phap luat tirng thoi ky.

2. Cong nhan hiéu luc phap luat cia Hop dong thé chip quyép str dung dat sd
5332032.20.646 ngay 04/11/2020 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Q vdi 6ng Vi
Thanh D, ba Binh Thi Q.

Xac dinh 6ng Vii Thanh D, ba Pinh Thi Q Ia bén thé chap, khong phai 1a bén
vay, khong phai 1a nguoi c6 nghia vu tra ng thay cho ba Vi Thi Van Abang tai san
khac ngoai tai san da thé chap, trir truong hop céc bén co thoa thuan khac.

3. Truong hop ba Vi Thi Van Akhong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va Iai phat sinh thi Ngan hang thuong mai c6
phan Q c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén xtr 1y tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5332032.20.646 ngay 04/11/2020
dé thu héi no trong pham vi nghia vu dugc bao dam theo hop dong thé chap, cu thé:

Toan bd quyén su dung déat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sd 64, to ban
d6 s 16, dia chi: xa Hung Hoa, huyén H, tinh B(nay l1a phuong C, Thanh phé H theo

Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CY 275511, 80 vao s6 cap GCN: CS03343 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cép ngay 23/10/2020, ding tén 6ng Vit Thanh D theo Hop dong thé chip
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quyen str dung dat s6 5332032.20.646 ngay 04/11/2020; bao gOm tai san gin lién voi
dat, vat phu, trang thiét bj kém theo va phan gid tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dyng thém thudc pham vi thé chap va thudc quyén xtr Iy theo thoa thuan trong hop
d6ng thé chap.

4. Toan bd sb tién thu duoc tir viee xir 1y tai san thé chép dugc dung dé thanh
toan nghia vu dugc bao dam cua ba Vi Thi Van Addi v6i VIB sau khi trir chi phi xtr Iy
tai san theo quy dinh phap luat. Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé
chap khong du thanh toan hét nghia vu dugc bao dam thi ba Vi Thi Van Avan phai
tiép tuc thanh toan phﬁn ng con lai cho VIB. Truong hop s6 tién thu duoc 16n hon
nghia vu dugc bao dam va chi phi xir 1y tai san thi phan con lai dugc hoan tra cho bén
thé chip hoic chu thé ¢ quyén theo quy dinh phap luét.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ba Vii Thi VAn Aphai chiu an phi dan su so tham 1a
114.461.524 dong (mdt tram mudi bon tri¢u, bon tram sdu muoi mot nghin, ndm tram
hai muoi bon dong).

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q s tién tam trng an phi da ndp 12
56.582.431 dong (nim muoi sau triéu, nim trim tdm muoi hai nghin, bn trim ba
muoi mdt dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0050453 ngay 03/02/2025 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Vé chi phi xem xét ghén} dinh :[ai ‘ch6: Ba Vi Thi Yén Aco nghia vu hoan tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q s6 tién 1a 6.000.000 dong (sau triéu dong).

7. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mdt tai phién toa co quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (12/5/2026).

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy Pinh tai Diéu 482 cua B luat T6
tung dan sy nam 2015 va Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy Dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy Pinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
(01); )

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 18 -

Thanh phd H6 Chi Minh (01);

- Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 18 -

Thanh phé H6 Chi Minh (01);

- Puong su (4);

- Luu: HSVA, VT (02). Piu Thi Thao
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