TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Bin 4n s6: 10/2021/DS-ST

Ngay 01/7/2021

VA: “Tranh chap hop dong diit coc,
véu cau boi thuong thiét hai Vé tdi san
VA yéu cau thio dé coc bé tong, di doi
datda”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Thanh phin Hgi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Manh Cuong

Céc Hoi tham nhan dén: Ba Nguyén Thi Thim va 6ng Mai Khic Tién

Thir ky phién toa: Ong Pham Viét Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat

Bai dién Vién kiém sdt nhén dian huyén Thong Nhdt tham gia phién toa: Ong Vii Vin Hoi
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 01 thang 7 nam 2021 tai phong xir an cia
Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Ddng Nai, Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat da xét xir
so thdm c6ng khai vu 4n dan s thy Iy s: 129/2019/TLST-DS ngay 03 thang 9 nim 2019; V& viéc:
“Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 11/2021/QDXXST-DS
ngdy 03 thang 6 ndm 2021 va Quyét dinh hofin phién toa sb: 176/2021/QDST-DS ngay 21/6/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Pie T, sinh ndm: 1959

Noi cu tri: s6 8/2A ap D, xd G, huyén Thong Nht, tinh Dong Nai

- Bi don: 6ng Pham Tr, sinh nam: 1967 va ba Nguyén Thi Tuyét V, sinh nim: 1967

Cung cu tra: s6 133/6 4p T, xa G, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don c6 6ng Lai Thé Ch, sinh nim: 1971; noi cu tru: sb
54C/10 khu phd 9, phudong T, tp. Bién Hoa, tinh Ddng Nai (theo vin ban Gy quyén ngdy
15/6/2020)

- Nguoi lam chung:

+/ Anh Pinh Quédc H, sinh nim: 1967

Noi cu tri: 193/4A ap D, xd G, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai

+/ Ong La Vin P, sinh nam: 1924

Noi cu tra: 10/6 ap T, xd G, huyén Thong Nhét, tinh Pong Nai

+/ Ba Pham Thi L, sinh nam: 1963

Noi cu trii: 4p T, x3 G, huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai

(Ong T, dng Ch, anh H c6 mit; ong Tr, ba V, 6ng P va ba L vang mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 01/8/2019, cic 16i khai tiép theo ciing nhw tai phién toa
nguyén don ong Pham Pire T trinh bay:

Ngay 16/3/2019 do dugc anh Binh Buc H gidi thi€u nén 6ng Pham Ptre T c6 thoa thuan
voi vo chdng 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V nhan chuyén nhuong dién tich 16.516 m’
dt thude thira 122, to ban dd s6 15 , cac thira 896, 895 cing td ban dd sb 17 va dién tich 2.800 m”
dat thudc thira 310, o ban do s6 15 tai xa G, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai (theo 6ng Tr, ba V
thi dét thuc t& co dién tich 1a 19.000 m?). Gia tri chuyén nhuong dit hai bén thoa thuan 1a
168.000.000d (mdt tram sau muoi tdm triéu dong) 01 sao va sau khi do dac sé tinh thanh tién cu
thé. C)ng T da dat coc cho ong Tr, ba V sO tién 1.000.000.000d (mét ty dong), sau khi nhan coc
6ng Tr da chi ranh giéi dat va khoang 03 ngay sau ong Tr da dua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Pinh Quéc H dé éng H giao cho 6ng T dé thuc hién thii tuc sang tén ciing nhur giao dat
cho ong T quan 1y, str dung.

Sau khi nhan dat, ong T d4 thué ngudi trong coc bé tong theo ranh giéi 6ng Tr da chi, qua
trinh 6ng T trdng coc bé tong 04 dén 05 ngay thi 6ng Tr déu c6 mit tai dat chuyén nhuong, Trong
coc xong ong T da yéu cau 6ng Tr, ba V tién hanh do dac va cac thi tuc chuyén nhuong dat nhung
6ng Trvaba V chi dong ¥ chuyen nhuong Y toan bd dién tich d4t nén ong T khong dong y.

Ong T xéc dinh thoi diém hai bén thoa thusn diit coc mua ban dét thi ong Tr va ba V khong
cho 6ng biét toan bd dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho nhau chua dugc sang tén
gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ong Tr, ba V ma dat chuyén nhuong van dimg tén cia ong
L3 Vin D va 6ng Nguyén Vin H.

Theo don khoi kién, ong T yéu cau huy hop dong dat coc, yéu cau 6ng Pham Tr, ba
Nguyén Thi Tuyét V tra sb tién dat coc 1a 1.000.000.000d (mot ty dong), bdi _thudng s tién
1.000.000.000d (mdt ty dong) va tién 6ng T mua coc bé tong, thué nhan cong trong coc trén dat
chuyén nhuong s tién 13 30.000.000d (ba muoi triéu déng). Tong sb tién ng T yéu ciu 6ng Tr, ba
V thanh toan la 2.030.000.000d (hai ty khong trém, ba muoi tri¢u dong).

Ngay 12/3/2021 6ng T c6 don xin thay ddi yéu cau khot kién, ong T yéu cau Toa
an budc 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyet V tra coc sd tlen 1.000.000.000d (mot ty
ddng), phat coc 1.000. 000.000d (mot ty dong) va bdi thuong tién 6ng T d3 mua coc bé
tong, thué nhan cong trdng coc trén dat chuyén nhuong 1a 30.000.000d (ba muoi triéu
ddng). Tong sb tién éng T yéu cau ong Tr va ba V thanh toan 1a 2.030.000.000d (hai ty
khong trim, ba muoi triéu dong).

Tai phién toa hom nay ong T x4c dinh rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ong
Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V bdi thuong s tién 6ng T dd mua coc bé tong, thué
nhan cong trong coc trén dat chuyén nhuong la 30.000.000d (ba muoi triéu dong) theo
don xin rat mot phan yéu cau khéi kién. Ong T giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau Toa
an budc ong Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V tra coc so tién 1.000.000.000d (mét ty
dong) va phat coc 1.000.000.000d (mot ty dong). Tong so tién ong T yéu cau dng Tr va ba
V thanh toan 1a 2.000.000.000d (hai ty dong). Pong thdi, 6ng T xac dinh sau khi ban an
¢6 hiéu luc phap luat 6ng T s& tu nguyén thao d& va di doi cac coc bé tong trong trén dat
cua 6ng Tr, ba V.

Qué trinh giai quyét vu an, 6ng T da ndp tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gi4 s tién 1a 5.000. 000d (ndm tricu dong) tai phién toa ong T co y klen khéng yéu cau 6ng Tr
va ba V thanh toan lai s tién trén cho 6ng. Ong T tur nguyén chiu s6 tién da ndp tam Gmg chi phi
xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gid 13 5.000.000d (nam triéu dong). Ngoai ra, ong T khdng co y
kién hay yéu cau gi khéc.



Theo ban giai trinh ngay 20/9/2019, cic 16i khai tiép theo ciing nhr tai phién toa bi
don 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V (do 6ng Lai Theé Ch la nguoi dai di€én theo iy
quyén) trinh bay:

Nam 1998 vo chong 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V ¢6 nhan chuyén nhuong tir
ong La Van D thira dat 122 t& ban d6 s6 15 dién tich 14.720 m”® dat tai xa G, huyén Thong Nhét va
6ng Pham Nhu H thtra dat 310 to ban db 15 (nay a thira 300a t& ban dd s 20) dién tich 2800 m?
dat. Hai thira dt trén vo chong chua diang ky ké khai dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, vo chong 6ng ba 13 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung hai dién tich dat trén tir 46 dén nay. Pau
nam 2019 ong Pham Dirc T ¢6 nhu cau dén hoi mua dat nhung vo chong ong ba khong c6 v dinh
ban. Ngay 16/3/2019 trong Itc 6ng Tr khéng ¢ ¢ nha, ong T dén hoi mua dat, sau khi nghe 10i
chio mua dét ctia ong T, mic di chwa hoi ¥ kién cua ong Tr nhung ba V da ky nhén tién coc ban
hai thira dat va nhan cia ong T s6 tién 1.000.000.000d (mét ty dong).

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V
tra coc s tién 1.000.000.000d (mdt ty ddng) va phat coc 1.000.000.000d (mdt ty dong),
tong sb tién 6 ong T yéu cau ong Tr va ba V thanh toan la 2.000.000.000d (hai ty dong) thi
ong ba khong dong y. Qua trinh giai quyét cling nhu tai phién tda ong Ch xac dinh 6 ong Tr
va ba V dong ¥ tra cho éng T s tién dit coc 1.000.000.000d (mot ty dong), khong dong ¥
phat coc.

Ngay 10/7/2020 6ng Tr cd yéu ciu phan té, yéu cau éng T c6 nghia vu san lp cac
hd da dao cidm coc, thio d& cac coc bé tong, day kém gai tra lai hién truong ban dau cua
16 dat. Truong hop, ong T khong chiu thao d& tra lai hién trang cii thi 6ng T ¢ nghia vu
tra sb tién 30.000.0004d (ba muoi triéu déng) dé ong Tr, ba V thuc hién viéc thao do. Budc
6ng T di chuyén khdi da di do trudc cong vudn nha éng Tr, ba V di chd khac. Truong
hop, 6ng T khéng chiu di chuyén thi ong T c6 nghia vu tra cho ong Tr, ba V s tién
5.000.000d (nim triéu ddng) tién di doi cac khéi da trén.

Ngay 23/4/2021 ciing nhu tai phién toa 6ng Ch xac dinh éng Tr xin rit toan bo ddi
v6i yéu cau phan td trén.

Y kién ciia Kiém sat vién:

Vé t6 tung: cin ctr Didu 26, 35, 39, 68, 77, 91, 98, 99 B luat T6 tung dan su thi Toa 4n,
ngudi tién hanh té tung va cac duong su da chép hanh nghiém vé quan hé 6 tung, dam bao dung
trinh ty, thi tuc t tung khi giai quyét vu 4n. Vige xac dinh quan h¢ phap luat déi voi vu an duoc
thue hién ding quy dinh, viéc gii cac van ban t6 tung va hd so vu 4n cho Vién kiém sat dung thoi
han theo ludt dinh. V& thoi han xét xir chua dung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc budc ong Pham Tr, ba Nguyén Thi
Tuyét V ¢6 nghia vu thanh toan sb tién nhén coc va phat coc tong cong 2.000.000.000d (hai ty
dong) 1a c6 can cir. Ong T d4 cung cap duoc gidy nhan coc dé ngay 16/3/2019 co chirky cuaba V,
mgc du ong Tr khong ky t€n trong gidy nhan coc trén nhung thoi diém 6ng T giao tién coc thi ong
Tr c6 biét do ong H néi lai va ong Tr dong y dé éng T giao tién coc cho ba V nhan. Mit khac, sau
khi nhan coc thi ong Tr 1 ngudi chi ranh gi6i dé ong T cam coc ' bé tong xac dinh ranh dat. Hai thira
dat chua duoc sang tén cho 6ng Tr va ba V nhung 6ng ba van thoa thuan nhan coc dé chuyén
nhuong dat cho ong T, vi theo 6ng ba cling nhur ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don xac dinh
hai thira dat trén du diéu kién dé chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi
diém thoa thuan nhéan coc thi 6ng T hoan toan khong biét vé tinh phéap 1y ctia thira dat, sau khi trong
coc bé tong xong thi 6ng Tr, ba V khong dong v chuyén nhugng toan bo dién tich hai thira dat trén
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cho 6ng T véi Iy do néu chuyén nhuong hét hai thira dat thi 6ng ba khong ¢ dat dé canh tac, day la
161 hoan toan cta dng Tr va ba V. Nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau trén ciia 6ng T.
Déi véi viee nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién va bi don dng Tr rit toan b yéu cau phan
t6 13 hoan toan ty nguyén, phtt hop véi quy dinh ciia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau nguyén don va ng Tr.

Vé an phi: ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi cac bén duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. V&
quyén khang cao cac bén duong su dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién tda
va can cir vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& yéu cau khoi kién:

[1.1] Ngay 01/8/2019, ngay 12/3/2021 dng Pham Buc T ¢6 don khai kién va don xin thay
doi yéu cau giai quyét vé viée yéu cau Toa an budc ong Pham Tr va ba Nguyen Thi Tuyet V tra
coc 1.000.000.000d (mot ty dong), phat coc 1.000.000.000d (mot ty dong) va bdi thuong tién ong
T mua coc bé tong, thué nhan cong trong coc trén dat chuyén nhuong 13 30.000.000d (ba muoi
triéu dong) (BL 01, 139). Téng sd tién ong T yéu cau ng Tr va ba V thanh toan 1a 2.030.000.000d
(hai ty khong tram ba muoi triéu dong) Tai phién toa, ong T xac dinh xin rit yéu cau khoi kién ddi
vo1 yéu cau bude 6ng Tr, ba V boi thuong s tién ong T mua coc bé tong, thué nhan cong trong coc
trén dét chuyén nhuong 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong). Xét viée rat yéu cau khoi kién cua
ong T yéu cau budc 6ng Tr, ba V bdi thudng sd tién ong T mua coc bé tong, thué nhan cong trong
coc trén dat chuyén nhuong 1a 30. .000.000d (ba muoi tricu dong) 14 hoan toan ty nguyén, phu hop
vo1 quy dinh cta phap luat nén can ghi nhén. Can ctr diém c, khoan 1 Biéu 217 B ludt T6 tung
dan sy xét dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau trén ctia 6ng T.

[1.2] Ngay 10/7/2020 éng Pham Tr c¢6 yéu cau phan td, yéu cau dng T c6 nghia vu
san ldp cac hd di dao cim coc, thio d& cac coc bé tong, diy k&m gai tra lai hién trudong
ban dau cua 16 dét Truong hop, ong T khong chiu thao do tra lai hién trang cti thi 6ng T
c6 nghia vu tra so tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong) de ong Tr, ba V thuc hién viéc
thao d& va yéu cau ong T di chuyén khéi da da dd trude cong vuon nha éng Tr, ba V di
chd khac. Truong hop, 6ng T khong chiu di chuyen thi ong T c6 nghia vu tra cho ong Tr,
ba V sb tién 5.000.000d (nam triéu dong) tién di doi cac khoéi da trén (BL 55). Ngay
23/4/2021 ciing nhu tai phién toa 6ng Ch xac dinh 6ng Tr xin rut toan bg yéu cau phan t6
trén, xét viéc rat yéu cau phan t6 cla 6ng Tr la hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy
dinh cua phap nén can ghi nhan. Can cir dlem ¢, khoan 1 Piéu 217 Bo luat TH tung dan sy
xét dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phan to trén cua ong Tr.

[2] V& viéc dai dién cta cac duong su: Ngay 03/10/2019 ong Pham Tr va ba Nguyén Thi
Tuyét V ¢6 van ban ty quyén cho ba Vy Thi N (BL 23, 24). Ngay 01/6/2020 6ng Tr va ba V ¢6
van ban thong bdo chim dat viée uy quyén cho ba Vy Thi N (BL 45, 46) va ngay 15/6/2020 ong
Tr, ba'V c6 van ban uy quyén cho ong Lai Thé Ch (BL 48, 49). Tai phién toa, 6ng Ch xéc dinh tiép
tuc nhan Uy quyén ctia ong Tr va ba V, xét viéc ty quyén clia cac bén duong su 13 hoan toan tur
nguyén va dugc cong chung, chirng thuc theo quy dinh ctia phép luat nén hop phap.



[3] V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Pic T va yéu cau phan t6
cua bi don 6ng Pham Tr thl quan h¢ phap luat duoc xac dinh la “Tranh chap hop dong dit coc, yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san va yéu cau théo d& coc bé tong, di doi dat d4” duoc quy dinh tai
Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 26 cia B luat TH tung dan su.

[4] V& tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V ¢ noi cu tr
tai s6 133/6 ép T, xa G, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai nén theo quy dinh tai diém a, khoan 1
Piéu 39 ctia BO luat TH tung dan sy thi Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhét c6 tham quyén giai
quyét.

[5] V& xé4c dinh tu cach cta cac duong su: Can cir Diéu 68 ctia BO luat TO tung dan sy xac
dinh 6ng Pham Ptc T 1a nguyén don; 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V 1a bi don. Cin cir
Piéu 77 Bo luat T tung dan su xéc dinh anh Dinh Qudc H, 6ng La Van D va ba Pham Thi L la
nguoi lam chimg trong vu an.

[6] V& dleu luat 4p dung: Can cr vao tham quyen giai quyét, quan hé phap luat, tr cach
duong sy, yéu cau khai kién cia nguyén don, an phi, quyén khang cao thi ap dung cac Diéu 26, 35,
39, 68, 77, 91, 147, 184, 200, 217, 266 va 273 cia Bo luat TS tung dan sy 2015; biéu 116, 117,
328, 385, 388 va 584 B0 ludt Dan su 2015.

“oe

[7] V& duong 16i giai quyét vu an:

[7.1] Xét yéu cau tra tién coc va phat coc ctia ong Pham Duc T dbi voi 6 ong Pham Tr va ba
Nguyén Thi Tuyet V thi thiy, giita ong T va 6ng Tr, ba V ¢6 thoa thuan chuyén nhuong thua dat
122, t& ban do sb 15, cac thira 896, 895 cung to ban d6 sb 17 ¢c6 tong dién tich 16.516 m’ dat va
thira 310, to ban dd sb 15 ¢6 dién tich 2.800 m? dét cung tai xa G, huyén Théng Nhét véi gia
168.000.000d/01 sao. Ngay 16/3/2019 éng T dit coc cho éng Tr, ba V sb tién 1.000.000.000d (mot
ty dong) dé dam bao viée giao két thue hién hop dong trén. Ong T da cung cip gidy nhéin coc co
chit ky ctia 6ng T va ba V (BL 154a), qUa trinh giai quyét vu an 6ng Tr va ba V da thira nhan chi
ky trong gidy nhéan coc do 6ng T cung cap 1a cua ba V (BL 26, 27).

[7.2] Theo gidy nhin coc ngy 16/3/2019 thé hién, sau khi nhén coc cac bén s& tién hanh do
dac dat, thyc hién cac thi tuc sang tén va s& nhan du s tién con lai, do @6 6ng T cung ong Tr, ba Vv
da thyc hién viéc xac dinh ranh di voi hai thira dat trén. Ong T da thué ngudi trdng cac coc bé
tong dé x4c dinh dién tich dat theo ranh gidi do ong Tr chi (BL 22, 21), sy viée trén da duoc 6ng
Tr, ba V va 6ng Binh Qudc H 1a ngudi 1am chimg xac nhan (BL 68, 69, 70). Ong T, 6ng Tr va ba
V cling xac nhén tai thoi diém dit coc thi 6ng T hoan toan khong biét vé tinh phép 1y cua hai thira
dat trén (BL 70). Tai phién toa, 6ng H ciing xac nhan qua trinh thoa thuan dat coc thi 6ng T khong
biét hai thira dat trén chua dugc sang tén cho ong Tr, ba V. Sau khi trong coc xong khoan 03 ngay
thi ong Tr dua s6 d6 dat cho 6ng H dé ong dua cho 6ng T thi luc d6 ong H va ong T méi biét dat
6ng Tr, ba V ban cho dng T chua dugc sang tén 6ng Tr va ba V. Theo quy dinh tai Dicu 328 Bo
luat Dan sy 2015, ong T da thyc hién day du cac nghia vu ciia minh trong giao dich vé hop dong
dat coc (gidy nhan tién coc ban déat ngdy 16/3/2019) déi véi ong Tr, ba V dé chuyén nhuong thira
dat 122, to ban d6 s6 15, thira 895, 896 cling t& ban do s 17 va thira dat 310, to ban db s6 15.
Déng thoi, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bo luat TS tung dan su 2015, 6ng T da thuc hién
nghia vu chimg minh cho yéu cau khai kién ctia minh 13 c6 can ctr va hop phap.

[7.3] Xét yéu céu cua 6ng Tr va ba V thi thy, theo 6ng Tr, ba V va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng ba cho rang; Viée ba V nhén tién coc 1.000.000.000d (mét ty dong) cta ong T va ba
V ky nhén tién coc thi trong gidy nhan tién coc khong c6 6ng Tr ky tén, ong Tr ciing khong biét sur



viée trén la hoan toan khong co can cir. Boi 1€, nguoi lam ching ong H xac nhan ngay 16/3/2019
ong H dang an sang voi ong Tr, khi 6ng T dén giao tién coc thi ong Tr khong co 6 nha nénong T
c6 goi dién cho dng H bao cho 6ng Tr vé nhan tién coc nhung dng Tr ndi giao tién cho ba V Ia
dugc (BL 68). Mat khac, sau khi nhan coc cua 6ng T dé xéc dinh ranh déi voi hai thira dat trén, ong
Tr thudng xuyén c6 mat va 1a nguoi chi ranh gidi dé ong T cing nguoi lam thué cta 6ng T trong
coc bé tong trén dat hai bén thoa thusn mua ban nhu da phan tich ¢ trén (BL 70). Ttr d6, ¢6 co so
xac dinh viéc 6ng T va ba V giao nhan tién coc 1.000.000. 000d (mdt ty dong) thi 6ng Tr hoan toan
biét va ddng y. Tai phién toa, nguodi dai dién theo ty quyén ctia bi don dong y y tra lai s6 tién nhan
coc cho 6ng T 14 1.000.000.000d (mdt ty dong) 1a phu v6i nhan dinh trén nén can ghi nhan.

[7.4] Sau khi biét hai thira dét trén chua dugc sang tén cho 6ng Tr va ba V theo quy dinh thi
6ng T van dong ¥ tiép tuc thuc hién theo thoa thusn diit coc gitta hai bén, yéu cau éng Tr, ba V tién
hanh do dac, 1am céc thu tuc sang tén va nhan dat nhung 6ng Tr, ba V thay dbi y dinh chi dong ¥
chuyén nhuogng Y4 toan b dién tich d4t d3 thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng T vi nguyén nhan
néu chuyén nhuong hét dat thi khong con dét dé canh tac nhung khong dugc 6ng T dong ¥ nén ong
Tr, ba V khong thuc hién thi tuc sang tén cho 6ng T theo nhu théa thuan (BL 69, 154a). QUa trinh
giai quyét vu 4n, ciing nhu tai phién toa bi don va ngudi dai dién theo tiy quyén ctia bi don ng Ch
ciing Xéc dinh viéc sang tén hai thira dat trén chi Ia thi tuc hanh chinh tir 5ng D, 6ng H cho éng Tr,
ba V giita cc bén ¢ thé thuc hién duoc. Vi 6 ong D va 6ng H da thyc hién day du thi tuc chuyén
nhuong hai thira dat trén cho 6ng Tr va ba V. Ong Tr va ba V da truc tiép quan 1y, str dung hai thira
dat trén tir thoi diém chuyén nhuong dén nay, giita cac bén khong co tranh chip gi. Viéc ong Tr, ba
V khong tlep tuc thye hién cac thu tuc theo thoa thuan ghi trong gidy nhin coc ngy 16/3/2019 la
do néu chuyén nhuong hét dat thi 6ng Tr, ba V khong con dat dé canh tac. Diéu nay cho thay 6 ong
Trva ba V c6 16 hoan toan trong giao dich dan su va hop ddng dit coc (gidy nhan tién coc ban dat
ngay 16/3/2019).

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, c6 co s& xac dinh gidy nhan coc ngay 16/3/2019 1a giao dich
nham bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong T véi ong Tr va ba
V. Giéy nhan coc ngay 16/3/2019 du diéu kién co hiéu luc phap luat theo quy dinh tai biéu 116,
117, 328, 385, 388 Bo ludt Dan su 2015. Ong Tr va ba V d vi pham nghia vu theo thoa thuin
trong giao dich dan su va hop dong dit coc (gidy nhén tién coc ban dat ngay 16/3/2019). Xét yéu
cau cua ong T budc vo chdng éng Tr va ba V phai tra coc 1.000.000.000d (mdt ty dong) va phat
coc 1.000.000.000d (mot ty dong) 14 6 cin ctr nén chap nhén.

91 Xety kién cua ong Ch 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don khong ddng ¥ bi phat
coc s0 tién 1.000.000.000d (mét ty dong) la khong c6 can cu, trai voi nhén dinh trén nén khong
duoc chap nhan.

[10] Tai phién toa, 6ng T xéac dinh sau khi an c6 hi€u luc phap ludt ong T s€ tu
nguyén san lap cac hd di dao cam coc, thao d& di doi cac coc bé tong, day kém gai tra lai
hién truong ban dau cua 16 dat cho ong Tr va ba V. Xét y kién trén ctia ong T 13 hoan toan
tu nguyén, phi hop véi quy dinh ctia phap luat nén can ghi nhan.

[11] Qua trinh thoa thuén dat coc thi 6ng Tr c6 giao ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 B 586068 dimg tén 6ng La Van D cap ngay 30/11/1993 cho 6ng T.
Nay 6ng Tr, ba V ¢6 yéu cau 6ng T tra lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng ba
(BL 143). Xét yéu cau trén la c6 can cur nén can bugc ong T tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 B 586068 dung tén 6ng La Vin B cap ngay 30/11/1993 cho
ong Trvaba V.



[12] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Thong Nhat 1a ¢6 can cir va
phu hop v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtr nén can ghi nhan.
_[13] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gi4 1a 5.000.000d (ndm
triéu dong) (BL 88). Ong T tu nguyén chiu s6 tién da ndp tam g chi phi xem xet, tham dinh tai
chd va dinh gia 1a 5.000.000d khong yéu cau 6ng Tr va ba V phai thanh toan lai nén can ghi nhan.

[14] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng T dugc Toa an chap nhan nén 6ng Tr, ba V
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luét, dugc khau trir Vao so tién tam @ng an
phi dng Tr, ba V ndp ddi v6i yéu cau phan t6 da duoc dinh chi. Hoan tra lai sb tién tam tGng an phi
dan sy so thém cho 6ng T theo quy dinh ctia phap luat.

[15] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duoc quyén khéng cdo ban an theo quy
dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

[1] Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piu 68,
77, 91; khoan 4, Piéu 147; Diéu 200, diém c, khoan 1 Diéu 217, Diéu 266 va 273 B6 luat T6 tung
dan su 2015; Ap dung Diéu 116, 117, 328, 385, 388, 584 Bo luat Dan sur 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi vé 4n phi, 16 phi.

[2] Tuyén xur:

[2.1] Chip nhén mot phén yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Bic T vé viéc “Tranh chap hop
dong dit coc, yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san va yéu cau thao d& coc bé tong, di doi dat d4”
voi 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V.

[2.2] Budc 6ng Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Btc T
sb tién coc da nhan la 1.000.000.000d (mot ty dong) phat coc 1a 1.000.000.000d (mot ty dong).
Tong sb tién ong Pham Tr va ba Nguyen Thi Tuyét V c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng
Pham Bt T 13 2.000.000.000 (hai ty dong).

[2.3] Binh chi yéu cau khoi kién coa 6ng Pham Duc T vé viée yéu cau budc 6 ong Tr,ba V
boi thudng s6 tién 6ng T mua coc bé tong, thué nhin cong trong coc trén dat chuyén nhuong 1a
30.000.000d (ba muoi triéu dong).

[2.4] Pinh chi yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham Tr vé viéc yéu cau 6ng T c¢6 nghia vu
san lap cac ho da dao cam coc, thdo do cac coc bé tong, ddy kém gai tra lai hién truong
ban dau cua 16 dat va di chuyén khoi d4 da do trude cong vuon nha 6ng Tr, ba V di cho
khac.

[2.5] Trudng hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sd
tién cham tra twong Gmg vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc
xéac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; néu khong thoa thuan duoc thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim 2015.



[2.6] Sau khi an c6 hi¢u luc phéap luat, 6ng Pham Buc T c6 nghia vu san lép cc hd
dd dao cdm coc bé tong, thdo d& cic coc bé tong va ddy kém gai tra lai hién trudng ban
dau cua cac thira dat 122, to ban d6 s6 15, thira 895, 896 cung to ban d6 17 va thira 310, to
ban d6 s6 15 (méi thude thira 300a, t& ban d6 s6 20) tai xa G, huyén Thong Nhat cho 6ng
TrvabaV.

[2.7] Ong Pham Puc T cé nghia vu tra I?i ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 B 586068 dung tén 6ng La Van D cap ngay 30/11/1993 cho 6ng Pham Tr va
ba Nguyén Thi Tuyét V.

[3]. V& 4n phi:

[3.1] Ong Pham Tr va ba Nguyén Thi Tuyét V phai chiu 72.000.000d (bay muoi hai triéu
dong) {36.000.000d + (3% x 1.200.000.000d)} 4n phi dan su so tham, khau trir vao so tién tam
{mg an phi 6ng Pham Tr d4 ndp 13 875.000d (tam trim bay muoi 1im ngan dong) theo bién lai thu
s6 0006156 ngay 22 thang 7 niam 2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thong Nhat, tinh
Ddng Nai. Ong Tr va ba V con phai chiu 13 71.125.000d (bay muoi mdt triéu, mot trim hai muoi
1am ngan dong)

[3.2] Hoan tra cho 6ng Pham Ptic T s tién tam tmg an phi da ndp 1a 36.300.000d (ba muroi
séu triéu, ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0007586 va 300.000d (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0007585 cing ngdy 23 thang 8 ndm 2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dén su huyén
Théng Nht, tinh Dong Nai.

[4] Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su (sura
d6i, bd sung ndm 2014), nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh 4n dén su (stra d6i, bd sung nim
2014). Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (sua
d6i, bd sung ndm 2014).

[5] Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao ban 4n trong thdi han 15 (muoi 1im) ngay
ké tir ngay tuyén 4n so thAm.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- VKSND h. Théng Nhdt;

- CCTHADS h. Théng Nhat;
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