TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban an sb: 27/2023/DSST

Ngay: 19/5/2023

Vé viéc “Tranh chap quyen sir
dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom co:

- Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguy&n Quéc Thién
- C&c Hgi tham nhan dan: Ong Trinh Ngoc Bang
Ong Pham Ngoc Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Ha — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 51/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 vé
viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6
06/QDbST-DS ngay 06 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967;

Quéc tich: Viét Nam.

Dia chi: 7364N-39th AV-P-AZ-85051, USA (Hoa K).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh
nim 1960; Dia chi: Thon T, xa T, thanh phd T, tinh Quang Nam. (Theo Vin ban
Uy quyén ngay 04/4/2019); (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T;

Dia chi: Thon T, x4 T, thanh phé T, tinh Quang Nam; (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi T2, sinh ndm 1955; dia chi: Thon T, xa T, thanh phé T, tinh
Quang Nam; (co mat).

2. Ong Nguyén Viét P, sinh nim 1991; dia chi: 7364N39 th A P AZ 85051,
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Qudc tich Viét Nam/USA,; (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

3. Ba Nguy@n Thi Thu T3, sinh nim 1978; dia chi: T6 I, B, phuong T, quan
T, thanh phd DBa Ning: (c6 mat).

4. Ba Nguyén Thi Thu T4, sinh ndm 1981; dia chi: Thoén X, x& N, huyén D,
tinh Bak Nong; (co6 don dé nghi xét xi ving mit).

5. Ong Nguyén Y V, sinh nam 1984; dia chi: T6 Y, x4 V, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa; (co don dé nghi xét xa vang mat)

NOQI DUNG VU AN

Tai cdc vin bdn €6 tai ho so vu &n Va tai phién toda nhitng nguwoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 1985 6ng C 1a anh rudt ba T 1am nghia vy quén sy vé khu dat d6 hoang
hoa. Ong C c6 trong cdy, thoi gian sau ong Nguyén Thanh T c6 thuong luong véi
6ng C dé ra lam nha. Nam 2004, UBND thi xa T, nay 12 UBND thanh phé T cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T tai thira dat s6 832, to
ban d6 sb 27, dién tich 142,2m?. Muc dich st dung dat o, thoi gian st dung 1au
dai, nhung do diéu kién doi séng khé khin, ba T chua x4y dugc nha & va tuong
rao chung quanh. Lién ké véi thira dat caa ba T 1a ho Nguyén Thanh T, ldc nay
hai bén c6 thoa thuan chd nganh cép trén vé do va xac dinh ranh gidi giira hai bén
thi hdy xay nha va xay tuong rao, tuy nhién 6ng T2 khong chd ma xay nha va
tuong rao lan sang dat cta ba T. Ngay 13/3/2015 ba T lam don guri UBND xa T
nhd giai quyét, nhung khong thanh rdi sau d6 ba T tiép tuc thuyét phuc 6ng T2
nhung khong duoc.

Ngay 20/3/2016, ba Nguyén Thi T di sang Hoa Ky dé doan tu gia dinh véi
chong, con, ba T da 1am gidy uy quyén cho anh trai rudt 1a 6ng Nguyén Vin C.
Ngay 11/6/2018, 6ng Nguyén Vin C gii don dén UBND x& T xin duoc giai quyét
lan 2, nhung 6ng T2 van mot muc khong chiu tra lai dat ma 6ng di lan chiém
khoang 30 m? dat cua ba T. Vay, ba T lam don khoi kién yéu cau 6ng Nguyén
Thanh T phai tra lai dién tich d4t d4 1an chiém cho ba T.

Tai cde van ban ¢6 tai hé so vu &n va tai phién toa bi don trinh bay:

Nha cua bi don da dugc xay dung tir nam 2000, c6 thé noi 1a ngdi nha dau
tién dugc xay dung sau khi tuyén duong lién thon xa T duoc xay dung, trén thira
dat sau d6 duoc vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00126 ngay
30/6/2004 caa UBND thi xd T (nay la thanh phé T), tinh Quang Nam. Pén thoi
diém hién nay, ngdi nha ctia 6ng T2 van giit nguyén trén thira dat da duoc cap véi
mot s6 stra chita nho va tudng rao quanh thira dat, theo tuong rao cii di bi hu hong
va dung nhu dién tich da duoc cip theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da
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néu trén. Giéy ching nhan quyén su dung dat (ban photo) ma bi don nhan dugc
nam 2004 tir UBND x4 T va chua c6 thong bao hay quyét dinh thay d6i nao cua
co quan chinh quyén dia phuwong dén thdi diém hién nay. Hon nita, tinh trang ban
gbc cuia gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bj don dén nay van chua c6 thong
tin chinh thtrc nao cing nhu viéc déng thué hay cac khoang khac lién quan dén
quyén st dung dat tir phia co quan c6 tham quyén. Mit khac, trong cac 1an hoa
giai & x4 trude day, bi don van chua duge chung kién gidy ching nhan quyén st
dung dat cta nguyén don cling nhu so sanh ddi chiéu dé biét rd 1 bi don di vi
pham quyén str dung dat ciia nguyén don hay khong. Trong cac 1an hoa giai &
UBND xa T, bi don chi dugc yéu cau la nhuong bd phﬁn dién tich ma bén nguyén
don cho 14 bi don d3 sir dung trai phép chir khong thuc hién viée dbi chiéu va do
dat phan dién tich dat theo cic gidy ching nhan quyén st dung dat nén bi don
khong chap nhan. Nguoc lai, theo sy ching kién cua bi don va nhiing ngudi dan
sinh sdng tai thon Tan Pha, X4 T vao ndm 2002 bén nguyén don di tién hanh xay
dung nha & va da dé bo vi xay dung nha trai phép dudi sy cudng ché cta chinh
quyén dia phuong. Hién trang thao d& van con gitr lai dén thoi diém hién nay.
Ong T2 khong lan dat ciia nguyén don, nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra, to1 khong trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Viét P thong nhat trinh
bay ciia 6ng Nguyén Vin C

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2, 6ng Nguyén Y V, ba
Nguyén Thi Thu T3, b& Nguyén Thi Thu T3 thong nhdt véi néi dung trinh bay cia
ong Nguyén Thanh T.

Tda an da nhiéu lan tién hanh té chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chuang ctr va hoa giai dé cac duong su théng nhat voi nhau vé viéc
giai quyét vu an, nhung nguyén don va bi don khdng thdng nhit duoc vé viéc giai
quyét vu an. Hom nay, Toa an nhan dan tinh Quang Nam mo phién toa so tham
xét xtr cdng khai vy an so tham dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

Tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu
cau khaoi kién, cac bén duong sy khdng thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Tai phién tda vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam c6 quan
diém: Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky va cac
duong su tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir chap hanh dang quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Bé nghi tam ngimg phién toa dé Toa an c6 cong vin
hoi co quan chuyén mon dé 1am rd ho ba T, 6ng T2 c6 thuoc dién bi thu hoi Giay
chting nhan quyén st dung dat hay khéng, néu khdng thudc dién bi thu hdi thi sau
khi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh thi ho ba T va ho 6ng T2 sé duoc



xem xét cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (C6 thu tién st dung dat) theo
dién nao?

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cu cac tai liéu cé trong hd so vu an, tham tra cac ching ctr
tai phién toa, trén co so két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém
sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Theo don khoi kién cua ba Nguyén Thi T vé viéc tranh chap quyén str
dung dat. Theo khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chdp vé quyén si dung ddt cé dwong
sw ¢ nuéc ngodi” thudc tham quyén cua Toa &n tinh Quang Nam.

[1.2] Tai phién toa, vang mat nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Viét P, Nguyén Thi Thu T4, Nguyén Y Vang. Tuy nhién, nhiing
ngudi nay di co don dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét xu can ctr Diéu
288 B0 luat té tung dan su tién hanh xét xa vu &n theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] HO so ké khai dang ky qua cac thoi ky caa cac thira dat tranh chap thi
thay:

Tai Cong vin s6 49/UBND-DC ngay 09/7/2021 cua UBND xa T (BUt luc
80):

Theo hd so 64/CP: Vi tri thira dat ba Nguyén Thi T st dung thuéc mét phan
thira dat s6 144, to ban d6 sé 23, dién tich 64178m?, loai dat Hg, do UBND x4
quan ly va phan duong dat. Vi tri thira dat 6ng Nguyén Thanh T thudc mot phan
thira dat s6 267, to ban d6 s6 23, dién tich 6430m?, loai dat N*, do UBND x4 quan
ly va phan dudng dat. Vay, ba T, 6ng T2 déu khdng ké khai str dung dat theo ho
so Nghi dinh 64/CP.

Theo ho so 1ap theo Thong tu s6 1990/2001 ngay 30/11/20001: Ba T ké khai
dang ky tai thira 832, to ban do s6 27, dién tich 142,2m?, loai dat 6. Ong T2 ké
khai dang ky tai thira dat s6 822, to ban d6 s6 27, dién tich 142,5m?, loai dat 6.

Niam 2004, ho Nguyén Thi T va ho 6ng Nguyén Thanh T ké khai ding ky
cac thira dat trén dé duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Ba T ké khai
dang ky tai thira 832, to ban d6 so6 27, dién tich 142,2m?, loai dat . Ong T2 ké
khai diang ky tai thira dat s6 822, to ban dd sé 27, dién tich 142,5m?, loai dit ¢,
nhung dén nay Uy ban nhan dan xa T chua ban giao Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat da ky cho ho dng T2 va ho ba T quan Iy sir dung, ly do: Ho 6ng T2 va
ho ba T, thudc truong hop cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat phai nop tién
str dung dat nhung ho 6ng T2 va ba T chua thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh, 6ng T2 va ba T chua duogc giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Xét ngudn gbc dat va hién trang sir dung:

Theo ngudi dai dai dién theo uy quyén caa ba T, thira dat dugc 6ng C anh ba
T khai hoang tir nam 1985 dé trong cay. Nam 2004, ba T duoc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat dién tich 142,2m? nhung ba T chi xay phan méng nha,
chua lam nha, chua xay tuong rao.

Theo 6ng Nguyén Thanh T, ndam 2000 6ng T2 xay dung nha ¢ cap 4 va tuong
rao, dén nam 2014 6ng T2 sira chita lai twong rao kién cb st dung cho dén nay.

Ca 6ng T2 va ba T mac du Uy ban nhan dén thi xa (thanh phé) T ky ban hanh
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung cac ho ba T, 6ng T2 chua thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh nén chua duoc co quan c6 tham quyén giao Giay
chting nhan quyén st dung dat. Hon nita, hién trang dién tich sir dung dat theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd khdng phi hop véi dién tich dugc cap theo
Gidy ching nhan quyén su dung dét cia cac ho. Do do, khong thé can cir vao dién
tich trong Gidy ching nhan quyén st dung dat ma 6ng T2 va ba T cap cap cho
Toa an dé xem xét giai quyét. Do vay, can xem xét hién trang str dung dat ctia cac
duong su theo két qua do dat xem xét tham dinh tai chd va ban db theo co so dit
ligu VN.2000 dugc So Tai nguyén va moi treong Quang Nam duyét ngay
29/6/2017 dé xem xét giai quyét vu an la ph hop.

Thira dat 822, to ban d6 s 27 cua 6ng Nguyén Thanh T theo co s¢ dit liéu
duyét ngay 29/6/2017 la thira 789, to ban d6 s6 28, dién tich 204.4m?,

Thira dat 832, to ban d6 s6 27 cua Nguyén Thi T theo co s dir liéu duyét
ngay 29/6/2017 la thira 790, to ban dd s6 28, dién tich 90.9m2,

Xét thay, 6ng T2 lam nha ¢ va xay hang rao kién cé tir nam 2000, dén nam
2014 thi 6ng T2 xay dung hang rao kién c6 duoc UBND x& T xac nhan tai Bién
ban xac minh ngay 22/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam, hién trang
st dung dat cua 6ng T2 khong thay doi tir trude dén nay. Theo do dac co so dir
liéu duyét ngay 29/6/2017 dién tich sir dung cua ong T2 la 204.4m? la phu hop.

Ba Nguyén Thi T ké khai duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat nim
2004, nhung dén nay ba T van chwa duoc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat. Hién trang thira dat cua ba T chi c6 mong nha ngoai ra khong c6 tai san gi
khac, khdng c6 ranh giéi cu thé. Theo do dac so co so dit lieu duyét ngay
29/6/2017 thi thira dat caa ba T c6 dién tich 90.9m?, day 1a dién tich thuc té dé
xem xét dién tich st dung cta ba T qua cac thoi ky.
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Cin cr vao so do 1ong ghép gitra manh trich do ctia Vian phong dang ky véi
ban d6 co so dir liéu do S Tai nguyén va méi trudng Quang Nam duyét ngay
29/6/2017 (Bt luc 106) kém theo Cong van sé 162/VPPKDPD-DD-QH ngay
20/02/2023 vé viéc cung cip ching cir ciia Van phong ding ky dat dai Quang
Nam thi dién tich dat tranh chap nam trong hién trang st dung dat caa bi don ong
Nguyén Thanh T st dung va nam trong dién tich dat caa 6ng Nguyén Thanh T
theo ban dd co sé dit liéu do So Tai nguyén va méi trudng Quang Nam duyét ngay
29/6/2017.

[2.3] Xét yéu cau cua ba T budc 6ng T2 tra lai dién tich d3 1an chiém:

Theo phiéu xé4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 20/12/2019 cua
Vin phong dang ky dat dai Quang Nam (BL58) thi dng Nguyén Thanh T quan ly
str dung dién tich 208.4m?, ba Nguyén Thi T quan Iy st dung dién tich 108.5m?.
Dién tich cac bén tranh chap 21,7m? duoc xac dinh: C6 20,4m? (18,5m? + 1,9m?)
nam trong phan ranh gigi caa thira dat thira 789, to ban dd s6 28; ¢6 1,0m? thugc
thira dat 791, to ban d6 s6 28 va c6 0,3m? nam trong ranh gigi thira 790, to ban d6
s6 28 thudc ban dd co so dir liu ngay 19/6/2017 (0,3m? do sai s6 trong qué trinh
do dac) (But luc 106).

Xét thdy, muc [2.2] da nhan dinh vé qua trinh sir dung, hién trang sir dung
c4c thira dat cua ba T va 6ng T2 qua cac thoi ky, xac dinh co so dit liéu duyét ngay
29/6/2017 14 hién trang sir dung dung va thyc té cta cac bén qua cac thoi ky. Trén
co s& d6 khang dinh dién tich dat tranh chap ba T cho rang 6ng T2 lan chiém nam
trong dat 6ng T2 va 1,0m?thudc thira 791, to ban do s6 28 nén khong thé cho ring
6ng T2 lan chiém dat cta ba T. Do d6, Hoi dong xét xir cé co s¢ bac toan bo yéu
cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T.

[2.4] Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam dé
nghi Tam ngimg phién toa dé Toa an c¢6 cong vin hoi co quan chuyén moén dé 1am
ré ho ba T, 6ng T2 cd thuoc dién bi thu hdi Gidy chung nhan quyén sir dung dat
hay khdng, néu khéng thudc dién bi thu héi thi sau khi thuc hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh thi ho ba T va ho 6ng T2 s& duoc xem xét cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat (C6 thu tién st dung dat) theo dién nao? Qua xem xét yéu cau
tam ngirng phién toa caa Dai dién Vién kiém st 1a khong can thiét. Béi 18, trong
qua trinh thu thap ching ctr, Tod an nhan dan tinh Quang Nam da nhiéu l1an yéu
cau Uy ban nhan dan thanh phd T cung cap thong tin dé giai quyét vy an. Tai cac
cong van s 838/UBND-TNMT ngay 09/5/2022 (But luc 96) va Cong van sd
986/UBND -TNMT ngay 21/5/2022 (Bt luc 97) Uy ban nhan dan thanh phd T
tra 1oi 02 Gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap (D 386120 va b 386122)
chua duoc ban giao cho ho 6ng T2, ba T (hién dang luu gitr tai X Tam Phu) va



chua duoc thu héi, cling nhu chua huéng dan lap tha tuc ké khai, ding ky, cap
méi Gidy chiing nhan quyén str dung dat.

[3] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khaoi kién khong dugc cap nhan
nén ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan sy so thim 300.000 dong

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gié tai san tranh chap: 9.000.000
ddng nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu (d4 nop)

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct Diéu 26, 37, 157, 149, 158 Bo luat té tung dan sy 2015; Piéu 175 Bo
luit dan sy nim 2015; Didu 203 Luat DPat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi, xur:

[1] Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé
“Tranh chap quyén sir dung dat” dbi véi bi don 6ng Nguyén Thanh Tuan.

(So d6 hién trang dién tich dat tranh chap c6 ban vé kém theo).

[2] An phi dan sy so tham: Ba Nguy&n Thi T phai chiu 300.000 dong dugc
trir vao s tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0000317 ngay 27/6/2019
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

[3] Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap: 9.000.000 dong,
nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu (d nop).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyen thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céac duong sy c6 mat c6 quyén khang cao ban 4n so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hop 18 dé yéu cau Toa &n nhan dan
cap cao tai Da Ning xét xir lai theo trinh tu phdc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS tinh Quang Nam;

- Cuc thi hanh &n déan sy tinh Quang Nam; o,

- Luu. Da ky

Nguyén Quéc Thién



