TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s0: 66/2021/DS-ST
Ngay 23-3-2021
VIv: Tranh chap hop dong tang
cho quyén sir dung dat va yéu cau
budc tra lai quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam.
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Nghich.

2. Ong Nong Thanh Tuy.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Hai Ly, chirc vu:
Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac.

- Pai dién Vién lgiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an huyén Krong Pic, tinh Dik
Lak xét xur S0 tham vu an déan su thy ly s0: 788/2020/TLST - DS, ngay 21 thang 8
niam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddt va yéu cau
budc tra lai quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
20/2021/QDST-DS ngay 19 thang 01 nim 2021; Quyét dinh ho@n phién toa sO
04/2021/QDST-DS ngay 04 thang 02 nam 2021 va Thong bao vé viéc chuyén thoi
gian xét xur s6 21/2021/TB-TA ngay 03 thang 3 nam 2021, gifra:

1. Nguyén don: BaDd Thi P, sinh nim 1958. (C6 mit)

Dia chi: Thon P, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Vo Ngoc C, sinh nim 1979. (C6 mit)

HKTT: Thon P1, xa E, huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

Dija chi lién lac: 45 L, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Anh V& Ngoc T, sinh nam 1985. (C6 mat)

Chi Nguyén Thi My T1, sinh nim 1991. (C6 miit)

Cung dia chi: Thon P, x4 E, huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ong V& Ngoc C1, sinh nam 1981. (C6 don xin xét xir vang mat)
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Pia chi: Thén P, x4 E, huyén Krong Péc, tinh Pak Lak.
3.2/ Phong cong chung sé 2 thudc tinh Dak Lak.

A Dai dién theo phap ludt cua Phong cong chung so”: 2 thuoc tinh Dc?k Lc?'k:
Ong Phan Hiru T2 - Truong phong Phong cong chimg s6 2 thude tinh Dak Lak.
(Co don xin xét xur vang mat)

Dia chi: 33 N, thi trdn P, huyén Krong Pék, tinh Dik Lik.

4. Nguoi lam chirng: Chi Nguyén Thi Kim T3, sinh nim 1982. (C6 don xin
xét X vang mat)

Dia chi: Thén P, x4 E, huyén Krong Péc, tinh Dak Lik.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don ba D6 Thi P, qua trinh lam vige
tai Toa an, ba Po Thi P va ngwoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ong
Vo Ngoc C trinh bay trinh bay:

Vao ngay 08/01/2015, ba P ciing con trai 1a V& Ngoc C1 ¢6 1am hop dong
tang cho tai san 1a quyén st dung dat cho vo chdng con trai ba 1a V& Ngoc T va
Nguyén Thi My T1. Theo ndi dung hop dong ting cho néi trén thi ba P cho ting tai
san la Quyén str dung dat dbi véi 16 dat co dic diém nhu sau: Thira dat s6: 328; To
ban do sd: 14; Dién tich: 543m? (ndm tram bén muoi ba mét vudéng); Muc dich str
dung: D4t & nong thon: 100m?; Pat trong cay hang nam: 443 m?, Nguon gbc st
dung: Nha nudc Cong nhén QSDD Dién tich dat noi trén duogc cap Glay ching
nhan quyén sur dung dat s6 BV 445081 vao ngay 02/12/2014, vao sb cap Glay
CNQSDD s6 CH 00400. Dia chi dat: Thon P, x4 E, huyén Krong Pac, tinh Pak
Lak. Hop dong tang cho quyen st dung dat noi trén dugc Cong chung tai Phong
cong chung sd 2, tinh Pik Lik, sd cong chung: 115, quyén sb: 01/TP/CC -
SCC/HDGD.

Sau khi nhén ting cho dién tich dat noi trén thi chi T1, anh T dé lam cac thu
tuc sang tén, d6i chu dién tich dat nay va cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
moi sb: BV 373984 vao ngay 30/01/2015, vao sd cap Gidy CNQSDP sé CH
00033.

Muc dich cua viéc tang cho dién tich dt noi trén do 1a sau khi nhan tdng cho
dién tich dat nay, thi chi T1, anh T ¢6 trach nhiém phai phung dudng, cham soc ba
P Iic gia yéu, om dau, bénh tat. Pong thoi ciing ¢ diéu kién 1a phai tach tra ba P
01 dién tich chiéu ngang 5m, chiéu doc hét vuon trong dién tich nay khi ba P ¢c6
nhu cau lam nha . Ngoai ra, muc dich cho tang 1a dé cac con ba P yén tim lam an,
sinh séng.

Tiép do vao ngay 05/4/2017, ba P 1am hop dong tang cho tai san 1a quyén sir
dung dat cho vg chong con trai 1a V& Ngoc T va Nguyén Thi My T1. Theo ndi
dung hop dong ting cho néi trén thi ba P cho tang tai san la Quyen stir dung dét doi
v6i 16 dat ¢6 dic diém nhu sau: Thira dat sb: 315; T ban do sb: 14; Dién tich:
989m? (chin tram tam muoi chin met vudng); Muc dich sir dung: Pat ¢ noéng thon:
200m?; it trong cay hang nam: 789 m2 Ngudn gbc st dung: Nha nuéc Cong
nhan QSDD. Trén dat c¢6 01 can nha cip 4 dién tich khoang 120m? do ba P xay
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dung nam 2005. Dién tich dat noi trén duogc cap Glay ching nhan quyen su dung
dat s6 BV 373985 vao ngay 30/01/2015, vao sb cap Glay CNQSDD s6 CH 00034.
bia chi dat: Thon P, x4 E, huyén Krong Pac, tinh Pak Lak. Hop dong tang cho
quyen st dung dat néi trén dugc Cong chung tai Phong cong ching s6 2, tinh Pik
Lak, s6 luu céng chung: 2210, quyén sb: 01/ TP/CC - SCC/HDGD.

Muc dich cua viéc tang cho dién tich dat noi trén cung la sau khi nhan tdng
cho dién tich dat nay, thi chi T1, anh T c6 trach nhiém phai phung dudng, chim
s6c ba P luc gia yéu, m dau, bénh tat. Dong thoi ciing dé cac con yén tim lam an,
sinh sbng.

Tuy nhién hién nay, chi T1, anh T di boi udc, dbi xir v6i ba P rét té bac,
khong chiam séc nudi dudng khién ba P phai vo ray ¢ thén Ea Dinh, xi Ea Tan,
huyén Krong Nang, tinh ik Lik dé &. Pic biét 1a chi T1 thuong xuyén bai bac,
no nan tin dung den, khong cham lo cho gia dinh va c6 16i 18 hdn hao dbi véi ba P.
Mic du ba P nhiéu lan yéu ciu, trong d6 c6 gtri don ra hoa giai & UBND x3 E,
huyén Krong Pic dé tach 01 phan dién tich Thira dat s6 328 theo nhu cam két cho
ba P dé ba P 1am nha ¢ nhung Chi T1 van kién quyét khong thuc hién ma con
thach thirc, de doa.

Trong khi hién nay ba P d gia yéu, khong c6 noi &, khong co tu liéu san
xuat, phuong tién dé sinh séng, trong khi anh T, Chi T1 khong str dung dién tich
dat trén ma cho nguoi khac muon sur dyng. Viée lam trén khién ba P v6 cung bi ton
thuong vé mat tinh than va trang tay vé tai san. Khong c6 chd ¢ va ciing khong ¢o
phuong tién dé sinh song.

Ba P xac dinh lai cac diéu kiér‘l co trong viéc tang cho dat gitta ba véi anh
Vo6 Ngoc T, chi Nguyén Thi My T1 gom:

Thir nhat: Sau khi nhan ting cho dién tich dat nay, thi anh V& Ngoc T Va chi
Nguyén Thi My T1 ¢6 trach nhiém phai phung dudng, cham soc ba luc gia yéu, 6m
dau, bénh tat; Thir hai: Sau khi nhan ting cho dién tich dat nay cing co diéu kién la
phai tach tra ba 01 dién tich chiéu ngang 5m, chiéu doc hét vuon trong dién tich
nay khi ba c6 nhu cau lam nha 6.

Viéc thoa th~u£1n cac diéu kién co trong viée tang choqdét gifia bé} v61 anh VO
Ngoc T, c}li Nguyén Thi My T1 dugc dién ra trudce khi chuﬁr,l bi h(_)’p dong tafi‘ng cho
dat, cu thé la trong gia dinh ba c6 ban bac, thoa thuén va thong nhat cac di€u kién
c6 trong viéc tang cho dat voi ba. Vi toan bo dat cua vo chong anh T, ¢d T1 ciing
nhu vo chong anh Chi, ¢0 Tlhanh déu c6 nguon goc do ba cho ting.

Vi vay, ba P da lam don khai kién giri dén Toa dé yéu cau:

Tuyén v6 hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 08/01/2015 gilra
bén tang cho 1a ba DO Thi P, anh Vd Ngoc C1 va bén nhén tang cho la chi Nguyen
Thi My T1, anh V& Ngoc T, Hop dong tdng cho quyén str dung dat noi trén dugce
Cong chumg tai Phong cong ching s6 2, tinh Dak Lak, s6 cong ching: 115, quyén
s0: 01/ TP/CC - SCC/HbGD.

Bu¢c Chi Nguyén Thi My T1 va anh V& Ngoc T phai tra lai cho ba P tai san

la Quyen str dung dat dbi véi 16 dat c6 dic diém nhu sau: Thira dat sé: 328; To ban
d6 s6: 14; Dién tich: 543m% Muc dich st dung: Pat & nong thon: 100m?; Pat trong
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cay hang nam: 443m Nguon g st dung: Nha nuéc Cong nhan QSDD. Dién tich
dat néi trén duoc cap Glay ching nhén quyen sir dung dat s6 BV 373984 vao ngay
30/01/2015, vao s6 cAp Gidy CNQSDPD sé CH 00033. Dia chi tai: Thén P, x3 E,
huyén Krong Pic, tinh Pak Lak.

* Bi domn anh V0 Ngoc T trinh bay:

Vé ngué)n géc dat, dién tich dat va su viéc tang cho thi anh T déng ¥ vO1 ndi
dung nhu ba P di trinh bay va khong c6 ¥ kién gi thém. Anh 1a con rudt ctia ba B
Thi P, con ¢ Nguyén Thi My T1 1a vo. Nam 2008, chi chung sdng va tao 1ap gia
dinh v6i €6 T1 nhung dén ndm 2012 thi anh méi ding ky két hon. Hién anh va cd
T1 da ly hon voi nhau.

Anh T xac dinh muyc dich va diéu kién cta viéc tang cho di¢n tich dat noi
trén 13 gitra cac bén co thdng nhét sau khi nhén ting cho dién tich dat nay anh va
cd T1 phai c6 trach nhiém phai phung dudng, cham soc ba P lic gia yéu, 6m dau,
bénh tat. Dong thoi, phai tach tra ba P 01 dién tich c6 chiéu ngang 5m, chiéu doc
hét vuon trong dién tich nay khi ba P ¢6 nhu cau lam nha 6.

Tuy nhién, do hoan canh nghé nghiép 1a ldi xe duong dai nén anh thuong
xuyén Véng nha nén chua thé cham lo cho me nhu d3 hia duge nén me anh phai vo
ray ¢ thon E, x4 Ea, huyén Kna, tinh Pak Lik dé ¢. Con vo anh 1a ¢d T1 thuong
xuyén bai bac, ng nan tin dung den, khong cham lo cho gia dinh va c6 16i 1& hon
hao ddi véi ba P. Khi ky hop dong ting cho thi anh va me anh ciing ¢6 cam két sau
nay khi me anh lay lai thi vo chong anh sé& tach 01 phan dién tich cua thua dét s6
328 cy thé 1a cat 5 m ngang cho ba P dé ba lam nha & nhung do vo chong anh dang
nay sinh mot s6 mau thuin nén c¢d T1 kién quyét khong thuc hién, khong dong y
ky. Mic du anh di tim cach ban bac véi €6 T1 nhiéu 1an dé vo chong cing thong
nhat tich 5m ngang lai cho me dé lam nha ¢ nhung c¢d T1 khong dong ¥. Sau d6
me anh d3 phai ndp don yéu cdu va gti don ra hoa giai tai UBND x4 E, huyén
Krong Pac dé tach 01 phan dién tich 328 theo nhu cam két cho me dé me 1am nha
& thi anh hoan toan dong y nhung khi d6 ¢d T1 van kién quyét khong thuc hién ma
con thach thie, de doa.

Péi v6i yéu cau khai kién ciia ba DS Thi P thi anh thay 14 c6 cin ctr, do 15i
cua anh va c0 T1 la da khong thuc hién viéc cham séc, nudi dudng me chu dao.
Hién nay, hoan canh ctia ba P hét stc kho khan, khong c¢6 noi &, trong khi 16 dat
néu trén anh va ¢ T1 khong c6 nhu cau sir dung. Anh chap nhan tra lai dat néu
trén cho me anh 12 ba B4 Thi P ma khong c6 yéu cau, thic mic gi.

* Bj dom chi Nguy&n Thi My T1 trinh bay:

Vé nguodn gbc dat, dién tich dat da nhan ting cho thi chi T1 dong ¥ v6i noi
dung nhu ba P da trinh bay. Chi 1a con dau ctia ba D6 Thi P, con anh V& Ngoc T la
chong cua chi. Nam 2008, chi chung song va tao lap gia dinh v6i anh T nhung dén
nam 2012 thi chi méi dang ky két hon. Hién nay, chi v6i anh T di ly hon véi nhau
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong sy sb
286/2020/QDST-HNGD ngay 26/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac,
tinh Dak Lak.



Ngay 08/01/2015, tai Phong cong chimg s 2, tinh Pak Lak, ba DS Thi P
cuing anh V& Ngoc C1 ky hop dong tang cho 01 16 dat thira dat sb 328, dién tich
543 m? cho vo chéng chi va anh T. Khi lam thu tyc tai Phong cong chimg s6 2,
tinh Pak Lak, ba D& Thi P c6 ddy du ning luc hanh vi dan su, pht hop véi cac quy
dinh cua phap luat. Thoi diém trude khi ba P lam hop dong ting cho déat cho vo
chdng chi va anh T thi ba P khong noi gi ca ma chi lién hé bén dich vu dé lam thu
tuc tang cho dat. Viéc tang cho dién tich dAt noi trén chi xac nhan 1a gilta cac bén
khong hé c6 bat ctr viée ban bac théng nhit vé muc dich va diéu kién ting cho nhu
ba P, anh T trinh bay 14 sau khi nhan ting cho dién tich dat ndy anh T, chi T1 phai
c6 trach nhiém phai phung dudng, chim soc ba P luc gia yéu, dm dau, bénh tat.
Pong thoi, phai tach tra ba P 01 dién tich c6 chiéu ngang 5m, chiéu doc hét vuon
trong dién tich nay khi ba P ¢6 nhu cau lam nha ¢.

Khi 1am hop dong ting cho dat cho vo chong chi voi anh T thi ba D6 Thi P
va anh V& Ngoc C1 hoan toan khdng néi ning gi hét. Sau khi nhéan ting cho dién
tich dat noi trén va dén khi chi, anh T di lam xong céac thu tuc sang tén, d6i chu
dién tich dat nay va duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi sé: BV
373984 vao ngay 30/01/2015 thi ba D Thi P méi | quay sang noi, cu thé 1a ba P noi
rang: “Sau ndy ma vé ma ma mudn xay nha thi mdi dira (tire la vo chdng chi, anh T
va vg chong anh V8 Ngoc C1, chi Nguyén Thi Kim T3) cit cho lai me 5Sm ngang
hodc tra lai tién cho me”. Sau khi nghe ba B3 Thi P néi xong thi ca 2 gia dinh gom
\( chéng chi, anh T va vo chong anh V& Ngoc C1, chi Nguyén Thi Kim T3 déu
dong y hét nhung viéc nay cac bén chi noi bang miéng chtr khong c6 1ap thanh van
ban gi ca. Pong thoi, hop dong ting cho dat cho vo chong chi va anh T thi ba P
khong noi gi ca va ciing khong c6 van ban gi thé hién hay néi vé muc dich va diéu
kién cua viéc ting cho nhu ba P di trinh bay ca. Ngoai ra, chi cho rang y kién cia
anh V& Ngoc T 1a khong dung sy that, chi khang dinh khi lap hop ddng ting cho
thi giita ba P v6i chi, anh T khong hé c6 thoa thuan gi vé nodi dung nu6i dudng,
cham soc me gia va viéc ba P trinh bay chi va anh T da boi ude, d6i xir v6i ba P rat
t¢ bac, khong chim soc nudi dudng khién ba P phai vo riy ¢ thon Ea Pinh, x4 Ea
Tan, huyén Krong Nang, tinh Pik Lik dé & va chi thuong xuyén bai bac, ng nan
tin dung den, khong cham lo cho gia dinh va c6 15i 18 hon hao dbi voi ba P 1a hoan
toan khong ding su that. Sy viéc xay ra thi do ba P thay vo chong anh, chi ¢ mau
thuan, luc duc dén ngay hom nay thi chi va anh T da ly hon véi nhau nén quay ra
no6i sai su that va doi lai 01 16 d¢at ma ba P d3 ting cho cho anh chi. Viéc ba P trinh
bay nhu trén 13 hoan toan khong ding véi thuc té.

Nay, ba DS Thi P khoi kién yéu cau hiry hop dong ting cho va doi lai dat thi
chi khong c,hép nhén toan bd yéu cau khaéi kién cua ba Pé Thi P. Chi ‘dé nghi Toa
an giai quyet vu an dang theo quy dinh cua phép luat dé dam bao quyén va lg1 ich
hop phap cua chi.

*Nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay

1/ Anh Vo Ngoc CL1 trinh bay:

Ngay 08/01/2015, tai Phong cong chimg s6 2, tinh Dak Lak, me anh la D5
Thi P cung anh c6 ky hop dong téng cho 01 16 dat thura dat so 328, dién tich 543
m?) cho vo chong em trai anh 1a V6 Ngoc T va Nguyén Thi My T1.
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Muc dich cua viéc tang cho dién tich dat néi trén cung la anh xac nhén la
giita cac bén co6 thong nhat 14 sau khi nhan tang cho dién tich dat nay, thi vo chéng
anh T, chi T1 phai ¢6 trach nhiém phai phung dudng, chdam soc ba P luc gia yeu,
6m dau, bénh tat. Dong thoi ¢ diéu kién 1a phai tach tra ba P 01 dién tich co chiéu
ngang 5m, chiéu doc hét vuon trong dién tich nay khi ba P ¢6 nhu cau lam nha 6.
Tuy nhién, hién nay, cd T1, anh T d boi udc, dbi xt voi me anh 12 ba P rat té bac,
khong chiam séc nudi dudng khién ba P phai vo ray ¢ thén Ea Dinh, xi Ea Tan,
huyén Krong Nang, tinh Pik Lik dé ¢. Hon nita, ¢ T1 thuong xuyén bai bac, ng
nan tin dung den, khong cham lo cho gia dinh va c6 10 1& hdn hao d6i voi me anh.
Mic du, me anh da nhiéu l1an yéu ciu, trong d6 c6 giri don ra hoa giai & UBND x4
E, huyén Krong Pic dé tach 01 phﬁn dién tich 328 theo nhu cam két cho me dé me
1am nha ¢ thi anh hoan toan déng ¥ nhung ¢6 T1 van kién quyét khong thyuc hién
ma con thach thach, de doa.

Péi v6i yéu cau khai kién ciia ba DS Thi P thi anh thay 1a ¢ can ctr, do 15i
ctia vo chong em trai anh 14 V& Ngoc T va Nguyén Thi My T1 1a da khong thuc
hién ding viéc chdam soéc, nuoi dudng me chu déo va cling nhu khong lam ding
cam két ma cac bén da thoa thuan va théng nhét khi 1am hop dong ting cho.

2/ Dai dién theo phap luiit cia Phong cong ching s0 2 thudc tinh Pik
Lak trinh bay:

- Lién quan dén viéc tang cho quyén sir dung dat chi tiét: D6i voi tai san 1a
QSDD sb K113090; K113089 cu thé, thira dat s6 328; 09, TBD s 14; Dién tich
543m? Muc dich sir dung: ONT 100m?* CHN 443m?, Nguon goc st dung dat: Nha
nudc cong nhén quyén suir dung dat. Tai san trén duoc tang cho theo hop dong ting
cho quyén sir dung dat sd cong chimg 115, quyen 01TP/CC-SCC/HDGD cong
chtng ngay 08/01/2015 tai phong cong ching s6 02 tinh Pak Lik. Bén ting cho 1a
ba P6 Thi P va 6ng Vo Ngoc C. Bén nhan ting cho 1a éng V3 Ngoc T va ba
Nguyén Thi My T1. Noi dung hop dong ting cho quyén st dung dat nay duoc
cong chimg vién Nguyén Ngoc Ky ky hop dong cong chimg tai Phong cong ching
s0 02 tinh Dak Lik.

- Hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén duoc coéng chimg vién
Nguyén Ngoc Ky ky cong chung tir nim 2015, Theo hd so luu tai phong cong
ching, viéc Cong chung vién phong cong chimng so 02 tinh Pak Lak, ching nhan
hop dong ting cho quyén sir dung dat sd 115, quyen 01 TP/CC-SCC/HDGD cong
chung ngay 08/01/2015 tai phong cong chung s6 02 tinh Pak Lak 1a theo ding
trinh ty phéap luat. Do d6, Phong cong chimg sb 2 khong dong y huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat s6 115, quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD céng chimmg ngay
08/01/2015 tai phong cong ching sé 02 tinh Pak Lik.

*Ngudi lam chirng chi Nguyén Thi Kim T3 trinh bay:

Chi la con dau cta ba P Thi P. Chi 13 vo ctia anh V5 Ngoc C1. Con chi
Nguyén Thi My T1 va anh V& Ngoc T 1a vo chong em chdng chi. Viéc ba P khoi
kién 13 ¢d can ct. Vi, lac 1am hop ddng ting cho dét cho vo chong anh T va chij T1
thi ba P c6 noi 1a cho vo chong anh T, chi T1 10m chiéu ngang va vo chong chi
cling dugc cho 10m chiéu ngang con 10m thi giit lai cho me. Ching t6i lién hé bén



dich vu dé lam thu tuc tang cho. Thoi diém do toan 1a con cai trong gia dinh nén
viéc nay cac bén chi néi bang miéng chir khong c6 1ap thanh vin ban gi ca.

Hién nay, ba P dang & nho nha trong riy chir khoéng co chd & on dinh. Con
di vé giira huyén Krong Ning va huyén Krong Pic, khi vé Krong Pac thi ¢ lung
tung, lac & nha chi rudt ctia ba P, khi thi & nha véi cac con ctuia ba P, con hién nay
theo chi duogc biét thi ba P van dang c6 ho khau tai huyén Krong Péc. Hién ba P
hién van con khoe nén van ty minh chiam sdc.

Khi chuén bi hop dong ting cho dét thi chi va em dau 12 ¢d T1 c6 ban bac va
xin phép véi ba P véi noi dung la me cho moi dira 10m con bao nhicu thi giwr lai
cho me. Chung nao me¢ muon lay thi s€ tra lai cho me. CO T1 c6 ndi la lam bia
xong roi thi sau nay moi noi cO T1 gilr Sm chir luc dau c6 T1 khong biét nhung
diéu nay la khong ding sy that. Tai vi, tai thoi diém 1am bia d6 thi chi va c¢6 T1 da
noi ro moi dua giir cho me Sm cho nén tong chi phi 1am bia d6 hét 7.000.000 dong,
mdi dira chiu 3.500.000 dong, cd T1 va chi di thanh toan xong sb tién trén. Tai
budi hoa giai tai UBND x4 E ngay 10/6/2020 thi ba P cling da trinh bay va yéu cau
anh T va c0 T1 phai tra lai cho ba Sm dé cdt ra lam bia riéng nhung ¢0 T1 lay 1y do
vg chong ¢0 T1 dang luc duc cho nén ¢6 T1 khong chiu ky. Chi l1am ching va xac
nhan rang tai UBND xa E thi ¢0 T1 ¢6 trinh bay ding nhu ndi dung trén. Tham
chi, khi can bo hoa giai cua xa trong bu6i lam viéc ngay hom do ciing khong dong
y v6i €0 T1 khi noi Iy do la vo chong dang luc duc nén khong dong y tra lai dat
cho me chong la hoan toan vo ly. Vi gitr dat cua me thi phai tra lai cho me. Chu
khong thé vi chuyén vg chong riéng tu ma khi me doi lai thi lai khong dong y.

o Tai bién ban xem ),cét tham dinh tai ché ngay 06/11/2020 da xac dinh: Thia
dat s6: 328; To ban do so: 14; Dién tich: 543m? toa lac tai tai Thﬁn P, Xa E, huyén
Krong Pac, tinh Bak Lak da dugc UBND huyén Krong Pac cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BV 373984 ngay 30/01/2015, c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap duong gom 1 canh dai 19,4m.

- Phia Tay giap thira dat s6 315 ctia vo chong chi T1, anh T dai 9,4m.

- Phia Nam giap duong gém 1 canh tai 41,7m.

Phia Bic giap thira dat s6 328 cua chi T3, anh C1 dai 50m.

Trén toan bo dat trong cay ngd (bap) da dén thoi diém thu hoach va mot sb
cay moc hoang khong co gia tri.

Tri gia tai san: Theo bién ban dinh gia ngay 06/11/2020 thi thira dét so: 328;
To ban d6 so: 14; Dién tich: 543m?. Tri gia: 42.150.000d6ng (gia thi truong
khodng 300.000.000d6ng). Doi véi 543m? ciy ngd (bap) trong trén dat da dén thoi
ky thu hoach va mot s0 cy coi moc hoang. Tuy nhién, cac duong sy thoa thuén dé
nghi khong tién hanh dinh gia.

Tong gia tri dat theo gia Nha nudc la 42.150.000dong. Gid thi truong la
300.000.000d6ng.

Sau khi thy ly vu an, Toa an dé cho cac duong sy lam ban ty khai va tién

hanh dbi chat, cong khai ching cir va hoa giai dé cac duong sy thoa thuan voi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Tuy nhién, cac duong su khong thong nhét duogc viée giai
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quyét vu an. Do vay, Toa an tién hanh thuc hién céac thu tuc theo quy dinh cua
phép luat va can ctr Biéu 220 cua B0 luat to tung dan sy dua vy an ra xét xu.

Tai phan tranh luan nguyén don, dai dién theo ty quyén cia nguyén don, bi
don van gilt nguyén v kién trinh bay cta minh va dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét theo quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Krong Pic, tinh
Pak Lak phat biéu quan diém:

- Veé td tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chung ctr cua vu an tir khi thu 1y
dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir Tham phan da giai quyét dung trinh tu
cta B luat td tung dan sy ndm 2015, tai phién toa HO1 déng xét xr va duong su da
chap hanh tbt cac quy dinh ciia phap luat.

- V& ndi dung: Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
di€ém ¢ khoan 1 bi¢u 39, Diéu 227 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian cr vao Diéu 122, 389, 465, 467, 722 va Diéu 723 cua Bo luat dan su
nam ‘2005 cua Bo l’uét dan sy nam 2005; Biéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; khoan
1 Bieu 106 Luat dat dai nam 2003.

De nghi HO1 dong xét xr tuyén xir: Bac toan b yéu cau khot kién cua ba Db
Thi P vé viéc yéu cau: Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay
08/01/2015 gitra bén tdng cho la ba D6 Thi P, anh V& Ngoc C1 va bén nhén tang
cho la chi Nguyén Thi My T1, anh V& Ngoc T. Hop dong tang cho quyen sir dung
dat noi trén dugc Cong chung tai Phong cong chimg s6 2, tinh Pik Lak, so cong
chtmg: 115, quyén s6: 01/ TP/CC - SCC/HPGD.

Buoc chi Nguyén Thi My T1 va anh V& Ngoc T phai tra lai cho ba P tai san
la Quyén st dung dat dbi voi 16 dat co dic diém nhu sau: Thira dat s6: 328; To ban
d6 s6: 14; Dién tich: 543m?; Muc dich str dung: Piat ¢ nong thon: 100m?; Dat trong
Cay hang nam: 443 m2 Nguon gbc st dung: Nha nude Cong nhén QSDD Dién tich
dat noi trén duoc cap Glay ching nhén quyen str dung dat s6 BV 373984 vao ngay
30/01/2015, vao s6 cap Gidy CNQSDPD sé CH 00033. Dia chi tai: Thén P, x3 E,
huyén Krong Pic, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Vé tham quyén: Nguyén don ba Do Thi P lam don khoi kién “Tranh chap
hop dong tang cho quyén sir dung ddt va yéu cau budc tra lai quyén sir dung dat”
d6i v6i Chi Nguyen Thi My T1 va anh V3 Ngoc T cu tra tai Thon P, xa E, huyén
Krong Péc, tinh Pak Lik. Day 1a tranh chap vé hop dong dan sy lién quan dén bat
dong san trén dia ban huyén Krong Pic nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan huyén Krong Péc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung din sy ndm 2015, Tda &n nhan dén huyén
Krong Pac thu 1y giai quyét vu an 1a dung thim quyén.

8



Ve quan hé tranh chap Can cir khoi kién dé ngay 27/7/2020, ba Db Thi P
yéu cau Toa an giai quyet Tuyén v6 hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat va
budc tra lai toan bd Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo hop dong tang cho
tai san noi trén. Vi vay, xac dinh quan hé phap luat 18 “Tranh chdp vé giao dich
dan sw, hop dong dan sw va kién doi tai san” dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh
V& Ngoc C1, dai dién theo phap luat cua Phong cong chitng s 2 thudc tinh Bak
Lik, nguoi 1am ching chi Nguyén Thi Kim T3 c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat nén Hoi ddng xét xtr xét xtr vang mat anh Chi, Phong cong chang sb 2, chi T3
la phi hop véi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat T4 tung dan sy nim
2015.

[2] Vé noi dung:

Xét noi dung yéu cau khai kién caa nguyén don ba B4 Thi P dbi véi bi don
chi Nguyén Thi My T1 va anh V06 Ngoc T. Qua xem xet cac tai liéu, chung ct do
nguyén don va bi don cung cap va duoc hai bén thira nhan, thi thay Hop déng
tang cho quyén st dung dét giita cac bén duoc Xac 1ap vao thoi diém Bo luat dan
su 2005 ¢6 hiéu luc nén Hoi ddng xét xir 4p dung Bo luat dan sy nim 2005 dé giai
quyét.

Ngay 08/01/2015, cac thanh vién trong h¢ gia dinh ba Db Thi P gdm c6 ba
P, anh V& Ngoc C1 thiét 1ap hop dong tang cho quyén su dung dat véi chi Nguyen
Thi My T1 va anh Vo Ngoc T. Theo ndi dung hop dong tang cho tai san (Quyén st
dung dat) cac bén da ky két ngay 08/01/2015 thi ba P, 6ng C1 dong y tiang cho anh
T va chi T1 toan bo thura dat sb: 328; To ban d6 s6: 14; Dién tich: 543m? tai: Thon
P, xa E, huyén Krong Péc tinh Pak Lék dat da duogc UBND huyén Krong Pic cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 445081 do cap ngay 02/ 12/2014 dimg
tén ho ba DS Thi P. Hop dong duoc cong chimg tai phong cong ching 5O 2 tinh
Pik Lak ngay 08/01/2015. Ngay 30/01/2015, hgp dong duogc dang ky quyén sir
dung dét tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Krong Pac.

Xét vé hinh thirc hop dong ting cho quyén sir dung dat: Trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham cac bén duong sy déu thira nhan khi
tham gia ky két c6 mat diy da cac bén, hop dong ting cho tai san ky két ngay
08/01/2015 dugc 18p thanh van ban, duge cong chung tai Phong cong ching s6 2
tinh Pak Lik va da duogc dang ky tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyen
Krong Pic. Trong qua trinh giai quyet vu an khong c6 ai y kién hay khiéu nai gi vé
hinh thtrc hop dong ting cho quyén sir dung dat ma cac bén da ky két. Theo két
qua xac minh tai Phong cong ching s6 2 tinh bk Lik va Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Krong Pic (Nay la chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Krong Péc) thé hién: Hb so tang cho quyén st dung dat néi trén duoc cong
chtng va dang ky quyén sir dung dat ding tén ba P dugc thuc hién dung trinh tu
thu tuc phap luat quy dinh. Nhu vay Hoi ddng xét xir ¢6 can cir dé khang dinh khi
thue hién ky két hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 08/01/2015 cac bén
tham gia ky két c6 du diéu kién va tudn thu ding vé hinh thuc, trinh ty theo quy



dinh ctia phap ludt, phii hop v6i quy dinh tai Diéu 467, Dicu 689 Bo luat dan sy
nam 2005 va khoan 1 Biéu 106 cua Luat Bat Pai nam 2003.

Tai Diéu 467 caa Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh:

“]. Tang cho bat dong san phai dwoc ldp thanh van ban co cong chiing,
ching thuc hoac phai dang ky, néu theo quy dinh cua phdp luat bat dong san phai
dang ky quyén so hiru.

2. Hop dong ting cho bat dong san co hi¢u lyc ké tir thoi diém dang ky; néu

bat déng san khong phai dang ky quyén sé hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu luc
ké tir thoi diém chuyén giao tai san.”

Xét vé néi dung hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 08/01/2015: Xét
thay, tai thoi diém ky két hop dong ting cho tai san noi trén cac bén tham gia giao
dich c6 nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Viée nay dugce
thé hién qua noi dung hop dong va su thtra nhan cua sy duong sy. Nhu vay hop
dong tang cho quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra cac bén thiét lap ngay
08/01/2015 c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén s dung dat ngay
30/01/2015.

Déi voi viec ba Bd Thi P va nguoi dai dién theo Gy quyén ong Vo6 Ngoc C
cho rang Iy do ba P yéu cau tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyén st dung dat
ngay 08/01/2015 la do chi T1, Anh T d3 vi pham cac diéu kién ctia hop dong ting
cho c6 diéu kién nhu chi T1, anh T di boi wdc, ddi xt véi ba P rat té bac, khong
cham soc nudi dudng khién ba P phai vo riy & thon Ea Dinh, xa Ea Tan, huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak dé 6. Hon nita, du ba P nhiéu 1an yéu cau, trong d6 co
gui don ra hoa giai  UBND x4 E, huyén Krong Pac dé yéu cau tach 01 phan dién
tich Thura dét s6 328 theo nhu cam két cho ba P dé ba P 1am nha ¢ nhung chi T1
van kién quyét khong thuc hién ma con thach thirc, de doa. Xét thdy trong ndi dung
hop ddng tang cho tai san l1ap ngay 08/01/2015 khéng co ndi _dung gi thé hién vé
diéu kién cua giao dich dan sy ciing nhu thé hién day 1a hop dong tang cho co diéu
kién.

Nhu vay, hop dong ting cho nay 1a hop dong tang cho thong thudong khong
phai la hop dong tang cho ¢ diéu kién nhu nguyén don, déng bi don, nguoi c6
quyén lgi nghia vy lién quan va nguoi lam chimg da trinh bay. Pong thoi, tai bién
cac ban ldy 10i khai, bién ban dbi chat, bién ban hoa giai thi ba P ciing trinh bay 1d
khi 1am hop dbng tang cho do la con cai trong gia dinh nén ndi dung nay cac bén
chi noéi bang miéng chir khong co 1ap thanh van ban gi ca. Do vay, viéc nguyén
don, dong bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va nguoi lam chung trinh
bay ddy 1a hop dong ting cho c6 diéu kién 13 khong c6 co so dé xem xét giai quyét.

Péi v6i ndi dung ma chi T1 di trinh bay trong Bién ban hoa giai & UBND
x4 E, huyén Krong Pic vao ngay 10/6/2020 cu thé 13: “Vi trong thoi gian nay 02 vor
chong 10i dang luc duc cho nén t6i khong chiu ky. Truoc day, thi me 16i ¢ cho 10
m, con Sm néu sau ndy me ldy thi t6i sé lai tién cho me t6i” nén ba P cho rang
chinh ¢ T1 ciing di thira nhan diéu kién cta hop ddng ting cho giira ba P véi hai
vo chong anh T, chi T1. Hoi dong xét xtr thdy rang nodi dung tai bién ban hoa giai
tai UBND x4 E thi sy viéc nay dién ra sau khi hop ddng ting cho quyén st dung
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dat dd hoan thanh. Tai thoi diém thoa thuan ciing nhu tai thoi diém ky hop dong
ting cho duoc cong ching ngay 08/01/2015, cac bén thoéa thuan chi 1a hop dong
tang cho thong thuong khong co diéu kién. Sau khi hoan tit cac thu tuc ting cho,
lam thu tuc ké khai dang ky chuyén nhuong quyén st dung dat va dén khi anh T,
chi T1 da quan 1y, str dung dugc mot thoi gian rdi thi cac bén méi phat sinh cac noi
dung thoa thuan nén ndi dung nay khong phai 1a diéu kién rang budc cta hop dong
ting cho 1ap ngay 08/01/2015 nita. Do noi dung thoa thuin nay xuat hién sau khi
cac bén da thyc hién xong hop ddng ting cho. Vi viy, yéu cau cua ba DS Thi P 1a
khong c6 co so.

Tir céc phan tich néu trén, Hoi dong xét xir can ctr Didu 122, 389, 465, 467,
722 va Piéu 723 cua bo luat dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat dan s nim 2015;
khoan 1 Piéu 106 cua Luat Dat Pai nim 2003, khong chip nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua ba PO Thi P.

[3] Xét thdy quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Péc, tinh
Pik Lik 14 ¢6 cin ¢t nén can chép nhan toan bg.

[4] V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién
ctia ba DS Thi P khong dugc chap nhan nén ba B4 Thi P phai chiu toan b tién chi
phi thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 3.200.000 dong, duoc khau trir
toan bd vao sd tién 3.200.000 dong tién tam tng chi phi thAm dinh, dinh gia tai san
ba P4 Thi P da nop vao ngay 11/9/2020.

[5] Vé an phi: Ba B Thi P 12 nguoi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi. Vi
viy ba B Thi P dugc mién toan bd tién an phi dan su so thim theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu
227, Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015; Pidu 122, 389, 465, 467, 689,
722 va Piéu 723 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; diém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa
an; Luat ngudi cao tudi.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Do Thi P vé
viéc yéu cau: Tuyén vo hiéu hop dong taing cho quyén st dung dat ngay
08/01/2015 giira bén ting cho 1a ba P Thi P, anh V& Ngoc C1 va bén nhan ting
cho la chi Nguyén Thi My T1, anh V& Ngoc T. Hop dong ting cho quyén st dung
dat dugc Cong chung tai Phong cong chung sb 2, tinh Pak Lik, s6 cong chlﬁ:ng:
115, quyén s6: 01/ TP/CC - SCC/HPGD va Budc chi Nguyén Thi My T1 va anh
V& Ngoc T phai tra lai cho ba P tai san la Quyen str dung dat ddi voi 16 dat co dic
diém nhu sau: Thira dat s6: 328; T ban d6 sb: 14; Dién tich: 543m? Muc dich st
dung: Dt & nong thén: 100m%; DAat tréng cdy hang nam: 443 m Nguon gbc st
dung: Nha nudc Cong nhan QSDP. Dién tich dat noi trén duoc cip Gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 BV 373984 vao ngay 30/01/2015, vao sb cap Glay
CNQSDD s6 CH 00033. Dia chi tai: Thon P, x4 E, huyén Krong Pic, tinh Pak
Lak.

Vé chi phi tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Ba D Thi P phai chiu toan
bo tién chi phi tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 14 3.200.000 dong,
duoc khau trir toan bd vao sd tién 3.200.000 déng tién tam ung chi phi tham dinh,
dinh gi tai san ba D6 Thi P d3 nop vao ngay 11/9/2020.

Vé an phi: Ba B Thi P duoc mién tién an phi dan sy so tham.

Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugce quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, duong sy vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yet hop 1€.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nofnmhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- inh Dak Lak; 2 ’ - oA \

_ VKSND tinh Dik Lik: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND huyén Krong Pic;

- Chi cuc THADS huyén Krong Péc;

- Cac duong su; (Dé k),/)

- Luu ho so, V.P.

Nguyén Thanh TAm
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