TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s0: 63/2023/DS-ST
Ngay: 29-6-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha ¢

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: ba Nguyén Thi Ngan.
Céc Hpi tham nhén dan:
Ba Hoang L¢ Chi;
Ba Nguyén Thi Thu V.
- Thu ky phién toa: ba D6 Thi Huong Giang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Di An, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: 6ng Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.
~Vao cac ngay 08/6/2023 va ngay 29/6/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Di An, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thu ly so
311/2022/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
x€t xur s0: 65/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 4 nam 2023, ,Quyet dinh hoan
phién toa s 71/2023/QDST-DS ngay 19 thang 5 ndm 2023, Quyét dinh tam ngung
phién toa so 10/2023/QDST-DS ngay 08/6/2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Chi Lé Hoéng H, sinh nim: 1992; thudng tru: 218/80, duong
Ngb Quyén, Xxa Vv, thénh pho R, tinh K; dia chi lién hé: 128 duong s6 9, khu pho N
phuong D, thanh phd D, tinh B.
Ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don: chi Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nam
1997; Qia chi: phuong 3, thi xa C, tinh T, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban
uy quyén ngay 30/8/2022). C6 mat
- Bi don: Chi Lam Thuy V, sinh ndm 1992; dia chi: 4/53, khu phé B, phuong
A, thanh pho D, tinh B. C6 mdt ngay 08/6/2023, vang mat ngay 29/6/2023.
- Nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan:

+ Anh Lé Q T, sinh ndm 1987; dia chi: t6 4, khu phd 3, thi trdn T, huyén T1,
tinh T2. C6 yéu cau giai quyét vang mat



+ Anh Tran Vin Q va chi LérT] Thuy T; dia chi: t6 53, khu ph,é) B, phuong A,
thanh pho D, tinh B. Anh Q c6 yéu cau giai quy¢€t vang mat, chi T vang mat.

+ Trung tam phat trién quy dat thanh phd D; dia chi: Trung tim hanh chinh
thanh pho D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Téan H, chirc vu Pho giam déc. C6 yéu cau
giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 31/8/2022, loi khai trong qud trinh té tung va tai
phién toa, nguyén don chi Lé Hong H va nguwoi dai dién hop phdp thong nhat trinh
bay:

Ngay 19/6/2022, chi Lé Hong H c6 ky Hop dong mua ban nha bang gidy tay
véi chi Lam Thuy V dé nhan chuyén nhuong quyén st dung nha va dat co dién
tich: 19,25m? (ngang: 3 ,5m; dai: 5,5m) tai dia chi: 75, khu phoB phuong A, thanh
pho D, tinh B. Tai san gan lién voi dat: nha cdp 4. Gia chuyén nhuong theo Hop
ddng 13 540.000.000 dong (bang chir: Nam trim boén muoi triéu dong). Cac bén
thoa thuén thanh toan thanh 03 dot, cu thé nhu sau:

- Dot 1: thanh toan 100.000.000 ddéng (Mot tram triéu dong) ngay khi cac bén
cung ky vao Hop dong (tirc ngay 19/6/2022);

-Pot 2: thanh toan tiép s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu déng) vao
ngay 20/06/2022;

. -Dot 3: thanh toan sb ti%:n con lai 240.000.000 déng (hai tram bdn muoi triéu
dong) trong vong 60 ngay ké tir ngay thanh toan dot 2, (tirc ngay 20/8/2022) tai
Vian phong thira phat lai D An.

Thuce hién theo Hop dong, chi H da thanh toan cho chi V tong cong sd tién 1a
300.000.000 dong (ba trim triéu dong) cua dot 1 va dot 2 trong cac ngay 19/6/2022
va ngay 20/6/2022. Toan bd sd tién trén do chong chi Hlaanh LEé Q T truc tlep
chuyén khoan cho chi V theo Bién lai chi tiét giao dich ngay 19/6/2022 va Uy
nhiém chi ngay 20/6/2022.

Sau khi thanh toan tién dot 1 va dot 2, chi V d3 ban giao nha cho chi H vao ¢
va hen dén ngay 20/8/2022 cac bén cing ra Vian phong thira phat lai Di An dé lap
Vi bang ghi nhan hanh vi giao nhan tién. Png thoi chi H s& thanh toan s6 tién con
lai 14 240.000.000 dong (hai trim bén muoi triéu dong) cho chi V.

Vao khoang thang 07/2022 chi H c6 nghe thong tin tir nhimg ngudi hang x6m
sinh sdng gan nha noi vé viéc khu dat (bao gom ca phan dat ma chi dang &) thudc
dat cong va Uy ban dang c6 ke hoach thu hoi. Sau d6 chi H di 1én UBND phuong
An Binh d¢é kiém tra nguon gbc bat dong san nhan chuyén nhwong cua chi V. Khi
d6, chi H méi dugc biét phan nha va dat cac bén dang giao dich trudc day thudc dat
ctia Cong ty M, da bi nha nudc thu hoi va giao cho dia phuong quéan ly. Dén thoi
diém hién tai, dia phuong ciing chua cé quyét dinh giao dat hay cho thué quyén st



dung dat doi véi bat ky mdt td chirc, c4 nhan nao. Trong khi trude do, chi V chua
tung dé cap hay thong bao ro rang vé viéc dat da bi thu hoéi, thudc quyén quan ly,
st dung cua dia phuong.

Nhan thz?'ly viéc mua ban nha va dit cia nha nuée 1a vi pham phép luat, chi H
khoéng phai 1 cha st dung cua dat chuyén nhuong nén chi H di thong bao chim
dat Hop ddng mua ban nha v&i chi V va yéu cdu chi V hoan tra lai sb tién
300.000.000 dong (ba tram triéu ddng) ma chi H da thanh toan cho chi V theo Hop
déng mua ban nha ngay 19/6/2022 nhung chi V ¢b tinh tron tranh, khong hoan tra
lai cho chi H. Khoang thang 12/2022 chj d3 giao tra lai nha dét cho chi V.

Nay nguyén don yéu ciu: tuyén vo hiéu Hop déng mua ban nha ngay
19/6/2022 giita bén ban l1a chi Lam Thuy V va bén mua la chi Lé Hong H; yéu cau
chi V hoan tra lai s6 tién 300.000.000 ddng ma chi H d4 thanh toan cho chi V theo
Hop d6ng mua ban nha ngay 19/6/2022. Qué trinh sinh sdng tai nha dét trén chi H
co son lai nha, lép ctra sit....Chi H xac dinh chi yéu cu budc tra lai tién chuyén
nhuong 300.000.000 dong, khong yéu cau chi V boi thudng thiét hai hay thanh
toan khoan tién nao khac.

- Theo bién ban ldy loi khai ngay 14/12/2022, 161 khai trong qud trinh t6 tung
va tai phién toa, bi don chi Lam Thuy V trinh bay:

Chi khéng co quan hé gi va khong quen biét truéc chi Lé Hong H. Khoang
ngay 17/5/2021 chi c6 dang thong tin trén trén mang (webs1te Cho t6t...) vé viéc
can ban mot can nha cap 4, dién tich 5.5 x 3.5 = 19,25 m? tai to 53, khu pho B,
phuong A, thanh phd D, tinh B. Nguon gbc nha dat nay: chi khong 16 nguon goc xa
xua, nhung chi mua lai cia 6ng Tran Vin Q vaba Lam Thuay T (anh ré va chi rudt
cua chi) nam 2020 gia 45.000.000 dong, ong Q va ba T mua lai cua ai, bao nhiéu
thi chi khong 1d. Gidy t& nha dit chi c6 01 ban pho t6 gidy chumg nhan quyen su
dung dit dimg tén ngudi cha st dung dat 13 Cong ty dich vu dau tu va phat trién M
nhung chi khong co6 giao dich gi v6i Cong ty M. Nha dat chi st dung 1a mot phan
trong quyen sir dung dét nay, mot s6 nha xung quanh cling chung s va viéc mua
ban, chuyén nhugng nha dat déu thuc hién thong qua gidy to tay, thira phat lai.
Ngay 18/6/2022, chi H lién h¢ qua dién thoai vdi chi hdéi mua nha va yéu cau duogc
xem nha, hoi vé giéy td. Chi ¢6 néi rd vé ngudn gbe nha dat chi mua va nay ban lai,
gia 550 triéu dong, néu déng ¥ mua ban thi chi thyc hién thi tuc cong chimg tai vin
phong thira phat lai do 1a dat so6 chung. Sau khi trao ddi thi ngay 19/6/2022 chi H
téd1 xem nha, thoa thuan voi chi gia chuyén nhuong nha dat 1a 540 triéu déng,
phuong thirc thanh todn chia lam hai dot, dot 1 ngay 19/6/2022 dét coc 100 tri¢u
dong, ngay 20/6/2022 tra thém 200 triéu, con lai s& tra hét ngay 20/8/2022 tai thoi
diém hai bén ra van phong thira phét lai 1ap hop dong. Sau khi xem nha, théng nhét
gia ca thi hai bén ky Hop dong mua ban nha ngay 19/6/2022, mau hop dong do chi
soan va in ra, sau d6 hai bén ky vao hop déng, chi H chuyén khoan cho chi 100
triéu dong tién coc. Sau khi nhén tién coc thi chi c6 cho chi H xem va chuyp lai gidy
chung nhan quyén sir dung dat noi trén, cung chimg minh nhén dan cua chi. Ngay
20/6/2022 chi H chuyén khoan tiép cho chi sb tién 200 triéu dong. Sau d6 may
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ngay chi H va gia dinh don t4i nha dat trén dé 6. Ngay 18/8/2022 thi chi c¢6 nhian tin
cho chi H ra van phong thira phat lai Di An dé ky hop dong va nhan tién, chi H
khong tra 16i. Dén ngay 20/8/2022 chi va chi H c6 ra Van phong thura phat lai Di
An tuy nhién chuén bi vao dua glay td dé 1am thi chi H va chong khong dong y vao
Van phong thura phat lai ma y€u cau chi ra van phong cong ching dé cong chimg
hop ddng. Chi va chi H ¢6 ra Vian phong cong chimg Di An, tuy nhién dai dién Van
phong cong chimg cho biét do khong dung tén trén gidy chung nhan, khéng co gidy
ching nhan ban chinh va gidy to nha dat hop 1¢ nén khong lam dugc thi tuc. Sau
d6 chi H c6 ndp don tranh chép tai Gy ban phudng An Binh yéu cau chi tra tién
nhung chi khong dong y nén hoa giai khong thanh. Cho dén ngay 11/12/2022, chi
c6 néi chi H do chi di kién ra Toa nén dé nghi tra lai nha cho chi, khi ra Toa &n s€
giai quyét sau. Chi H da don ra khoi nha nay va hién chi V 1a ngudi quan 1y nha.
Qua trinh ¢ tai nha trén thi chi H c6 stra nha, udce tinh chi phi khoang 30 triéu déng.

Tai phién toa chi V xac dinh s6 tién 300.000.000 dong di nhan tir chi H 12
tién dit coc dé ky két va thuc hién giao dich chuyén nhuong nha dat. Chij khong
déng y tra lai toan bo s6 tién 300 triéu déng da nhan tir chi H bdi vi 1y do: chi H 1a
ngudi c6 16i khong thyc hién ding hop dong (khéng giao tién, ky hop dong vao
ngay 20/8/2022 nhu théa thuan), chi H va gia dinh da sir dung nha cua chi trong
thoi gian tir thang 6-12/2022. Hién nay chi 1a nguoi tryc tiép quan 1y, str dung nha
va dat nay, khong lién quan dén ai khac.

- Tai ban tyw khai ngay 14/4/2023, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
anh Lé Q T trinh bay: thong nhat véi trinh bay va yéu cau cta chi H. D& nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 31/3/2023, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Tran Van Q va chi L&m Thuy T trinh bay:

Niam 2015 vo chong anh c6 mua nha dat toa lac khu phd B, phuong A, thanh
phé D, tinh B ciia mot ngudi (lau qua nén khéng rd ho tén, dia chi) véi gia
60.000.000 dong. Pat co bé ngang 3,5m, dai 10,5m, trén dat c6 nha 14. Thoi diém
nhan chuyén nhuong hai bén chi noi mi¢ng, sau khi giao tién nguoi ban di dau
khong 18. Anh chi dugc biét khu vuc nay deu do chu dét phan ra thanh nhiéu 16 va
ban qua tay nhiéu ngudi nén khong c6 gidy to nha dat gi. Sau khi nhan chuyén
nhuong, anh chi thoa thuan véi em gai chi T 1a Lam Thuy V s€ bo chi phi sua lai
nha trén dat (khoang 45 triéu dong) va sau khi sira V s& duoc quyén sir dung mot
ntra dién tich nha dat nay. Chi V di stra nha va ngin dat thanh 02 phan (02 cin nha
cap 4), trong d6 01 nha hién anh chi dang & va 01 nha do chi V s& hitu, sir dung.
Anh chi c6 ky Hop dong mua ban nha ngay 08/8/2020 véi V, theo d6 anh chi
chuyén nhugng nha dat dién tich 19,25 m? cho V véi gi4 tién 45.000.000 dong.

Nay anh chi da chuyén nhuong nha dat trén cho em 12 V nén V co toan quyén
quan ly, str dung, quyet dinh, anh chi khéng con lién quan gi. Ddi véi nguoi da
chuyen nhuong nha dat nay cho anh chi thi anh chi khong 1 ho tén, dia chi dé cung
cap cho Toa an.



- Tai van ban 5:5 81/TTPTOD ngay 09/3/2023 va trinh bay trong qua trinh 16
tung, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Trung tam phat trién quy dat thanh
pho D trinh bay:

Can cir Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 ctia UBND tinh
Binh Duong vé viéc thu hdi khu dét co dién tich 30.612,2 m? do Trung tdm phét
trién quy dat tinh quan 1y theo Quyét dinh 923/QD-UBND ngay 01/4/2017 cia
UBND tinh, giao khu d4t cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phé D quan 1y.
Can clr bién ban trién khai Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 cua
UBND va ban giao thuc dia khu dat c6 dién tich 30.612,2 m? tai phuong An Binh
giita Trung tAm phat trién quy dat tinh va Trung tdm phat trién quy dat thanh phd,
Phong Tai nguyén va mdi truong thanh phd, UBND phuong An Binh tir ngay
20/10/2020 dén ngay 22/01/2021. Nhén thay hién trang khu dat c6 cac hd dan dang
su dung, Trung tdm phat trién quy dat da kién nghi UBND thanh phé thanh lap to
cong tac kiém tra, thiét 1ap quan Iy va khai thac st dung dién tich 30.612,2 m?, thuc
hién cong tac ban giao dét theo quyét dinh cua UBND tinh. Hién dang tiép tuc theo
ddi tién d trién khai cac bude xir Iy hanh chinh vé dat dai va xay dung khu dat. V&
giai toa, dén bu vé dat va cac tai san trén dat: khong thuc hién chinh sach dén bu,
hd trg vé& dat va tai san trén dt.

Quyén st dung d4t dién tich 18,6 m? theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sd 5543-2023 ngay 18/01/2023 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd Di An hién nam trong khu dit do Trung tdm phat trién quy dat thanh phd
D quan 1y theo Quyét dinh sé 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 cia UBND tinh
Binh Duong. Lién quan dén nha trén dat tranh chap ndi trén, ngay 30/12/2020
UBND thanh phé Di An di ban hanh Quyét dinh cudng ché budc thyuc hién bién
phap khic phuc hau qua thio d& cong trinh vi pham, tong dién tich 35,145 m?
(ngudi bi 4p dung bién phéap khic phuc hau qua 1a 6ng Tran Vin Q).

Ngoai ra, Trung tim phat trién quy dat thanh phd D khong c6 ¥ kién dbi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:

Vé tb tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén truée thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh
dung quy dinh cua B9 luat T tung dan sy. Toa 4n xét xir vang mit bi don va nhiing
nguoi cd quyen loi, nghia vy lién quan 13 ¢ cin cr theo quy dinh tai Diéu 227, 228
BO luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Cian ct vao céac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, xét thay y€u cau khdi kién ctia nguyén don la c¢6 can
ctt chap nhan, d€ nghi Ho1 dong xét xur xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su vang mit cla cac duong su: Ngu:cn co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vy an la anh L& Q T, anh Tran Vian Q ¢6 yéu cau Toa &n giai quyét ving mit.
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Toa an da tri¢u tap hop 1€ cac duong sy tham gia phién tda vao cac ngay 19/5/2023,
08/6/2023, 29/6/2023, tuy nhién ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan 1a chi LAm
Thiy T vang mit khong c6 1y do; ngay 29/6/2023 bi don chi L&m Thiy V ving
mat. Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B¢ luat T tung dan sy nim 2015,

[2] V& noi dung cic duong su da thong nhat: QuA trinh td tung va tai phién
tda, nguyén don va bi don thdng nhat thuc té c6 ky két Hop dong mua ban nha
ngay 19/6/2022, chinh 1a ban hop déng nguyén don ndp cho Toa an. Tai thoi diém
giao két hop dong cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan su, tu nguyén giao ket hop
d6ng. Sau khi ky két hop ddng, bi don da giao cho nguyén don tong sb tlen la
300.000.000 (ba tram tri¢u) dong, trong d6 ngay 19/6/2022 giao s tién
100.000.000 dong, ngay 20/6/2022 giao s tién 200.000.000 dong, viéc giao nhan
tién thyc hién bang hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan cta chong chi H 1a anh Lé
Hong Thanh dén tai khoan ctia chi LAm Thly V. Hai bén thoa thuan dén ngay
20/8/2023 s& tra hét so tién con lai 13 240.000.000 dong, tuy nhién dén nay chua
thuc hién. Nguyén don d3 nhin nha va sinh séng tir thang 6/2022 dén thang
12/2022, sau d6 nguyén don da giao lai nha dat cho bi don, hién nay bi don la
nguoi tryc tiép quan 1y nha dat, khong c6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
nao khac. Pay 1a nhimng tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
B luat T4 tung dén suy.

[3] Xét Hop dong mua ban nha ngay 19/6/2022:

[3.1] Nguyén don khdéi kién yéu cau tuyén v6 hiéu Hop d6ng mua ban nha
ngdy 19/6/2022 va yéu cau bi don tra lai sd tién chuyen nhugng da nhan la
300.000.000 dong. Céac bén thira nhan mac du tén cia hop dong la: “Hop dong mua
ban nha”, tuy nhién d6i twong giao dich giita cac ben 1a dat va tai san gén hen trén
dat 1a cin nha cdp 4, dién tich khoang 19,25 m?. Nguyén don xéac dinh sd tién
300.000.000 dong da giao cho bi don 1a tidn nhén chuyén nhuong nha dat. Tai
phién toa bi don x4c dinh sb tién 300.000.000 dong 1a tién coc dé dam bao ky két,
thue hién hop dong Can cir Hop dong mua ban nha ngay 19/6/2022 hai bén di thoa
thuan vé nha dat chuyén nhuong, gia chuyén nhugng. Vé phuong thirc thanh toan
thda thuan:

“* Gia ban la: 540,000,000 vnd...

* Nam tram bén muoi triéu.

* Coc trudc 100,000,000vnd, 19/6/2022

* Con lai 440,000,000vnd

* Ngay 20/06/2022 sé tra thém 200.000.000vnd

* Con no lai 240,000,000vnd

* S& tra hét so tién con lai néu trén. 20/08/2022....”"



Nguyén don di thanh toan tién cho bi don 02 lan: ngay 19/6/2022 va
20/6/2022 nhu thoa thuan. Pong thoi cac bén déu thira nhan tir thang 6/2022 bi don
da giao nha dat cho nguyén don quan ly, sir dung. Do d6 xac dinh quan h¢ tranh
chap trong vu an 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua
ban nha & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy.

[3.2] V& hinh thirc: Hop ddng trén duoc nguyén don va bi don ky két bang
van ban tuy nhién khéng duoc cong ching, chimg thuc 14 vi pham quy dinh vé hinh
thirc hop dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015, diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013, khoan 1 Diéu 122 Luat Nha & ndm 2014.

[3.3] V& noi dung: bi don va nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1 anh
Tran Vin Q trinh bay dat c6 ngudn goc do anh Q va chi T (chi gai cta chi V) mua
ctia ngudi khong nhé 1d ho tén tir nam 2015, khong 1ap thanh van ban, thoi diém
mua da c6 nha 14, sau do chi V stra chita nha va anh chi chuyén nhuong lai mdt
phan dat dién tich 19,25 m? cung nha & trén dat cho chj V theo Hop dong mua ban
nha ngay 08/8/2020. Ngay 19/6/2022 chi V ky hop ddng chuyén nhu’(mg lai nha dat
cho chi H. Giy to nha dat do cac duong su cung cap 13 ban pho t6 gidy chimg nhén
quyén st dung dat sb 22/02/GCN-9B do UBND tinh Song Bé cp ngay 14/4/1992
cho Céng ty dich vu dau tu va phat trién kinh t& M, tong dién tich 44.800 m?, tuy
nhién cac duong sy déu xac dinh khong c6 giao dich gi véi Cong ty dich vu dau tu
va phat trién kinh t& M. Ngoai ra, bi don va anh Q, chi T thira nhan biét ngudn gdc
do dat phan 16, khong dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét riéng biét nén
sau khi nhan chuyén nhuong thi sir dung t6i nay, khong cé gidy to gi khéc lién
quan dén nha, dit trén. Can cr Quyét dinh sb 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020
cua UBND tinh Binh Duong xac dinh dugc UBND da thu hoi téng dién tich dat
30.612,2 m? tai phudng An Binh, thanh phé Di An, giao cho Trung tim phét trién
quy dat thanh phd D quan 1y. Cin ctr Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
ngay 18/01/2023 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd Di An va
bién ban xac minh ngay 26/6/2023 tai Trung tim phat trién quy dat thanh phd D thé
hién quyén st dung d4t va nha tranh chép co téng dién tich thuc té 1a 18,6m?, thudc
mot phan thira dat sé 528, toa lac khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh B hién
do Trung tim phat trién quy dat thanh phé D quan Iy (thudc khu dat 30.612,2m?
theo Quyét dinh noi trén cua UBND tinh Binh Duong). Mat khac d6i v6i nha ¢ gin
lién trén dat da co Quyet dinh sb 6863/Qb-CCXP ngay 30/12/2020 cua UBND
thanh ph Di An vé viéc cudng ché budc thuc hién bién phap khac phuc hau qua
d6i voi anh Tran Vian Q: budc thao d& cong trinh xay dung khong c6 gidy phép xay
du’ng va khoi phuc lai hién trang ban déu, tra lai dt da 1an chiém dién tich 35,145
m?. Nhu vdy, tai thoi diém nguyén don va bi don thoa thuin chuyén nhuong nha
dat ngay 19/6/2022 thi bén chuyén nhuong 1a chi L4m Thiy V khong dugc nha
nudc cong nhan quyén quan ly, st dung dbi v6i quyén sir dung dat, dong thoi
quyén str dung dat nay 1a dat cong do Trung tam phat trién quy dat thanh phd D
quan ly va nha & trén dat 1a cong trinh vi pham can phai thio d&. Thoa thuan
chuyén nhuong dét va nha giira nguyén don va bi don v6 hiéu do vi pham diéu cAm
ctia phép luat. Cu thé, khoan 1 DPiéu 168 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “I.
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Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhirong, cho thué, cho thué
lai, ting cho, thé chdp, gop von quyén siv dung dat khi c¢6 Gidy chirmg nhdn.”.
Khoén 4 Diéu 12 Ludt dat dai ndm 2013 quy dinh: “Piéu 12. Nhitng hanh vi bj
nghiém cam: ... 4. Khéng thuc hién ding quy dinh cua phdp ludt khi thuc hién
quyén cua ngum sir dung dar”. Khoan 9 Piéu 6 Luat Nha & quy dinh cac hanh vi bi
nghiém cam: “Thirc hién cdc giao dich mua bdn, chuyen nhwong hop dong mua
ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thira ké, thé chdp, gdp vén, cho muon,
cho & nho, 1ty quyén qudn Iy nha ¢ khéng ding quy dinh ciia Ludt nay.”

[3.4] Tir nhimg nhén dinh tai muc [3.2], [3.3] néi trén, Hop déng mua bén
nha ngay 19/6/2022 v6 hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc va cé ndi
dung vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 123, 129 B luat Dan
su nam 2015.

[3.5] V& xtr Iy hau qua cua hop dong vo hi¢u: Nguyén don yéu cau bi don tra
lai s6 tién dd nhan 1a 300.000.000 ddng, tra mot lan va khong yéu cau bi don boi
thuong thiét hai. Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh hau qua phap 1y cua
giao dich dan su vo6 hi¢u nhu sau:

“1. Giao dich ddn s v6 hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dvrt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lqi tinh trang ban dﬁu,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang
hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén ¢6 16 gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

Viéc nguyén don yéu cﬁu, bi don tra lai sb tién 300.000.000 dong ma bi don da
nhén la dang quy dinh nén chép nhén, vé phuong thirc thanh toan Hoi dong xét xur
xem x¢ét theo quy dinh cua phép luat. Tai phién toa Ho1 dong xét xir da giai thich rd
hau qua cua giao dich dan sy vo6 hi¢u, tuy nhién nguyen don xac dinh khong yéu
cau bi don bdi thuong thiét hai; bi don khong dong ¥ tra tién cho nguyén don, ngoai
ra nguyén don va bi don khong ¢6 yéu céu gi khac trong vu an. Day la quyén quyét
dinh va tu dinh doat cia duong su theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat TH tung Dan su,
dg do H@i‘df)ng xét xtr khong xem xét vé viéc boi thuong thiét hai cling nhu 161 dan
dén hgp dong vo hicu.

[4] D4i voi dat va tai san gan lién c6 tranh chip trong vu an trén thyc té van
dang do bi don quan 1y, sir dung nén khéng xem Xxét.

[5] T nhing phan tich trén, cO can cu chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. D€ nghi cua dai dién Vién Ki€m sat nhan dén thanh pho D1 An la phu
hop nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.



6] Vé an phi dan su Ry tham: Bj don phai chiu én phi khong c6 gia ngach do
y€u cau cua nguyén don Ve viéc tuyén hop dong vo hiéu dugc chip nhan va chiu an
phi c6 gia ngach trén s tién phai tra cho nguyén don.

[7] Ve‘ chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Tong s tién
3.464.731 dong, da duoc khau trir vao so tién tam ung chi phi nguyén don ndp tai
Toa én; Bi don phai chiu toan bd chi phi theo quy dinh tai Biéu 157, Dicu 165 Bo
luat To tung dan sy nén phai c6 trach nhiém trd lai cho nguyén don so tién
3.464.731 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can C{I khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a }(hoén 1 Piéu 35, giiém a
khgén 1 Biéu‘ 39, biéu 92, khoan 1 biéu 147‘, khoan 1 biéu 157, 1§h0én 1 Diéu 165,
biéu 227, biéu 228, biéu 266, Diéu 271, bBi¢u 273 ctia B6 luat To6 tung dan sy nam
2015;

Cin ci Piéu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Diéu 6 va Diéu 122 Lut Nha & ndm 2014;

Can cr khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Q hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

L Chép nhén yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don chi L& Hong H vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va mua ban nha & véi bi don chi
Lam Thuy V.

I.1. Tuyén vo6 hiéu Hop d6ng mua ban nha dé ngay 19/6/2022 ky két giita chi
Lé Hong H va chi Lam Thuy V.

1.2. Bugc chi Lam Thuy V tra cho chi L& Hong H s tién dd nhéan I3
300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 131 suat theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BJ luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

~ Chi Lam Thuy V phai chju 15.000.000 (muoi lam trigu) dong an phi dan sy so
tham.



Tra lai cho chi Lé Hong H 7.800.000 (bay triéu tam tram nghin) dong tam mg
an phi da ngp theo bién lai thu tam ng an phi s6 0000626 ngay 14/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho D1 An.

3. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Chi Lam Thuy V
phai tra lai cho chi Lé Hong H s6 tién 3.464.731 dong.

4. Nguyén don c6 mat dugce quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay tur ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Di An;
- Chi cuc THA dan su
thanh phé Di An;

- Buong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngin
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