TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T!—IANH‘PHO VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA VUNG TAU

Ban 4n s6: 91/2017/DS-ST
Ngay: 21-9-2017
V/v “tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xiv SO thim gom co:

Tham phén — Chu toa phién toa: Ong Poan Thé Diing.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pac Liét.

2. Ong Bang Song Hoan.

- Thuw ky phién toa: Ba BUi Thi Ngat |a thu ky Toa an nhan dan thanh phé Viing
Tau.

- Dgi di¢gn VKSND TP.Viing Tau tham gia phién toa: Ba Vi Thi Nhung -
Kiém sat vién.

Ngay 21-9-2017 tai tru s& Toa &4n nhan dan thanh phé Viing Tau xét xu cong
khai vu an dan su so tham thy ly s6 141/2017/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2017, vé
viéc “Tranh chip Hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
80/2017/QDST-XX ngay 21 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
58/QBST-DS ngay 06-9-2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai C6 phan D.

Dia chi tru s& duong H, quan K, Thanh phd N.

- Ngwoi dai dién theo phéap ludt: Ong Phan Buc T 1a Tong Giam dé¢ Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B (Vang mat).

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Pd Ngoc H 1a Giam déc Ngan hang
thuong mai ¢6 phan  chi nhanh B (Vang mat).

(Theo Quyét dinh s6 8695/QD-BIDV ngay 28-10-2016 cua Tong Giam ddc
Ngan hang thuong mai c6 phan P)

- Nguoi dwoc 1y quyen lai:

Ba Nguyén Thi Hong N 1a Giam déc Phong giao dich T- Ngan hang thuong mai
c6 phan B chi nhanh B. (Theo Quyét dinh s6 226/UQ.BIDV-QLRR ngay 26-7-2017)
(C6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Hai S, sinh ndm 1982 (Vang mat)

bia chi nha duong C, phuong B, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.



2.2. Ba Pham Bui Lan P, sinh nam 1985 (Vang mat).
Ho khau thuong tri tai dudng C, phuong B, TP.Viing Tau, tinh Ba Rija-Viing Tau.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa, nguyén don Ngdan hdang
thwong mai ¢6 phan P va ngwoi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:

- Buoc 6ng Hoang Hai S va ba Pham Bui Lan P tra cho Ngan hang thuong mai
cb phan D (goi tit 1a Ngan hang) téng sb tién 1a 1.582.259.097ddng, trong d6 ng goc
1.390.000.000 ddng; no I3 trong han 185.160.694 d¢6ng va no lai qua han 7.098.402
d6ng tinh dén ngay 21-9-2017 ddng thai, 6ng S ba P con phai tra tién 14i, phi phét sinh
trén sé du no gdc cho dén khi hoan tat nghia vu tra ng hodc thi hanh én xong.

- Trudng hop 6ng S ba P khong thanh toan du s6 no néu trén thi yéu cau Toa an
tuyén xu 1y tai san bao dam theo quy dinh caa phap luat dé thanh toan no cho Ngan
hang.

1. Theo nguyén don va dai dién 1y quyén cia nguyén don trinh bay, ngay 29-4-
2016, Ngan hang va ong S, ba P ky két Hop ddng tin dung sé 01/2016/6497560/HDTD
(kém theo Hop ddng 1a diéu kién va diéu khoan vay) theo d6, ong S ba P vay ctiia Ngan
hang sé tién 1.400.000.000 dong, thoi han vay 120 thang tinh tir ngay 29-4-2016, tra
no 13i va tra dan no gdc dinh ky vao ngay 23 hang thang; muc dich vay dé mua dat
chinh 1a tai san duoc thé chap dé vay tién Ngan hang; 1ai suat vay trong han la
11%/nam, tra vao ngay 23 hang thang trén sé du no gbc; i suat qua han 1a 150% lai
suat trong han tai thoi diém phat sinh ng qué han; ké hoach tra goc 1a 5.000.000
ddng/thang tir thang 5-2016 dén 4-2021; tra goc 10.000.000 dong/thang tir thang 5-
2021 dén thang 3-2026 va thang 4-2026 tra 510.000.000 dong;

- Pé dam bao s6 tién vay cho hop dong tin dung néu trén, 6ng S ba P da thé
chap toan bo quyén st dung dién tich 108,4m2 dat ¢ d6 thi, thudc thira dat sb x, to ban
d6 sb y, phuong z, TP.Viing Tau va tai san gan lién véi quyén s dung dat theo Gidy
chang quyén str dung dat sé xxx do UBND thanh phé Viing Tau cap ngay 29-4-2011,
dung tén 6ng Pham Duy Thanh Ph va ba Nguyén Thu T chuyén nhuong cho 6ng
Hoang Hai S ba Pham Bui Lan P ngay 25-4-2016.

- Thuc hién hop ddng, ngay 23-6-2016, 6ng S ba P di tra dugc tong sb tién l1a
33.551.459 ddng, trong do tra ng goc thang 5-6-2016 1a 10.000.000 dong; tra lai trong
han tir ngay 29-4 dén ngay 23-6-2016 1a 23.527.778 dong; tra 14i qua han cua thang 5-
2016 1a 23.681 dong. Tir 23-6-2016 dén nay, dng S ba P nging thanh toén no gbc, 14i
cho Ngan hang mic du da dugc Ngan hang théng bao nhac nh nhiéu lan nhung dng S
ba P khdng thuc hién viéc thanh todn do vay, Ngan hang c¢6 don khai kién 6ng S ba P
véi cac yéu cau néu trén.

2. Bi don, 6ng Hoang Hai S ba P da dugc Toa an tong dat hop 18 cac van ban to
tung nhung van vang mat trong suét qua trinh té tung.

3. Tai phién toa:



- Nguyén don giit nguyén yéu cau khaoi kién.

- Pai dién VKSND TP Viing Tau phat biéu y kién: Trinh ty thu tuc t5 tung trong
quéa trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham thyc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. V& noi dung vu &n, cin clr vao cac gidy to, tai liéu, chung ct co
trong hd so vu &n, 16i khai ctia nguyén don tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xt chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung.

- Ngay 29-4-2016, nguyén don va bi don ky két hop dong tin dung sb
01/2016/6497560/HDTD, vay tién dé mua dat &; Theo hop dong, dia chi cia 6ng S,
ba P & TP.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, nay c6 tranh chap, Hoi dong xét xir
xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo khoan 16
Piéu 4 cua Luat CAc to chuc tin dung va Diéu 463 cua Bo luat Dan sy, vu an thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh ph Viing Tau, theo khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan su.

- Bi don la 6ng Hoang Hai S, ba Pham Bui Lan P da duoc tong dat hop 18 gidy
triéu tap va cac van ban té tung dé tham gia giai quyét vu an, tham gia phién tda nhung
van vang khong 1y do nén Toa an xét xir ving mat cac dwong su theo Khoan 2 Diéu
227 va Khoan 1 Biéu 228 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung xét cac yéu cau cia nguyén don d6i véi bi don.

[2.1]. Xét yéu cau tra no gdc.

Ngay 29-4-2016, nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung sb
01/2016/6497560/HDTD (kém theo Hop dong 1a diéu kién va diéu khoan vay) theo do,
bi don vay nguyén don sé tién 1.400.000.000 ddng, thoi han vay 120 thang tinh tir
ngay 29-4-2016, tra ng 14i va tra dan no gdc dinh ky vao ngay 23 hang thang; ké hoach
tra gdc 1a 5.000.000 ddng/thang tir thang 5-2016 dén 4-2021; tra gbc 10.000.000
ddng/thang tir thang 5-2021 dén thang 3-2026 va thang 4-2026 tra 510.000.000 dong.

Thuc hién hop dong, thang 5 va thang 6 nam 2016, nguyén don da tra no goc
duge 10.000.000 dong. Tir thang 7-2016 dén nay bi don khong thanh toan ng goc nén
s tién bi don ng gbc 1a 1.400.000.000 dong — 10.000.000 ddng = 1.390.000.000 dong.

[2.2]. Vé no l4i trong han va I3i qua han:

Theo diém a muc 4 Hop ddng tin dung tra gop s6 01/2016/6497560/HDTD
ngay 29-4-2016, Hoi dong xét xtr xét, thoi diém tir thang 5-2016 dén 4-2021, mai
thang bi don phai tra gbc 5.000.000 dong do do, 14i trong han tir thoi diém 23-5-2016
dén dén ngay 21-9-2017, mdi thang l4i trong han giam 5.000.000 dong/tong no géc
ddng thoi, 13i qua han mdi thang tang 5.000.000 ddng. Theo I4i suét tha ndi, tir ngay



29-4-2016 dén ngay 01-4-2017, 13i trong han 1a 11%/mam; tir ngay 01-4-2017 dén
ngay 21-9-2017 I4i suat trong han thay doi 10,5%/nam (Bt luc sé 25, 96, 97) do
d6, ddi véi cac khoan 13i duoc tinh cu thé nhu sau:

- Tdng l4i trong han 14 208.688.472 dong, bi don da tra duoc 23.527.778 ddng
nén bi don con ng l4i trong han 12 185.160.694 dong.

- Téng 1ai qua han 1a 7.122.083 ddng, bi don da tra dugc 23.681 ddng nén bi
don con no 13i qua han 1a 7.098.402 dong.

Tur muc [2.1] va [2.2], Hoi dong xét xur xét, bi don khong tra no goc va tra ng
cac khoan I4i 1a vi pham thoa thuan trong hop dong nén nguyén don khai kién buoc bi
don tra téng sb tién 1.582.259.097d0ng, trong d6 ng goc 1.390.000.000 ddng; no 14
trong han 185.160.694 d¢dng va no 13i qua han 7.098.402 ddng 1a co sd theo khoan 5
Diéu 7; diém a khoan 1 Diéu 9 cua Piéu kién va diéu khoan vay (kém theo Hop dong
tin dung); Piéu 91 cua Luat cac TH chuc tinh dung va Diéu 466 cua Bo luat Dan su
nam 2015 nén Hoi ddng xét xu chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

[3] V& Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2016/6497560/HDBD ngay 28-4-
2016.

Pé dam bao cho sd tién vay theo Hop dong tin dung sb
01/2016/6497560/HDTD ngay 29-4-2016, bi don di thé chap quyén sir dung dién tich
108,4m?2 dat & do thi, thuoc thira dat s6 X, t& ban d6 sb y, phuong z, TP.Ving Tau va
tai san gan lién véi quyén sir dung dat theo Gidy chimg quyén st dung dat s6 xxx do
UBND thanh phé Viing Tau cdp ngay 29-4-2011, dtng tén 6ng Pham Duy Thanh Ph
va ba Nguyén Thu T chuyén nhuong cho dng Hoang Hai S ba Pham Bui Lan P ngay
25-4-2016. Xét, cac bén dwong su ky hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén, khéng
c6 su ltra dbi hay ép budc; Hop dong thé chap dugc cdng chiing tai phong cong ching
K, tinh Ba Ria —Viing Tau ngay 28-4-2016, sau thé chap nguyén don di dang ky giao
dich bao dam tai Van phong Ding ky Quyén sir dung dat TP.Viing Tau vao ngay 29-4-
2016 do d6, c6 du co so xac dinh noi dung va hinh thic hop dong thé chap tai san 1a
phU hop Véi quy dinh ctia phap luat nén c6 gia tri dam bao thanh toan cho tong sé tién
no caa bj don ddi voi Hop ddng tin dung sé 01/2016/6497560/HDTD ngay 29-4-2016
theo cac Piéu 317, 318, 319, 320, 321 va Diéu 322 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 do
d6, truong hop bi don khdng tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san da thé chip dé thanh toan s tién ng cho Hop dong tin dung sb
01/2016/6497560/HDTD ngay 29-4-2016.

[4] Chi phi tham dinh: Vi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén duoc chap nhan
nén cin ctir khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat T tung dan su, bi don
phai chiu toan bo chi phi tham dinh 1a 1.000.000 d6ng. Nguyén don di nop tam ung
nén bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don.

[5] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham trén
s6 tién phai thanh toan cho nguyén don.

Hoan tra tién tam Gng 4n phi d3 nop cho nguyén don.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, 157 va Diéu 165 cua Bo luat TH tung dan su;

Ap dung Diéu 4 va biéu 91 cua Luat cac To chuc tin dung; cac Piéu 317, 318,
319, 320, 321, 322, 463 va biéu 466 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6
phan D dbi véi bi don 6ng Hoang Hai S, ba Pham BUi Lan P vé viéc “Tranh chap Hop
ddng tin dung”.

Tuyén Xtr:

Budc 6ng Hoang Hai S, ba Pham Bui Lan P tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan P tng s tién 1.582.259.097d6ng (M6t ty, nam trim tam muoi hai triéu, hai
trim nim muoi chin ngan, khong trim chin muoi bay déng, trong d6 ng gdc
1.390.000.000 déng (Mot ty, ba trim chin muoi triéu ddng); no I4i trong han
185.160.694 dong (M6t tram tam muoi 13m triéu, mot trim sau muoi ngan dong, sau
tram chin muoi bén dong) va no 14i qua han 7.098.402 dong (Bay triéu, khong trim
chin muoi tdm ngan, bén trim linh hai déng).

Ké tir ngay 22-9-2017, 6ng S, ba P con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh
cta sb tién no gbe chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan theo Hop
d6ng tin dung sé 01/2016/6497560/HDTD ngay 29-4-2016 cho dén khi thanh toan xong
cac khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bi don khong thuc hién nghia vu
tra tién néu trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san
ma bi don da thé chap 1a quyén sir dung dién tich 108,4m2 dat ¢ d6 thi, thuoc thira dat
$6 X, to ban dd s6 y, phuong z, TP.Viing Tau va tai san gan lién vai quyén su dung dat
theo Gidy ching quyén sir dung dat s6 xxx do UBND thanh phé Viing Tau cip ngay
29-4-2011, dung tén éng Pham Duy Thanh Ph va ba Nguyén Thu T chuyén nhuong
cho 6ng Hoang Hai S ba Pham Bui Lan P ngay 25-4-2016.

2. Chi phi tham dinh: Ong S, ba P hoan tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién
1.000.000 dong (Mot triéu dong).

3. An phi dan su so tham:

- Ong Hoang Hai S, ba Pham BUi Lan P phai chiu toan b an phi dan sy so tham
la: 59.467.773 dong (Nam muoi chin triéu, bon trim sdu muoi bay ngan, bay trim bay
muoi ba d6ng).

- Hoan tra sé tién tam (ng an phi dan su so tham 28.678.428 dong (Hai muoi tam
triéu, sdu trim bay muoi tdm ngan, bon trim hai muoi tim dong) cho Ngan hang TMCP
P theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004040 ngay 15-5-2017 cua Chi Cuc thi
hanh &n dan su thanh phd Viing Tau.



Céc duong su ¢ quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hoac khéng c6 mat khi tuyén an ma cé ly
do chinh dang thi thdi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban &n hoic dugc tong
dat hop I¢.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Vién kiém sat nhan dan TP. Viing Tau;
- Chi cuc thi hanh &n Dan sy TP. Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu hd s0./.

Poan Thé Diing



