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Ban an s6: 217/2020/DS-PT
Ngay: 24/8/2020
V/v Tranh chap chia di san
thira ké theo phép luat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Ngo Van Minh

Cac Tham phan: Ong Piang Vin Chum.

Ong Nguyén Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 8 va ngay 24 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phdc tham cong khai vu an thu Iy sb
98/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 3 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip chia di san thira
ké theo phap luat”. o

Do Ban &n dan sy so tham so 76/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb 132/2020/QD-PT ngay 03 thang 5
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh S, sinh ndm 1979; dia C1: S6 nha 0650B, t6
1, khu pho V, phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh b, sinh ndm 1975; dia C1: S6 nha 331/37 (s6
mai 13/3), khu pho 5, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Luu Thanh K, sinh ndm 1973. Bia C1
lién hé: S6 565 Huynh Van Liy, khu pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (Van ban uy quyéen ngay 24/10/2019), c6 mat.

- Newoi ¢6 quyeén lgi, nghia v lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc C, sinh nim 1966; dia C1: T6 3, khu phé A, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.



2. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1969; dia C1: S6 nha 26, t6 4, khu phé K,
phuong T, thi X4 T, tinh Binh Duong. C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Kiéu C2, sinh nam 1971; dia C1: S6 nha 130, t6 4, khu phé
B, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1981; dia C1: T6 3, khu ph Ba Dinh,
phuong T, thi X& T, tinh Binh Duong, vang mat.

'Nguoi dgi dién theo 1iy quyén: Ong Luu Thanh K, sinh ndm 1973. Bia C1 lién
hé: S6 565 Huynh Van Lity, khu pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyen ngay 27/4/2020), c6 mat.

5. Ba Nguyén Huynh N, sinh ndm 1987; dia C1: T6 3, khu phé An Thanh,
phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Minh B va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa T, tinh Binh
Duong.
NOQI DUNG VU AN
- Theo don khai kién dé ngay 23/8/2018, cac loi khai trong qua trinh tham gia
to tung va tai phién toa, dng Nguyen Minh S trinh bay:

- V& quan hé huyét thdng: Cu Nguyén Ngoc Q (chét nam 2014) va cy T Thi
L (chét nam 2015) ¢ c6 06 ngudi con chung, gom:

1. Ba Nguyén Ngoc C, sinh nim 1966

2. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1969

3. Ba Nguyén Thi Kiéu C2, sinh nam 1971
4. Ong Nguyén Minh B, sinh ndm 1975

5. Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1979

6. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1981.

~ Céc cu khong c6 con riéng, con nudi. Cha, me cac cu déu da chét, khdng co

giay ching tu. Cu Q, cu L khong dé lai di chuc.

- Di san cu Q, cu L chét dé lai gom co:

1. Quyén str dung dét thira 631, to ban d6 sé 12 phuong T, thi x& Tan Uyén
(co Glay ching nhan quyén st dung dat cap cho ho cu Q, cu L nam 1999); tai san
gan lién voi dat c6 01 can nha cap 4.

2. Quyen sir dung dét thira 806, to ban d6 9 phuong Thai Hoa (c6 Giay ching
nhan quyén sur dung dat cap cho ho cu Q, cu L nam 2007).

3. Quyen sir dung dat céc thira dat so 402, 751, 805 va 841, to ban do s6 9
phuong T, thi xa Tan Uyén (cd Giay ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho cu
Q, cu L nam 1999).



Do anh, chi em trong gia dinh khong thoa thuan dugc viéc phan chia di san
thira ké, nén nguyén don khai kién, yéu cau Toa &n chia di san thira ké cua cha, me
dé lai thanh 06 phan bang nhau cho céc ddng thira ké theo quy dinh cua phap luat va
chia bang hién vat; déng thoi yéu cau tinh cong stc dong gop, gitt gin, bao quan, ton
tao di san cho nguyén don bang mot ky phan thira ké.

Déi véi thira dat 631, ¢6 tai san gan lién voi dat 1a can nha cp 4 (“Nha tho”
c6 dién tich 80m?) da xudng Cép, nén nguyén don khong yéu cau chia gié tri can nha;
mai che phia trudc can nha cap 4 (dién tich 83 9m2) do nguyén don xdy dung, nén
khi chia thira ké c6 dién tich mai che thugc ky phan thira ké cua nguoi khac thi
nguyén don ty thao d& va khdng yéu cau bdi hoan gia tri. Déi voi cay trong trén dat
do cha, me trong, khi chia quyén su dung dat, cay trong thuoc phan dat cua ai thi
nguoi d6 duge huong, khdng yéu cau boi thuong gia tri. Déi véi cay trong 1am canh
va tao bong mat (cay xanh) nguyén don trong va cham séc thi nguyén don tu di doi.

- Qué trinh té tung tai Toa an, ong Luu Thanh K la nguoi dai dién hop phap
cua bi don va ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T
trinh bay:

Théng nhat véi 1o phan trinh bay cua nguyén don vé quan hé huyét thong va
khoi di san thira ké do cha me dé lai; déng y chia di san thira ké thanh 06 phan bang
nhau va chia bang hién vat; khong d6ng y tinh cong stc dong gop, gitt gin, ton tao di
san thira ké theo yéu cau cia nguyén don. Vi tir khi cha me chét, nguyén don khong
gii gin, t6n tao nha caa cha me dé lai va di thué nha tro ¢, dé nha xudng cap, ngap
nudc; viee tho ciing ong, ba, cha me va nop thué dat, nguyén don thyc hién tir nguon
tién phung diéu ¢am tang cha, me con thira.

Ddi vé6i can nha cap bon dién tich do dac thuc té 12 80m? da xuong Cap, khong
con gia tri s dung, nén ong b, ba T dong y théo d&, khong tranh chap. Di véi cay
trong trén dat néu thuoc ky phan thira ké cua ai thi nguoi d6 dugce huong, khong phai
bdi hoan gia tri chénh léch. Di vai tai san do nguyén don tao lap trén phan dat duoc
chia cho 6ng b, ba T thi nguyén don c6 trach nhiém ty thao do.

- Nhiing nguoi c6 q~uyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc C, ba
Nguyen Th; C1 va ba Nguyén Th; Kieu C2 thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi 1o trinh bay cia nguyén don vé quan hé huyét théng va khoi
di san do cu Q va cu L chét dé lai. B6i vai quyén sir dung thira dat s6 631 (co “Nha
tho™), cac ba dong y nhuong ky phan thira ké caa minh duoc huong cho nguyén don
huong va khong yéu cau nguyén don boi hoan gia tri. Bol V6i quyén sir dung dat
thira s6 806 va cac thira dat s6 402, 751, 805 va 841 yéu cau Toa an phan chia thanh
06 phan bang nhau cho cac thira ké va chia bang hién vat; ddng y tinh cong stc dong
gop, giit gin, ton tao di san thira ké theo yéu cau cia nguyén don.

Doi v6i can nha cap 4 caa cha, me dé lai, dién tich do dac thuc té 1a 80m2, gan
lién thira 631, da xubng cap khdng con gia tri sir dung nén dong y thao d&, khéng
tranh chap. D6i véi cay trong trén dat néu thudc ky phan thira ké cua ai thi nguoi d6
duoc hudng, khdng phai bdi thuong gia tri chénh léch.

- Newoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Huynh Nhuw trinh bay:



Ba Nhu khong c6 cong strc dong gop gi trong khéi di san cua cu Q vacu L dé
lai, khong li€n quan dén tranh chap di san thira ké ciia cu Q va cu L, nén khong cé
y&u cau gi vé vu an.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay ddi yéu Qﬁu vé Viéc yéu cau tinh cong
suc dop gop, gitr gin, tdn tao di san bang 10% gia tri khoi di san.

Ban 4n dan sy so tham s6 76/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cia Toa an nhan
dan thi xa T da quyét dinh:

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy vé viéc khdng tranh chap, khong
yéu cau phén chia thira ké (tw nguyén thdo dd) ddi v6i can nha cap 4 dién tich 80m?
gan lién thaa 631 to ban d6 12 toa lac tai phuong T, thi x& Tan Uyén do cu Nguyén
Ngoc Q va cu Tur Thi L xay dyng; khong tranh chap d6i vai cay trong va tai san
khac gin lién véi dat (thuoc phan dat cua ai duoc nhan thi ngudi d6 dugc s hit,
khong phai boi hoan gia tri).

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh S ddi voi 6ng
Nguyén Minh B vé viéc: “Tranh chap chia di san thira ké”; chia di san cua cu
Nguyén Ngoc Q va cu Tur Thi L theo phap luat nhu sau:

1.1. Ong Nguyén Minh S duoc quyén quan ly sir dung toan bo thira dat 631,
to ban do sé 12 dién tich do dac thuc té 14 817,8m? (trong d6 177,4m? thudc
HLATDB); phan dat ky hiéu C4 (thuoc thira 402 to ban d6 s6 9) dién tich 205,9m?
va phan dat ky hiéu B3 dién tich 659,1m2. Vi tri dat dugc thé hién trén so d6 ban vé
kém theo ban &an. Ong Nguyén Minh S dugc quyén so hiru cdy trdng va tai san gan
lien voi dat dbi véi phan dat minh dugc nhan. Ong Nguyén Minh S c¢é nghia vu
thanh toan gia tri ky phan thira ké ddi véi thira 631 cho 6ng Nguyén Minh D va ba
Nguyén Thi Ngoc T mdi ngudi 737.015.000 dong (bay trim ba muoi bay triéu
khong traim muoi lam nghin d6ng); thanh toan cho ba Nguyén Thi C1 500.000 dong
(nam tram nghin dong) gia tri chénh léch. Ong Nguyén Minh S dugc nhan 7.500.000
dong gia tri chénh léch tir ba Nguyén Ngoc C.

1.2. Ba Nguyén Ngoc C dugc quyén sir dung ddi véi phan dat ky hiéu C1
(thtra 402 t& ban d6 s6 9) dién tich 236m? va phan dat ky hiéu B6 (téch ra tir cac thira
751, 805, 806, 841, to ban dd sb 9) cd dién tich 1a 658,6m2. Vi tri dat duoc thé hién
trén so do ban vé kém theo ban an. Ba Nguyén Ngoc C duoc quyén so hitu cay trong
va tai san gan lién voi dat dbi vai phan dat minh dugc nhan. Ba C boi thuong gia tri
dién tich dat chénh léch cho ba Nguyédn Thi C1, ba Nguyén Thi Kiéu C2, éng
Nguyén Minh S, 6ng Nguyén Minh B, ba Nguyén Thi Ngoc T mdi ngudi 7.500.000
dong (bay triéu nam tram nghin dong).

1.3. Ba Nguyén Thi C1 dugc quyén sir dung ddi phan dat ky hiéu C2 (thua
402 to ban d6 s6 9) dién tich 205,9m?2 va vi tri B5 (tach ra tir cac thira 751, 805, 806,
841 to ban @6 s6 9) co dién tich 12 657,6m2 Vi tri dat dugc thé hién trén so dd ban
vé kém theo ban an. Ba Nguyén Thi C1 duogc quyén s& hitu cay trong va tai san gin
lien voi dat doi voi phan dat minh duoc nhan. Ba Nguyén Thi C1 dwgc nhan
8.500.000 dong (tdm triéu nam tram nghin dong) tién bdi thuong gia tri chénh léch
tir cac dong thira ké khac (trong d6: Ba Nguyén Ngoc C bdi thudng 7.500.000 ddng,
ba Nguyén Thi Ngoc T boi thuong 300.000 dong; 6ng Nguyén Minh S béi thuong



500.000 dong, 6ng Nguyén Minh B boi thuong 100.000 dong va ba Nguyén Thi
Kiéu C2 bbi thudong 100.000 dong).

1.4. Ba Nguyén Thi Kiéu C2 duoc quyén sir dung ddi véi phan dat ky hiéu
C3 (thtra 402 to ban d6 s6 9) dién tich 205,9m? va phan dat ky hiéu B4 (tach ra tur
cac thira 751, 805, 806, 841 t& ban do sb 9) ¢6 dién tich 1a 658,8m2. Vi tri dat dugc
thé hién trén so dd ban v& kém theo ban &n. Ba Nguyén Thi Kiéu C2 duoc quyén so
hitu cly trong va tai san gan lién véi dat ddi véi phan dat minh duoc nhan. Ba
Nguyén Thi Kiéu C2 duoc nhan 7.500.000 dong (bay triéu nim traim nghin dong)
tién boi thuong gia tri chénh léch tir Nguyén Ngoc C. Ba Nguyén Thi Kiéu C2 phai
bdi thuong cho ba Nguyén Thi C1 100.000 dong (mat tram nghin d6ng) gié tri chénh
Iéch.

1.5. Ong Nguyén Minh B dugc quyén sir dung d6i véi phan dat ky hiéu C5
(thira 402 to ban @6 s6 9) dién tich 205,9m? va phan dat ky hiéu B2 (tach ra tir cac
thira 751, 805, 806, 841 td ban d6 s6 9) ¢ dién tich 1a 658,8m2. Vi tri dit duoc thé
hién trén so d6 ban vé kém theo ban an. Ong Nguyén Minh B duoc quyén so hitu
cay trong va tai san gan lién vai dat doi véi phan dat minh duoc nhan. Ong Nguyén
Minh B dugc nhan 737.015.000 ddng (bay trim ba muoi bay triéu khong traim muoi
lam ddng) gia tri ky phan thira ké ddi véi thra 631 tir dng Nguyén Minh S; nhan
7.500.000 dong (bay triéu nam trim nghin dong) gi4 tri chénh léch tir ba Nguyén
Ngoc C. Ong Nguyén Minh B bdi thudng cho ba Nguyén Thi C1 100.000 dong (mot
tram nghin dong) gia tri chénh léch.

1.6. Ba Nguyén Thi Ngoc T dugc quyén sir dung ddi véi phan dat ky hiéu la
C6 (thira 402 to ban dd sé 9) dién tich 205,9m? va phan dat ky hiéu B1 (tach ra tir
c4c thura 751, 805, 806, 841 to ban dd s6 9) co dién tich 1a 658,9m? (chwa bao gdom
HLBVS dién tich 407,9m?). Vi tri dat duoc thé hién trén so do ban vé kém theo ban
an. Ba Nguyén Thi Ngoc T duoc quyén sé hitu cay trong va tai san gan lién véi dat
dbi voi phan dat minh duoc nhan. Ba Nguyén Thi Ngoc T duoc nhan 737.015.000
dong (bay tram ba muoi bay triéu khong trim mudi 1am nghin dong) 1 gia tri ky
phan thira ké ddi voi thira 631 tir 6ng Nguyn Minh S; nhan 7.500.000 dong (bay
triéu nam tram nghin dong) tién boi thuong gia tri chénh léch tir ba Nguyén Ngoc C.
Ba Nguyén Thi Ngoc T boi thuong 300.000 dong (ba tram nghin dong) gia tri chénh
cho ba Nguyén Thi C1.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh
gia, nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo caa duong su.

Sau khi ban an so tham duoc tuyén, bi don 1a 6ng Nguyén Minh B va nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc T khang cao toan b ban an
so tham, yéu cau Toa an Cap phlc tham xét xir theo huéng chap nhan yéu cau cua bi
don 12 chia di san thira ké bang hién vat.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Dai dién
theo uy quyén cua ngudi khang cdo va cac duong su dé nghi khong chia lai ddi voi
di san 1a thira dat 402, to ban dd s6 9 (Ky hiéu C trén ban v& kém theo ban &n), thong
nhat nhu cach chia caa Toa &n cip so tham. D4i voi thira dat 631 to ban d6 s6 12 va
cac thira dat 751, 805, 806 va 841, to ban d6 s6 9 dé nghi Toa 4n xem xét chia lai sao
cho dam bao quyén loi vé 16i di cua céc bén.



Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia to tung
da thuc hién dang nhirg quy dinh cua Bo luat To tung dan su vé phién toa phuc
tham.

- V& ndi dung: Su thoa thuan caa cac duong su vé viéc: Khong tranh chép,
khdng yéu cau phan chia thira ké ddi véi cin nha cap 4 dién tich 80m? gén lién thira
dat 631; ba Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc C1 va ba Nguyén Thi Kiéu C2 ting cho
nguyén don 6ng Nguyén Minh S ky phan thira ké cac ba dugc huong tai thira dat
631, to ban dd s6 12 va nguyén don ty nguyén thdo d&, di doi cly trong va tai san
gan lién véi dat thuoc quyén su dung dat duoc chia cho 6ng B va ba T 1a phu hop
V6i quy dinh cua phap luat, d& nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Pai dién theo ty
quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Minh D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi Ngoc T dé nghi gop 02 ky phan thira ké 1am mét ky phan (d6ng so
hitu chung) 12 phu hop, ¢6 cin cr chia bang hién vat cho nguoi khang céo.

~ Doi véi thira dét 56 402, to ban d6 s6 9 (ky hiéu C trén ban v&), cac duong su
thong nhat nhu cach chia cia Toa an cap so tham, dé nghi Toa an gitt nguyén nhu
ban an so tham.

Déi véi di san 1a cac thua dat 751, 805, 806 va 841, to ban dd s6 9 phuong T,
thi x4 T, viéc phan chia nhu Toa 4n cép so thim khong c6 dudng di, mac di nguyén
don va mot s6 nguoi lién quan khong khang cédo nhung théng nhat d& nghi Toa an
cap phic tham chia lai cac thra dat néu trén theo hudng chia doc, 02 ngudi s hitu
chung 01 ky phan thira ké, dam bao duong di hop Iy tir Sudi Bung CU vao dat. Xét
thay, viéc chia lai dat ruong theo huéng doc thira dat 1a phu hop, do dé, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc T va khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thi xa T,
stra ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu cac chimg cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai phién toa,
cdn cu vao loi trinh bay cua dwong sy, nguoi dai dién, ket qua tranh tung tai phién
toa, y kien cua Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Minh D va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Ngoc T ¢6 don khang cdo. Don khang céo nop trong thoi han luat
dinh 1a hop 1€, nén dugc xét xir theo tha tuc phac tham.

[1.2] Toa an cap S0 tham xac dinh cac van dé Ve t6 tung nhu quan h¢ phap
luat, tham quyeén giai quyét vu viéc ciia Toa an; xét xir vang mit ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh Nhu, ding quy dinh cta phap lut.

[2] Noi dung: Qua trinh tham gia té tung tai Toa &an cap so tham va phuc tham,
cac duong su va ngudi dai dién hop phéap cua duong su theo ay quyén c6 y kién
théng nhat véi nhau vé quan hé huyét thong va khéi di san do cu Q va cu L dé lai;
viéc thira ké khong co di chic, day 1a nhiing tinh tiét khong phai chang minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 192 cua B luat T tung dan su. Nhu vay, co can cir
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khang dinh nhimg ngudi thira ke theo phép luat déu thugc hang thira ke thir nhat cua
cuQvacul, gomco:

Ba Nguyén Ngoc C, sinh naim 1966, ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1969, ba
Nguyén Thi Kiéu C2, sinh nim 1971, ong Nguyén Minh B, sinh nim 1975 (1a bi
don), ong Nguyén Minh S, sinh niam 1979 (1a nguyén don) va ba Nguyén Thi Ngoc
T, sinh nam 1981.

[3] Di san cu Q, cu L chét dé lai gom co:

~ Quyén sir dung dét thua 631, to ban do s6 12 phuong T, thi x& Tan Uyén
(Giay chuang nhan quyén st dung dat cap cho ho cu Q, cu L ndm 1999); tai san gan
lien vai dat ¢6 01 can nha cap 4, cac duong su goi 1a “Nha tho”.

~ Quyen sir dung dat thira 806, to ban d6 9 phuong Théi Hoa (Giay ching nhan
quyen str dung dat cap cho ho cu Q, cu L nam 2007).

Quyén st dung dat céc thira dat s6 402, 751, 805 va 841, t& ban do s6 9
phuong T, thi xa Tan Uyén (Giay ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho cu Q,
cu L nam 1999).

[4] Tai phién toa phic tham, cac duong su c6 Y kién théng nhat nhu sau:

Pong y chia thira ké d6i véi toan bo di san dang tranh chap; chia bang hign
vit; riéng can nha cip 4 trén thua dat 631 da xubng Cap nén khong yéu cau Ca,
truong hop khi chia thira ké di san 1a quyen su dung dat co gan vé&i phan nha & nay
thi nguyén don ty thao d&. Vé tai san gan lién véi dat 1a cay tréng do cu Q va cu L
dé lai khdng yéu cau Ca, truong hop khi chia thira ké di san 1a quyén sir dung dat,
cy tréng thudc ky phan ai duoc chia thi ngudi d6 duge hudng, khong dat ra viéc boi
hoan gia tri cay trong nay.

[5] Xét, nhiing van dé néu trén, cac duong sy ty nguyén théa thuan, noi dung
thoa thuan khéng trai phap luat va dao dtc x& hoi, nén Hoi dong xét xir cong nhan.

[6] Bdi véi 'y Kién cia nguyén don: Tai san gan lién véi dat 1a cay trong va
mai che, ket cau khung thép, mai ton, nén gach tau do nguyén don tao lap, truong
hop cay trong va mai che nay thugc ky phan thira ké 1a quyén sir dung dat cia nguoi
khac dugc chia thi nguyén don cé trach nhiém di doi. Xét, day la su tu nguyén cua
nguyén don, Hoi dong xét xur ghi nhan.

[7] Cac dwong su ¢ Y kién khong théng nhat véi nhau vé vi tri cac ky phan
thira ké 1a quyén sir dung dat duoc Ca, nhu sau: Di véi thia dat 631, 6ng Luu
Thanh K 1a ngudi dai dién hop phap caa bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan (ba Nguyén Thi Ngoc T) dé nghi chia gop 2 ky phan thira ké cia 6ng B vaba T
lam mat, vi tri dat dugc chia gidp thira 632. Nguyén don khong dong y yéu cau nay
ctia bén bi don, vi cbng ra, vao hién nay giap ranh thira dat 632.

Péi véi di san 1a cac thia dat 751, 805, 806 va 841 to ban do s6 9 phuong T,
thi x4 T, 6ng Khanh dé nghi Toa &n giir nguyén phuong 4n chia ngang cac thira dt
nhu cach chia cia Toa &n cip so tham, nhung chira dudng di rong 02 mét doc theo
c4c thira dat tai canh hudng tiy lam duodng di chung cho nhu’ng ngudi thira ké duoc
chia di san; dong y chia gop 2 ky phan thira ké cua 6ng b va ba T lam mdt; truong
hop chia theo Céu doc cac thira dat néu trén, yéu cau chia cho 6ng D, ba T phan giap



cac thira 752, 753, 803, 804 va 842 (vi tri d& nghi chira dudng di chung). Nguyén
don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac ba Nguyén Ngoc C,
Nguyén Ngoc C1, Nguyén Thi Kiéu C2 d& nghi chia lai céc thua dat 751, 805, 806
va 841 theo Céu doc (thay vi chia theo Céu ngang nhu cach chia caa Toa an cap so
tham) va chia gop ca 2 ky phan thira ké 1am mot, nhu sau: Ong B va ba T duoc chia
1 phan; ong Son va ba Trinh duoc chia 1 phan; ba C va ba C1 duoc chia 1 phan.

[8] Xét yéu cau tinh cdng stc quan ly, giit gin di san (twong tng 10% khéi di
san) cua nguyén don 1a hop tinh, hop ly. Boi I, nguyén don 1a nguoi truc tiép quan
ly, gitr gin di san, tho cing dng, ba, cha, me; thuc hién nghia vu thué cua ngudi st
dung dat (diéu nay duoc bi don thira nhan).

[9] Xét yéu cau chia di san thira ké bang hién vat, thay rang: Thira dat 631 c6
hinh tam giac, c6 mot canh tiép giap duong dat, nha Cap 4 do cu Q, cu L dé lai va
mai che do nguyén don tao lap toa lac gitra thira dat; cong ra, vao giap thua dat lién
ké 632. Viéc chia thira ké theo yéu cau caa 6ng B anh huong dén phan 16n tai san
gan lién véi dat; mat khac, viec ma cong chinh sang vi tri khac khong pht hop va
thuan tién bang vi tri cong hién tai. Vi vay, viéc chia thira ké cho 6ng D va ba T tai
vi tri cudi dwong dat tiép giap thra dat 1a pht hop, bao dam quyen s dung dét cua
tat ca cac duong su. Ky phan thtra ké 1a quyén str dung céc thtira dat dugc xac dinh
nhu Toa an cdp so thim di chia thira ké, nhu sau: Thia dat 631 (dién tich 817, 8m? -
81,78 m? (10% cbng gin giit di san) : 6 ky phan = 122,67 m2/ ky phan ( trong d6 co
50m?thd cu).

Di san thira ké 1a quyén sir dung dét chia cho 6ng B va ba T duoc chia lai nhu
sau: 122,67 m*x 2 = 245,3m? ( trong d6 c6 31,7m* HLBVDB), c6 mét phan nha &
10,8m?, ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don va nhiing ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan gom ba Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc C1, Nguyén Thi Kiéu C2 tu
thao d& dé giao ky phan thira ké quyén sir dung dat cho ong B vaba T.

Dién tich dat con lai 572,5 m? (trong d6 c¢6 145,7 m2 HLBVDB) la ky phan
thira ké ctia nguyén don va cia ba C, ba C1 va ba Trinh. Ghi nhan sy ty nguyén cia
ba C, ba C1 va ba Trinh tang cho nguyén don ky phan thira ké cac ba dugc husng.
Nhu vay, nguyen don duoc hudng toan b 572,5m? (trong d6 ¢6 145,7m? HLBVDB;
ké ca tai san gan lién voi dat).

[10] Ddi vei cac thira dat 751, 805, 806 va 841, tai phién toa phic tham, cac
duong su O y kién d¢ nghi Toa an chia gop ctr 2 ky phan lam méot. Xét day 1a y chi
tu nguyén cua cac duong sy, nén ghi nhan.

Vé cach Ca, cac duong sy khong thong nhat, bén nguyén don va nhitng
ngudi co quyén loi, nghia vuy lién quan tham gia t tung voi bén nguyén don dé nghi
Toa an chia theo Céu doc cac 16 dat néu trén; nguoc lai bi don va nguoi c6 quyen
loi, nghia vy lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don dé& nghi Toa an chia theo Céu
ngang cac 16 dat nhu Toa an cdp so tham da Ca, nhung c6 chira duong di rong 2 mét
lam duodng di chung cho nhitng ngudi thira ké duoc chia di san. Hoi dong xét xir xét
thay, céc thira dat 751, 805, 806 va 841 lién ké nhau, cé tong dién tich 1a 4.469,2m?,
c6 duy nhat mot canh tiép giap “Sudi Bung CU”, bo sudi 1a 16 di vao thira dat; Toa
an cp so tham chia thira ké cho ba Nguyén Thi Ngoc T 658,9m? (khong tinh dién
tich 407,9 m? HLBV suéi) c6 toan bo “mat tidn” tiép giap sudi, ky phin cua céc thira



ké con lai khéng co 16i di vao 1a khong dam bao quyén loi cua ngudi duoc chia thira
ké. Vi vay, can chia lai theo Céu doc cac thira dat theo dé nghi cua bén nguyén don
1a phu hop, bao dam quyén loi cua tat ca cac bén duong su; viéc chia thira ké gop ky
phan nhu sau: Tong dién tich cac thira dat 4.469 m?: 6 ky phan = 744,8m?/ ky phan;
gop 2 ky phan cia 6ng B va ba T dugc chia la 744,8m? x 2 = 1.489,8m?, gop 2 ky
phan 6ng Son va ba Trinh duoc chia 1a 744,8 m2x 2 = 1.489,8m?; gop 2 ky phan ba
C va ba C1 duoc chia 1a 744,8 m2x 2 = 1.489,8m? (tinh ca HLBV subi).

[11] Déi vai di san la thura dat 402, to ban db SO 9, cac duong sy thong nhat
nhu cach chia cia Toa an cip so tham, khong yéu cau xem xét, nén phan nay cua
ban 4n so thim dugc gitt nguyeén.

[12] T ndi dung phén tich trén, Toa n cap phtic tham xét thiy ¢6 can cir chap
nhéan khang cao cua bi don 6ng Nguyen Minh D va nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi Ngoc T.

[13] VY kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

[14] An phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh caa phap
luat.

~ [15] An phi déan sy phic tham: Bji don 6ng Nguyén Minh B va nguoi ¢6
quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T khéng phai chiu.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t cic Dicu 5, Piéu 147; khoan 2 Biéu 148; khoan 1 icu 300, khoan 2
bicu 308; bicu 313 Bo luat To tung dan su;

- Cian ctr cac Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 649, 650 va 651 Bo luat Dan
S,

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéng céo cua bi don 6ng Nguyén Minh b
va nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T. Chap nhan Quyet
dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/12/2019 cua Vién Kiém sat
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Stra mot phan Ban an so tham s 76/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

2.1. Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su; ndi dung thoa thuan nhu
Sau:

- Khong tranh chap, khong yéu cau phan chia thira ké doi véi can nha cap 4
dién tich 80m?2 gan lién thura dat 631 to ban do 12 toa lac tai phuong T, thi x& Tan
Uyén do cu Nguyén Ngoc Q va cu Tu Thi L xay dung, trudng hop cin nha thuoc ky
phan thira ké ctua nguoi khac thi nguyén don tu nguyén théo d&; khong tranh chap
d6i vai cay trong va tai san khac gan lién véi thira dat 631 (thudc ky phan thira ké



cua ai duoc chia thi nguoi dé duoc so hitu, khéng phai boi hoan gia tri).

- chia gop 2 ky phan thira ké 1am mot (s¢ hitu chung) doi vei di san la thira
dat s6 631, to ban d6 s6 12 va cac thira s6 751, 805, 806, 841, to ban do6 so6 9.

'2.2. Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc C1 va ba
Nguyen Thi Kiéu C2 tang cho nguyén don 6ng Nguyen Minh S ky phan thira ke cac
ba dugc huong tai thira dat 631, to ban d6 so 12.

2.3. Ghi nhéan sy ty nguyén cua nguyén don va nhiing ngu:o’i co quyen loi,
nghia vu lién quan gom ba Nguyen Ngoc C, Nguyén Ngoc C1 va ba Nguyen Thi
Kiéu C2 tu di doi, thao do (bing moi bién phap) cy trdng va tai san gan lién véi
dat thudc quyén sir dung dat thuoc thira dat 631 duogc chia cho 6ng Nguyén Minh B
va ba Nguyén Thi Ngoc T.

3. Chap nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don ong Nguyén Minh S doi véi
bi don 6ng Nguyen Minh B vé viéc ““ Tranh chap chia di san thura ké” nhu sau:

3.1. Bdi véi thira 631, to ban d6 sé 12 tai phuong T, thi x4 Tan Uyén: Ong
Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Ngoc T dugc chia thira ké 1a quyén sir dung dién
tich dat 245,3m? (trong d6 c6 100m? dét thd cu, 31,7m2 HLBVDB, ¢ mot phan nha
& 10,8m?, ky hiéu A trén ban v&). Ong Nguyén Minh S duoc chia thira ké va nhan ky
phan thira ké caa ba C, ba C1, ba C2 ting cho 1a quyén sir dung dat dién tich
572,5m2 (trong d6 c6 200m? dat thd cu, 145,7m? HLBVDB, ky hiéu B trén ban vé),
ddng thoi dugc quyén sé hiru cdy trong va tai san gan lién voi dién tich dat nay. Ghi
nhan sy tu nguyén cua 6ng Son, ba C, ba C1 va ba C2 thao d& 10,8m?2 nha ¢ cap 4
(ky hiéu A1 trén ban v&) thudc dién tich dat duoc chia cho 6ng B, ba T.

3.2. Ddi vai quyén sir dung thira dat s6 806 va céc thua dat sé 751, 805 va
841: Ong Nguyén Minh B va ba Nguyén Thi Ngoc T dugc chia thira ké chung la
quyen st dung dién tich dat 1.489,8m? (tinh ca HLBV sudi, ky hiéu A trén ban vg).
Ba Nguyen Ngoc C, Nguyén Ngoc C1 dugc chia thura ké chung la quyen su dung
dién tich dat 1.489,7m? (tinh ca HLBV sudi, ky hiéu B trén ban VE). Ong Nguyen
Minh S va ba Nguyén Thi Kiéu C2 duoc chia thira ké chung 1a quyén su dung dat
dién tich 1.489,7m? (tinh ca HLBV subi, ky hiéu C trén ban vg).

3.3. Déi voi di san thira ké 1a thira dat 402, to ban do sé 9: Giir nguyén cac ky
phan thira ké nhu ban 4n so tham da tuyén, nhu sau:

3.3.1. Ba Nguyén Ngoc C duoc chia dién tich 236m? dat ky hiéu C1 trén ban
vé&. Ba C phai bdi thuong gia tri dién tich dat chénh léch cho ba Nguyén Thi C1, ba
Nguyén Thi Kiéu C2, 6ng Nguyén Minh S, 6ng Nguyén Minh B, ba Nguyén Thi
Ngoc T mdi ngudi 7.500.000 dong (bay triéu ndm tram nghin dong).

3.3.2. Ba Nguyén Thi C1 duoc chia dién tich 205,9m? dat ky hiéu C2 trén ban
v&. Ba Nguyén Thi C1 dugc nhan 7.500.000 ddng gia tri chénh léch tir ba Nguyén
Ngoc C.

3.3.3. Ba Nguyén Thi Kiéu C2 dugc chia dién tich 205,9m? dat ky hiéu C3 trén
ban v&. Ba Nguyén Thi Kiéu C2 duoc nhan 7.500.000 dong gia tri chénh léch tir ba
Nguyén Ngoc C.
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3.3.4. Ong Nguyén Minh S duoc chia dién tich 205,9m? dat ky hiéu C4 trén
ban v&. Ong Nguyen Minh S dugc nhan 7.500.000 dong gia tri chénh léch tir ba
Nguyén Ngoc C.

3.3.5. Ong I\I~guyén Minh B dugc chia dién tich 205,9m? dat ky hiéu C5 trén
ban ve. Ong Nguyeén Minh B nhan 7.500.000 dong (bay tri¢u nam trdm nghin dong)
gia tri chénh léch tir ba Nguyén Ngoc C.

3.3.6. Ba Nguyén Thi Ngoc T duoc chia dién tich 205,9m? dat ky higu C6 trén
ban v&. Ba Nguyen Thi Ngoc T dugc nhén 7.500.000 dong (bay triu ndm tram
nghin dong) tién boi thuong gia tri chénh Iéch tir ba Nguyen Ngoc C.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 Tan Uyén thu hoi, diéu C1nh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 01576/QSDD/TU ngay 28/12/1999 (ddi véi thira 631);
Glay chirng nhan quyén st dung dat s6 0193 1/QSDD/TU ngay 28/12/1999 (céc thua
dat s6 402, 751, 805 va 841) va Glay ching nhan quyen st dung dat s6 H01689 ngay
30/8/2007 ddi véi thira 806) cap cho hd cu Nguyén Ngoc Q dé cap lai cho nhiing
nguoi thira ké dugc chia quyén st dung dat cho phl hop véi noi dung tai Khoan 3
(muc 3.1, 3.2 va 3.3) trong phan quyét dinh caa ban &n nay.

Cac duong sy c6 nghia vu lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi str dung dat theo quy dinh cua phap luat ve
dat dai (kém theo ban an la cac ban vé phan chia quyeén st dung dat).

5. Vé an phi dan su so tham:

5.1. Ong Nguyén Minh S phai nop: 112.377.230 déng (Mot traim muoi hai
triéu ba trim bay muoi bay nghin hai trim ba muoi d6ng) dugc khau trir vao tién
tam @ng 4n phi da nop gom: 9.750.000 theo Bién lai s6 0014353 ngay 04/9/2018;
300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0014949 ngay 16/4/2019 va 15.000.000 dong theo
Bién lai thu sé 0037060 ngay 30/7/2019. Ong Nguyén Minh S con phai nop
87.327.230 ddng.

5.2. Ba Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi Kiéu C2 mdi
ngudi phai nop so tien 43.837.500 dong (bon muoi ba tri¢u tam tram ba muoi bay
nghin nam tram dong).

5.3. Ong Nguyen Minh D va ba Nguyén Thi Ngoc T mdi nguoi phai nop sb
tién 65.947.950 dong (sau muoi lam triéu chin trim bon muoi bay nghin chin trim
nam muoi dong).

6. V& an phi dan su phac tham: C cuc Thi hanh &n dan su thi x& T, tinh Binh
Duong hoan tra lai 300.000 d¢ong cho 6ng Nguyé&n Minh D theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0037472 ngay 17/12/2019 va 300.000 dong cho ba Nguyén
Thi Ngoc T theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi tda an sé6 0037471 ngay
17/12/2019 (6ng Nguyén Minh B nop thay).

Ban an phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj x4 Tan Uyén; '

- C cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- TAND thi xa Tan Uyén;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Ngo Vian Minh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phan Tham phéan
Chu toa phién toa

Nguyén Thanh Trung Ding Vin Chum R .
Ngo Van Minh
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SO PO BAN VE KEM THEO BAN AN DAN SU PHUC THAM SO 252/2020/DS-
PT NGAY 18/9/2020 CUA TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ngo Van Minh
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