TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 204/2020/DS-ST
Ngay: 05-08-2020
VIN: Hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong N Huy Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Tiéu Thi Kim Lién

2/ Ba Tran Ngoc Tién

- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Trinh Thi Thuc Poan — Thu
ky Toa an nhan dan quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quin Go Vip, Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Hoang Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 08 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Go Vép,
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thuy 1y so:
131/2020/DSST ngay 27 thang 04 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:139/2020/QbXXST-DS ngay 16
thang 06 nim 2020 va Quyét dinh hoén phién toa s6:132/2020/QD-HPT ngay 15
thang 07 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Quéc H, sinh nam: 1987. Pia chi: Puong A,
Phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh. (Cé don xin ving mdt)

- Bj don: Ong V6 Ly N, sinh nam: 1989. Bia chi: Puong D, Phuong E,
quan G, Thanh phé H5 Chi Minh. (Vang mdt)

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba L& Thi Huong Q. Dia chi:
duong H, Tp. I, tinh Ninh Thuan. (C6 don xin ving mdit)

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Viét A. Dia chi: duong K, Phuong M,
quan G, Tp. Hb Chi Minh. (C6 don xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khei kién ngay 06/05/2019 va cdc bién bdn lam viéc tai Toa
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dn, nguyén don 13 éng Ngé Quéc H trinh bay:

Ngay 07/01/2019 giita 6ng Ngb Qudc H va ong V6 Ly N co xéac lap hop
dong dit coc dé chuyén nhuong duong N, Phuong L, huyén O, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé phat hanh BO375475, sb vao sd cdp GCN:
CH03432, co quan cdp: UBND huyén O TP.H6 Chi Minh, ngay cap 09/8/2013,
cap nhat thay doi cha so hitu ngay 06/06/2018. Theo Hop ddng thi 6ng N phai
c6 trach nhiém ky hop dong cong chimg ban Cin ho néu trén cho 6ng H, khi dén
ngay hen thi 6ng H da lién hé v4i 6ng N nhung khong duoc.

Do d6, 6ng H di khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quan Go Vép giai
quyét:

Budc 6ng V& Ly N tra lai cho vo chong ong Ngo Quéc H va ba Lé Thi
Huong Q sd tién dit coc: 1.600.000.000 dong va sb tién phat coc tuong duong
s tién dit coc 1a: 1.600.000.000 dong. Tong cong sb tién: 3.200.000.000 dong.

Tai phién t0a, nguyén don la 6ng Ngb Quédc H cé don xin xét xir vang mat
va van giit yéu cau khoi kién nhu theo Pon khoi kién.

Toa én da tién hanh triéu tap hop 1& Bi don, 6ng V& LY N dé tham gia xét
xtr nhung 6ng V6 Ly N déu vang mat khong c6 1y do.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Huong Q trinh
bay: Thong nhat véi trinh bay cua 6ng H. D& nghi Toa an giai quyét, budc 6ng
V& Ly N tra lai cho vo chdng 6ng Ngb Qudc H va ba Lé Thi Huong Q sb tién
dat coc: 1.600.000.000 déng va sd tién phat coc tuong duong s6 tién dit coc la:
1.600.000.000 dong. Tong cong sb tién: 3.200.000.000 ddng. Pong thoi, ba Q cb
don xin ving mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an trén, bao gdm
nhung khong giéi han nhu: cac budi lam viéce, léy 161 khai, phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, cac phién toa giai quyét
vu an néu trén.

Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Viét A trinh bay: Vao ngay 07/01/2019
ong co6 chimg kién giita 6ng Ngo Qudc H va ong V6 Ly N co ky hop dong dit
coc dé mua ban duong N, Phuong L, huyén O, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong A
cam két noi dung trinh bay ciia 6ng 1a ding sy that. Dong thoi, 6ng A c6 don xin
vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n trén, bao gom nhung
khong gidi han nhu: cac budi 1am viéc, léy 161 khai, phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, cac phién toa giai quyét vu an néu
trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Go Vap, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:



Tham phéan, Hoi déng xét xtr, nguyén don, bi don da chap hanh theo quy dinh
cua phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan toan bo )
tién da nhan cua nguyén don va mot khoan tién tuong duong sb tién dat coc. Bi
don tra mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

V& an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham ddi v6i yéu cau
ciia nguyén don dugc tda an chdp nhan. Hoan tra tién tam Gng an phi cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Vé quan hé phdp ludt tranh chép va thim quyén gidi quyét ciia Toa
an: Xét don khoi kién cua 6ng Ngo Qudc H, Hoi dong xét xir nhan thay day la
tranh chip hop ddng dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat td
tung dan sy 2015 va Diéu 328 Bo luat dan s 2015. Do 6ng V& Ly N co dia chi
cu tru tai quan GO VAap, Thanh phé HO Chi Minh. Can cr diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém a khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat TH tung dan
su, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Tdoa an nhan dan quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Vé thii tuc té tung:

Nguyén don: Ong Ngo Qudc H xin xét xtr ving mit.

Bi don: Trong giai doan chuan bi xét xtr, Toa an da tong dat hop 18 Thong
bao thy 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chiing cir va hoa giai, Gidy triéu tap duong sy triéu tap Bi don téi Toa an dé
hoa giai, giai quyét vu an nhung Bi don déu ving mit khong c6 1y do. Toa an da
téng dat hop I¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xir kem Giéy tri¢u tap duong sy va
Quyét dinh hoan phién toa, kém Giéy tri¢u tap duong su cho Bi don; nhung tai
phién toa hdm nay, Bi don vang mat du dugc Toa an triéu tap hop 18.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Huong Q c6 don xin
Véng mat.

Nguoi lam ching: Ong Nguyén Viét A cé don xin vang mit.

Can ctr Diéu 227, Piéu 229, Piéu 238 B¢ luat t6 tung dan su, Hoi dong
xét xtr van tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén.



[2]. Vé ndi dung:

- Can ctr hop dong dat coc ngay 07/01/2019 giita ong Ngd Qudc H va ong
V6 Ly N c6 céac bén ky tén, 6ng N co6 diém chi, c6 chit ky ctia ngudi 1am ching
la dng Nguyén Viét A va 1oi khai théng nhat cua éng H, 6ng A trong qué trinh
giai quyét vu an chung té hop dong dit coc trén 1a c6 that.

- Ong V6 Ly N la chi s& hitu cian ho duong N, Phuong L, huyén O, Tp.
Hb Chi Minh (theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 B0375475 do UBND huyén Nha Bé cip ngay
09/8/2013, cap nhat thay d6i ngay 06/6/2018); nén hoan toan co du diéu kién
chuyén nhuong can ho trén cho 6ng Ngd Qudc H, hop ddng dit coc ngay
07/01/2019 gitra cac bén 1a hop phap.

- Theo hop ddng dit coc, ong H di giao sb tién 1.600.000.000 dong va
6ng N d3 nhan sb tién nay. Thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay 07/01/2019,
nén dén ngay 21/02/2019 cac bén s& ky hop dong mua ban tai phong cong
chtng. Tuy nhién sau d6 6ng N di tir chdi viéc giao két hop dong mua ban nha
vo1 ong H va ban can ho trén cho nguot khac. Can ctt khoan 2 Diéu 328 BO luat
dan sy nim 2015, chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong N phai tra
cho vo chong 6ng H, ba Q toan b sb tién da nhan 1 1.600.000.000 dong va mot
khoan tién twong duong gia tri dit coc. Tong cong sb tién 6ng N phai tra 13
3.200.000.000 dong.

- Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan sd tién dit coc mot lan ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat. Xét bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo théa
thuan trong hop dong. Do d6, & dam bao quyén loi cho nguyén don, Hoi dong
xét xir budc 6ng VB Ly N thanh toan ngay mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap
luat 14 ¢6 co sé chap nhan.

[3] Vé 4n phi din su so thim:

Bi don dng V& Ly N phai chiu an phi dan sy 1a 96.000.000 dong (Bdng
chit: Chin muoi sdu triéu dong ).

Hoan lai cho Ong Ngb Quéc H sé tién tam tng an phi dan sy so thim d3
ndp 1a 48.000.000 dong (Bang chit: Bon mueoi tam triéu dong ) theo Bién lai thu
tam (mg an phi s6:AA/2018/0000635 ngay 08/05/2019 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém a khoan 1 Diéu 40, Diéu 91, Piéu 92, biéu 147, Diéu 227, Diéu 228,



Piéu 229, Piéu 238, Piéu 266, khoan 1 Piéu 273 Bo luit t6 tung dan sy nim
2015;

- Cin ctr Diéu 328 B0 luat dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 sira ddi, bd sung nam
2014;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Qudc H.

Budc 6ng V6 Ly N c6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng Ngd Qudc H, ba
L& Thi Huong Q s6 tién dat coc 1.600.000.000 d@)ng va sb tién phat coc tuong
duong s tién dit coc 1a 1.600.000.000 ddng, tong cong 3.200.000.000 ddng
(Bdng chit: Ba ty hai tram triéu dong chan).

Tra mot lan ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Hoan lai cho 6ng Ngé Quéc H sd tién tam tmg an phi dan sy so tham da
ndp 1a 48.000.000 ddng (Bang chit: Bon mueoi tam triéu dong) theo Bién lai thu
tam tmg an phi s6:AA/2019/0000635 ngay 08/05/2019 cua Chi cuc thi hanh an
dan su quian GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong V& Ly N phai chiju tién 4n phi 12 96.000.000 (Bang chi: Chin muoi
sdu triéu dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 stra doi, bd sung nam 2014.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an hoac ban an dugc téng dat hoac niém yét hop 1€ ban an theo dung quy
dinh cua phap luat.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhéan dan Tp.HCM; N , . n N

- VKS quén Go Viép; ) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén Go Vap;

- Céac duong su;

- Luu, hd so.

Nguyén Huy Hoang



