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THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6 206/2024/DS-PT

Ngay 26 — 12 — 2024

VIV “Tranh chdp hop dong mua béan
cdn hé va boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ba Tran Thij B¢é.
Thir ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé}y 26-12-2024, tai tru s6 Toa an nhén dan thanh ph6 Pa Nang, xét xur
phic thdm cdng khai vu an dan sy thy ly so 76/2024/TLPT-DS ngay
08-10-2024 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho va boi thuong
thiét hai”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 43/2024/DS-ST ngay 29-7-2024 cia Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 191/2024/QD-PT
ngay 14-11-2024, gitta cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Pinh Vin C; sinh nam: 1970; dia chi: D N, phuong
T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai; c6 mat.

- Bi g’on: Cong ty Co phﬁn P1; dia chi: B P, phuong P, quan S, thanh
pho Da Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Trinl} Anh H; sinh nam: 1973; dia chi: G duong B, phuong M,
quan N, thanh pho Pa Nang;

2. B?l Bui l:hi P, sinh nam 1985; dia chi: A duong H, phuong H, quan L,
thanh ph6 Pa Nang;



3. C)ng, V0 Van T; sinh nam: 1982; dia chi: G duong D, phuong A, quan
S, thanh pho Pa Nang;

Theo cac Gidy uy quyén sd 1111/UQ-2024 ngay 12-11-2024 va sb
112/2024/ATPN-UQ ngay 01-12-2024 cua Tong Giam déc Cong ty C6 phan
P1; déu c6 mat.

- Nguwoi ¢é nghia vu va quyén loi lién quan:
1. Ngan hang TMCP C1; dia chi tru s¢: A T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Pham Thi Thu H1; chtrc vu: Pho Giam
déc Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh Q; dia chi: I H, phuong T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngii; theo Vin ban ty quyén s6 474/UQ-HPQT-NHCT-
PCTT3 ngay 25-4-2023 ctia Chu tich Hoi déng quan tri; c6 don dé nghi xét
XU vang mit.

2. Ba Nguyén Thi L; sinh nam: 1973; dia chi: A T, phuong T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngai; ving mat.

* Nguoi khang cdao: Nguyén don - 6ng Pinh Vian C.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdat nhir sau:

* Nguyén don - ong Pinh Van C va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay
tai don khoi kién va qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Vao nam 2019, 6ng Pinh Vin C dugc Cong ty C6 phan P1 (sau day goi
tat 1a COng ty P1) gi6i thiéu dén Du an Wyndham Soleil P toa lac tai giao 16
P va V, phuong P, quan S, thanh phd Pa Nang. Theo d6, Cong ty P1 gidi
thiéu minh Ia don vi hop phap lam chu dau tu du an. Thong qua nhing 161
chao moi, hira hen vé du an nhu cac can ho s& co s6 do riéng biét cho tung
can, muc lo1 nhuan thu duoc hang nam lon, dugc tai trg von vay. Vay nén,
vao ngay 20-11-2019, dng C va Céng ty P1 c¢6 ky 02 Hop dong mua ban cin
ho gom:

- Hop dong mua ban can ho sé6 SLA1-17-22/2019/HDMBCH-ADDN voi
ndi dung 6ng Pinh Van C c6 mua mdt can ho s6 SLA1-17-22 cua du an.
Tong gia tri can ho chua c6 VAT va kinh phi béo tri 1a: 4.080.458.139d. Tong
gia tri can ho c6 VAT va kinh phi bao tri: 4.563.748.000d. Thoi diém giao
can ho du kién: quy IV-2022 cham nhat 31-12-2022.

- Hop dong mua ban cin ho sé SLA1-28-06/2019/HDMBCH-ADDN véi
ndi dung 6ng Pinh Van C c6 mua mdt can hd s6 SLA1-28-06 cua dy 4n.
Tong gia tri can ho chua c6 VAT va kinh phi béao tri 1a: 2.491.784.6944d. Tong
gia tri can ho c6 VAT va kinh phi bao tri: 2.787.131.000d. Thoi diém giao
cin ho du kién quy IV-2022 cham nhét 31-12-2022.

Ngéy 01-8-2020, cac bén ky két phu luc hop ddng, tién d6 ban giao sau
khi diéu chinh 1a vao quy II ndm 2023



Thyc hién theo 02 Hop dong, ong C da chuyén cho Cong ty P1 nhiéu dot
thanh toan voi tong so tién la 4.692.632.840d, co gidy xac nhén cua Cong ty
P1 theo Phiéu xac nhan thanh toan.

Thang 07-2023, 6ng Coéng nhan dugc van ban cia Cong ty P1 v6i ndi
dung can h cua 6ng C khong dugc ban giao theo tién do cua 02 Hop déng
mua ban cin ho di ky két, Cong ty thong bao viéc ban giao can ho phai dén
Quy 1V-2026, tré 04 nim so véi Hop dong. Ong C rat buc xtc va nhiéu 1an
yéu cau dai dién cong ty phai gip dé giai quyét vudng mac ndy nhung khong
dugc hoi dap. Viéc chdm ban giao cin ho gay thiét hai rat 16n cho 6ng C vi
lién quan dén ké hoach kinh doanh st dung cian ho cta 6ng, 6ng C phai chiu
1ai ngan hang do qua thoi han cam két ban giao can ho, ngin hang khong hd
trg 14i suat. Hién nay, theo thong tin 6ng C tim hiéu, cong trinh xay dung Du
an Wyndham Soleil B da ding xay dung hoan toan.

Can cur vao diém p khoan 5.2 Piéu 5 Nghia vu Bén ban cta hop dong:
“Nép phat vi pham hop dong va béi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cdc thoa thugn trong ho’p dong" cin ctr diém f, k khoan 6.1 Diéu 6
Quyén Bén mua cua hop dong: “Yéu cdu Bén ban hoan thanh viéc xay dung
cong trinh hg ting ky thudt phit hop voi tién d6 da thod thudn cdc bén”,

“Puoc quyén don phwong cham dirt hop dong theo Piéu 15"; can cur diém b
khoan 12.2 Piéu 12 Xt 1y vi pham: "Néu Bén ban chdm ban giao can hé qud
210 (hai tram muwoi) ngay ké tir ngay ban giao du kién theo théa thudn tai
Diéu 8 ciia hop dong thi Bén mua c6 quyén tiép tuc thwc hién hop dong voi
théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can hg moi hoac don phiong cham
ditt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay. Trong truong
hop don phuong cham dvrt hop dong, Bén bdn c6 trach nhiém hoan tra lai
todn bé s6 tién ma Bén mua da thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh
1di) va boi thirong cho B mua khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong
véi 20% (Hai mwoi phan tram) tong gid ban can hé (khéng bao gom T hue
VAT va KPBT)". Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi 6ng C c6 quyén yéu cau
Cong ty P1 hoan thanh viéc xdy dung cong trinh, boi thudng thiét hai. Cong
ty P1 da vi pham cac thoéa thuan, muc dich 6ng C mua can ho la dé phuc vu
sinh séng, dau tu, nay néu theo phuong an ctia Cong ty P1 thi thoi gian kéo
dai thém 04 nam cdac chi phi 1ai vay s€ tang cao, vy nén muc dich ma 6ng C
huéng dén khong dat dugc. Do vay, hop dong da ky két giira hai bén phai
dugc cham dut, Cong ty P1 phai hoan tra s tién ma 6ng C di thanh toan, chiu
bdi thudng hop dong theo thoa thuan néu trén.

Ong C khong déng ¥ 4p dung trudong hop bat kha khang do dich bénh
covid keo dai nhu ¥ kién trinh bay cua Cong ty P1, sau khi dich bénh xay ra
thi vao nam 2020 hai bén dé co ky phu luc hop dong keo dai thoi gian ban
giao can hd c6 tinh dén truong hop bat kha khang do covid 19.

Nay 6ng C dé nghi Toa an xem xét, giai quyét nhimg van dé sau day:

Tht nhat: Tuyén b6 chdm dat thuc hién Hop déng mua ban cin ho sb
SLA1-17-22/2019/HDMBCH-ADDN  va  SLA1-28-06/2019/HDMBCH-



ADDN di ky két, giita ong Pinh Van C vdi Cong ty c6 phan P1 duoc lap
ngay 20-11-2019.

_ Thu hai: Yéu cau Cong ty C6 phan P1 hoan tra lai cho 6ng C toan bo sb
tién 6ng da thanh toan 1a 4.692.632.8404.

Thr ba: Bugc voi Cong ty C6 phan P1 bdi thudng cho 6ng C sb tién
tuong tng 20% tong gia tri can ho chua c6 VAT va Kinh phi bao tri 1a
1.314.448.5674d.

Thir tu: Budc voi Cong ty CO ph?u} P1 bdi thuong cho 6ng C s tién lai
ngén hang do viéc ngan hang khong ho trg 1ai suat sau thang 7/2023 voi s6
tién tinh dén thang 7/2024 1a: 24.272.187d x 12 thang = 280.999.0574.

Tong sb tién Cong ty C6 phan P1 phai tra va boi thudng cho ong C Ia:
6.288.080.4644.

* Bi don - Cong ty Cé phan P1 va nguweoi dai dién theo ity quyén trinh bay
trong qud trinh tham gia to tung tai Toa an:

Cong ty co phan P1 va khach hang la 6ng Pinh Van C c6 ky két Hop
déng  s6  SLAI1-28-06/2019/HDMBCH-ADDN  va  SLA1-17-
22/2019/HPMBCH-ADBN ngay 20-11-2019 vé viéc mua ban cin hd c6 ma
s6 SLA1- 28-06 va SLA1-17-22 thudc tdoa Al, Du 4n Anh Duong Soleil P.

Trong qua trinh thyc hién hop dong hai bén da rét thién chi va hop tac.
Cong ty ludén nd luc vé tlen do thi cong dac biét trong giai doan nam 2020 va
nam 2021 1a mot trong s it du an tai Pa Ning van t6 chuc thi cong an toan
va hiéu qua trong diéu kién bat lgi vé thoi tiét, dich bénh, ap dung cac chinh
sach dic biét va phdi hop cac thu tuc c6 lién quan véi khach hang. Khach
hang cling thanh toan theo tién do thoa thuan, thoi han thong bao cua chu dau
tu. DU vdy, viéc phat sinh nhiéu yéu té thudc vé bat kha khang va diéu kién
khéch quan khong thé luong trude trong thoi gian dai tir nam 2020 dén nay
nhu: anh huong nghiém trong cua dich covid19 va cac tac dong tiéu cuc boi
dich bénh tir nagm 2020 dén nay, dic biét 1a tir thang 05-2020 dén 05- 2022;
anh huong ning né vé ngudi va tai san boi thién tai, bao lut tai khu vuc mién
T; anh huong bdi xung dot chinh tri & mot s6 khu vuc trén thé gid1; anh
huong boi cac bién dong bat loi, tiéu cuc trong linh vyc trai phiéu, ching
khoan, bat dong san da anh hudng rat 16n dén tién d6 hoan thién va kéo theo
h¢ qua la Dy an Anh Duong Soleil D dé bi chdm tién do so voi ké hoach du
kién tuong tu cac Du an bat dong san khac tai Da Nang noi riéng va trén
pham vi ca nudc néi chung. Mac du vay nhung Cong ty van dang no luc tim
kiém cac giai phap, nhim sém ban giao duoc san pham cho khach hang.
Ngay khi x4y dung duoc phuong 4n va giai phap kha thi nhat, Cong ty da
chinh thirc giri cac théng bao dén ting khach hang, da to chirc nhiéu budi lam
viéc voi khach hang. Hién tai Cong ty da va dang ap dung cac chinh sach véi
khéch hang nhu sau:

- Phuong an t6i uu va kha thi nhét Cong ty dé nghi khach hang lya chon
chuyén doi can hd tr Toa Al sang Toa D dé khach hang nhan dugc can ho



som hon, bdo toan tai san cling nhu gia tri da dau tu va sém khai thac duoc
cac gia tri tang thém tur tai san. Cac chinh sach dac biét &p dung riéng vdi céac
khach hang nay 1a nhan ban giao nha ngay tir Q1; chiét khau, hd trg giam gia
d6i v6i phan gia tri chénh léch do tang dién tich; hd tro 13i suit trong vong 6
thang; gidn tién d6 thanh toan voi phan gid tri chénh 1éch do ting dién tich khi
chuyén d6i va cac chinh sach khac tai timg thoi diém.

- V61 cac khach hang lya chon nhan can ho tai Toa Al s€ dugc hudng
chinh sach hd tro 13i suat trong vong 6 thang; gidn tién d6 thanh toan cho gia
tri con lai cia Hop dong mua ban Toa Al va cac chinh sach khac tai ting thoi
diém.

- Voi cac khach hang da va dang vi pham nghia vu thanh toan: Cong ty
van tiép tuc gia han vé thoi gian thanh toan, c6 chinh sach mién 1ii phat do
cham thanh toan dé hd trg khach hang c6 thoi gian khic phuc cac kho khin .

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Cong ty di rat nhiéu lan co thién chi véi
khach hang Dinh Vin C van chua ¢6 két qua. Cong ty khong ¢6 yéu cau phan
to.

Tai phién toa Cong ty dong y cham dut hiéu lyc cua 02 Hop dong mua
ban cin ho sd SLAI-17-22/2019/HDMBCH-ADDN va SLA1-28-
06/2019/HPMBCH-ADDN giita 6ng Pinh Vin C va Cong ty C6 phan P1 ky
ngay 20-11-2019, cac Phu luc kém theo. Cong ty déng ¥ hoan tra cho ong C
s6 tién da thanh toan mua can ho 13 4.692.632.840d, tu nguyén hd trg 6ng C
50 tién 50.000.0004.

Cong ty yéu cau dugc ap dung truong hop bét kha khang do dich bénh
Covid kéo dai tor nam 2020 dén nam 2022, khong chap nhan yéu cau cua ong
Pinh Vin C vé viéc budc Cong ty bdi thudng sd tién twong tmg 20% tong gia
tri can ho chua c6 VAT va kinh phi bao tri 1a 1.314.448.5674d.

Cong ty cling da thuc hién theo thoa thuan vé viéc hd tro va tra mot phﬁn
tién 14i vay va phi tra no trudc han trong thoi gian wu dii 13i vay ciia khach
hang s6 SLA1-28-06/SLA1-17-22/2020/TTCH ngay 04-11-2020 giita ba bén
la Cong ty C6 phan P1, dng Pinh Van C, Ngan hang TMCP C1 chi nhanh Q
tir ngay 05-11-2020 dén ngay 30-6-2023 nhu di thoa thuan dbi véi can ho
SLA1-17-22 1a s0 tién 1a 416.083.374d, can ho SLA1-28-06 1a 254.131.224d.
Do d6, dén nay Cong ty khong dong v yéu cau khoi kién cua éng C Ve viéc
bdi thudng s tién 13i ngan hang do viéc ngan hang khong hd tro 14i suat sau
thang 7-2023 tinh dén thang 7-2024 1a 280.999.0574.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP C1 ¢6 don
trinh bay y kién:

Vo chong 6ng Pinh Vin C, ba Nguyén Thi L vay tién Ngan hang TMCP
C1- chi nhanh Q theo Hop ddng cho vay s SLA1-28-06-SLA1-17-22/2020-
HDPCV/NHCT520 ngay 04-11-2020. Phuong thiic cho vay ting lan, tong gia
tr1 khoan vay khong vuot qué: 3.675.000.000d.



Muc dich vay von: Thanh toan chi phi mua cin ho nghi dudng tai Thap
ADuanTOH-S phuc vu muc dich kinh doanh theo hop dé)ng mua ban can
ho sé SLA1-28-06/2019/HDMBCH-ADPN ngay 10-12-2019 va SLA1-17-
22/2019/HDMBCH-ADDN ngay 10-12-2019 ky gitta Bén Vay va Cong ty
Cb phan P1.

Thoi han cho vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo cia ngdy giai ngan
Khoan no dau tién.

Lai suat cho vay: Ghi trén ting gidy nhan no.

Pén hét ngay 24-01-2024, tai Hop dong cho vay s6: SLA1-28-06-SLA1-
17- 22/2020-HDCV/NHCT520 ngay 04-11-2020, vo chong ong Pinh Vin C,
ba Nguyén Thi L con no Ngan hang TMCP C1 sé tién: 2.721.894.829d.
Trong do:

No gbc: 2.526.802.2994
No li: 195.092.5304.

Toan bo nghia vu tra no cua vo chong 6ng Dinh Van C, ba Nguyén Thi
L dugc bao dam bang Hop dong thé chdp quyén tai san so: SLAI- 28-
06/SLA1-17-22/2020/HPBD/NHCT520 ngay 04-11-2020 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh Q véi vo chong 6ng C, ba L. Hop dong thé
chap da dugc dang ky bién phap bao dam tai Trung tim Ding ky giao dich tai
san tai Pa Nang ngay 05-11-2020.

Trong qua trinh vay von tai Ngan hang, vo chdng ong Pinh Vin C, ba
N‘guyén Thi L Tu6n th}_IC hién day du nghia vu tra ng theo thoa thuan tai hop
dong cho vay da ky ket.

Pén thang 7-2023 vo chong 6ng Pinh Vin C, b Nguyén Thi L ¢6 xin co
cdu lai thoi han tra no theo Thong tu s6 02/2023/TT-NHNN ngay  23-4-
2023 va Quy dinh sé 109/CS-TGD- NHCT-QLRR1 ngay 24-4-2023 cua
Ngan hang TMCP C1 véi thoi han 10 thang va da duoc Ngan hang chap
thuan. Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh ciia phap
luat. Ngan hang c6 don xin xét x{r vang mat.

* Neuwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan - b& Nguyén Thi L ¢é vin
ban trinh bay y kién:

Ba Nguyén Thi L va 6ng Pinh Van C 13 vg chong, viéc ong C ky Hop
d6ng mua ban can ho sé SLA1-28-06/2019/HPMBCH-ADDN va SLA1-17-

22/2019/HPMBCH-ADDN voi Cong ty C6 phan Pl 1a giao dich riéng cua
6ng C nén ba khong co y kién. Ba L c¢6 don xin xét x{r ving mit.

* Bdn dn ddn si so' tham sor 43/2024/DS-ST any 29-7-2024 cua Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh pho Da Nang da quyét dinh:
_ Can cur vao Piéu 116, 117, 119, 156, 418, 419, 428, 430 B9 luat Dan su;
biéu 123 Lyét Nha 7(’3; biéu 16, 17,‘18, 55 Luélt kinh doanh‘bﬁt dong san;
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di€ém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1



Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, Dicu 266, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong mua

ban can ho va boi thuwong thiét hai” ciia 6ng Pinh Vian C ddi véi Cong ty Co
phan P1.

1.1. Cong nhan sy thoa thuan ctia cac bén duong sy vé viéc chadm dut
thuc hién Hop dong mua ban cin ho sé SLA1-17- 22/2019/HPMBCH-
ADDN va Hop dong mua ban cin ho sé6 SLA1-28-06/2019/HDMBCH-
ADDN ky két ngay 20-11-2019 giita 6ng Dinh Vin C voi Cong ty C6 phan
P1 va cac Phu luc kém theo.

1.2. Bugc Cong ty Co phan P1 tra lai cho 6ng Pinh Vian C ,sf') tién mua
ban 02 can ho s6 SLA1-17- 22/2019/HDMBCH-ADDN va s6 SLA1-28-
06/2019/HDMBCH-ADDN 1a 4.692.632.8404.

1.3. Ghi nhén sy tu nguyén hd tro ctia Cong ty Co phan P1 cho dng Pinh
Vin C s6 tién 50.000.0004.

Ké tir khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c0 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong gat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai di€u 357, diéu 468
B0 luat dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pinh Vin C vé
viéc:

2.1. Yéu cau Cong ty Co phan P1 boi thudng cho 6ng Pinh Van C s
tién tuwong tmg 20% tong gia tri cin hd chua cd6 VAT va kinh phi bao tri 13
1.314.448.5674.

22 Yeu cau Cong ty Co phan P1 bdi thuong cho ong Dinh Van C sO
tién lai ngan hang do viéc ngan hang khong ho tro 1ai suat sau thang 7-2023
V61 s0 tién tam tinh dén thang 7-2024 1a 280.999.0574d.

3. An phi dan sy so tham: Cong ty CO phan P1 phai chiu an phi
112.992.6324d. Ong Pinh Van C phai chiu an phi 59.863.428d.

4. Chi phi t6 tung khéc: Bugc Cong ty C§ phan P1 phai hoan tra cho ong
Dinh Van C chi phi xem xét, tham dinh tai cho 6.000.000d.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khdng cdo:



Ngay 07-8-2024, 6ng Binh Van C c6 don khang cao mét phan ban an so
thAm noi trén va dé nghi Toa an cap phuc thAm xr chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong vé viée yéu cau Cong ty C6 phan P1 bdi thuong cho éng C sd
tién twong ng 20% tong gia tri can ho chua c¢6 VAT va kinh phi bao tri la
1.314.448.567d, dong thoi yéu cau boi thuong tlen 1ai ngan hang do viéc ngén
hang khong hd tro 13i suat sau thang 7-2023 véi sb tién tam tinh dén thang 7-
2024 12 280.999.0574.

* T ai phiénNto‘a phuc t{chm, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan
thanh pho PBa Nang phdt biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

tda va clia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cia Bo luat T tung Dan su.

Vé viéc giai quyet vu an, dai dn;n Vién kiém sat dé ngh} Ho1 déng xét XU
ap dung Khoan 1 Di€u 308 B¢ luat To tung Dan su; khong chép nhén khang cao
cta 6ng Pinh Van C do khong c6 can ctr va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cta
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang; H1 dong
x€t xur phuc tham nhén dinh:

[1] Vé thu tyc t tung tai phién toa phiic tham:

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP C1 ¢6 don
dé nghi xét XU vang mat; ba Nguyén Thi L di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢
cac van ban td tung dé tham gia phién tda nhung dén 1an tha hai Van khong c6
mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cir Khoan 3 Piéu 296 B luat t6 tung dan su
dé xét xir vang mat cac duong su nay.

[2] Xét Pon khang cao cua 6ng Pinh Van C:

[2.1] Cling ngay 20-11-2019, 6ng Pinh Vin C va Cong ty C6 phan P1 ¢d
ky hai Hop dong mua ban can hg gom:

Hop dong mua ban cin ho s SLA1-17-22/2019/HPMBCH-ADEN véi
tong gia tri can ho chua c6 VAT va kinh phi béo tri 1a 4.080.458.139d. Tong
gia tri cdn ho c¢6 VAT va kinh phi béo tri 1a: 4.563.748.000d. Thoi diém giao
can ho du kién quy IV-2022.

Hop dong mua ban cin ho sé6 SLA1-28-06/2019/HPMBCH-ADDN véi
tong gia tri can ho chua c6 VAT va kinh phi bao tri 1a: 2.491.784.694d. Tong
gia tri cdn ho 1a ¢6 VAT va kinh phi bao tri: 2.787.131.000d. Thoi diém giao
can ho du kién quy IV-2022.

Sau d6, cac bén ky két phu luc hop dong ngay 01-8-2020, diéu chinh tién
d6 ban giao 1a vao quy 11-2023. Thuc hién hai Hop dong mua ban trén, ong
Pinh Van C da thanh toan cho Cong ty P1 vai tong sb tién 1a 4.692.632.8404.



Thang 07-2023, Cong ty P1 thong bao cho 6ng binh Van Cong V ban
giao can ho phai dén quy IV-2026.

Do viy, 6ng Pinh Van C khoi kién Cong ty P1 vé viéc tuyén bd chdm
dat hai Hop déng mua ban cian hd; Yéu cau hoan tra lai toan bd sd tién di
thanh toan 13 4.692.632.840d; Budc bdi thudng s tién twong Gmg 20% tong
gid tri can ho chua c6 VAT va kinh phi bao tri 1a 1.314.448.5674d; Budc boi
thuong sb tién 13i ngan hang tir thang 7-2023 dén 7-2024 1a 280.999.057d;
tong cong 6.288.080.464d.

[2.2] Tai giai doan xét xir so tham, 6ng Pinh Vian C va Cong ty P1 da
théng nhat duoc véi nhau vé viée chdm dut hai Hop dong mua ban cin ho.
Cong ty P1 hoan tra lai cho ong C sb tién 4.692.632.840d va hd tro thém
50.000.000d.

Tai giai doan xét xr phic tham, ong Pinh Van C xéac nhan dich bénh
Covid 1a sy kién bat kha khang nhung dé nghi chia déi riii ro; cu thé ong C dé
nghi Cong ty P1 chiu % s tién 13i ngan hang tir thang 7-2023 dén 7-2024 14
280.999.0574 thi 6ng s& khong yéu cau boi thuong sé tién 20% tong gia tri
cin ho chua c6 VAT va kinh phi béo tri 1a 1.314.448.567d. Do vay, theo dé
nghi ctia hai bén duong su dugc c6 thoi gian thoa thuan voi nhau vé viée giai
quyét vu 4n nén Hoi dong xét xir phiic tham da tam ngling phién toa nhung
cac bén khong dat duoc thod thuan. Tai phién toa hdm nay, ong C gilt nguyén
ndi dung don khang cao.

[2.3] Can ct tinh hinh thyc té, quy dinh ctua Bo lut dan su tai Didu 156,
cling nhu sy thtra nhan cuia 6ng Pinh Van C thi dich bénh Covid-19 1a sy kién
bat kha khang. Theo cac van ban, quy dinh ctia Chinh pht cling nhu chinh
quyén thanh phé Pa Néing ban hanh trong thoi gian dién ra dich bénh Covid
thi Hoi dong xét xtr x4c dinh tir thang 3-2020 dén 11-2021 tong cong 20 thang
1a khoang thoi gian xay ra sy kién bat kha khang do dich bénh.

Can ct thoa thuan cua cac bén tai Piéu 14.4 Hop dong mua ban cin ho
quy dinh “Viéc thiee hién nghia vu theo Hop dong ciia cdc bén sé dwoc tam
dirng trong thoi gian xdy ra sw kién bdt kha khdng. Cdc bén sé tiép tuc thuc
hién nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha khang cham dirt, trir truong
hop quy dinh tai diém d Diéu 15.1 ciia Hop dong.” Piém d Diéu 15.1 cua
Hop dong quy dinh “Chdm ditt hop dong 15.1 Hop dong nay sé dwoc chdm
dut trong cac truong hop sau:...d) Bén bdan chdm ban giao can ho theo thoa
thudn tai diém b Piéu 12.2 ciia Hop dong”. Diém b Diéu 12.2 ciia Hop dong

“Néu bén ban chdm ban giao can hg qua 210 ngay ké tir ngay ban giao dir
kién theo théa thudn tai Piéu 8 cia Hop dong thi bén mua co quyen tiép tuc
thuwee hién hop dong véi théa thudn bo sung vé thoi diém ban giao can hd méi
hodc don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia Hop
dong nay.”

Cin c phu luc hop dong ngay 01-8-2020 thi tién do ban giao sau khi
diéu chinh 1 vao quy 11-2023. Thoi diém ky phu luc hop dong thi dich bénh
Covid 19 dang dién ra va chua két thuc, thoi gian bat kha khang do Covid 19



1a 20 thang, trir di thoi gian cac bén da thong nhat gia han trong phu luc hop
ddng tir thang 3-2020 dén ngay 01-8-2020 thi thoi han ban giao sau khi tinh
thoi gian bat kha khang 1a dén ngdy 30-9-2024, chua ké thoi han cham ban
giao thém theo thoa thuan tai diém b Diéu 12.2 cua Hop dong. Vi vay, Cong
ty P1 chua vi pham thoi han ban giao hai can h¢ cho 6ng Dinh Van C. Do
Cong ty P1 chua vi pham nghia vu nén 6ng Dinh Van C yéu cau Cong ty boi
thuong sb tién twong tng 20% tong gia tri can ho chua c6 VAT va kinh phi
bao tri 1a 1.314.448.5674 1a khong c6 co s¢ dé duoc chap nhan. Toa an cip so
tham khong chip nhin yéu cau ndy cta ong Dinh Vin C 13 phu hop phap luat.

[2.4] Xét yéu cau ctia 6ng Dinh Vian C ddi véi Cong ty P1 bdi thuong sb
tién 13i ngan hang do ngan hang khong hd tro 13i sudt tir thang  7-2023 dén
7-2024 14 280.999.0574 thi Hoi dong xét xir phic tham xac dinh day 1a khoan
tién duoc xem 1a thiét hai xay ra do Dich bénh Covid nén Cong ty P1 khong
thé ban giao cin ho dung thoi han cho ong C, dan dén 6ng C phai tra 13i va
cac khoan phi cho Ngan hang qua thoi han ma ba bén géom Cong ty P1, dng
binh Van C, Ngan hang TMCP C1 chi nhanh Q da thoa thuan tai “Thoa
thuan (vé viée hé tro va tra mot phd‘n tien ldi vay va phi tra ng truoc han
trong thoi gian wu dai ldi vay cia khach hang) so SLAI-28-06/SLA1-17-
22/2020/TTCH ngay 04-11-2020". Piéu 1.1 cta Thoa thuan nay quy dinh:

“Khdch hang dong rang trong thoi gian ké tir ngdy giai ngan dau tién ciia
Hop dong cho vay dén hét ngay 30-6-2023 hodc thoi diém ban giao cin hd
tuy diéu kién nao dén truée, chii dau tw sé thay mat khdch hang chuyén tra
cho Ngdn hang khodn 1di vay...”. Xét thiét hai xay ra nam ngoai y chi cha
quan cia cac bén tham gia giao dich nén can chia d6i thiét hai nay dé mdi bén
chiu % 1a hop tinh hop 1Iy. Cong ty P1 chiu % sb tién 13 ngan hang theo yéu
cdu ctia o6ng C tir thang 7-2023 dén 7-2024 1a % x 280.999.057d =
140.499.528d. Hoi dong xét xir chap nhan mot phan nodi dung khang céo nay
ctia 6ng Pinh Vin C, stta mdt phan ban an so tham.

[3] An phi dan su so tham duoc tinh lai rheo quy dinh cua phap luat:

Tong s6 tién Cong ty Co phan P1 bi tuyén budc phai thanh toan cho éng
Pinh Vian C 1a 4.833.132.368; bao goém tién mua ban hai cin ho 1a
4.692.632.840d va "4 s6 tién 14i ngan hang tir thang 7-2023 dén 7-2024 1
140.499.5284; tuong tng an phi 1a 112.833.000d.

Téng sb tién 6ng Pinh Van C khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién
13 1.454.948.095d; bao gdm 20% tong gia tri cin hd chua c6 VAT va kinh phi
bao tri 1a 1.314.448.567d va ' sb tién 14i ngan hang tir thang 7-2023 dén 7-
2024 13 140.499.528d; tuong tmg an phi 1a 55.648.000d.

[4] An phi dan su phuc tham 6ng Pinh Van C khéng phai chiu do dugc
chap nhan mot phan yéu cau khang cao.

[5] bé nghi qua Vi dai dlel} Vién kiém sat nhan dan thénl} phé DPa Ning tai
phién toa phuc tham cé mdt phan 1a chua phu hop céc tinh tiét khach quan cta
vu an va quy dinh cta phap luat.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 148, Biédu 293, Khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 B¢ luit td tung dan su;

- biéu 116, 117, 119, 156, 418, 419, 428, 430 B9 luat Déan su; Piéu 123
Luat Nha ¢o; biéu 16, 17, 18, 55 Luat kinh doanh bat dong san;

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:
I. Chap nhan mot phan Pon khang cdo cua 6ng Pinh Vin C;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s 43/2024/DS-ST ngay 29-7-2024
cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién “Tranh chip hop dong mua
ban can ho va boi thwong thiét hai” cua 6ng Pinh Van C doi véi Cong ty Co
phan P1.

1.1. Cong nhan sy thoa thuan ctia cic bén duong su vé viéc chim dut
thuc hién Hop dong mua ban cin hé sé6 SLA1-17- 22/2019/HDMBCH-
ADDPN va Hop dong mua ban cin ho sé SLAI1-28-06/2019/HPMBCH-
ADDN ky két ngay 20-11-2019 giita 6ng Dinh Vin C voi Cong ty Co phan
P1 va cac Phu luc kém theo.

1.2. Budc Cong ty C6 phan P1 tra lai cho ong Pinh Vin C sé tién mua
ban hai can ho sé6 SLA1-17- 22/2019/HPMBCH-ADDPN va sb SLA1-28-
06/2019/HBDMBCH-ADDN 1a 4.692.632.840d (Bén ty, sau tram chin muoi
hai tri¢u, sdu tram ba hai nghin, tam tram bdn muoi déng).

1.3., Gl}i nhan su tu nguyén hd tro cla Cé‘ng ty Co phén P1 cho 6ng DBinh
Vian C s0 tién 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

1.4. Budc Cong ty C6 phan P1 boi thuong cho ong Pinh Van C s6 tién
1ai ngéan hang la 140.499.528d (mét tram bon muoi tri¢u, bon tram chin muoi
chin nghin, nam tram hai muoi tdm dong).

Tong sd tién Cong ty C(;), phan P1 phai thanh toan va hd trg cho 6ng Pinh
Van C la 4.883.132.368d (bon ty, tdm ‘grém tam muoi ba triéu, mot tram ba
muoi hai nghin, ba tram sdu muoi tdm dong).

Ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
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s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai diéu 357, diéu 468
B0 luat dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pinh Vin C vé
viéc:
2.1. Yéu cau Cong ty C6 phan P1 bdi thudng cho 6ng Pinh Vian C sb

tién twong ng 20% tong gia tri cin hd chua c6 VAT va kinh phi bao tri 1a
1.314.448.5674d.

. 22.Yéu cau Cong ty Co phan P1 bdi thuong cho 6ng Pinh Vian C s
tién 131 ngan hang 1a 140.499.5284.

Téng sb tién 6ng Pinh Van C khong duoc chap nhan 14 1.454.948.0954.
3. An phi déan sy so tham:

Cong ty Co phan P1 phai chju n phi 112.833.000d (mdt tram muoi hai
tri¢u, tdm tram ba muoi ba nghin dong).

Ong Pinh Vin C phai chiu an phi 55.648.000d nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam mg an phi 57.076.357d d ndp theo bién lai thu s6 0001784 ngay
18-01-2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh phé ba
Néng. Hoan tra cho 6ng Pinh Vin C s6 tién 1.428.357d (mot triéu, bon trim
hai muoi tam nghin, ba trim nim muoi bay dong) theo bién lai thu trén.

4. Chi phi t6 tung khéc: Bugc Cong ty C§) phan P1 phai hoan tra cho ong
Dinh Van C chi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho 6.000.000d (Sau tri¢u dong).

II. An phi dan sy phic tham: Ong Pinh Van C khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng Pinh Vian C sb tién tam tGng an phi 300.000d (ba trim nghin dong) da
ndp theo bién lai thu sé 0002849 ngay 28-8-2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su quan Son Tra, thanh phd Da Ning.

[11. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dan, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Lugt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thénh ph6 Da Néng;

- TAND Q. Son Tra, TPDN;
- Chi cuc THADS Q. Son Tra, TPDN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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