TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Bén 4n s6: 102/2018/DS-ST
Ngay: 23/11/2018
VIV tranh chdap “Poi lai tdi san”’

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Lé Biru Thién.

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Trung Dién.

- Ba Truong Thi Thin.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Tuin Anh, Thu ky ctia Toa an nhan dan
Thanh phd Bién Hoa.

- Pai dién Vién kiém st nhan dén Thanh phé Bién Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 11 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Bién
Hoa xét xir so thAm cong khai vu an Dan sy thy 1y s6: 676/2018/TLST-DS ngay
27/12/2016 vé viéc tranh chép “Po1 lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 187/2018/QDXXST-DS ngay 07 thang 11 ndm 2018, giira cac duong su:
* Nguyén don:
+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1973;
+ Ba Nguyén Thu T, sinh nim 1969;
Cung dia chi: T6 63, 4p D, xa H, thanh ph B, tinh P.
Pai dién theo Gy quyén ctia ba N, ba T: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nim
1960;
Pia chi thuong tra: 366, t6 7, khu phd H, thi trdn D, huyén D, tinh D.
DPia chi lién lac: 1917, Nguyén Ai Quéc, khu phé 3, phuong T, thanh phé B,
tinh b.
(Theo vin ban ty quyén ngay 16/11/2016).
* Bi don:
+ Ong Tran Xuéan K, sinh nam 1964;
+ Ba Poan Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1976;
Cung dia chi: 36/3, to 6A, ap D, xa H, thanh phd B, tinh D.
Pai dién theo Gy quyén cua ong K: Ba Poan Nguyén Thi Thu T, sinh nim



1976.
(Theo van ban uy quyén ngay 15/3/2017).
* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lé Héng T, sinh nam 1989.
Dia chi: 118/24E, t6 19D, 4p A, x& H, thanh phé B, tinh .
(BaT,baTcoémit,anh T Véng mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 18/11/2016; loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don, dai dién theo iy quyén nguyén don trinh bay:

Ba Nga va ba Thiy c6 quan hé quen biét véi ba Thao va 6ng Kinh, nén nho
ba Thao, 6ng Kinh mua giim 30m® dat, ké bén dat cua ba Nga, ba Thuy. Do gia
dinh dong ngudi ma dién tich dat & rat hep chi c6 58m?;

Tu thang 6/2015, ba Nga, ba Thiy c6 dwa nhiéu lan tién, tong cong
126.000.000d nhung khong lam gidy giao nhéan tién. Ngay 02/3/2016, ba Thao yéu
cau dua 200.000.000d dé tré tién mua 30m? dat, v6i gia 6.000.000d/m?, cong voi
tién thué, chi phi do dac..

Ngay 09/3/2016, ba Nga, ba Thuy phai vay néng tién dua cho ba Thao )
tién 180.000.000d, ba Thao c6 viét gidy nhan tién va hira néu khong mua thém
duoc dat cho ba Nga, ba Thuay thi thtr hai (05 ngay sau) sé tra lai. Sau khi giao tién,
ba Thao khong thuc hién dung cam Kkét;

Ba Nga, ba Thay dén gap ong Kinh dé trinh bay sy viéc, ong Kinh yéu cau
dua thém 60.000.000d, dé ong lam gidy to dat cua ca hai phén dat, 1a dat gia dinh
ba Nga, ba Thuy voi phan dat mua thém, tong cong la 88m°.

Ong Kinh yéu cau dua trude 30.000.000d, sé tién con lai khi co glay s€ giao.
Ngay 07/5/2016, ba Nga, ba Thuy giao cho dng Kinh 30.000.000d. Ong Kinh c6
1am gidy nhan tién.

Khoang hon mét thang sau, 6ng Kinh c¢6 kéu ba Thuy dem tién con lai dén
nha ong Kinh dé nhan glay ching nhén quyén sir dung dat Khi ba Thuy dén, thay
cO Ong Thang Ba Thiy giao tién 30.000.000d va nhan gidy chimg nhan quyén st
dung dat, viéc giao 30.000.0004d nay khong c6 lam bién nhén, nén ba Nga, ba Thuy
khong ¢ yéu cau gi vé so tién giao khi nhan so dé. Khi nhan gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat chi thé hién thira dat ba Nga, ba Thiy dang & 1a 47,4m?, khéng
c6 30m? d4t mua thém nhu vo chong 6ng Kinh, ba Thao hua;

Nhu viy, tong cong ba Nga, ba Thiy dd dua cho ong Kinh, ba Thao s tién
gan 400.000.000¢ nhung chi c6 02 gidy bién nhan la 180.000.000d va
30.000.0004.

Viéc 6ng Kinh no6i 30.000.0004 1a ba Nga thoa thuan dich vu phi lam s6 d6
ctia gia dinh ba Nga dién tich 47,4m” dat da ra s6 do giao cho ba Nga, yéu cu 6ng
Kinh giao ndp cac hoa don, hop dong, bién lai thu phi, thu thué ... Dé chimg minh
s6 tién ong Kinh da nhan, di chi ra dé lam sb do.




Nay, ba Nga, ba Thﬁ}‘/ khéi ki¢n yéu ciu Toa an budc ong Kinh, ba Thao
cung cé trach nhiém tra lai tién da nhan 1a 210.000.000d cho ba Nga, ba Thuy.

* Bi don — ba Poan Nguyén Thi Thu Thdo, dong thoi dai dién theo iy
quyén ciia éng Kinh trinh bay:

Vao thang 06/2016, ba Nga c6 nho ba Thao lam gium glay to dé ra glay
ching nhén quyén sir dung dat cho ba Nga. Ba Thao yéu cau cung cap day du giay
to, néu lam dugce thi lam, vi ho so ndy da do dac nam 1999 dén nay khong hiéu vi
1y do gi ma khong ra gidy to dugc.

Ba Nga néi véi ba 1a ba Nga khong ranh vé thu tuc va khong c6 thoi gian di
lam, nén nhd ba hoi gium chi phi bao nhi€u cling dugc chi can lam duoc gidy to va
nho chong ba 1a 6ng Tran Xuéan Kinh gitp lam gidy to.

Ong Tran Xuan Kinh c6 nho 6 ong L& Xuan Thang 1a can bo dia chinh xa Hoa
An xem ho so va 1am gium. Ong Thang néi 13 6ng Thang nhd dich vy lam giup va
lam xong ra so dd, chi phi lam ra s6 do ba Nga kéu ong Kinh ghi bién nhan tién
giim va dua s tién cho dng Thang 1a 30.000.000d, luc d6 c6 mat ba Thay va 6ng
Thang. S6 tién d6, ong Thang néi 1a phi dich vu cho ngudi ta di lam do thoéa thuan
tir trude chir khong c6 hda don hay gidy nop tién vi do dich vu lam, ba Nga c6 gidy
uy quyen cho nguoi lam dich vu.

Ong Kinh chi 1a nguoi trung gian, dé hoan thanh thu tuc gidy to, khi lam
xong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da giao cho ba Nga.

S tién 30.000.000d ma ba Nga giao cho 6ng Kinh, 13 sé tién dung dé lo chi
phi dich vu dé 1am ra gidy chimg nhan quyén st dung dét. Sau khi lam xong ra o
do, 6ng Kinh da lay lai ban gbc gidy nhan tién va da huy di. Hién tai, ba Nga, ba
Thay khong c6 ban gdc nay.

Sau khi ba Nga va ba Thay cho ba Thao muon sb tién 180.000.000d, ba da
mo dugec mdt tiém Spa cham soc sdc dep. Viéc muon tién nay hai bén c6 lam bién
nhan.

Nay, ba Nga, ba Thiy yéu cau ong Kinh cing c6 trach nhiém tra
210.000.000d, 6ng Kinh khong dong y vi sb tién 30.000.000d 1a s tién chi phi
dich vu lam ra sd do, con sb tién 180.000.000d ma ba Thao muon cua ba Nga, ba
Thuy thi 6ng Kinh hoan toan khong biét va khong co trach nhiém gi vé khoang tién
180.000.000d ma ba Thao muon.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - anh Lé Hong Thing trinh bay:

Khoang thang 3/2016, cht Tran Xuan Kinh c6 lién hé anh dé huéng din va
nhd gitip 1ap hd so xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ba
Nga, ba Thay (tai UBND x4). Sau d6, anh lién hé dich vu dé 1am gitip ho so ctia ba
Nga, Thay va duogc bao gia chi phi dich vu 1a 30.000.000d. Anh c6 béo lai voi cha
Kinh 1a phi dich vu 1a 30.000.000d, chti Kinh bao lai ba Nga, ba Thiy dong y 1am
va giao ho so dé thuc hién va khong c6 y kién gi khac.



Pén thang 6/2016, khi da duoc cap gidy ching nhén quyen sur dung dat, bén
phia dich vu thong bdo, anh lién h¢ chi Kinh dé nhan tién va giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Tai nha cua cha Kinh, anh ¢6 nhan 30.000.000d, ¢ su chimg
kién ctia ba Nga, ba Thuy va giao gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba Nga,
ba Thay.

Anh xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung, vi Iy do ban cong tac, khong
thé c6 mat tham du.

* Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phd Bién Hoa phat biéu y
kién nhw sau:

Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh
giai quyét vu an dam bao theo ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Viéc chép
hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung dung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan sy. Toa an da tién hanh day du cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat;

Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don; budc 6ng Kinh, ba Thao tra cho ba Nga, ba
Thay s tién 180.000.000d6ng. Bac yéu cau cua ba Nga, ba Thiy vé yéu cau budc
ong Kinh, ba Thao tra lai s tién 30.000.000d; vi khong c6 tai liéu, chimg c& ndo
chting minh viéc ba Nga, ba Thuy dua cho 6ng Kinh s tién 30.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau ong Tran Xuan Kinh,
ba Poan Nguyén Thi Thu Thao tra lai tién da nhan 1a 210.000.000d nén quan hé¢
tranh chap dugc xac dinh 13 “Doi lai tai san”

[2] Vé néi dung vu an: Viéc ba Nguyen Thi Nga, ba Nguyén Thu Thiy c6
thoa thuan véi ong Tran Xuan Kinh, ‘ba Doan Nguyen Thi Thu Thao vé viéc nho
mua dat va lam gidy ching nhan quyén sir dung dat gium; theo d6, ong Kinh nhan
s0 tién 30.000.000d va ba Thao nhan so tién 180.000.000d d¢ thyc hién viéc mua
dat va lam gidy to;

[3] Qua trinh tién hanh to tung, ba Nga, ba Thuy Xuat trinh chimg cu, la glay
nhan tién ngay 07/5/2016, ba Nga, ba Thay giao cho ong Kinh so tlen
30.000.000d; ngay 09/3/2016, ba Nga, ba Thdy giao cho ba Thao sb tién
180.000.000d va dugc ong Kinh, ba Thao xé4c dinh 1a dung, ¢6 nhan sé tién nay;

Tuy nhién, 6ng Kinh cho rang s6 tién 30.000.000d 1a phi dich vu lam gidy
chtng nhan quyén str dung dat, khi 1am xong 6ng Kinh di giao tién cho Thing co
mat cua ba Thuy, 1a khong phu hop vdi cac tai liéu chimg cir ¢o tai ho so; boi 18,
101 trinh bay ctia anh Thiang (But luc 54) c6 doan: “...Dén thang 6/2016 khi da



duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit bén dich vu théng béo va t6i thong
béo lai cha Kinh dé bao gia dinh ba Thiy chuan bi tién tra cho bén dich vu...”, thé
hi¢n 6ng Kinh da nhén 30.000.000d trudc vao ngay 07/5/2016, dén khi c6 giay
chimg nhén quyen st dung dat vao thang 6/2016, ba Thuy lai duge dng Kinh thong
béo dén nhan gidy va giao tiép sd tién 30.000.000d cho anh Thang,

Dong thoi, 101 trinh bay cua 6ng Kinh (But luc 37) c6 doan: *...Chi phi hom
ra 1ay s6 do ba Nga kéu t6i ghi bién nhan tién dum Va dua s6 tién cho em Thang la
30.000.000 triéu c6 mat ba Nga — Thuy va Thing....”, thé hién sy mau thuan trong
161 khai cua 6ng Kinh, vi thoi dlem ra gidy va giao gidy ching nhan quyén st dung
dat vao thang 6/2016, vi sao viét gidy nhan tién vao ngay 07/ 5/2016;

Nhu phan tich trén, thé hién ba Nga, ba Thuy giao tién hai 1an, mdi lan
30.000.000 dong, cho viéc lam glay ching nhan quyén su dung dat.

[4] V& viéc ba Thao nhan s tién 180.000.000d dé thuc hién viéc mua dat va
lam gidy to giup cho ba Nga, ba Thuy, thi ong Kinh biét viéc nay (But luc 37):
“...Toi chi la ngudi trung gian gitip luc vo toi ving nha dé hoan thanh thu tuc gidy
to va da lam xong va da giao cho ba Nga.”, 1a phu hop vai 101 khai nguyén don. Ba
Thao nhan s tién 180.000.000d dé kinh doanh Spa chiam soc sic dep, dé c6 thu
nhap sinh séng trong gia dinh nén vo chong ong Kinh, ba Thao phai c¢é trach
nhiém tra tién cho ba Nga, ba Thuy;

Do vay, can chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nga, ba Thay; budc 6ng
Kinh, ba Thao c6 trach nhiém tra lai s6 tién 14 210.000.000d cho ba Nga, ba Thiy.

[5] Vé an phi, do chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don
la dng Kinh, ba Thao phai chiu 10.500.000d tién an phi dan su so thim. Hoan tra
tam img an phi cho nguyén don.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Bién Hoa
phat biéu ¥ kién c6 phan phu hop v6i nhén dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan; Vé dé nghi bac yéu cau cua ba Nga, ba Thay vé viéc budc 6ng Kinh, ba
Thao tra lai s6 tién 30.000.000d, 13 khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét
xur nén khong dugc chép nhan.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH
Ap dung cac Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Piéu 273 ctia By ludt t
tung dan sy; Diéu 165, 166 cuia Bo luat Dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:



[1]. Chip nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Nga, ba Nguyén Thu
Thuy.

[2]. Budc 6ng Tran Xuan Kinh va ba boan Nguyen Thi Thu Thao phai tra
cho ba Nguyén Thi Nga, ba Nguyén Thu Thuay so tién 210.000.000d.

Truong hop bén c6 nghia vu chm tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb
tién cham tra theo 14i sut co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong tGng voi
tho1 gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

[3]. V& 4n phi, 6ng Tran Xuan Kinh va ba Poan Nguyén Thi Thu Théao phai
chiu 4n phi dan sy so thdm s tién 12 10.500.000 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nga, ba Nguyén Thu Thuy sé tién 5.250.000d
tam mg an phi dan sy so thim d3 nop tai bién lai thu sé 003177 ngay 19/12/2016
cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Cac duong su c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
riéng, anh Thang c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat
hop 1€ ban an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dfs; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh,;
- VKS Tp BH;
- THADS Tp BH,;
- UBND phuong (xa)
noi dang ky két hon.
- Luu.
Dwong Lé Biru Thién






