TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 93/2022/DS-PT

Ngay: 25-7-2022

VIV “Tranh hop dong chuyén nhirong
0SDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xtr phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 42/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 6 nim 2022 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 05-5-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Trang Bom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 85/2022/QD-PT ngay 05
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Tu Ly K, sinh nam 1966.

Tra tai: &p A, xa T, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Vong Nhit M, sinh nam 1985; tra tai: ap
A, xa T, huyén T, tinh Pong Nai. (theo gidy Gy quyén ngay 04/7/2022). C6 mit

2. Bi don: Ong Vi Van H, sinh ndam 1974 va ba Ha Thi B, sinh nam 1975.
Cung dia chi: phuong 4, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Doan Tan H, sinh ndm 1979
va ba Luu Thi Thanh T, sinh ndm 1978. Vang mat

Cung tra tai: xa S, huyén Trang Bom, tinh BPong Nai.

Nguoi khdng cdo: Ong Vii Van H va ba Ha Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va qué trinh‘to”' tung nguyén don ba Tu Ly K do ba Vong

Nhit M |a nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:



Vao ngay 23/7/2019, ba Tu Ly K va 6ng Vi Van H, bé Ha Thi B ¢6 ky hop
dong dat coc théa thuan chuyén nhuong dién tich dit 100m? thuéc mot phan thua
dat sb 1323, to ban d6 sb 43, xd S, huyén T, tinh Dong Nai, gia chuyén nhuong la
300.000.000 dong, bén chuyen nhuong c6 trach nhi¢m lam thu tuc xin cap glay
ching nhan quyén st dung dat dimg tén dong sé hiru, chi phi 1a 3.000.000 dong,
dit coc sb tién 50. 000.000 dong Den ngay 08/8/2019, hai bén ky hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat viét tay va ky hop dong ty quyén st dung dién
tich dat da thoa thuan chuyén nhuong cé cong ching. Ba Tu Ly K da giao du sO
tién chuyen nhugng 13 250.000.000 dong va dong phi céng ching s6 tién 1a
1.500.000 dong, 04 ngay sau méi duoc nhan ban hop dong uy quyén Cong ching.

Ngay 14/7/2020, 6ng H, ba B da chuyén nhuong toan bd thia dat néu trén
cho 6ng Poan Tan H va ba Luu Thi Thanh T nén ba Tu Ly K yéu cau chdm dat
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitra hai bén c6 tiéu dé “Bién ban
hop dong mua ban dat” ngay 08/8/2019 va Hop dong Gy quyén ngay 10/8/2019
c6 s6 cong chung 2275, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD cua Vian phong
cong ching Lu Thanh D. Ba Tu Ly K yéu cau 6ng H, ba B ¢6 nghia vu lién d6i
thanh toan sb tién chuyén nhuong da nhan 1a 303.000.000 dong va so tién lai la
50.577.000 dong (tinh tr ngay 08/8/2019 dén ngay 05/5/2022, muc lai suat la
6,15%/mam). Tong so tlen yéu cau thanh toan 1a 353.577.000 dong. Ngoai ra, ba
Tu Ly K khong con yéu cau khoi kién nao khac.

Bi don 0ng Vi Van Hva ba Ha Thi B, trinh bay:

Ong ba duoc cap quyén str dung ddi véi thira dat s6 1323, to ban do sb 43,
xd S, huyén T, tinh Péng Nai. Ngay 23/7/2019, éng ba c6 thoa thuan véi ba Tu
Ly K chuyén nhuong dién tich dit 100m® thudc mot phan thira 1323, voi gia
chuyén nhuong, tién dit coc nhu nguyén don trinh bay. Hai bén thoa thuan dén
ngay 08/8/2019 s& ky hop dong chuyén nhuong cong chimg. Tuy nhién, Van
phong cong chumg chi ky hop déng uy quyén st dung dat va hai bén viét thém
gidy tay “Bién ban hgp dong mua ban dat”. Pén ngay hen nhén hop dong uy
quyén cong chumng, do ba K lang nhang viéc lam gidy to va tach s6 nén 6ng ba
buc boi tra lai s6 tién 300.000.000 dong cho ba K nhung lai quén cho ba K ky
nhan tién. Ong ba chi thu lai 02 hop dong uy quyén da dugc Cong chirng ma
khong thu lai gidy tay bién ban hop dong mua ban dat.

Nay ba K khéi kién yéu cau 6ng ba c6 nghia vu lién doi thanh toan 5O tlen
303.000.000 dong (300.000.000 ddng tién chuyén nhuong, 3.000.000 dong tién
phi sang tén s6) va sb tlen lai la 50.577. 000d (tinh tir ngay 08/8/2019 dén ngay
05/5/2022, mirc 1i suat 1a 6 ,15%/nam), tobng sb tién yéu cau thanh toan la
353.577.000d thi ong ba khong dong y.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Poan Tan H va ba Luu Thi Thanh T, trinh bay: Ong ba c6 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 1323, to ban dd s 43, xa S, huyén T, tinh Pong Nai clia 6ng
Vi Van H, ba Ha Thi B. Ngay 21/7/2020, da duoc ghi chu chinh ly bién dong
chuyen nhuong tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho o ‘Ong ba. Thua
dat trén, 6ng ba nhan chuyen nhuong hop phap, hién dang truc tiép quan 1y, sir
dung. Ba K khoi kién yéu ciu chdm dit hop dong chuyén nhuong véi ng H, ba



B thi 6ng ba khong c6 y kién gi, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu cau
duoc giai quyét ving mat.

Tai Ban 4n déan sy so thdm sb 15/2022/DS-ST ngay 05-5-2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Trang Bom di cin ct cac Diéu 117; 351, 357, 468, 500, 501, 502
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat Dét dai nim 2013; khoan 1, 4 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Tu Ly K d6i véi ong Vi
Van H va ba Ha Thi B vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

- Tuyén chdm dat cac hop. ddng mang ten “Bién ban hop d‘ong mua ban
dar’ ngay 08/8/2019 va “Hop dong 1y quyén” ngay 10/8/2019 c6 sd cong chung
2275, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong cong ching Lu
Thanh D duoc giao két giita ba Tu Ly K va 6ng Vil Van H, ba Ha Thi B.

- Bugc 6ng Vi Van H va ba Ha Thi B ¢6 nghia vu lién d6i (phan nghia vu
lién d6i cia mdi nguoi 13 bang nhau) thanh toan cho ba Tu Ly K s tién
329.007.500 (Ba tram hai muoi chin triéu khong tram 1¢ bay nghin ndm trdm)
ddng trong do:

+ S0 tién nhan chuyén nhuong 13 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

+ S6 tién 13i 12 29.007.500 (Hai muoi chin triéu khong trim 1é bay nghin
nam trim) dong.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 11/5/2022, bi don 6ng Vi Van H va ba Ha Thi B khang cdo dé nghi
Tda an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng khdng chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Béng Nai tham gia
phién tda phiic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong xét
xu thyc hién dang quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. Thu ky thuc hién ding
quy dinh cua Bo luat T tung dan sy vé nhiém vu, quyén han cuia minh. Cac
duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap
luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: Ong H va ba B cho ring da tra lai
300.000.000 ddng cho ba K, nhung ba K khong thira nhan di nhan sb tién trén,
6ng H va ba B khong dua ra dugc chimg c, tai lidu gi dé chirmg minh cho viéc
tra lai tién. Do vdy, Toa 4n cip so tham budc 6ng H va Bay phai tra lai cho ba K
s tién 300.000.000 dong 1a c6 can ctr, pht hop véi quy dinh cta phap luét.

Tur cac phan tich trén, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.



Khong chap nhan khang céo cua bi don dng Vi Van H va ba Ha Thi B.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 05-5-2022 cia
Toa an nhéan dan huyén Trang Bom.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng x€ét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Vii Van H va ba Ha Thi B
lam trong thoi han luat dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén duoc xem
xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Vi Van H va ba Ha Thi B:

Ngay 23/7/2019, ba Tu Ly K Vo”i ong Vii Van H, ba Ha Thi B c6 thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dit 100m? thudc mot phan thira dat sb 1323, to ban do sb
43, xa S, huyén T, tinh Pong Nai, gid chuyén nhuong la 300.000.000 dong, bén
chuyén ‘nhuong co trach nhiém lam thu tyc xin cap glay ching nhén quyén su
dung dat dung tén dong so hitu, chi phi 1a 3.000.000 dong, dit coc trudce so tién
50.000.000 dong. Pén ngay 08/8/2019, hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat viét tay va ky hop ddng iy quyén st dung dién tich dat da thoa
thuan chuyén nhuong c6 cong chimg. Ba K di giao du sb tién chuyén nhuong 1a
250.000.000 dong cho 6ng H ba B. Bén ngay 21/7/2020, 6ng H ba B chuyén
nhuong cho ong Poan Tan H va ba Luu Thi Thanh T nhung khi éng H ba B lai
khong tra lai tién lai cho ba K nén phat sinh tranh chap.

[3] Nhéan théy, hai bén théng nhat chim dut hop déng mua ban dat ngay
08/8/2019 va hop dong uy quyén ngay 10/8/2019 deu c6 lién quan dén thoa thuan
chuyén nhuong 100m* thudc mot phan thira dat s6 1323, to ban do sb 43, xa S,
huyén T, tinh Pong Nai, do toan bo thira dat 1323, 6ng H va ba B da chuyén
nhuong cho 6ng Poan Tén H va ba Luu Thi Thanh T ngay 14/7/2020. Ong H va
ba B cho rang di tra lai 300.000.000 dong cho ba K, nhung ba K khong thira nhan
da nhan s tién trén, 6ng H va ba B khong dua ra dugc ching cu, tai liéu gi dé
chtrng minh cho viéc tra lai tién, nén Toa an cip so tham budc 6ng H va Bay phai
tra lai cho ba K s tién 300.000.000 dong 1a c6 can ci, phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

[4] Vé tinh 13i do cham thyc hién nghia vu tra tién: Ba K yéu cau 6ng H ba B
phai tra tlen 1ai 50.577.000 ddng (tinh tir ngay 08/8/2019 den ngay 05/5/2019)
Toa an cdp so thim budc ong H ba B phai tra cho ba K sd tién 14i tur ngay
09/10/2020 14 ngay ba K yéu cau chidm dat hop dong mua ban dat. S tién 14i
duoc chap nhan 13 29.007.500 ddng (300.000.000d x 6,15%/nim x 1 nim 6 thang
26 ngay) dén ngay 05/5/2022 véi muc 13i suét chi 6,15% niam so v6i quy dinh tai
khodn 2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 14 ¢6 cin ct
dang phap luat va cé lgi cho ba B va 6ng H.

[5] Vé khoan tién phi lam gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 3.000.000
ddng: Ba K khai, ngay 23/5/2020 c6 dua sd tién 3.000.000 dong cho 6ng H dé
lam gidy to dat nhung khong cung cép dugc ching cir chimg minh, 6ng H va ba



B khong thira nhan, nén Toa an cip so tham khong chdp nhan yéu ciu ndy cua
nguyén don 1a phu hop.

[6] Do vay, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua 6ng H, ba B
git nguyén ban an so tham.

[7] V& &n phi dan sy so thim: Toa an so thim budc cac duong su phai chiu
an phi ding quy dinh.

[8] An phi dan sy phuc tham Khéng céo cua 0ng Vil Van H va ba Ha Thi B
khong dugc chip nhan, nén mdi nguoi phai chiu tién an phi dan sy phac tham 1a
300.000 dong, duoc trir vao tién tam tmg an phi da nép 600.000 dong.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chp nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Vii Van H va ba Ha Thi B.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 05-5-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Cian ct Diéu 117, 351, 357, 468, 500, 501 502 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé An phi, Lé phi Toa an.

Tuyen XU

1. Chap nhan mat phan yeu cau khoi kién cua ba Tu Ly K dbi voi ong Vi
Vian H va ba Ha Thi B vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat”.

- Tuyén bb cham dut cac hop dong mang tén: “Bién ban hop dong mua ban
dar’ ngay 08/8/2019 va “Hop dong iy quyén” ngay 10/8/2019 ¢ s6 cong ching
2275, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong cong ching Lu
Thanh D duoc giao két giita ba Tu Ly K va 6ng Vil Van H, ba Ha Thi B.

- Budc 6ng Vii Van H va ba Ha Thi B ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho ba
Ta Ly K s6 tién 329.007.500 (Ba trim hai muoi chin triéu khong trim 1¢ bay
nghin nam trim) dong, trong d6: S6 tién nhan chuyén nhuong 1a 300.000.000 (Ba
tram triéu) dong; tién 1ai 1a 29.007.500 (Hai muoi chin triéu khong trim 1¢ bay
nghin ndm tram) dbng

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Tu Ly K dbi véi 6ng Vi Van H va ba
Ha Thi B vé viéc tra sd tién phi lam s6 d6 3.000.000 (Ba triéu) dong

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Tu Ly K phai chiu 1.228.000 (Mot triéu hai tram hai muwoi tdm nghin)
dong dugce trir vao sé tién 9.390.000 (Chin triéu ba trim chin muoi nghin) dong
tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0005823 ngay 05/10/2020 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Hoan tra cho ba Tu Ly K
5O tién 8.162.000 (Tam triéu mot traim sdu muoi hai nghin) dong.

- Ong Vit Vin H va ba Ha Thi B phai chiu 16.450.000 (Mudi séu triéu bon
trdm nim muoi nghin) dong.



4. An phi dan sy phuc tham: Ong Vii Vin H va ba Ha Thi B mdi nguoi phai
chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (Ba trim nghin) ddng duoc trir vao tién
tam Gng an phi dd nép 600.000 (Sau trim nghin) déng theo bién lai thu tam ung
an phi s6 0001063 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Trang
Bom.

5. V& trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i ciia s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

7. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bom;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung






