TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 178/2022/DS-PT
Ngay: 22.7.2022

V/V “tranh chap ranh gidi
quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Tham phan chi toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc
Ba V4 Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong— Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Céan Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Can The tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém st vién

Vao ngay 22 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr
cong khai vu an thu 1y s6 71/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chap ranh
gidi quyén sir dung dat”

Do ban an din su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 02 nim 2022 cta Toa an
nh&n dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét x phuc thim sé 164/2022/QDPT-DS ngay 26
thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi C, sinh nam: 1974 (c6 mat)

Dia chi: S6 20/KC, 6 2, khu vuc A, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lam Van K — Van
phong Luat su VD thudc Poan luat su thanh pho Can Tho (co mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim: 1966
Dia chi: S6 22/KC, Tb 2, khu vuc A, phuong T, quén B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ba Pham Thi Trtc P, sinh ndm: 1983. Dia chi:
S6 X, duong D, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

3. Nguoi khang cao:
3.1 6ng Nguyén Vin N 1a bi don
3.2 ba Pham Thi C la nguyén don
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay noi dung va yéu cau khéi kién nhu sau: Ba dang quan 1y sir
dung phan dat di duogc cip giéy ching nhan quyén sir dung dit dién tich 5.183,6m? thudc
thira 154 va dién tich 885,1m? thudc thira 306, cung to ban db s6 08, toa lac tai khu vue D,
phuong H, quén B, thanh pho Can Tho; gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BN 828776
(s6 vao sb CH 06549) va s6 BN 828778 (sb vao sd6 CH 06550) cung ngay 16/5/2013 do
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UBND quén B, thanh phé Can Tho cap cho ba Pham Thi C. Ngudn gdc quyén sir dung dat
la do cha me¢ ba tén Pham Van T (La Van K) — ba Ha Thi H tang cho vao nam 2013; khi
duge cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat c6 tién hanh do dac thuc té. Ngudn gbc dit
lién ké dang tranh chip trudc day do cha cia ba chuyén nhuong cho 6ng Lam Phi Hg, sau
d6 6ng Hg chuyén nhuong lai cho 6ng Lam Minh Ch va 6ng Ch chuyén nhwong lai cho éng
Nguyén Van N. Qua trinh sir dung dat, ba va chu st dung dét lién k& thudc thira 186 (chu
dat cii) déu sir dung 6n dinh, khong xay ra tranh chap Tuy nhién, sau khi 6ng Nguyen Vian
N nhan chuyén nhuong lai phan dat lién ké nay da tién hanh do dac dé 1am thu tuc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat nhung ba khong ddng y ky tén vao bién ban do phat hién ong
N da l4n sang phan dién tich dat cua ba, sau d6 6ng Nguyén Vin N tiép tuc xay dung hang
rao kién cb d3 14n qua quyén st dung dat cua ba co kich thude ngang khoang 1,5m, chiéu
dai khoang 25,2m, dién tich khoang 37, 8m” nén phat sinh tranh chap. Do d6, ba khoi kién
yéu cau 6ng Nguyén Vin N tu thao d& tuong rao tra lai phan dién tich dat di 1an chiém co
dién tich khoang 37,8m’. Sau khi do dac thi dién tich thuc té 29.9m?, ba budc 6ng N tra lai
dién tich theo sb liéu nay.

* Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don 6ng N quan 1y sir dung phan dat
dién tich 847,7m? thudc thira dit s6 186, to ban db sé 10, gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 V501858 (s6 vao s6 03715) do UBND thanh phé Can Tho, tinh Can Tho (cii) cap cho
ho 6ng Lam Phi Hg ngay 18/9/2002, dugc chinh 1y sang tén cho dng Lam Minh Ch ngay
22/11/2017 va chinh 1y sang tén cho ong tén Nguyén Vin N ngay 06/3/2020. Nguon gbc dat
12 do ong nhan chuyén nhuong cua 6ng Lam Minh Ch vao thang 3/2020. Liic nhan chuyén
nhuong khong tién hanh do dac thuc té nhung chu st dung dét cii ¢6 chi coc ranh, cac chu
dat giap ranh c6 chi ranh va anh ré ba Pham Thi C c6 chi ranh phan tiép giap véi dién tich
dat ciia ba Pham Thi C. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng da xay dyng tuong rao xung
quanh trén coc ranh ci, 6ng co yéu cau co quan chirc ning tién hanh do dac dé cip gidy
ching nhan quyen su dung dat nhung phia ba Pham Thi C khong dong y ky giap ranh nén
ong chua duoc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong khong dong y véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don ba Cuc vi ong d3 s dung ding theo hién trang dat da nhan
chuyén nhugng.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai Ban an dan su
so tham sd 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2022 cua Tda an nhan dan quan Binh
Thuy xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi C d6i véi bi
don 6ng Nguyén Vin N. Budc bi don 6ng Nguyén Vin N boi thuong cho nguyén don ba
Pham Thi C s6 tién 55.000.000 dong (ndm muoi lam triéu dong) twong duong véi phan dién
tich da 14n chiém 5,5m’,

On dinh cho 6ng Nguyén Van N phan dit tranh chip dién tich 29,9m? trong d6 phan
dién tich da 14an chiém la 5,5m2, thudc thira dat s6 186, to ban do sb 8, toa lac hién nay tai
khu vuc Binh Duong, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho theo Ban
trich do dia chinh s6 51/TTKTNMT ngay 09/12/2020 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
Maéi trudng thanh phd Can Tho.

Ba Pham Thi C va 6ng Nguyén Vin N c6 nghia vy ding ky bién dong dat dai theo
quy dinh.

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khéng céo cua cac duong su.
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* Ngay 04 thang 3 nam 2022, bi don 6ng N khang cdo yéu cau Toa 4n cap phuc tham
xem x¢ét lai phan x4c dinh gié tri dat boi thudng cho ba Cuc

* Ngay 25 thang 02 nam 2020 nguyén don ba Cuc khang céo yéu cau Toa 4n cap
phiic thim xét xir budc bi don 6ng N tra lai toan bd phan dit dang tranh chip 29,9m’.

N *Tai phién toa phuc tham: cac duong sy van giir nguyén yéu cau va y kién. Bi don
van gitr nguyén y kién ho trg cho nguyén don 55.000.000 triéu dong.

*Ludt su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay quan diém bao vé cho
nguyén don, qua tranh tung tai phién toa, xac dinh dét cua bi don du so véi duoc cap, trong
khi nguyén don lai thiéu, khi bi don xay hang rao phia nguyén don c¢6 ngin can. Do d6, co
co s& xac dinh bi don l4n dét cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khéi kién cling nhu khang cdo cua nguyén don.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cua B0 luat to tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién tda ciing véi cic chimg ctr ¢6 trong hd so, xét
thay, phan dat nguyén don bi thiéu so voi gidy duoc cap, bi don lai du. Tuy nhién, viéc do
dac qua cac 1an chuyén nhuong tir 6ng K qua cho ong Hg, 6ng Hg chuyén cho dng Ch, Ong
Ch chuyén cho 6ng N ¢6 do dac nhung s0 li¢u khong chinh xac vé dién tich va hinh thé, vi
vay, khong ¢6 can ctr cho rang bi don 14n dét cia nguyén don. Vé viéc dinh gia o sy mau
thuan khi cung cong ty dinh gia va cung thoi diém lai co gia khac nhau nén yéu cau cia bi
don khang céo gia dat ma cip so tham xac dinh 14 ¢6 co s¢. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhian khing cao cua nguyén don, ghi nhan viéc bi don hd tro cho nguyén don
55.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ctia nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa cling nhu cac
chimg ctr ¢6 trong hd so vy an:

[1.1] Xac dinh dién tich dit tranh chip qua do dac thyc té 1a 29,9m? tai vi tri A theo
Ban trich do dia chinh s6 51/TTKTTNMT ngay 04/11/2020 cta Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong, cac duong su thong nhat sb lidu dién tich nay, phan dat tranh chap
nam gitra hai thira, mot bén la thira 306 1a hlen cua ba Cuc dang quan ly st dung va duogc
cap gidy voi dién tich 885,1m?, thuc té 810, 8m’ thlcu 74. 3m° , bén kia la thu:a 186, 187 do
ong N dung ten st dung, dién tlch thue té 1003.2m?, gidy du’Gc cap 997,7m?, du 5, ,5m’, chua
tinh phan tranh chap Néu tinh phan tranh chép cho ba Cuc thi phan dat ba Cuc van thleu 50
voi gidy dugc cap. Déi véi dat 6ng N khong tinh phan tranh chap thi van du so véi gidy
duogc cap. Tuy nhién, viéc xac dinh ranh gigi gitta cac bén khong chi can clr vao viéc ai
thiéu dat, ai thira ma con két hop xem xét qua trinh sir dung dat, ciing nhu qua céac lan do
dac thyc té khi tién hanh cap gidy cho cic duong su.

[1.2] V& ngudn gbc va dién bién qué trinh sir dung: thdy ring, ca hai thira dit cua ba
Cuc va 6ng N trude ddy c6 ngudn gde 1a cua ong La Vin Ky duoc tach ra tir thira 149, 6ng
K duoc cép gidy nam 2002, véi dién tich 2.209m? (loai dit Q va T). Ngay 03/9/2002, 6ng K
chuyén nhu’Q’ng cho 6ng Lam Phi Hg mot phan thira 149, c6 do dac cac canh véi dién tich
997.7m? nam 2017 dng Hg chuyén nhuong cho 6ng Ch, nam 2020 6ng Ch tiép tuc chuyén
nhugng cho 6ng N diang ky chinh 1y bién dong trén gidy chua cap gidy mdi cho ong N thi
phat sinh tranh chap. Theo bién ban x4c dinh ranh va khi cip gidy cho 6ng Hg thé hién khi
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6ng K chuyén nhuong cho dng Hg thi phan canh giap thira 143 (sau nay la thira 305 cua ba
Xuyen) con lai ctia 6ng K 15m, nay theo thyuc té 6ng N sir dung 15,57m, 1a c6 thira qua phan
dat cua ba Cuc tai thira 306 12 0.57m. Khi tach thira 149 6ng K chuyén nhwong cho 6ng Hg
thi c6 do dac cu thé, hinh thé canh cta phan dat thira 186, 187 ctia dng Hg (tirc canh giap
thira 306 véi ba Cuc) ¢6 xu hudng léch vé phia thira 306 cua ba Cac lam cho phan dét thira
186, 187 cua bi don c6 canh giap thira 144 (cling la cia nguyén don) va thtra 305 (cua ba
Xuyén) dai hon so v6i canh giap dudng giao thdng (4m), va theo v kién nguyén don cho
rang phan dat tai vi tri A ciia minh thi hinh thé dat cua bi don s€ khac so vo1 ban dau ong Hg
nhan chuyén nhuong cua ong K, cu thé s& hep lai nghiéng vé phia thira 186, 187 1a khong
chinh xac. Pong thoi, phan dit trude day khi cap gidy cho cac duong sy thi viéc do dac
cling chua dam bao chinh xac duoc thé hién qua viéc do dac cap gidy cho 6ng Hg khi nhan
chuyen nhuong tir 6ng K c6 canh giap rach Phan Chau c6 sd liéu 91.15 va 23.2 ¢ thira 186,

187, s6 lidu nay Toa an cling dd nhan thong tin tir Uy ban nhan din quan Binh Thuy xac
dinh: 6 liéu nay la khong chinh xéc, dé nghi Toa an tién hanh do dac xac minh cu thé va
thue té do dac hién trang thi canh ndy c6 s6 liéu 21.76 va 12.6. Bén canh d6 s liéu dién tich
dat cua phia nguyén don nhén tang cho tr 6ng La Van Ky cling c6 sO lidu khong chinh xéac
trén gidy va thuc te cu thé: tai bién ban xac minh nguon gbc dat ngay 02/4/2013 co quan c6
tham quyen c6 tién hanh do lai thira 143 dién tich giam so voi gidy duoc cap khoang h0'n
1.600m? va chinh 1y, khi 6ng K ting cho nguyén don ba Cuc do dac c6 dién tich 5.183,6m?

(thanh thira 154), nay do dac thuc té con lai 4,833.8m? thura 306 (tirc thira 149 cii) cua
nguyén don khi do dac cdp gidy nim 2013 c6 dién tich 885.1m% nay thuc t& do dac con
810.8m?, néu tinh ludn phan tranh chip cho nguyén don ba Clic thi ba van thiéu dat 44,4m?.
Dbi v6i phan dit cia bi don & thira 144 khi nhan chuyén nhuong c6 dién tich 2.532,2m?,
nay do dac thuc té lai thiéu 7,7m2 chi con 2.524,5m?. Mat khac, theo trich do dia chinh cép
giéy cho ba Cac nam 2013 tai thtra 306 (but luc 55) thi canh giap rach Phan Chau la mot
duong thang khong gap khuc, nay theo trich do dia chinh sé 51 thi lai c6 dudng gap khuc co
diém ndi hai canh 18.55m va 29.41m, nhu vay, hinh thé ciing s& khac so véi hinh thé trong
gidy dugc cip, vi vay, viéc nguyén don thiéu dat khong phai do phia bi don 1an ranh ma do
qua trinh do dac thuc té ¢ viée sai sd liéu boi néu tinh phén tranh chép thi thtra 306 cua
nguyén don van thiéu. Qua trinh bi don nhan chuyén nhuong xiy rao phia bi don khong
nhan dugc thong tin phan hoi tir nguyén don. Do do, khong co6 co s xac dinh bi don lan
ranh dit cia nguyén don, vi vdy, yéu ciu cta nguyén don doi bi don tra lai phan dat 1an
chiém 1a khong ¢ co s chap nhan.

‘ [1.3] Tuy nhién, tai phién toa phia 6ng N ciing c6 thién chi hd trg cho nguyén don s6
tién 55.000.000 dong 1a c6 191 cho nguyén don nén H)i dong xét xur ghi nhan.

[2] Vé khang c4o cua bi don vé gia dat: Nhu trén nhan dinh, x4c dinh bi don khong
c6 lan ranh dét cua nguyén don, van dé on dinh dat tra gia tri dat thuc té khong xay ra, nén
viéc dinh gia dat trong vu an la khong can thiét, mat khac, viéc dinh gia c6 sy mau thuan,
khi nguyén don va bi don thdng nhat chon cong ty thaim dinh gia Hoang Quén dinh gia thi
c6 gia 1a 10.521.770 ddng/m2, trong khi bi don dinh gia dé 1am tha tuc vay Ngin hang chi
cach 06 ngay va cung phan dat thi gia 1a 5.351.773 dong/m2. Vi viy, xem nhu yéu cau
khéng céo cuia bi don 1a c6 co s chap nhan.

[3] V6i nhimg nhén dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phuc tham 14 ¢6 can ct, cdp so tham chua danh gia mét cach toan dién cac tinh tiét, ching
clr ciia vu 4n nhu nhan dinh trén nén can stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khéi kién cia nguyén don, dong thoi, cac duong sy tranh chdp quyén sir dung dat
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nén an phi 1a khdng gia ngach, cap so tham lai xac dinh c6 gi ngach 1a chua dung quy dinh
can stra lai.

[4] V& 4an phi so thdm va phuc tham:

[4.1] An phi so tham: do nguyén don khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén
phai chiu an phi.

[4.2] An phi phiic thim: do nguyén don khang cdo khong dugce chdp nhin nén phai
chiu. Bi don khang cdao dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: cap so tham 8.907.000 ddng, do nguyén don
khong duoc chip nhan yéu cdu khoi kién nén phai chiu. Nguyén don di tam tng, chuyen
qua thanh chi phi, da thyc hién xong; Dbi v6i chi phi dinh gia 11.500.000 ddng tai cAp phiic
tham do ca hai ciing yéu ciu nén mdi bén chiu mét nita, nguyén don tam (mg nén budc bi
don tra lai cho nguyén don 5.750.000 dong.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Cén cir: - Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 BS ludt t tung dan s,
- Diéu 175 B0 luat Dan su;

- Piéu 170 Luat dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

- Chép nhén khang cdo cta bi don.

- Stra Ban an dan sy so tham so 14/2022/DS-ST ngay 17/02/2022 cta Toa &n nhén
dan quan Binh Thuy.

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi C d6i vé6i bi don
6ng Nguyén Van N budc 6ng N tra lai dién tich 14n chiém 29,9m?. o

2. Ghi nhan 6ng Nguyén Van N ho tr¢g cho nguyén don ba Pham Thi C so tién
55.000.000 dong (ndm muoi lam tri¢u dong).

3 On dinh cho ong Nguyén Vian N phin dit tranh chip dién tich 29,9m?, thudc thira
dat s6 186, to ban do s6 8, toa lac tai khu vyc Binh Duong, phuong Long Tuyén, quin Binh
Thuy, thanh pho Can Tho, tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s6 51/TTKTNMT ngay
09/12/2020 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho.

Ba Pham Thi C va 6ng Nguyén Vin N dugc quyén lién hé voi co quan ¢6 tham
quyén tién hanh dang ky bién dong dat dai theo quyéet dinh ban an trén.

4. V& chi phi do dac, dinh gia: bi don tra cho nguyén don 5.750.000 dong.
5.Vé an phi:
5.1 Dan su so tham:

-Nguyén don ba Pham Thi C phai chiu 300.000 dong, nhung duoc trir vao tién tam
mg 4n phi 300.000 ddng di ndp theo bién lai thu sb 004517 ngay 03/6/2020 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

5.2 Dan sy phic tham:
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- Nguyén don ba Pham Thi C phéi chiu 300.000 dong, nhung dugc trir vao tién tam
Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu so 0002327 ngay 25/02/2022 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy quéan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

- Bi don duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo bién lai t}lu §6
0002354 ngay 04/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh pho Can
Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Téa 4n nhan dan quan Binh Thiy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién ki€m sat cung cap; :

-Co quan Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy; o,
-Céc duong su; (da ky)
-Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh






