TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2025/DS-PT

Ngay: 25/7/2025

V/v tranh chdp hop dong chuyen nhwong
quyén sir dung ddt va hop dong vay tdi sdn.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Coéng Phuong.
- Cdc Tham phan: Ong Lé Vin Duy.
Ong Nguyén Van Hiép.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Pai dign Vign kiém sdt nhéin dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xtr phtc
tham cong khai vu an déan sy thy ly s6: 53/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 05 nam
2025 vé tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 34/2025/DS-ST ngay 14 thang 04 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 94/2025/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Trudng K; c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Q; c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi S; dia chi: Thon H, xa N, tinh Gia Lai; c6 mat.

+ Ba Tran Thi D; cu tra tai: Thén T, x3 T, tinh Gia Lai; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Q 1a bi donva ba Bui Thi S 1a ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Truong K trinh bay:



Vao khoang nim 2019- 2020 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 817, to ban do sd 10, toa lac tai thon T, xd P, huyén T, tinh Binh
Dinh cua cu Nguyén Thi Q. Sau khi nhén chuyén nhuong, thira dat nay ong
trong cdy. Tir ngdy mua dét thi ba Bui Thi S con cua cu Q nhiéu 1an muon tlen
ctia vo chong 6ng. Pau nam 2023, ba H 13 ngudi vay tién ba S nhung bo tron.
Ba S mét kha nang tra ng. Vo chéng ong vaba S chdt lai sb no caa ba S no vo
chdng 6ng 14 700.000.000 ddng, co 1ap gidy td nhan no.

Gia dinh cy Q c6 ng ngan hang N, chi nhanh huyén T, phong G
300.000.000 ddng nhung khong c6 kha ning tra ng. Ba S nhiéu 1an muon tién
ctia vo chong 6ng nhu sau: Ngay 15 thang 11 nam 2022 muon 8.000.000 dong
dé dong 1ai. Ngay 01 thang 3 nam 2023, muon 15.000.000 dong dé dong lai
nhung khong du nén muon thém 1.000.000 dong, tong cong 16.000.000 déng
Cung ngay 01 thang 3 nam 2023, ba S nh¢ ba D vay lai suat cao bén ngoai sb
tién 200.000.000 ddng dé tra ng Ngan hang va lam thu tuc sang tén cho ba S.
Ngay 02 thang 3 nam 2023 muon 5.000.000 dong dé lam tha tuc sang tén quyén
sir dung dat tir cu Q sang ba S. Ngay 06 thang 4 nim 2023, ba S di sang tén
xong nhung khong co gidy ching nhan doc than, khong vay dugc tién nén luc
nay ba lién hé ong dé ban thira dat s6 818, to ban do s6 10 vi ban cho ngudi khac
khong mua lai duoc ma ban cho vo chong 6ng dé sau ndy mua lai. Thoa thuén
gia mua ban 13 1.300.000.000 dong. Pén ngay 06 thang 6 nam 2023, sau khi
thyc hién thu tuc sang tén cho vo chéng ong. Vo chéng ong cung ba S tinh lai
cac khoan tién da muon, cong thém khoan tién 36.000.000 déng 1a 1ai cua khoan
200.000.000 dong va 85.000. 000 ddng giup ba S chudc gidy ching nhan quyén
str dung dat ctia ba cu Quyt, s tién con lai vo chong ong da giao lai choba S, cu
Qtainhaba S, cu Q va ba S nhan, klem dém tién. Vi cac bén di thuc hién xong
tha tuc chuyén nhuong nén toan bo gidy no déu bo, khong con luu gii.

Ba S xin & lai trong nha 01 thoi gian va s& tra tién thué nha. Vi chua c6
nhu cau sir dung nén vo chong 6ng dong ¥ cho ba S thué. Ba S chi tra duoc 03
thang tién thué nha véi sé tién 1.500.000 déng sau do khong tra nira. Ong lién h¢
nhiéu lan nhung ba S khong nghe may. Gan day, vo chong ong c6 nhu cau su
dung nha nén den lay lai nha thi cu Q céan trd khong cho lay. Nay ong yéu cau
Toa an giai quyét budc ba S, cu Q phai giao nha, dat lai cho vo chong 6ng nhu
hop dong hai bén da ky két.

Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitta vo chong 6 ong va ba S vo hiéu thi 6ng yéu cau giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu va yéu cau cu Q, ba S cung tra lai cho vo chong 6ng 600.000.000 dong
va yéu cau ba S tra lai cho vo chong 6ng 700.000.000 dong.

Bi don cu Nguyén Thi O trinh bay:

Khi chong cu con sdng, vo chong cu co tao 1ap 02 thira dat lién ké tai thon
T, xa P, huyén T, tinh Binh DPinh. Gia dinh cu théng nhét ban cho ong Pham
Truong K 01 thira dat vai sé tién hon 1.000.000.000 dong. Thira dat s6 818, to
ban d6 s6 10 con lai thi ba duge S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 19 thang 10 nam 2020. C thira nhan trudc
khi sang tén cho ba S thi cu c6 gitip ba S vay voén tai Ngan hang N Chi nhanh
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huyén T G 300.000.000 ddng. Cu khong nhé nim nio co6 sang tén thira dat cho
ba S dé ba S vay ti€n Ngan hang. Viéc sang tén la tu nguyén va cu co6 dén
UBND xa P lan tay.

Cu khong biét quan hé vay muon hay mua béan gi giita ong K véi con gai
ba. Chi dén khi ong K dén dap nha thi ba mai biét. Theo 10i 6ng K thi ong da
mua thura dét nay con theo 101 ba S thi ba S chi nho 6ng K vay tién. Nhiéu lan ba
S chuyen tién nho ba dong tién cho 6ng K, hang thang dong 5.000.000 dong.
Gan day, khi vo con ong K dén nha yéu cau dong 1ai, ba noi phai co gidy nhan
tién hodc bién lai nhung vo con 6ng K khong dua ma con xac pham ba.

Nay 6ng K yéu cau ba giao nha thi ba khong dong ¥, vi nha cua ba, ba chi
cho con gai la Bui Thi S muon d€ vay ngén hang. Ba khong dong y cung ba S
trd so tién 600.000.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Bii Thi S trinh bay:

Nguyén thira dat sb 818, to ban dd sb 10, toa lac tai thon T, xa P, huyén T,
tinh Binh DPinh la cua cha me ba tao 1ap. Cha ba chét khong dé lai di chiic. Me
ba 1a cu Nguyén Thi Q c6 lam thu tuc thira ké tai san va dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ngoai thira dat nay thi me ba con duoc thira ké thira dat
lién ké nhung da chuyén nhuong cho ong K.

Nam 2023 ba c6 muon Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia me ba dé
vay von ngan hang. Me ba da 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba,
dugc ching thuc tai UBND x4 P va ba duoc chinh 1y bién dong sang tén ngay
06 thang 4 nam 2023. Nam 2020, me¢ ba la cu Q c6 ng Ngan hang N, chi nhanh
huyén T, phong G. Pén nam 2023 s tién phai tra 1a 300.000.000 dong. Ba vay
ctia ong K 200.000.000 dong dé tra vao khoan no ctia Ngan hang ma me ba da
vay. Trong 03 thang va tra tién 13i 70.000.000 dong.

Ciing trong nam 2023, ba c6 nhu cau vay tién nhung khong vay duoc vi
ng xau nén ba da nho 6ng Pham Truong K vay ho. Ba da 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé éng K dimg ra vay sd tién 600.000.000 dong, trir
cac khoan no ong K chi dua ba 150.000.000 dong. Theo thoa thuan, hang thang
ba dwa ong K 5.000.000 dong dé tra 13i ngan hang. Ba da tra trong vong 01 nam.
Ong K thong bao dao han can 5.000.000 dong dé lo chi phi d4o han thi ba ciing
dua lai cho ong K.

Thang 5 ndm 2024 ba hoi xem bién lai ndp tién 13i hodc hd so vay von
Ngén hang nhung 6ng K khong dua nén ba khong dong tién i nira. Tir d6 6ng
K c¢6 nhiéu hanh dong qué khich nhu khéa cira, pha mai tole, xay bit ngd khong
cho gia dinh ba st dung.

Nay 6ng K yéu cau ba Q va ba giao nha thi ba khong dong ¥ vi ba chi nho
ong K vay ho s tién 600.000.000 ddng, s tién ndy ba s& tra dan cho éng K. £)01
v6i s tién 700.000.000 dong, ba thira nhan ¢6 ng cia vo chong ong K s6 tién
nay nhung khong dong ¥ tra vi cac bén di c6 thoa thuan khi nao ngudi khac tra
cho ba thi ba méi trd cho 6ng K, ba D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay:
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Ba thong nhét vé6i 101 trinh bay cta chong ba 1a 6ng Pham Truong K. Ba
théng nhat voi yéu cau cua chong ba budc ba S, cu Q phai giao nha lai cho vg
chong ba nhu hop ddng 02 bén da ky ket Truong hop hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat vo hiéu thi ba yéu cau tra lai tién cho vo chdéng ba nhu 6ng K
yéu cau.

Bdn an dan su so tham s6:34/2025/DS-ST ngay 14 thing 04 nam 2025
cua Toa dan nhdn dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong ba Bui Thi S va bén nhan chuyén nhuong vo chdng 6ng Pham Trudng
K, ba Tran Thi D, dugc Chu tich UBND xi P chung thuc s6 65, quyén s6
01/2023-SCT/HDb,GD ky ngay 23 thang 5 ndm 2023 vo hi¢u.

Bugc vo chdng 6 ong Pham Truong K, ba Tran Thi Diém T lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cdp GCN: CY 082144 do S& Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap ngay 19 thang 10 ndm 2020 cho ba Bui Thi S.

Buodc cu Nguyén Thi Q va ba Bui Thi S lién d6i tra cho vo ch(‘A)ng ong
Pham Trudng K, ba Tran Thi Diém 2 (hai trdm triéu) dong.

Buoc ba Bui Thi S tra cho vo chéng ong Pham Truong K, ba Tran Thi
Diém 1 (mot ty mot trim triéu) dong

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi
to tung khac va quyén khang céo cua cac bén duong su.

_ Ngay 21 thang 4 nam 2025, bi don cu Nguyén Thi Q khang cao khong
dong y cung ba Bui Thi S tra cho 6ng Pham Truong K 200.000.000 dong, ngay
25 thang 4 nam 2025 ba Q khang cao b6 sung yéu cau cap phuc tham huy ban an
so tham.

Ngay 21 thang 4 nam 2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui
Thi S khang cao chi dong y tra cho 6ng Pham Truong K 600.000.000 dong,
khong dong v ndp an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai
san.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé T tung: Trong giai doan phiic tham, ngudi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cia phap luat to tung.

- V& viée giai quyet vu an: D& nghi Hoi dong xét xur (HDXX) khong chap
nhan khang cao cua cy Nguyén Thi Q va ba Bui Thi S, gitr nguyén Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua cu Nguyén Thi Q va ba Bui Thi S, HDXX thay
rang: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Truong K
la co can cu, boi 1€:
[1.1] Thir nhét, cu Nguyén Thi Q va nhimg ngudi thira ké & hang thir nhét
cua 6ng Bui Van T1 da tién hanh céc tha tuc d€ ba Q dugc toan quyén st dung
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thira dat s6 818, to ban do sb 10, toa lac tai thon T, xa P, huyén T, tinh Binh
Dinh va ba Q ciing d3 dugc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CY 082144 ngay 19 thang 10 nim 2020. Do
d6, co day du cin ctr xac dinh quyén st dung thira dat s6 818, to ban dd s6 10 1a
tai san cua riéng ba Q.

[1.2] Tht hai, qua trinh st dung thua dét thi d¢én ngay 29 thang 3 nim
2023, ba Q da xac 1ap Hop dong tang cho quyén st dung thira dat nay cho con
gai la ba Bui Thi S. Vige tang cho quyén sir dung thira dat duoc tién hanh day du
cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat. Cu quyt da tién hanh dang ky bién dong
quyén sir dung dat sang tén ba S theo ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 cua
Luat dat dai nim 2013. Theo quy dinh tai cac Diéu 168, 188 cta Luat dat dai
nam 2013 va cac Diéu 223, 459, 503 cua BO luat dan sy nam 2015, thi quyen sur
dung thira dit néu trén di dugc chuyén tor cu Q sang cho ba S nén ba S c6 toan
quyén dinh doat d6i voi thira dat nay.

[1.3] Thir ba, vao ngay 23 thang 5 nam 2023, gitta ba S va vo chong 6ng
Pham Truong K, ba Tran Thi D da xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Theo d6 thi ba S chuyén nhuong quyén sir dung thira dat thira dat nay
cho vo chong 6ng K, ba D véi s6 tién 1a 150.000.000 dong. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira gitra hai bén, dd dugc UBND xa P chung thyc. Vo
chdng ong K, ba D da tién hanh ding ky bién dong theo quy dinh vao ngay 06
thang 6 nam 2023. Tuy nhién, thuc té thi hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dét giira hai bén 1a hop ddng gia tao nham che dau ‘hop ddng vay tai san
giita ba S va vo chong 6 ong K, ba D, vi thuc té gia thira dét 1a theo hai bén thoa
thuan 1a 1.300.000.000 ddng, nhung lai ghi trén hop déng 1a 150.000.000 dong
nén rd rang co sy chénh 1éch gip nhiéu lan vé gia tri cua thura dat. Hon nira, tai
san chua duoc chuyen giao cho nguoi nhan chuyén nhuong va mic di vo chong
ong K, ba D cho rang cho ba S thué lai dé o, nhung ba S khong thtra nhan va vo
chdong ong K, ba D ciing khong c6 ching cr gi dé ching minh. Bén canh d6, thi
trén thira dat con c6 ngdi nha 12 tai san cta cu Q khong ting cho ba S nén ba S
khéng c6 quyén dinh doat vé tai san thudc sé hitu ctia ba Q. Hon nita, vo chong
ong K, ba D cho rang cho ba S thué lai nha véi gia 5.000.000 dong/thdng xem
nhu 1 tién 131, diéu d6 chimg t6 co viée ba S vay tién cla vo chéng ong K, ba D
va cac bén thong nhat tra 13i hang thang nén theo khoan 1 Piéu 124 BLDS nim
2015 thi Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 23 thang 5 nim
2023 giita ba S va vo chong 6ng K, ba D bi vo hiéu do gia tao, con hop dong
vay tai san giira hai bén van c6 hiéu luc phap luat.

[1.4] Tht tu, ndi dung vu an 1a tranh chdp vé hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Pham Truong K va Bui Thi S va hop dong vay tai
san gitra 6ng K va ba S, chir khong phai tranh chap vé hop dong tang cho quyén
su dung dat gitra cu Q va ba S nén cap so tham khong dua nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat khac vao tham gia té tung véi tu cach
1a nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an la c6 co s6. Nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat s6 818, to ban d6 s6 10 co quyén
khai kién yéu cau giai quyét vé hop dong ting cho quyén su dung dat gitta cu
Nguyén Thi Q va Bui Thi S bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.
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[1.5] Th&t ndm, ba S thira nhan c6 vay cua vo chong 6ng K sb tién 1a
1.300.000.000 ddng bao gém 02 khoan la khoan vay 700.000.000 ddng va
khoan vay hd 600.000.000 dong, trong khoan tlen vay ho c6 thi ¢6 200.000.000
ddng tra no cho ngan hang, khoan tién nay 1a tién ba S vay ho cho cu Q. Ba S
khéng ddng ¥ tra cho vo chdng 6ng K va ba D 700.000.000 dong, nhung khong
c¢6 ching ctr gi dé chimg minh nén cip so tham budc cu Q va ba S phai tra cho
vo chong ong K, ba D 200.000.000 dong va riéng ba S phai tra cho vo chong
ong K, ba D 1.100.000.000 ddng 14 c6 cin cu.

[1.6] Thtr sau, Toa 4n cap so tham da tién hanh thu 1y, x4c minh, thu thép,
xem xét, danh gia chimg ctr va giai quyét vu an mot cach khach quan, toan dién
theo diing quy dinh ctia phép luat, dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cua
cac bén duong sy, bao dam cong bang xa hoi nén khong co6 can ctr cho rang cap
so tham d4 c6 vi pham trong qua trinh giai quyét vu an.

[2] T nhitg phan tich trén, xét thay khang céo cua cu Nguyén Thi Q va
ba Bui Thi S la khong 6 can ctr nén khong duoc HDXX chap nhan. Gitr nguyén
ban an so tham.

[3] Yé an phi dan su phl’lc tham: Theo quy dinh tai khoén‘l Diéu 148 cua
B0 luat ’té tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 cia Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hai thi ba Bui Thi S phai chiu 300.000 dong. Cu Nguyen Thi Q
duoc mién.

[4]Y klen ctia Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat ctua nhimg nguoi

tién ‘hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cAp phuc thdm ciing nhu vé viée giai
quyét vu an 13 phu hop v6i nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cta B¢ luit T6 tung Dan sy

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang cao cua cu Nguyén Thi Q va cia ba Bui Thi S.
Gilr nguyén Béan an dan su so tham so: 34/2025/DS-ST ngay 14 thang 04 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

2. V& 4n phi dan sy phic tham: Ba Bui Thi S phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc khau trr vao 300.000 dong tién tam ng an phi da ndp, theo Bién
lai thu s6: 0003169 ngay 24/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Dinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND khu vuc 2-Gia lai;

- Phong THADS khu vuc 2-Gia lai;
- Cac duong suy;

- Luu ho so; Toa dan su.

Vo Cong Phuong



