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Ban 4n s6: 05/2021/DS-PT
Ngay: 05 - 01 - 2021
Vv tranh chap: “Ranh giéi
quyén st dung dt va doi lai
quyén str dung d4t bj 1an chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép.
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.
Ba Lam Ngoc Tuyén.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
-~ Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Thim -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2020 va ngay 05 thang 01 nam 2021, tai

tru sO Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y
s6: 79/2018/TLPT- DS ngay 19 thang 3 ndm 2018 v€ viéc tranh chap: “Ranh gi6i
quyén sir dung dat va doi lai quyén sir dung dat bi 1an chiém”.

Do ban 4n dan su so tham sd 194/2017/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 102/2018/QP-PT ngay
19 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dwong Minh Ch, sinh nim: 1947 (vang mat);
Pia chi: Ap V, xd D, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Duong Huynh Poan Tr, sinh nim: 1977
(c6 mat);

Pia chi: xa D, thanh phd M¥ Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng Ch: Luat su Nguyén Khéc
Thanh Pat (cdé mat); Luat su Huynh Pinh Tuyén (c6 mat) - Cty Luat TNHH mot
thanh vién An Thanh Sai Gon.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1945 (vang mat);
Pia chi: Ap P, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Vin Ph, sinh nam: 1977 (c6 mat);



Dia chi: Ap D, xd b, huyén C, Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Phudc: Luat su Nguyén
Thanh Tai - Van phong Luat su Cao Minh Triét thudc Poan Luat su tinh Tien Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1946 (c6 mat);
Pia chi: xa b, thanh phd M, tinh Tién Giang.
. Anh Nguyén Vin Ph, sinh nim: 1977 (c6 mat);
. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1955 (ving mat);
. Anh Nguyén Vin T, sinh nam: 1981 (ving mat);
. Anh Nguy@n Vin Th, sinh nam: 1988 (ving mat);
. Chi Nguyén Thi M, sinh nam: 1985 (vang mat);
. Chi Nguyén Thj L1, sinh nam: 1981 (vang mat);
. Chi Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam: 1978 (vang mat);
. Anh Nguyén Phuc L2, sinh nim: 29/6/2005 (ving mit):
10. Anh Nguyén Ngoc Gia K, sinh nam: 09/9/2003 (vang mat);

Nguoi dai dién theo phap luat cho Nguyén Phiic L2: Anh Nguyén Van T, sinh
nam: 1981 (vang mat);

© 0o N oo g B~ DN

Nguoi dai dién theo phép luat cho Nguyén Ngoc Gia K: An Nguyén Vin Ph,
sinh nam: 1977 (cé mat);

Cung dia chi: Ap B, x3 B, huyén C, Tién Giang.
Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Duong Minh Ch.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Duong Minh Ch cung chi Huynh Thi Doan Trang la nguoi
dai dién theo uy quyén cua 6ng Ch trinh bay:

Ong Ch st dung thira dat s6 991, to ban d6 sb 1, dién tich 1.620 m 2 dat vuon
toa lac tai Ap b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chirng nhan quyén st
dung dit s6 02778.QSDD/2302/QD.UB ngay 11/12/2001 do UBND huyén C cip
cho 6ng Ch dai dién ho gia dinh dtng tén. Trong thoi gian st dung dat, ong c6 cho
6ng Nguyén Vin C di nho trén phan dat ctia ong co dién tich chiéu ngang khoang
1m x dai 25m dé ra dudng di cong cong, boi phan dat 6ng C nam phia sau phan dat
ctia 6ng, mic du 6ng C da c6 16i di khac 6n dinh, nhung di ra dudng chinh thi xa
hon nén dng C c6 xin éng cho di tam, khi ndo 6ng can sir dung thi dng C sé tra lai,
trong thoi gian 6ng C di nho trén dat, loi dung khong c6 nguoi ¢ trén dat nén ong
C da ty y trong cdy, xay dung nha 14n chiém trén phan dat cia ong c6 dién tich
chiéu ngang 8m+25m x dai 13m+25m. Sau d6 gia dinh 6ng phat hi¢n 6ng C lan
chiém, sir dung dat cua ong nén gia dinh 6ng c6 gap phia 6ng C yéu cau dng C phai
nho bo nhing céy trong trén dat va thio dé nha tra lai dat cho 6 ong, nhung phia 0ng
C khong dong v, tir d6 gia dinh 6ng c6 dén chit bo nhiing cay trong trén dat, dong
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tho1 gui don yéu ciu UBND x4 D do dac lai thira dit, xac dinh ranh gidi budc 0ng
C phai thao do, di doi vat kién trac xay dung, cdy trong trén dat dé tra lai cho ong.
UBND x3 va Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén C tién hanh do dac thi ng
C ngan can khong cho do dac, UBND xa thyc hién hoa giai nhiéu 1an nhung khong
thanh.

Nay ong yéu cau Toa an xem xét budc ong Nguyén Van C phai thao do, di
doi vat kién tric xay dung trén dat va cy trong trén dat tra lai cho gia dinh 6ng
phan dién tich l4n chlém cd dién tich chléu ngang 8m + 25m x dai 13+25 =
313,50m? thudc thira dat s6 991, to ban d6 s6 1, dién tich 1.620 m? dat vuon toa lac
tai Ap D, x4 D, huyén C, tinh Tlen Giang. Thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

_Bi don 6ng Nguyén Vin C va anh Nguyén Vin Ph la nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng C va ciing la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Theo s6 muc ké rudng dat 299 dugc UBND xi D ky ngay 07/4/1984 dat 6ng
dung tén thira s6 232 td ban d6 s 1. Theo so do ban v& dat ong c6 mit hudng Nam
giap ranh v&i kénh cing song song v6i dit cua ong 1a thira dat 235 cua 6ng VO
Minh V ciing ¢c6 mat huéng Nam giap voi kénh cung. Vao ngay 15/01/1997 6ng
dugc UBND huyén C cap gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat, doi s thira 232
thanh 1083 véi dién tich 1a 2530 m? (va d6i sd thira cua 6ng V 235a thanh thira s6
1085). Pén nam 1989 nha nudc mo rong kénh Cya Ga dé tuyén kénh duge thang,
nén dén cuéi thira dat ctia 6ng V8 Minh V va dau thira dat ctia 6ng, kénh méi bat
dau nan tuyen nén khong anh huong dén phan dat cua ong, cling tir d6 ma hinh
thanh nén phan dat thtra 991 ma ong Ch cho rang ong dang lan chiém. Nhu vay
ong duoc Nha nudc cap gidy ching nhén quyén st dung dat tur ngay 15/01/1997
trong khoang thoi gian nay, Nha nuéc van chua khai mé tuyén duong, dén cudi
nam 1997 Nha nudc méi bat dau khai thong tuyén dudng nhu hién nay, nén phan
dat ma dng Ch cho rang ong lan chiém, thira s6 991 ¢ dugc 13 do Nha nudce lap
kénh cii dé nan tuyén kénh méi ma c6 va Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho 6ng Ch sau nay (nim 2001) 6ng thay su hinh thanh thtra dat s6 991
c6 rat nhiéu diéu khudt tat, sai sot:

+ Thir nhat: ranh gidi cta dng va cac hd clng giap vai thira dat sb 991 khong
co a1 ky tén cong nhan giap ranh;

+ Thtr hai: theo ban @6 299 thi kénh ct re‘:lt 1a cong nhung khi cdp phan dat
kénh cii cho 6ng Ch ban d6 2001 thé hién lai thang;

+ Thi ba: 12 ho tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat lai 1a Pham Thi
Chanh, khong trung khop vai dia chi;

+ Thir tu: theo ban d6 299 thi dat ctia ong va dat cia ong V6 Minh V gidp
kénh nhung theo ban d6 2001 thi chi con dat cia ong V giap kénh con dat cta ong
thut vao bén trong rat su.

Nhu véy khi cap dit trén cho dng Ch, chinh quyén khong dén do dac ciing nhu
khong tham dinh ranh gidi nén viéc 6ng Ch cho rang 6ng 1an chiém phan dat thia
991 1a khong c6 co so.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Huynh Thi L trinh bay: ba 1a vo ong
Ch, vo chong ba suir dung hop phap thira dat s6 991, to ban d6 s6 21, dién tich
1.620m?, dat vuon, gidy chung nhan quyén sir dung dat sO 02778 ngay 11/ 12/2001
do UBND huyén C cap cho hg 6ng Duong Minh Ch, toa lac: ap b, xa b, huyén C,
Tién Giang Trong thoi gian sir dung dat, chf)ng ba c6 cho ho 0ng C di nho trén dét
cua gla dinh ba dién tich ngang 1m, dai 25m dé di ra du:ong cong cong, boi phan
dat 6ng C nam phia sau dat cta gia dinh ba. Trong thoi gian di nho trén dat cta ba,
6ng C tu y trong cdy, xay dung nha 14n chiém dat cta ba chiéu ngang 8m +25m va
chiéu dai 13m+25m sau d6 gia dinh ba phat hién va c6 yéu cau gia dinh 6ng C chit
cay, thao d& nha da xay dung dé tra dat nhung phia ong C khong ddng ¥ nén gia
dinh ba chat ciy trong trén dat va giri don yéu cau va dugc UBND xa b két hop
v6i Phong tai nguyén méi trudng huyén C dén do dac thi phia 6ng C ngin can nén
khéng do dac duoc. Nay ba thong nhat véi yéu cau khoi kién caa 6ng Ch.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H, chi Nguyen Thi
L1, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Diém, anh Nguyén Van Th, chi Nguyén Thi
M cuing trinh bay: Cac anh chi la thanh vién trong ho 6ng C, dong v véi 10i trinh
bay ctia 6ng C vi thira 1083, t& ban d6 s6 1 ma Nha nudc da cép cho gia dinh ching
t61 dd co tir 1au c6 hudng nam giap kénh cing nhung khi Nha nudc lay dat kénh
cung cap cho dng Ch lai khong do dac va gia dinh chung t6i khong c6 ky giap ranh.
Theo so dd ban v& cua Trung tdm Tai nguyén va moi trudng Tién Giang ngdy
03/5/2017 1a dang vé&i ranh dat cia gia dinh toi tuy nhién dién tich dét tinh luon
phan tranh chap chi ¢6 2.155,9m? thiéu 374,1m?. Trong khi dién tich dat ctiia 6ng
Ch theo s6 dia chinh xa P ngay 19/6/2001 Ia cip quyén sir dung dat cho ca con
duong cho dng Ch, cu thé theo ban vé& ctia Trung tdm Tai nguyén va méi trudng
Tién Giang ngay 03/5/2017 tinh luén dién tich con dudng thi dién tich dat cua 6ng
Ch 12 1.674m?, du 50,8m?. Do d6 yéu cau Toa an giai quyét dem lai cong bang cho
gia dinh chiing to1.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc B trinh bay: Chi
1a vo anh Ph. Nam 2002, chi vé 1am dau nha 6ng C cho dén thang 4/2008, cha me
chong cho vo chong chira & riéng trén thira dat 1083, nha xay dung kién cb vGi bé
tong cot thép, thoi gian nay dat chi xay dung khong c6 ai tranh chap. Gia dinh chi
song 6n dinh trén dat nay nay da 7-8 nam nhung ngay 16/11/2015, 6ng Ch phat
sinh tranh chip cho rang gia dinh chi xay dung trén dat ctua ong. Gia dinh chi khong
lan dat ctia 6ng Ch nén khong dong  tra.

Ban 4n dan sy so tham s 194/2017/DS-ST ngay 23 thang 11 ndm 2017, cua
Toa an nhan dan huyén C da quyét dinh:

~ - Cain cir vao khoan 9 Diéu 26, Bicu 35, Dicu 39, khoan 1 Dicu 227, khoén 1
Diéu 228 Bo luat to tung dan sy;

- Can ct DPiéu 175 Bo lut dan sy nam 2015;
- Can ct DPiéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Céan ctr khoan 3 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 10/11/2014 vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai;



- Can ctr khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an;

- Can ct Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban Thuong Vu Quédc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Xu:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Minh Ch vé viée yéu cau
6ng Nguyén Vin C tra lai dién tich dat 1an chiém 476.5m?.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu cham thi
hanh an cua cac bén duong su theo qui dinh phép luat.

Ngay 28/11/2017 6ng Duong Minh Ch c¢6 don khang céo toan by ban an so
tham, yéu cau Toa phuc thAm chap nh4n yéu cau khdi kién cua ong, budc dng C tra
lai cho 6ng 476,5m? dét 14n chiém.

* Tai phién toa phiic thim cac dwong su trinh bay, tranh luan:

- Nguyén don 6ng Duong Minh Ch (dai dién theo uy quyén ciia 6ng Ch, ba
Duong Huynh Doan Tr) tiép tuc gitr nguyén yéu cau khang cao va toan b yéu khoi
kién, yéu cau Toa an cap phiic tham chap nhan yéu cu khang cdo cia nguyén don,
sta an cua Toa an nhan dan huyén C.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don Duong Minh Ch:

+ Luat su Nguyén Khac Thanh Pat; Luat su Huynh Dinh Tuyén, cho rang yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cr trén co s& gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat, hién trang thira dét, dién tich dat hién nay so véi dién tich dat dugc Uy
ban nhan dan huyén C cép, hién trang truée day ho ong C phai di nho qua phan dat
cua dng Ch, nhung hién tai bi don cho rang phan dat dudng di nho hién nay thuoc
chu quyén cua bi don 1a khong c6 cin cw, viéc tda an cap so tham nhan dinh cho
rang bi don cat nha, xay dung chudng trai chin nudi nguyén don khong hay biét 1a
khong dung vi khi bi don xay dung nha cho anh Ph (con 6ng C) dng Ch da bao
chinh quyen dia phuong, dng Ch chat phéa cay do 6ng C trong, con méc gidi, cot
mdc thira dat do nguyén don khong str dung nén bo hoang hién nay khdng con thé
hién nita, nhung cin cr vao ban db thira dat thi van thé hién rd co sy 1an chiém. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khang c&o va noi dung
khoi kién ciia nguyén don budc bi don tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.

- Bi don Ong Nguyén Vin C (dai dién theo uy quyén cta ong C, anh Nguyén
Vian Ph) cho rang dng khéng Ian chiém dat cua dng Ch bai vi dat 6 ong co trudc va
duoc cap glay chang nhan quyén st dung dat trude khi 6ng Ch duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét. Gia dinh 6ng khong di nho trén phan dat cua ong Ch nhu
6ng Ch trinh bay. Két qua do dac lai dién tich dat caa 6ng hién tai thiéu so véi gidy
chting nhan quyén st dung dat, nén khong c6 can ctr cho rang 6ng lan chiém dat
cua nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khdng chap nhan yéu cau
khang cao cta nguyén don.

- Nguoi bao ve quyén va lgi ich hop phap cua bi don Luat sw Nguyén Thanh
Tai trinh bay viéc yéu cau khai kién cua nguyén don la khong c6 can ctr vi ong Ch
khong chirng minh dugc nguon goc thira dat 991 & dau ma ong c6 va dugc cap
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gidy, trong gidy chimg nhan quyén st dung dét thi cap cho ba Nguyén Thi Chanh
nhu vy c6 phai 1a cua 6ng Ch khong, thi hai viée cap dat cho 6ng Ch sau 6ng C,
6ng C sir dung cat nha nhung 0ng Ch ciing khong phan d6i ngan can, 6ng Ch ciing
khong xac dinh dugc ¢t moc, ranh gioi thira d4at & vi tri nao va ciing khong c6 tai
liéu nao chimg minh 6ng C 14n chiém, di voi cac 101 khai ngudi 1am ching ciing
khong khach quan dé xem xét. Pé nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong chip
nhan yéu cau ctia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L, cho rang khi Ong C
cat nha trong cay gia dinh ba dé ngan can, chat pha cay ong C trong trén phan dat
1an chiém, dong thoi bao cho chinh quyen dia phuong nhu’ng khong dugc giai quyet
ma chinh quyén dia phuong cho rang néu cit nha thi sau nay Toa xir ¢6 1an dat thi
dap bo nha, nén bi don moi xay dung nhu hién nay. Dit nay thudce chu quyen cua
gia dinh chdng t6i ké khai va duoc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat nim
2001 sau khi Nha nudc lam kénh va duong Cua Ga.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ V& tb tung: Ké tir ngdy thu Iy vu 4n dén nay, Tham phéan, Hoi dong xét xtr va
nhitng nguoi tham gia t tung tuan th dang quy dinh Bo luat T tung Dén su.

+ Vé ndi dung: Cin ctr vao cac tai lidu chimg cii thé hién trong ho so va dién bién
tai phién toa cho thay Toa 4n cap so thdm c6 nhiéu sai sot, dan dén danh gid, xét xir vu
an chua dam quyén va loi cuia cac bén duong sy, thu thap tai liéu chung ctr chua day du,
chua 1am rd ngudn gde dién tich dat thira 991 tir dau ma co, dién tich tang giam cua thira
1083 ctia 6ng C nhu thé nao, viéc nha nudc thu hoi dat 1am kénh Cya Ga, duong Cyua Ga
nhu thé nao c¢6 thu ho dat thira 1083 khong, dién tich bao nhiéu, 6ng Ch ¢6 hién dat khong,
dién tich nhu thé nao. Toa 4n cap so tham can cir vao két qua do dac dé xem vé phan dién
tich thira dat cling chua chat ché vi hai két qua do dac c6 két qua khong gidng nhau, khong
phtt hop v6i ban d6 hién trang thira dat. Do d6, Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
3 Piéu 308 BO luat to tung dan sy hily ban an dan su so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang dé xét xir lai theo quy dinh phép luat.

Can cu V§10 tai liéuq, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, y kién cia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cAp so tham di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, thim quyen va
ap dung phap luat trong viéc giai quyet vu an dung quy dinh phap luat dan su va to tung
dan su trong giai doan xét xir so tham. Cac duong sy vang mat da duoc Toa an cap phuc
tham tri¢u tap hop 1¢ lan thtr hai nhung vang mat khong 1y do, ap dung Diéu 296 Bo luat
t6 tung dan sy xét xir vang mit cac duong su.

[2] Tai phién toa phic tham nguyeén don tiép tuc giir nguyen yéu cau khang cdo yéu
cau toa an cap phic tham chap nhan yéu cau khai kién va ndi dung da khang cao dbi voi
ban 4n so thim.

Qua 101 trinh bay, tranh luén cta cac dwong sy va cac tai liéu co trong ho so thé hién,
Hoi dong xét xir xét thay:

[3] Xét vé ngudn gbe dat:



3.1. Phan dét ciia nguyén don Duong Minh Ch:

- Ong ‘Duong Minh Ch st dung thira dat s6 991, to ban dd sb 1, dién tich
1.620 m? dat vuon toa lac tai Ap b, xa b, huyén C, t1nh Tién Giang, theo gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 02778.QSDD/2302/QD.UB ngay 11/ 12/2001 do
UBND huyén C cap cho ong Ch dai dién h¢ gia dinh ding tén. Hb so cap gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 02278 QSDD/2301/QD.UB do UBND huyén C
cap cho ho ong (ba) Duong Minh Ch ngay 11/12/2001, theo cong vin tra 10i sb:
273/CNVPPK ngay 04/01/2017 ctia Vin phong ding ky dat dai huyén C , nim
2012 trong qua trinh chuyén kho luu trir d4 that lac (BL99); Sau do6 theo cong van
s6 323/CV- CNVP ngay 12/11/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C cung cép co6 toan bo ban sao toan bo hd so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung déat cho 6ng Ch.

- Viéc cip gidy chting nhan quyén str dung dat cho 6ng Ch 1a cin clr vao ban
d6 khong anh duogc 1ap vao nam 1995 thi thira 991 1a thira dat gdc, duoc hinh thanh
khi di dé ngoai dé thanh lap ban db khong anh nay. Nhung toa an cép so thim chua
lam rd ngudn gdc cua thira 991, to ban do o 1, di¢n tich 1. 620m? dat vuon toa lac
tai Ap D, xa D, huyén C, tinh T1en Giang, theo gidy ching nhén quyén str dung dat
s6 02778.QSDP/2302/QP.UB ngay 11/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho 6ng Ch dai dién ho gia dinh dung tén hinh thanh nhu thé nao? Dién tich
1.600m? duoc tinh trén co s6, vi tri, thira dt nao tach ra hinh thanh méi hay thia
dat goc doc 1ap vi cac dwong su cho rang do khi lam kénh Cya Ga méi phat sinh
thira dat nay.

+ Theo trich luc ho so dat dai (BL14) ngay 18/11/2014 thé hién theo muyc ké
dat cua xa B duoc giam doc So Pia chinh tinh ky ngay 19/6/2001 gom thong tin
sau: Thira 991, to ban d6 sd 1, dién tich 1.620 m?% nguoi st dung dat Pham Thi
Chénh vay ba Pham Thi Chanh va éng Duong Minh Ch cling 1a mét thira dat hay
thira dat nao khac.

+ Can cir vao két qua do dac va ban do theo hd so 299 do vin phong dang ky
dat dai cung cap so vdi ban do hién trang thira dat hién dang tranh chap c6 khac
bi¢t nhung cap so tham cling chua lam rd.

+Toa an cép so tham chua 1am r6 dién tich dat clia ong Ch modc 19 gidi 14 bao
nhiéu, khi cap gidy chiing nhan quyen st dung dat co bao gom 16 Cwa Ga di ngang
qua phan dét cua ong Ch khong? Chiéu ngang, chiéu dai 16 di ngang qua phan dat
ctia 6ng Ch hay moc 19 gidi la bao nhiéu dé 1am co s& cho viée xac dinh vi tri, dién
tich dat cua 6ng Ch 1am co s¢ dbi chiéu voi két qua do dac hién trang thuc té vi
hi¢n trang hai thira dat khong c6 ranh gidi, cot mdc va chidu dai cac canh cua thira
dat.

3.2. Phan dat cua 6ng Nguyén Vin C:

- Theo don ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (BL154, 155) thé
hién 6ng C ké khai dién tich thira 1083 13 2.530m? do 6ng C ké khai va ky ngay
31/8/1996.



- Dbi v6i dit cia ong Ng}lyéq Vin C, thudc thira sd 1083 (thua cu 232) voi
dién tich 2.4lOm,2, to ban do6 s6 1, Uy ban nhén dan huyén C cép gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 201QSDD/2485/QD.UB ngay 15/01/1997.

- Theo hd so trich luc (ban dd 299) cua Van phong dang ky dat dai - So tai
nguyén mdi truong tinh Tién Giang cung cap thé hién (BL33): Theo s6 muc ké
rudng dat va so dang ky ruong dat ciia hd 50 299 dat vuon dugc UBND xé ky ngay
07/4/1984 do Nguyén Van C dimng tén tai ap D, xa D gdm thtra sau: s6 232 , to ban
d6 s6 1, 16 sb6 2060, dién tich 2.058m?2; Xac dinh thira €6 ti cin: huéng Bac giap
thira 235; Huedng Nam giap Kénh Cung; Hudng Pong giap thira 231; Hudng Tay
gidp thira 235a.

- Theo hd so trich luc (ban d6 299) ctia Vin phong ding ky dat dai - So tai
nguyén moi truong tinh Tién Giang cung cip thé hién (BL34): Theo s6 muc ké
rudng dat va s6 dang ky rudng dat ciia hd so 299 dat vuon dugc UBND xa ky ngay
19/6/2001 do Nguyén Vin C dtng tén tai 4p D, xa D gdm thura sau: s6 1083 , to
ban d6 so 1, dién tich 2.410m?; Xéc dinh thua tir can: hudng Bac giap thira 1082,
1084; Hudng Nam giap 991, 1085; Hudng Dong giap thira 1084, 1030; Hudng Tay
giap thtra 1085, 1086.

+ Pdi voi dién tich dat thira 1083 (thta cii 232) tang dién tich so hd so 299
dat vuon duge UBND x3 ky ngay 07/4/1984 (cii 2.058 m% méi 1a 2.410 m?) cho
thay dién tich thira dat 1083 (thtra cii 232) ¢ su chénh 1éch vé dién tich ting 352
m? so v6i nam 1984, nhung cép so tham chua lam 1 1y do ting, ting theo hudng
ndo & cac canh thura dat.

Theo tra 15i cong vin s6 323/CV-CNVP ngay 12/11/2018 ctia Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén C thi dién tich thtra 1083 ting 12 do vi tri thira dat va
hinh thé ctia thira 1083 va thira 232 khac nhau. Cu thé thira 232 theo ban d6 thira
dat tai cong van s6 621/TL-VPDK ngay 30/12/2014 ctia Van phong ding ky quyén
str dung dat tinh Tién Giang nam cdp kénh Cya Ga c6 hinh t&r giac con thira 1083
thi cach 01 thira 991 méi giap kénh Cya Ga c6 hinh da giac. Nhung toa an cip so
tham ciing chua lam 1 1y do c6 sy thay doi nhu vay.

[4] Vé két qua do dat:

- Két qua do dac thtr nhat vao ngay 30/5/2016 cua Trung tAm k¥ thudt tai nguyén va
mdi trudng tinh Tién Giang (BL98) thé hién: Thira 1083 ¢6 so do (1.593,3 + 476,5 =
2.070 m%2.410 m?, giam 340 m?); Thira 991 c6 s6 do (1.011,2 + 69,0 = 1.080,2 m?%
1.600m?, giam 520 m?)

- Két qua do dac thir hai vao ngay 03/5/2017 ctia Trung tim ky thuat tai nguyén va
mdi trudng tinh Tién Giang (BL117) thé hién: Thira 1083 ¢6 so do (1.593,3 + 562,6 =
2.155,9m? /2.410, giam 254,1m?); Thia 991 c6 s6 do (912,4+69+41,5+651,9 =
1.674,8m?/1.600m?, tang 74,8m?)

V6i hai két qua do dac véi dién tich, vi tri khac nhau, nhung Tda an cap so thém lai
nhan dinh [7] “...do v& ngay 30/5/2016 thi dién tich dat ciia 6ng C qua do dac thyc té néu
tinh lu6n phéan tranh chip dugc cap chi ¢6 2. O69m2 giam 460,2m?, trong khi dién tich
cap 13 2.530m? con dién tich dat ctia 6ng Ch ¢ tong dién tich 1.556,7m?, giam 62,3m? ..



Toa an cap so thim cho ring dat cac bén déu thiéu so véi dién tich theo gidy, nhung véi
két qua do dac ngay 03/5/2017 co quan do dac do ludn phan dién tich duong di, nhung
chua hoi co quan nha nude ¢6 tham quyén dién tich dat caa 6ng Ch c6 tinh phan duong
Cua Ga khong.

V61 nhan dinh cta Toa cép so' thAm vé dién tich cta cac bén duong su la khong
dtng véi thuc té do nhu d3 thé hién phan trén.

- V6i hai két qua do dac ¢6 dién tich khac nhau d6i voi hai thira dat nhung cap so
tham lai chon mot két qua lam cén ctr cho viée quyét dinh 13 chua co can cir viing chic,
néu chon mét trong hai két qua thi s& lam anh hudng d&én quyén va loi ich hop cho mét
trong cac bén duong su, trong khi d6 cac bén duong su khéng c6 sy thong nhét véi mot
trong hai két qua do dac.

* Vi tri ranh dat:

- Do c4 hai thira dat khi co quan nha nuoc co tham quyén cép gidy chimg nhan
quyen str dung dat hai bén duong su khong co cam cot mdc, khong co muong ranh hay
cy trong, vét kién triic xac dinh ranh dat, do d6 toa cip so tham can danh gia xem xét
mdt cach toan dién dé 1am co s quyét dinh phtt hop véi chimg ctt va quy dinh phap luat,
dam bao duoc quyén va loi ich hop cia cac bén.

[3] Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don va bi don
Hoi dong xét xir chua xem xét do Toa an cap so tham chua thu thap ching ci
day du khi giai quyét vu an.

V6i nhimg can cu, tai ligu, 101 trinh bay cua cac dwong sy tai phién toa va
nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham nhén thay Toa an cap Ny tham xét xir
con thiéu sot chua ding quy dinh phap luat, vi pham cua toa an cap so tham néu
trén toa cap phuc tham khong thé thyc hién bo sung dugc, nén can phai hily ban an
so tham so: 194/2017/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2017 cta Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang dé giai quyét lai theo thii tuc so tham.

[4] Tuy nhién, tai phién toa phiic tham c6 phét sinh mot s6 tai liéu chimg ctr moi
nén xem xét 16i khach quan ddi véi viéc huy ban 4n so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phti hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong xét
xu nén duoc chép nhan.

[6] Vé an phi: Do huy 4n so tham dé xét xir lai so tham, cin ctr khoan 3, Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an, duong
su khang cdo khong phai chiu an phi dan su phuc tham, nghia vu chiu an phi dugc
xéc dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat TTDS nam 2015;

Huy ban an so tham s6: 194/2017/DS-ST ngdy 23 thang 11 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, giao hd so cho toa an nhan dan huyén
C xét xtr lai so tham lai vu an theo dang quy dinh cua phap luat.



- Buong sy khang cao khong phai np an phi phic thAm; nghia vu ndp an phi
dugc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vy an.

- Hoan tra cho 6ng Duong Minh Ch sé tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong)

s6 tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu tam tng an phi phuc tham sd 36053
ngay 28/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

T]X?\Ij éiélgn-'_ TP, b Chi Min TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tai TP. H6 Chi Minh; A s Chi s N
_VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cong bd ban an trén céng TTDT;
- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Lé Hoang Hié¢p
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