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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TiNH H DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Vii Thanh Tuan.

Cdc tham phdn: Ba Vii Thi Yén va 6ng Nguyén H Béng.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Hiru Thang — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
H Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh H Dwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 28 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh H
Duong xét xir phuc tham cong khai vu 4n Dan su thy 1y sb 29/2023/TLPT-DS ngay
04/5/2023 vé viéc “tranh chdp hop dong cH2én nhirong quyén sir dung dat va nha”.
Do ban 4n Dén su so tham sb 03/2023/DS-ST ngay 21/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan
H2én T Ky bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb
36/2023/QbXX-PT ngay 07/6/2023 gitra:

1. Nguyén don: Anh Péng Xuin H, sinh ndm 1978; dia chi: Thon T, x4 C, H2én T,
tinh H Duong (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955 va 6ng Pong Xuéan L, sinh nim
1954; déu co dia chi: Thon N, xa C, H2én T, tinh H Duong (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954;

- Anh Pdng Xuan H1, sinh nim 1980;

- Anh Pdng Xuan H2, sinh nim 1985;

Péu c6 dia chi: Thon T, xa C, H2¢n T, tinh H Duong (déu c6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo bdan dn Dén sy so tham sé 0312023/DS-ST ngay 21/3/2023 ciia Toa dn
nhan dan H2¢én Tw Ky, vu an co noi dung tom tat nhie sau’

- Tai don khéi kién, ban tu khai, bién ban ghi 161 khai cuing céc tai li¢u khac co
trong hd so, nguyén don anh Ddng Xuan H trinh bay: Vo chong ong Déng Xuén L va
ba Nguyén Thi N 1 chi thim ho ciia anh va c6 nha dat bén canh nha dét cua ong Dong
Xuan Thi, ba Nguyén Thi H (1a b me anh) tai thén Trai Vuc, x3 Chi Minh, H2¢n T
Ky. Khoang dau nam 2007, do vo chdng ba N, 6ng L c6 d& nghi bd anh mua lai nha dat
caa vo chong ba N, éng L & thén Trai Ve, x3 Chi Minh véi gia 45 triéu dong. Luc do,
anh dang di 1am & mién Nam nén bd anh di goi dién hoi va anh nhat tri mua va gii tién
vé nho bd me anh ding ra giao dich mua ban gitip. Sau do, anh H duoc bd me thong bao
da mua nha dat ctia vo chong 6ng L, ba N xong. Me anh 14 ba H va em trai Pong Xuén
H1 tryc tiép dén nha 6ng L thanh toan tién. Vo chong ong L cliing nhan tién, 6ng L da
viét don xin cH2én quyén sir dung dét &, giao gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét
tat 1A GCNQSD dat) va chia khoa nha cho bd anh gitt. Cubi nim 2007, anh tién hanh sira
chita lai ngoi nha da mua ctia v chong éng L, ba N (trat tudng, quét voi ve, 1at gach nén,
sira bép, lat gach san, xdy thém tuong bao...) va sir dung 6n dinh nha dt tir khi mua dén
nay. Ttr khi nhan cH2én nhuong dén nay chwa bao gio 6ng L, ba N yéu cau anh tra lai
nha dat. Sau khi mua nha dat mot thoi gian, anh H d& nghi vo chong ong L, ba N dén
UBND x4 Tt Xuyén (nay 1a xa Chi Minh) d lap hop dong cH2én nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap ludt dé anh dugc cip GCNQSD dét. Tuy nhién, chi co
ong L dén ky hop dong, con ba N khong dén nén hai bén chwa lap duoc hop dong cH2én
nhuong dung quy dinh. Anh da nhiéu lan dé nghi ong L, ba N ky cac gidy to cH2én
nhuong nha dt tai co quan c6 tham quyén nhung 6ng L, ba N khong thuc hién (Iy do 1a
ba N, ong L c6 mau thuin cH2én gia dinh véi bé me anh nén gy khé khan). Khi anh
mua nha dét thi anh chua két hon, ndm 2019 anh méi két hon ciing chi Pham Thi Thanh
nén toan bo nha dat nay 13 tai san riéng ctia anh, khong pH tai san chung ciia vo chong.

Do d6, anh khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong cH2én nhuong quyén
str dung thtra dat s6 111, to ban d6 s6 1 tai thon Trai Vuc, x3 Chi Minh, H2én Ta Ky
cling tai san trén dat gitra anh va vo chdng 6ng Pong Xuan L, ba Nguyén Thi N; dong
thoi cong nhan quyén sir dung hop phap ctia anh déi véi nha dét trén.

- Tai ban ty khai, bién ban ghi 10i khai cing cac tai liéu khac c¢6 trong hd so, bi
don ba Nguyén Thi N va éng Pong Xuan L trinh bay: Vo chong 6ng ba c6 thira dat s
111, t& ban d6 s6 1 tai thén Trai Ve, x3 Chi Minh, H2én Tir Ky cling céc tai san trén dat
(nha, cong trinh phy, tudng bao...) da dugc UBND H2én T Ky cdp GCNQSD dét
mang tén 6ng ba. Do vg chong ong ba mua dat, 1am nha méi & thén Nhan Ly, x4 Chi
Minh, H2¢én Tt Ky tir cudi ndm 2006 nén khong c6 nhu cau str dung nha dat & thon Trai
Vuc nita, ba N c6 dé xuat ong Pong Xuan Thi mua nha d4t cia 6ng ba cho con trai vi ba



khong mudn ban cho ngudi ngoai. Tuy nhién, lic dau ong Thi ndi khong mua, con noi
nhiéu cau kho nghe; ba N ¢6 néi “em chi lay nha dat ciia em gia 45 triéu dong thoi”. Mot
thoi gian sau, 6ng Thi goi dién cho 6ng L bao dén nha éng Thi néi cH2én mua ban nha
dat. Tai budi noi cH2én, 6ng L quyét dinh ban nha dat ciia v chong cho 6ng Thi véi gia
45 triéu dong, ba N khéng mudn ban nhung 6ng L da quyét nén ba danh chap nhan. Ong
Thi d& nghi ghi tén nguoi nhan cH2én nhugng 13 anh H (anh Pong Xuén H - con trai 6ng
Thi). Sau do, ong L d viét “don xin cH2én quyén sir dung dat ¢”, trong d6 ghi vo chdng
ong cH2én nhuong toan bo nha dat cho anh Pong Xuan H, éng L ky tén phia dudi va
dua don niy ciing GCNQSD dat cho 6ng Thi giit (don nay khong c¢6 chir ky ctia ba N).
Vai ngay sau, ba Nguyén Thi H va anh Pdng Xuan H1 (13 vo va con trai 6ng Thi) dén
nha 6ng ba dua tra sb tién 45 triéu dong, 6ng ba da nhan du sb tién 45 triéu dong, 6ng L
dua lai cho ba H 2 triéu (goi 1a b6t 1o¢) va viét gidy nhan tién dura cho ba H gitt. Gia dinh
o6ng Thi da nhan nha dat va sir dung 6n dinh tir 6 dén nay, ong Thi con pha cong trinh
phu cii ctia gia dinh 6ng ba dé xdy cong trinh mai. Ong ba xac dinh éng ba giao dich
cH2én nhuong nha dat voi 6ng Thi nhung ng Thi bao 1 mua cho anh H va sau nay gidy
to s& dimg tén anh H nén don xin cH2én nhuong ong L méi ghi cH2én nhuong nha dat
cho chau Pong Xuan H. S6 tién 43.000.000d do ba N quan 1y va mang di gui tiét kiém,
ong ba déu xéac dinh sb tién nay 1a tai san chung cia Vo chong, hang thang hodc hang
quy, ba N truc tiép rut tién 13i dé chi tiéu sinh hoat cho ca gia dinh.

Nam 2008, UBND xa T Xuyén (nay la xa Chi Minh) c¢6 moi Vo chong 6ng ba ra
UBND x4 dé ky vao hop dong cH2én nhuong quyén st dung dat nhung do UBND x3
moi ba N gap qué, ba ban di 1am, hon nita ba N ciing khong ky tén vao don xin cH2¢én
quyén str dung dat ciia ong L nén ba N khong dén UBND xa dé ky hop dong. Sau d6, do
ong Thi n6i nhiéu noi dung khong ding vé gia dinh ong ba (nhiing van dé riéng tu cua
gia dinh) nén ba N buc qua di quyét dinh khong ky tén ban nha dat cho ong Thi nira. Tir
khi cH2én nhuong nha dat dén nay, 6ng ba chua bao gio doi lai nha dat da ban. Gia dinh
6ng Thi van sir dung nha dat do, stra chita va xay dung thém mot sé cong trinh méi
nhung 6ng ba khong quan tim va ciing khong c6 y kién gi. Ong ba xé4c dinh 6ng ba da
cH2én nhuong nha dat rdi thi gia dinh 6ng Thi mudn lam gi thi lam, 6ng ba khong co v
dinh doi lai nha dat nhung nhét dinh khong ky cac gidy to dé anh H dugc cap GCNQSD
dat.

Nay 6ng ba khong dong v voi yéu cau khai kién cua anh H vi mic du ong ba da
thoa thuan cH2én nhuong nha dat cho 6ng Thi, dd nhan du tién va giao nha dat nhung ba
N chua ky vao hop dong cH2én nhugng nén hop dong khong c6 gia tri. Ong ba dong ¥
dé anh H sir dung nha dat, khong yéu cau doi lai, néu anh H khéng mudn str dung nita thi
tra lai, 6ng ba sé tra lai tien goc va 1ai theo 14i suat tién giri Ngan hang ké tir thoi diém
giao tién.



- Ngay 24/02/2023, ba Nguyén Thi N ¢6 yéu cau phan t, trong d6 ba dé nghj Toa
an tuyén bd hop dong cH2én nhuong nha dat thé hién bang “don xin cH2én quyén sir
dung dat ¢” giita ong Pong Xuan L va anh Péng Xuan H vo hiéu mot phan va giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu. Cu thé, phan dit cua 6ng L (245m?) di ban cho anh H thi
cong nthan cho anh H, con phan dét 245m? ctia ba thi yéu cau anh H tra lai ba va tra cho
ba phan dat tréng trude nha (khong co cong trinh), ba s& co trach nhiém tra anh H mot
ntra s tién da nhan 1a 22.500.000 dong, ba ty nguyén khong yéu cau anh H pH tra mot
Nira gi4 tri nha va cac cong trinh trén dat ma 6ng L da ban (chi yéu cau tra dat).

Ong Pdng Xuan L nhat tri voi yéu cau phan t6 cia ba N, ong dong ¥ cong nhan
quyén str dung dét cho anh H ddi véi phan dat cia 6ng dugc quyén st dung va di ban 1a
245m° cling cac cong trinh trén dat; phan dit 245m? con lai caa ba N thi pH tra lai ba N.

Quan diém ctia nguyén don anh Pong Xuan H dbi véi yéu cau phan t6 cia ba N:
Anh khéng dong ¥ véi yéu cau phan t6 ctia ba N vi mic du don xin ¢cH2én nhuong nha
dat chua co chit ky ctia ba N nhung thuc té ca 6ng L va ba N di dong ¥ cH2én nhuong
nha dét cho anh, vo chong 6ng L, ba N d4 nhén di tién va anh di nhan nha dat st dung,
qua trinh stir dung anh da sua chira, xay dung thém cong trinh, 6ng L, ba N khong co y
kién gi.

- Loi khai ciia nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo clia 6ng Pong Xuan Thi, ong Thi chét
ngdy 06/6/2019, bd me 6ng Thi déu da chét trude ong Thi; ong Thi ¢6 03 con 1a Pong
Xuan H, Péng Xuan H1 va Pong Xuan H2, ngoai ra 6ng Thi khong co con riéng hoic
con nudi nao khac. Nam 2007, vo chong ong L, ba N cH2én sang thon khac sinh séng
nén mudn cH2én nhuong nha dat cii & thén Trai Ve, xd Chi Minh (thtra dat s6 111, to
ban d6 sb 01, dién tich 490m?), vo chong 6ng ba di d& xuat véi vo chong ong L ban lai
nha dat cho con trai 1 Pong Xuan H, 6ng L, ba N dong ¥y ban véi gid 45 triéu dong, con
thu tuc sang tén mat bao nhiéu anh H pH chju. Vi anh H di lam & mién Nam nén 6ng ba
thay mit anh H giao dich mua ban véi vo chdng ong L. Khi anh H gui tién vé, ba da
cting con trai 13 Péng Xuan H1 dem tién dén nha ong L, ba N tra, ba N truc tiép dém
tién. Khi dém du, ong L c6 dua lai 2 triéu bao cho cac chau. May hom sau, 6ng L cam
GCNQSD dét ciing don xin cH2én nhuong dat & (do 6ng L viét va ky tén) va chia khoa
nha cho vo chong 6ng ba dé cH2én cho anh H. Ba xéc dinh viéc ong ba giao dich mua
nha dt ciia ong L, ba N 1a mua ho anh H chtr khong pH cila 6ng ba, toan bo tien mua
nha dét 1a ctia anh H va anh H ciing truc tiép stra chita, str dung nha dat, ba khong c6 yéu
cau gi dbi véi thira dat s6 111, to ban d6 s6 01 nay. Ong L, ba N chua bao gio doi lai dat
nhung vi mau thun ca nhan nén vo chdng 6ng L khong ky gidy to d& anh H duoc cap
GCNQSD dit theo quy dinh. Ba hoan toan nhat tri véi yéu cau khoi kién cua anh H,
khéng dong y vai yéu cau phan t6 ciia ba N.



+ Anh Pong Xuan H1 trinh bay: Anh 1a con cua 6ng Pong Xuan Thi va ba
Nguyén Thi H. Nam 2007, ong L, ba N d& dong ¥ ban toan bd nha dat trén cho anh Pong
Xuén H (14 anh trai anh) v6i gia 45 triéu dong. Vi anh H di 1am in xa nén da gui tién vé
nho bd me anh 1a dng Thi, ba H giao dich mua nha dat cho anh H. Anh khong nhé ngay
nhung c6 mot budi ti, me anh 13 ba H bao anh chd dén nha 6ng L, ba N dé tra tién mua
nha dat. Vo chdng ong L, ba N di nhan du tién, hai bén khong 1ap van ban gidy to gi.
Anh x4c dinh viéc bd me anh giao dich mua nha dét ciia 6ng L, ba N 13 mua ho anh H, do
d6 day 1a tai san riéng cua anh H chi khong pH 13 tai san caa bd me anh, anh khong c6
yéu cau gi doi voi thira dat s6 111, to ban d6 s6 01 nay. Anh hoan toan nhat trf véi yéu
cau khoi kién cuia anh H, khéng dong ¥ véi yéu cau phan té caa ba N.

+ Anh Ddng Xuan H2 trinh bay: Anh 1a con 6ng Péng Xuan Thi va ba Nguyén
Thi H. B4 me anh 1a nguoi tryuc tiép giao dich mua ban nha dat véi ong L, ba N nhung bb
me anh chi mua ho anh H (lic d6 anh H dang di lam xa, khong c6 mat ¢ nha, toan b tién
mua nha d4t 14 ctia anh H) nén day 1a tai san riéng cta anh H, khong pH 14 tai san cua b
me anh, anh khong c6 yéu cau gi dbi véi thira dat s6 111, to ban d s6 01 ndy. Anh hoan
toan nhét tri v6i yéu cau khoi kién caa anh H, khong dong ¥ voi yéu cau phan to cia ba
N.

+ Loi khai ctia chi Pham Thi Thanh: Chj 14 vo ctia anh Dong Xuan H, anh chi két
hén voi nhau vao ndm 2019. Chi xac dinh thira dat s6 111, to ban d6 sb 01, dién tich
490m? ¢ thon Trai Viye, x3 Chi Minh va cc tai san trén dat 13 tai san riéng cta anh Dong
Xuan H vi anh H mua trudc khi két hon véi chi. Tir khi chi két hon véi anh H téi nay, chi
khong sir dung, khong kién thiét hoic tao dung thém tai san gi trén dat.

- Két qud xdc minh tai UBND xd Chi Minh thé hién: Theo hd so 299 (g6m s6 muc
ké, sd ding ky dat dai va to ban dd) thé hién thira dét sb 66, to ban d6 s6 08, dién tich
361m°, loai dat T (thd cu), tén chi st dung 13 Pong Xuan L; theo hd so nam 1992 (gém
s6 muc ké va to ban d0) thé hién sb thura 115, dién tich 338m? loai dat T (thd cu), thira
116, to ban d6 s6 01, dién tich 100m?, loai dat A (a0), tén chu st dung la Dé)ng Xuan L;
theo t& ban d6 nam 2000 thi thira d4t coa 6ng L 13 thia 111, dién tich 478m? theo
GCNQSD dit s6 D 987215, thira dat s6 111, to ban db s6 01, dién tich 490m?, tén chu sir
dung Pong Xuan L va Nguyén Thi N.

Veé dién tich dat trong GCNQSD dit ting so v6i hd so 299 va nam 1992 14 do sai
s6 do dac. Nam 1992 thé hién thira 116, dién tich 100m” 1a dét ao, tuy nhién khi cap
GCNQSD dit cho ong L, ba N thi khong con dién tich a0 ma cH2én thanh dat vuon va
dat 6. Ly do 1a ho gia dinh d3 14p ao nén duoc cH2én muc dich st dung sang dat vuon.

Déi voi viee cH2én nhuong nha dat gitra vo chong 6ng L, ba N va anh H thi
UBND xa Chi Minh hi¢n nay chi luu gitt céc tai li¢u sau:



+ 01 don @& nghi cH2én nhuong dat ¢ (nha & néu c6) cia ngudi cH2én nhuong 1a
6ng Pong Xuan L, ba Nguyén Thi N va nguoi nhan cH2én nhuong 14 anh Pong Xuén H,
don khong ghi ngay thang ma chi c6 chir ky ctia 6ng L va anh H;

+ 01 hop dong cH2én nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, the
hién bén cH2én nhuong 13 6ng Pong Xuan L, ba Nguyén Thi N va bén nhan cH2én
nhuong 13 6ng Ddng Xuan H; tai san cH2én nhuong 1a thira dat s6 111, to ban d6 s6 01,
dién tich 490m” tai Trai Vuc, Tt Xuyén, Tt Ky, H Duong. Hop dong chi co chit ky cua
6ng Pong Xuan L va anh Pdng Xuan H (khong c6 chir ky ciia ba N). Hop dong chua
dugc UBND xa chung thyc, khong ghi ngay thang nam.

Céc tai liéu trén 13 do 6ng Bui Tién Muu - can bd van phong UBND xa 1ap nhung
hién nay 6ng Muu di chét.

Tir nam 2006, ong L, ba N da cH2én dén thon Nhan Ly, xd Chi Minh sinh sng,
toan bo nha dat ¢ thon Trai Vuc (thira dat s6 111, to ban d6 s6 01) do anh Pong Xuan H
cting b me 14 6ng Péng Xuan Thi, ba Nguyén Thi H quan 1y, sir dung, gitra anh H va
ong L, ba N khong c6 tranh chép gi. Tuy nhién, UBND x& Chi Minh chua lam thu tuc
cH2én nhuong quyén sir dung dat giira ong L, ba N véi anh H theo quy dinh ciia phap
luat.

Theo QCNQSD dat s6 D 987215, thira dat s6 111, to ban d6 s6 01 c6 dién tich
490m?, Tuy nhién, theo s6 liéu do dac ngay 15/02/2023 ctia Toa an nhan dan H2én T
Ky thi thira dat co dién tich 507,5m?, ting so véi GCNQSD dit 1a 17,5m’ Viéc ting dién
tich nhu vay 13 do sai sé do dac chir khong co su tranh chip méc gidi véi cac ho gidp
ranh, cling nhu khong c6 sy 1an chiém dat cong, dién tich tang 1én thudc loai dat vuon.

- Két qua dinh gid tai san thé hién:

Vé gia dét: Dt & 1a 2.000.000 ddng/m?; dat trong cay lau ndm 1a 80.000 dong/m?;

Gia tri tai san trén dat: Nha & mot tang 48.482.055 ddng; nha bép + nha vé sinh 01
tang 7.906.877 dong; bé nudc 3.138.376 dong; tuong rao 4.497.228 dong; méng tuong
4.608.388 dong; san lat gach Ceramic 2.003.705 dong; san bé tong gach v& 123.481
dong; tru cong 283.200 dong; mai cong 263.717 dong; canh cong hoa sat vuéng 320.100
dong.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 21/3/2023, Toa dn nhdn
dan H2én Tir Ky da quyét dinh: Can cir cde diéu 106, 107 Ludt ddt dai nam 2003; cdc
dieu 121, 122, 124, 134, 234, khoan 2 Piéu 689 B ludt din sw niam 2005; An 1é s6
04/2016/AL ngay 06/4/2016 ciia Hoi dong Tham phdn Toa dn nhdn dén toi cao; khodn 3
Piéu 26, Dieu 147Bé ludt 16 tung ddn swdiem d khoan 1 Pieu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi; Xit:

- Chd}? nhdn toan bo yéu cau khéi kién ciia anh BéngXudn H:



+ Céng nhdn hop dong cH2én nhwong quyén sir dung nha datgiita éng Pong
Xudn L, ba Nguyén Thi N véi anh Bong Xudn H doi véi thika ddt s6 111, to ban do so6 01,
dién tich 507,5m” tai thon Trai Ve, xd Tir Xuyén (nay la xa Chi Minh), H2én Tir K3, tinh
H Duong ciing toan bé tdi san trén dat.

+ Cong nhdn quyén sir dung hop phdp ciia anh Pong Xuan H doi véi dién tich
507,5m2 tai thira s6 111, to ban dé sé 01 thon Ti rai Viee, xa Chi Minh, H2én Tw Ky, tinh
H Duwong dwoc gidi han boi cdac diem A, B, C D,E F.G HIK (Vi tri, kich thudc theo
so do kém theo) ciing todn bé tai san trén dat (trong do c6 300m* dat & va 207,5m® dat
vieon).

Khi ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, anh H ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha muée ¢é
tham quyén cdp gidy chimg nhédn quyén sir dung dat doi voi phan dién tich dat da nhdn
cH2én nhuwong.

- Khéng chdp nhdn yéu cau phdn té ciia ba Nguyén Thi N dé nghi tuyén bo hop
dong cH2én nhwong nha dat giita ng Pong Xudn L va anh Pong Xudn H tai thira dét s6
111, to ban do s6 01 thon T rai Vuc, xa Chi Minh, H2¢én Twr Ky, tinh H Duong vo hiéu,
gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu va budc anh H tra lai ba N 245m? dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh.

- Ngay 22/3/2023, ba Nguyén Thi N va ong Pong Xuan L khang cao toan bo
ban 4n s 03 ngay 21/3/2023 cta Toa an nhan dan H2¢én Tu Ky, dé nghi Toa an
nhan dan tinh H Duong xét xir lai theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia anh H; chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba N va éng L budc anh H tra lai ba N
dién tich dat 245m2 tai thua dat s6 111, to ban do s6 01 thon Trai Vuc, x3 Chi
Minh, H2¢én Tu Ky, tinh H Duong .

- Tai phién toa phuc tham, ba N va éng L giit nguyén yéu cau khang céo. Ba
N cho rang thira dat s6 111, to ban d6 s6 01, dién tich 490m2 tai thon Trai Vuc, x4
Chi Minh, H2én Tt Ky, tinh H Duong 12 tai san chung cua 2 vo chong. Ba N xéc
dinh khi ¢cH2én nhuong thi ong L va ba déu biét va dong y. Ong ba di nhan tién va
ban giao nha dat va GCNQSDD cho gia dinh ong Thi quan ly. Tuy nhién, trong
gidy cH2én nhuong khong co chit ky ctiia ba N nén hop ddng chi c6 hiéu luc Y
thira dat. Ba N va 6ng L dé nghi Toa 4an budc anh H pH tra ba N ' thira dat va ba
N s& tra anh H s tién da nhan 1a 22.500.000d twong dwong véi Y gia tri thira dat
da ban.

Anh H van giit nguyén 16 khai c6 trong hd so vu 4n va xac dinh tai thoi diém nam
2007, anh dang di lam ¢ mién Nam nén anh giri tién nho bd me anh ding ra giao dich
mua nha dat ctia ong L ba N. Cudi nam 2007, anh tién hanh stra chita lai ngdi nha da mua
caa Vo chong ong L, ba N va str dung 6n dinh nha dét tir khi mua dén nay. Tur khi nhan



cH2én nhuong dén nay chua bao gir 6ng L, ba N yéu cu anh tra lai nha dat. Anh da
nhiéu lan dé nghi 6ng L, ba N ky céc gidy t& cH2én nhuong nha dét tai co quan c6 tham
quyén nhung 6ng L, ba N khong thuc hién vi ba N, ong L c6 mau thuan cH2én gia dinh
V6i bd me anh nén gay kho khian. Anh H dé nghi HDXX giir nguyén ban an so tham va
bac toan bo khang cao cua phia bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh H Duong phat biéu y kién: Tir khi thu
Iy vu an, trong qué trinh chuan bi xét xir va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su tham gia phién toa tuan thu ding quy dinh cua phap
luat t6 tung. V& hudng giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu co trong hd so vu
an, 101 trinh bay cua cac duong su, dé nghi HDXX can ct khoan 1 Piéu 308 B
luat t6 tung dan su khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi N va ong Pong
Xuan L; Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 21/3/2023 cia
Toda an nhan dan H2én Tt Ky, tinh H Duong. Ba N, ong L 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don ba Nguyén Thi N va 6ng Pong
Xuan L c6 don khang cdo dbi v4i ban an so thim nén Tda an nhan dan tinh H
Duong xem lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi N va ong Pong Xuan L, Hoi dong xét
xtt (HPXX) thay rang: Khoang dau nim 2007, vo chdéng 6ng Pong Xuan L, ba
Nguyén Thi N da cH2én nhuong toan bo thira dat s6 111, to ban do s6 01, dién tich
490m? cung nha ¢ va céc tai san trén d4t tai thon Trai Vuce, xa Tw Xuyén (nay 1a xa Chi
Minh), H2¢n Ta Ky véi gia 45 triéu dong cho anh Pong Xuan H. Ong Pong Xuén Thi,
ba Nguyén Thi H d4 thay mit anh H tryc tiép giao dich mua ban vdi vo chong ong L, ba
N. Ong L da 1ap hop dong cH2én nhuong thé hién bang “don xin cH2én quyén sir dung
dat ¢ va ky tén. Ong L va ba N di nhan da so tién 45 triéu dong va da giao nha dat,
GCNQSD dat, hai bén ciing l4p vin ban cH2én nhuong thé hién & “don xin cH2én
quyén str dung dat 6. Xem xét 1oi khai cia cac duong su va tai liéu khac c6 trong
ho so thi ¢6 can ¢t xac dinh khi thoa thuan mua dat, ong Thi n61 mua nha dét cho
anh H (6ng Thi, ba H ciing xac dinh tién mua dat do anh H gui vé&). Tai don xin
cH2én nhuong quyén st dung dat & do 6ng Pong Xuan L viét co ghi rd “nay chung
t6i khéng c6 nhu cau str dung nira ma cH2én nhuong cho Pdng Xuan H 13 chau toi sir
dung manh d4t va tai san trén dat trén 1au dai”. Do vay, du can ctr khéng dinh ngudi nhan
cH2én nhuong nha dat tai thon Trai Ve, xd T Xuyén (nay 14 xd Chi Minh), H2én T
Ky ctia 6ng Pdng Xuén L, ba Nguyén Thi N 13 anh Pong Xuan H.



[2.1]. Xem xét hgp dong cH2én nhuong, HDXX thay thoi diém giao két hop
dong cac bén duong su c6 day du nang luc hanh vi dan su, hoan toan ty nguyén,
Xuét phat tr nhu cau sur dung cua cac bén; muc dich va ndi dung cua giao dich
khong trai phép luat, dao durc xa hoi.

Tuy nhién, khi thyc hién viéc cH2én nhuong nha dat, cac bén da viét don
cH2én nhuwong nhung khong duge cong ching, chimg thuce tai co quan Nha nude
c¢6 tham quyén 1a vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 75 Luat dat dai nam
1993. V& ndi dung ctia hop dong: Trong hop dong mua ban khong ghi cu thé dién
tich, kich thudc dét, tai san trén dat va khong ghi gia cH2én nhuong tuy nhién 6ng
DPong Xuan L khing dinh 6ng c6 viét don xin cH2én quyén st dung dat & voi noi
dung don thé hién vo chdong ong L, ba N khong c6 nhu ciu sir dung nha dat nira
nén cH2én nhuong toan b0 manh dat va tai san trén dat tai thén Trai Vuc, xa Ta
Xuyén, H2én Tt Ky dung tén ong L, ba N cho anh H va 6ng L c6 ky tén trong
don. Gia tri thira dat cac bén déu thira nhan gia cH2én nhuong 1a 45 triéu dong,
ong L khang dinh d3 nhan du s tién cH2én nhuong dong thoi giao chia khoa nha
dat va GCNQSD diat cho ong Thi. Pén nay ong L vAn dong ¥ véi viéc ong da
cH2én nhuong nha dat cho anh H. Cac bén sau khi giao dich di giao nhan nha dat
trén thuc té cho nhau va da str dung, sira chita nha, xay dung thém cong trinh trén
dién tich dat cH2én nhuong On dinh, lién tuc, 1au dai tir naim 2007 dén nam 2022
ma khong c6 ai y kién gi. Can cr theo quy dinh tai Dicu 124, Diéu 134 Bo luat dan
su nam 2005 thi Hop dong mic du khong duoc cong chung, chimg thuc nhung
hiéu luc cua giao dich dugc cong nhan.

[2.2]. Xem xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Pong Xuan L budc
anh Dong Xuan H tra lai ba N dién tich dat 245m2. HDXX thiy rang so tién tir viéc
ban nha dat cho anh H dang dugc ba N va 6ng L nhan. Sau khi nhan tién, ba N 1a ngudi
quan 1y va gui tiét kiém tai Ngan hang Ocebank, hang thang, hang quy ba N rat 14i dé chi
tiéu sinh hoat trong gia dinh. Tuy ba N khong ky vao hop ddng cH2én nhwong ban nha
dat gitta 6ng L va anh H nhung ba biét viéc ong L cH2én nhuong nha dt cho anh H; truc
tiép nhan tién theo thoa thuan va ctng str dung tién cH2én nhuong nha dét véi éng L;
qua trinh anh H nhan dat va st dung dat cong khai thi ba N, 6ng L biét ma khong phan
ddi. Tir d6 co co so xac dinh ba N da dong ¥ vé6i viéc cH2én nhugng nha dat 13 tai san
chung ctia v chong cho anh H tai thira s6 111, to ban d6 s6 01, dia chi thon Trai Ve, x3
Chi Minh, H2én T& Ky, tinh H Duong. Vi viy, can cr an 18 s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, HDXX chip nhan yéu
cau khoi kién ctia anh H. Dong thoi khong chip nhan yéu cau phan t6 cia ba N vé
viéc tra lai ba N dién tich dat 245m?2 tai thira dat s 111, to ban d6 s6 01 thon Trai
Vuc, xa Chi Minh, H2¢én T Ky, tinh H Duong.



[2.3]. Do d6, cdp so tham chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don,
cong nhan hiéu lyc cua giao dich dan sy gilta 6ng Pong Xuan L, ba Nguyén Thi N
va anh Dong Xuén H vé viéc cH2én nhuong quyén sir dung dién tich 490m? ndm &
thira s6 111, to ban d6 s6 01 tai Thon Trai Vuc, xa Chi Minh, H2én Tu Ky, tinh H
Duong; khong chip nhan yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi N dé nghi tuyén bd hop
dong cH2én nhuong nha dét gitra 6ng Pong Xuan L va anh Pong Xuan H tai thira dat sb
111, t& ban d6 s6 01 thon Trai Ve, x3 Chi Minh, H2én Tt Ky, tinh H Duong vo hiéu,
giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu va budc anh H tra lai ba N 245m* dat. Quyét
dinh cta ban an so tham 1a c6 cin ct, dung quy dinh phap luat nén khong chap
nhan khang cdo cta phia bi don, can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Theo GCNQSD dat s6 P 987215 do UBND H2én Tt Ky cip ngay
25/12/2001 cho 6ng Dong Xuan L, ba Nguyén Thi N thi dién tich dét duoc cip 1a 490n?,
trong d6 c6 300m’ dat & va 190m* dat vuon. Tuy nhién két qua do dac ciia Toa an thé
hién hién trang dét c6 tong dién tich 507,5m? tang 17,5m°. UBND x4 Chi Minh x4c dinh
viéc ting 1én 17,5m’ 1a do sai s6 do dac (khong c6 su tranh chip méc gidi vai ho giap
ranh ciing nhu khong 14n chiém dét cong), thudc loai dat vuon nén xac dinh dién tich dat
ma 6ng L, ba N cH2én nhuong cho anh H 1a 507,5m?* (trong d6 c6 300m’ dat & va
207,5m? dat vuon).

[4] Vé an phi: Bi don Ba Nguyén Thi N va 6ng Pong Xuéan L khang céo
khong dugc chip nhan nén pH chiu an phi dan sy phiic thAm nhung ba N, ong L 1a
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su: Khong chp nhan khéng
c4o ciia ba Nguyén Thi N va ong Pong Xuan L.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 03/2023/DS-ST ngay 21/3/2023 cua
Toa 4n nhan dan H2¢n T Ky, tinh H Duong.

2. Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1& phi Toa an. Ba Nguyén Thi N va ong Pong Xuan L khong pH chiu an phi
dan sy phtc tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (28/6/2023)./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh H Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND H2¢n Tw Ky,

- Chi cuc THA H2¢én Tw Ky,

- Cac dvuong su;

- Luu HS; luu toa.

Vii Thanh Tuin
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