TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phc

Ban 4n sb: 31/2025/DS-PT

Ngay: 20/02/2025
V/v: Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru

Céac Tham phan: Ong Hoang Vian Giang va ba Nguyén Thi Thuy

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién, Kiém sat vién.

Ngay 20/02/2025, tai HO1 truong xét xu Toa an nhan déan tinh Thai Nguyén,
xet xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 179/2024/DS-PT ngay
21/10/2024 vé viéc Tranh chap quyén sur dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cia Toa an
nhan dan huyén DPinh Hoa, tinh Thai Nguyén c6 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 281/2024/QD-PT ngay 13/12/2024;
gilra cac duong su:

Nguyén don: Anh Mai H,oang H, sinh nam 1979; dia chi: Xom b, xa Y,
huyén D, tinh Thai Nguyén; vang mat; uy quyén cho ba Hoang Thi L, sinh nam
1950; dia chi: X6m C, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Bi don: Ong Pham Cao T, sinh nim 1955; dia chi: Xém C, x4 B, huyén b,
tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyeén, loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Cong Q,
Luat su trg gidp phap ly, Trung tdm trg gitp phap Iy Nha nudc tinh T; c6 mat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Léng Thi T1, sinh nam 1955; dia chi: Xom C, xa B, huyén b, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.

2. Ong Ma Doén Q1, sinh ndm 1944; dia chi: Xém C, x& B, huyén D, tinh
Thai Nguyén; c¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Mai Hoang H, dai dién theo uy quyén ba Hoang Thi L trinh bay:



Nam 1992, vo chong ong Ma Doan Q1 va ba Hoang Thi L nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ngu’orl khac, nam 1994 duoc cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dit mang tén 6ng Ma Dodn Q1. Nam 2006 do dac ban do dia
chinh 1a thira dat s6 242, muc dich sir dung dat: ONT+ LNK. Vi tri thira dat: phia
Pong Bic tiép giap vai thira dat s 243 caa gia dinh ba Léng Thi T1, dng Pham
Cao T. Sau khi 1am duong giao thong va chinh Iy ban dd, ndm 2021, vo chong ba
L, 6ng Q1 lam tha tuc cap lai, cip d6i theo ban dd dia chinh, thira dat 242 tach ra
lam 02 thua 1a thua 515, dién tich 129,6 m2 d4t trdng cdy 1au nam va thira 516,
dién tich 392,0 m2 dit & noéng thon, déu thudc to ban dd dia chinh sé 30 xa B,
huyén D, tinh Thai Nguyén. Thang 10/2021, 6ng Q1, ba L duoc Uy ban nhan dan
huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi 02 thira dat néu trén cho
ho 6ng Ma Doén Q1, ba Hoang Thi L. Thang 11/2021, 6ng Q1, ba L tang cho anh
Mai Hoang H, ngay 26/11/2021, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cép gidy
chuing nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 515, to ban d6 sb 30, dién tich
129,6 m2 dat trong cdy lau nim va thira dat sb 516, to ban d6 s6 30, dién tich
392,0 m2 dat o tai néng thon mang tén anh Mai Hoang H.

Qua trinh st dung dat lién tuc tir ndam 1992 khong xay ra tranh chap véi ai.

Hai thira dat ¢ 01 phia giap vdi thua dat cua vo chong ong T, ba T1, 6ng Q1 va
ba L trong ciy vong, sau do trong thém cdy clc tan lam ranh giéi. Khoang nam
2007 thi xay tuong gach xi mang ngan cach, tuong xay trén thua dat 242, bén
trong hang cay cuc tan. Khi x4y xong tudng rao, ba T1, ong T di chat hang rao
cdy Cuc tan va cdy V. Nam 2022, 6ng T, ba T1 d4 pha tuong rao dé xay nha. Do
anh H di 1am & xa nén khdng biét, ba L da sang noi voi 6ng T phai xay nha, xay
mong dang vi tri ranh gidi, sau d6 ba L di 1én nha con gai ¢ S choi khoang hon
mot théng, khi vé 6ng T dé xay xong méng nha, ba L da yéu cau vo chong ong T
dung viéc xay dung, nhung ong T va ba T1 cho rang ong ba xay ding ranh gidi
dat ciia minh nén van tiép tuc xay.

Nguyén don anh Mai Hoang H yéu cau Toa an budc ong Pham Cao T, ba
Léng Thi T1 phai thio d& cong trinh da x4y dung trén dién tich 1,4 m2 dat thudc
thira 515 va 6,5 m2 dat thudc thia dat s6 516, to ban d6 s6 30 ban do dia chinh x&
B, huyén D, tinh Thai Nguyén dé tra lai dat cho anh Mai Hoang H theo két qua
do dac hién trang do Cong ty c6 phan D1 vé& ngay 24/4/2024.

Bi don dng Pham Cao T, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Léng
Thi T1 la trinh bay:

Thira dat 6ng T, ba T1 dang sir dung c6 ngudn goc cua 6ng Léng Van P 1a
bd cua ba T1, dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 10/11/1994,
theo ban d6 dia chinh 1 thira 243, to ban d6 s6 30, dién tich 382 m2, tiép giap véi
vé6i thira dat caa 6ng Ma Dodn Q1, ba Hoang Thi L. Ndm 2002, dng Buc T2 cho
con la ba Leng Thi T1, ngay 16/01/2012, Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy
chang nhan quyén st dung dat ~mang tén ho ba Leng Thi T1. T khi duoc tang
cho nam 2002, 6ng ba st dung 6n dinh, khdng c6 tranh chap véi ai.

Khoang nam 2011, 2012, gia dinh 6ng T, ba T1 va ba L thong nhat xay
tuong ngan cach 02 thwra dat ¢ gita twong rao. Thang 9/2022, 6ng ba xay nha va
thong nhat v4i ba L pha bo rao giap ranh xay tu trudc, khi pha dé tuong rao co



mat 6ng Q1, ba L nhung khong ai c6 ¥ kién gi. Khoang thang 3/2023, ba L sang
noi la 6ng xay nha lan sang dat cua ba L nay thudc quyén sir dung cua anh Mai
Hoang H. Ong T cho rang, 6ng ba xay ding ranh gidi thira dat cia minh nhu hai
bén da thod thuan va xay bo tuong ngan cach tir trudc.

Sau khi Toa &n tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd, xéc dinh ranh
gigi theo ban do dia chinh 6ng T, ba T1 méi biet da xay nha va cong trinh phu
sang mot phan dat caa anh H, dng, ba d¢ nghi dugc boi thuong gié tri dat cho anh
H.

~ Két qua do dac bang may dinh vi toa do xac dinh: 6ng T, ba T1 xéy nha 03
ting va cong trinh phu lan sang mot phan di¢n tich dat cua anh H, cu thé: lan sang
thira 515 1,4m2; lan sang thira 516 1a 6,5m2.

~ Két qua dinh gia: 6,5m” dat & nong thdn x 1.500.000 dong/01m* = 9.750.000
dong; 1,4m’ dat trong cay 1au ndm x 46.000 dong/m2 = 64.400 dong; Tong gia tri
la 9.814. 400 dong.

Tai ban an dan sy so tham sb 16/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Dinh Hoa4, tinh Théai Nguyén da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Mai Hoang H; Budc 6ng
Pham Cao T va ba Léng Thi T1 phai thanh toan cho anh Mai Hoang H s tién Ia
9.814.400 dong, tuong wng voi gia tri 7,9m? dét tai thira s6 515 va 516, to ban do
dia chinh s6 30, x4 B, huyén D, tinh Thai Nguyén theo két qua do dac caa Cong
ty C6 phan D2 do dac ngay 24/4/2024.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén an phi, chi phi to tung, quyén khang céo,
quyén Yéu cau thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 21/8/2024, dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Hoang Thi L
c6 don khang cdo toan bd ban an dan su so tham sé 16/2024/DS-ST ngay
09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Pinh Ho4, tinh Thai Nguyén. Noi dung
khang cao dai dién nguyén don dé nghi Toa 4n budc 6ng T, ba T1 thao d& cong
trinh xay dung, tra lai dién tich dét 14n chiém theo két qua do dac.

Tai phién toa phtic tham, nguoi khang cdo gilr nguyén ndi dung don khang
cao, cac duong su gilr nguyén y kién trinh bay tai Toa an cip so tham. Bi don,
ong T, nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan ba Leng Thi T1 nhat tri tra cho anh
H gia tri dién tich dat 1an chiém 1a 20.000.000 dong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa, Ho1 dong xét xur va cac duong sy chap hanh diung
quy dinh cua B4 luat to tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan
khang khang céo cua dai dién theo uy quyén ctia nguyén don; stra ban 4n dan sy
so tham s616/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Dinh Ho4,
tinh Thai Nguyén theo hudng: Ghi nhan 6ng T, ba T1 tu nguyén boi thudng gia
tri 7,9 m2 dat cho anh H 1a 20.000.000 dong; 6ng T, ba T1 duogc st dung dién
tich dat 7,9 m2 dat theo két qua do dac.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ¢t ¢ trong hd so vu an di duge thim
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Pai dién theo uy quyé::n cua nguyén don khang céo trong han luét dinh,
da nop tam Ung &n phi phuc tham, dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Veé noi dung:

Xét ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don, 16i trinh bay cua cac duong
su va khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay:

[2] Anh Mai Hoang H dugc So Tai nguyén va Méi trudng tinh T cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 26/11/2021 ddi véi thira dat sb 515, to ban
d6 s6 30, ban do dia chinh xa B, dién tich 129,6 m2 dét trong cy 1au ndm va thua
dat s6 516, to ban d6 sb 30, ban d6 dia chinh xa B, dién tich 392 m2 dat & tai
ndng thén. Thaa dat 515 va 516 caa anh H c6 phia Pong Bic tiép giap véi thua
dat s6 243, to ban do s6 30, ban dd dia chinh x& B, dién tich 382 m2 cua ho gia
dinh ba Léng Thi T1, 6ng Pham Cao T, dugc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy
chung nhan quyén sir dung dat ngay 16/01/2012.

[3] Qua trinh st dung dat truéc khi anh H dugc ba L tang cho, gia dinh ba L
va gia dinh 6ng T thdng nhat ranh gidi va xdy tudng ngin cach, khong xay ra
tranh chap. Nguyén don thira nhan ranh gidi la hang cay véng, cdy clc tan, nhung
nam 2011, 2012 d& xay twong thut vao bén trong hang cay, sau d6 méi chat hang
cdy di, nén ranh giéi méi duoc xac dinh la birc twong rao xay. Thang 9/2022, 6ng
T, ba T1 pha tudng rao ngin cach dé xay nha, méi xay ra tranh chép.

[4] Nguyén don anh H cho rang 6ng T, ba T1 da xay dung cong trinh lan
sang mot phan dién tich dat ciia minh; 6ng T, ba T1 x4ac dinh xdy dung ranh gidi
la bire tudng xay tir trudc, khdng lan sang dat cia anh H. Tuy nhién, tai thoi diém
xay dung, hai bén déu khong dé nghi co quan nha nudc co tham quyén xac dinh
ranh giéi cu thé, 6ng T, ba T1 van nhat tri boi thuong gia tri dat theo ban d6 dia
chinh cho anh H.

[5] Két qua do dac hién trang st dung dat doi chiéu voi ban d6 dia chinh
ngay 24/4/2024, xac dinh: Cong trinh xay dung nha ¢, cong trinh phy, tuong bao
cua 6ng Pham Cao T, ba Léng Thi T1 xay lan sang dién tich dat cua anh Mai
Hoang H tai thira 515 1a 1,4 m2 va thtra déat s6 516 1 6,5 m2. Céac duong su déu
nhat tri voi két qua do dac néu trén.

[6] Dai dién theo uy quyén cua nguyen don khang céo yéu cau Toa an budc
ong T, ba T1 théo d& twong nha 03 tang va céc cong trinh da xay dung l4n sang
thira dat ciia anh H. Xét thay, dién tich twong xay nha 03 ting va cong trinh xay
dung ctia 6ng T, ba T1 xay lan sang phan dat cua anh H véi dién tich 7,9 m2, co
gia trj rt nho so véi dién tich ngdi nha. Néu pha d& s& anh hudng dén toan bo két
cau nha 03 tang, gay thiét hai 16n. Mat khac khi xay dung, phia nguyén don
khéng yéu cau co quan c6 tham quyén dinh vi ranh gigi thira dat ma dé mac cho



phia bi don xay theo ranh gidi hién c6 tir truge, nén phia bi don cling c6 mot phan
10i trong viéc d€ nguyén don xay dung cdng trinh lan sang phan dat cua nguyén
don theo ban do dia chinh.

[7] Toa an cap so tham khong budc ong T, ba T1 phai thao d& cong trinh
xay dung lan chiém trén dat, ma budc 6ng T, ba T1 tra gia tri dién tich dat 1an
chiém cho anh Mai Hoang H 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién, Toa an cip so tham can cr
vao két qua dinh gia tai san theo khung gia cia UBND tinh T dé xac dinh gia tri
quyén sir dung dat 1a khong phu hop. Sau khi cd két luan dinh gia tai san, cac
duong su déu khong dé nghi dinh gié lai hoic lua chon to chirc tham dinh gi4. Tai
phién toa phlc tham cac duwong su ciing khéng dé nghi dinh gia lai, bi don tu
nguyén boi thuong gia tri 7,9 m2 dat cho nguyén don 20.000.000 dong la phu
hop. Bén canh do, Toa an cap so tham budc bi don phai tra gia tri dién tich dét
lan chiém, nhung khong cong nhan cho bi don duoc st dung dién tich dat nay la
thiéu sot. Vi vdy, can stra ban 4an so tham theo nhan dinh néu trén.

Vé Gn phi:

[8] An phi so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ong T, ba T1 do la
nguoi cao tuoi.

[9] An phi dan sy phic tham: Do khéng céo cua duong sy dugc chap nhan
mot phan, nén duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc hoan tra
tam ung an phi.

Tur nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308 B luat to tung dan su, chp nhan mot phan khang
cao cua nguyén don anh Mai Hoang H, dai dién theo uy quyen ba Hoang Thi L;
stra ban an dan sy so tham so 16/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cia Toa an nhan
dan huyén DPinh Ho4, tinh Thai Nguyén nhu sau:

~ Ap dung Picu 166, biéu 357, Dicu 468 B luat dan sy; Dieu 170, 203 Luat
dat dai nam 2013; Diéu 26 Luat thi I}énh an dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuéng vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mien giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. ’Chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién cua anh Mai Hoang H vé viéc
tranh chap quyén str dung dat vai dng Pham Cao T, ba Léng Thi T1.

1.1. Giao cho 6ng 6ng Pham Cao T, ba Léng Thi T1 duoc st dung 7,9m” dét
tai thira s6 515 va 516, tor ban do dja chinh sé 30 xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén
(c6 so do chi tiet kém theo).

1.2. Ong Pham Cao T, ba Léng Thi T1 c6 trach nhigm boi thuong gia tri
7,9m° dat, trong d6 ¢6 6,5 m* dat & va 1,4 m dat cau lau nam, thudc thira s6 515
va 516, to ban d6 dia chinh s6 30 xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén cho anh Mai
Hoang H la 20.000.000 dong (hai mwoi triéu dong).



Ké tir ngay bén dugce thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong ty nguyén thi hanh so tién trén thi hang thang con phai tra 14i
dbi vai s tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh
xong. Muc lai suat cham tra do cac bén thoa thuin nhung khoéng dugc vuot qua
20%/nidm cua khoan tién cham tra. Truong hop khong thoa thuin duoc vé 13i suat
cham tra thi dugc xac dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su.

1.3. Anh Mai Hoang H c6 trach nhiém giao ndp ban goc gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 515 va 516, to ban d6 dia chinh s6 30 x4 B,
huyén B, tinh Thai Nguyén cho Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén b,
tinh Thai Nguyén dé dang ky bién dong quyén su dung dat theo quyét dinh cua
ban an.

2. An phi so tham: Mién an phi dan su so thAm cho 6ng Pham Cao T, ba
Léng Thi T1; Hoan tra cho anh Mai Hoang H 300.000 dong tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0006150 ngay 23/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
binh Ho4, tinh Thai Nguyén

3. An phi phuc tham: Anh Mai Hoang H khong phai chiu an phi dan su phuc
tham; Hoan tra anh H 300.000 dong tam ng an phi phic tham theo bién lai thu
s6 0006309 ngay 21/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Hoa,
tinh Thai Nguyén.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Cao T, ba Léng Thi T1 phai chiju 5.900.000
ddng chi phi t tung hoan tra cho anh Mai Hoang H.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su. Thoi hiéu yéu ciu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira doi, b6 sung nam 2014.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén binh Hba;
- Chi cuc THADS Dbinh Hoa;
- Cac duong sy; (Pa ky)
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Siu



