TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6:03/2023/KDTM-PT
Ngay 23-02-2023
V/V tranh chip hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Duong

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Bich Diép

Ong Pham Hiru Trudng

- Thuw ky phién tod: Ong Luong Khanh Son — Tham tra vién Toa &n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Truong Ngoc Son - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong,
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 13/2022/TLPT-KDTM ngay 26 ngay 10
nam 2022 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 01/2022/KDTM-ST ngay 05
thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 10/2022/QP-PT ngay
30/11/2022 va Thong bao thay doi lich phién toa sé 01/TB-TKT ngay 01 thang 02
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam;

dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van Thanh, chirc vu: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Pang Duy, Php Giam dbc Agribank Chi
nhanh Tién Lang - Pong Hai Phong (Van ban ty quyén so6 118/QD-NHNo. TLDHP-
TH ngay 22-02-2022); c¢6 mat

+Ba Vi Thi Cuc - Pho Giam dbc Agribank Chi nhanh Tién Lang - Pong Hai
Phong (Van ban ty quyén so 775/QD-NHNo. TLDHP-TH ngay 13/12/2022); c6 mat

+Ba Bui Thi Phuong — Can bo Phap ché Agribank Chi nhanh Pong Hai Phong
(Van ban ty quyén so 775/QD-NHNo. TLDHP-TH ngay 13/12/2022); c6 mat



2. Bi don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1964; noi cu tra: Thon Khoi Vi
Thuong, xa Quang Phuc, huyén Tién Lang, thanh ph6o Hai Phong; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Ba Nguyén Thi Thu Hoa
va 6ng Vi Dinh Hung - Luét su Van phong Luét su Thu Dinh, Doan Luat su thanh
phd Hai Phong; ba Hoa cd mat; 6ng Hung vang mat

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Bich L, sinh nam 1968; noi cu tri: Thon Khoéi Vi Thuong, xa
Quang Phuc, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong; c6 mat

+ Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1987; noi PKHKTT: Thon Khoi Vy
Thuong, xd Quang Phuc, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong; noi ¢ hién tai: SH
61, Truong Duong, An Théi, Phii Qudc, tinh Kién Giang; ving mit

+ Chi Nguyén Thi Phuong A, sinh nim 1990; noi cu tri: Thon Quang Vinh,
xa Quang Cu, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoéa; vang mat

Ngudi dai dién hop phap ciia anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi Phuong
A: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1964; noi cu tra: Thon Khéi Vi Thuong, x3 Quang
Phuc, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong (Van ban uy quyén ngay 15-12-2021
va ngay 22-10-2021); c6 mat

- Nguwoi khdng cdo: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét
Nam; 6ng Nguyén Vin B; ba Pham Thi Bich L, anh Nguyén Minh H, chi Nguyén
Thi Phuong A.

NOI DUNG VU AN:

Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ciia Toa an cap so tham, nodi dung khang
cao:

Tai don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15-03-2012, 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Bich L d3 ky véi Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam-Chi nhanh huyén Tién Lang
(Ngan hang) Hop dong tin dung s6 2106LAV201200822/HDTD (Hop dong tin dung)
vo1 nhimg ndi dung co ban nhu sau: S6 tién vay: 800.000.000 dong, ngay nhan tién
vay: 15-03-2012; muc dich vay von: Chan nudi gia suc, gia cam, nudi c4; phuong thirc
cho vay: Tung lan; thoi han vay: 12 thang; 13i suat cho vay: 18.5%/mam, ngay 17-7-
2012 giam l3i suat xuéng 15.5%/nam, ngay 21-7-2012 giam lai suat xuéng 15%/nim,
ngay 7-11-2012 giam lai suat xudéng 11%/nam; 14i suat ng qua han: Bang 150% so véi
131 sut vay da thoa thuan; han tra ng: Ngay 08-03-2013; da gia han tra ng cudi cung la
ngay 07-03-2016.

Pé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang, gia dinh 6ng Ban va ba Lan da ky
Hop dong thé chap tai san s6 68HDTC ngay 08-03-2010 (Hop dong the chép). Tai
san the chap gom: Quyén st dung dét va tai san trén dat tai thira dat s6 211, to ban

d6 s6 16, dién tich 3962m? tai dia chi xd Quang Phuc, huyén Tién lang; Glay ching
nhan Quyén st dung dat s6 AN 490287, vao sb cap gidy chimg nhan s6: H 01960

2



do Uy ban nhan dan huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong cap ngay 18-11-2008,
chu str dung 1a hd 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Bich L.

Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, ngay 15-03-2012, Ngan hang da giai
ngan 800.000.000 dong cho bén vay la 6ng Ban. Trong qua trinh vay vén, ong Ban
khong thuc hién theo dung cam két trong Hop dong tin dung. Dén ngay 29-7-2022,
6ng Ban méi tra duoc s tién gbe 1a 100.000.000 dong, sb tién 1i 1a 100.666.668
ddéng. Tong sb tién con phai tra cho Ngin hang tam tinh dén 29-7-2022 Ia
1.698.754.166 ddng; trong d6 no gdc 1 700.000.000 dong, no 14i 13 998.754.166 dong
(trong d6 13i trong han 13 749.038.889 dong, 13i qua han 13 249.715.278 dong).

Ngan hang dd don ddc nhiéu lan nhung gia dinh 6ng Ban va ba Lan khong hop
tac, co tinh chdy y khong thuc hién nghia vu tra ng theo ding cam két trong Hop dong
tin dung d3 ky. Viéc 1am trén cta 6ng Ban va ba Lan di gy anh hudng 16n dén quyén
va loi ich hop phap ctia Ngan hang. Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an:

1. Buoc 6ng Nguyén Vin B phai thuc hién nghia vu tra cho Ngan hang toan
b s6 tién ng tam tinh dén ngay 05-9-2022 1a: 1.710.945.833 d6ng (trong d6 no gdc
la 700.000.000d; no 1ai trong han la 757.166.666 déng va ng lai qud han la
253.779.167 ddng). Ké tir ngay 06-9-2022, 6ng Ban con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai phat sinh theo 13i suat ma cac bén da thoa thuén trong Hop ddng tin dung.

2. Trong truong hop ong Ban khong tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an dan sy phat mai toan bo tai san dam bao theo Hop dong thé
chap néu trén dé thu hoi ng. Toan bo sb tién thu dugc tir viee phat mai tai san thé
chap duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng. Néu s tién phat mai tai san thé chap
con thira thi bén thé chap c6 quyén nhan lai phan con thira tuong Gng. Truong hop
s6 tién phat mai tai san thé chap khong di thanh todn hét khoan ng thi bén vay vén
van phai c6 nghia vy tra hét ng cho Ngan hang.

- V& yéu cau ap dung thoi hiéu ctia bi don va ngudi co quyén loi nghia vy,
lién quan: Ngan hang khong chap nhan y kién cua gia dinh 6ng Ban vi ngay 06-9-
2019, ba Lan da dai dién gia dinh x4ac nhan n¢ véi Ngan hang nén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157 ctia BO luat Dan su “Bén ¢6 nghia vu da thira nhan mdt phén hoac
toan bd nghia vu cua minh ddi voi nguoi khéi kign” do do6 thoi hiéu khoi kién duoc
bat dau lai ké tir thoi diém nay. Hon nita theo Ngan hang duogc biét khi Toa an thu
Iy vu an, ba Lan d3 c6 ban tu khai ngay 12-7-2021, trinh bay vo chong ba di théng
nhat x4c nhan cac khoan ng véi Ngan hang theo Hop dong tin dung d ky va dé nghi
Ngén hang tao diéu kién trong thdi han 10 ngay dé vo chong ba ban bac phuong an
giai quyét ng v6i Ngan hang. Do d6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién cua gia
dinh 6ng Ban, ba Lan 1a khong ¢6 can cu.

- V& yéu cau doc lap cua anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A:
Hop dong thé chap sé 68-HDTC ngay 08-03-2010 giita Ngan hang va 6ng Ban, ba
Lan dugc ky két va da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luét. Vi
vay, Ngan hang dé nghi Toa an bac 'yéu cau dc 1ap cua anh Hai va chi Phuong Anh
vé viéc tuyén bd Hop dong thé chap néu trén vo hiéu. Dé nghi giai quyét hau qua



cua hop ddng vo hiéu trong trudng hop Toda an chap nhan mot phan hoic toan b
yéu cau doc 1ap ctua anh Hai va chi Phuong Anh.

Ngén hang khong dong y voi ¥ kién cta 6ng Ban vé viéc sé tra no gbc, mot
phan 1i va dé nghi glam s tién 1i cu thé.

Tai don yéu cau doc lap, cdc loi khai trong qua trinh gzaz quyét vy dn va tai
phién toa bi don la ong Nguyén Van B; nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua
bi don la ba Nguyén Thi Thu Hoad va éng Vii Dinh Hung; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan la ba Pham Thi Bich L, nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyé~n Minh
H va chi Nguyén Thi Phuong A thong nhat trinh bay:

- V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Cac duong su vé phia bi don déu
théng nhat trinh bay 6ng Ban ky Hop dong tin dung va ong Ban, ba Lan ky Hop
dong thé chap véi Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay. Theo Hop dong tin dung
néu trén, 6ng Ban dd nhan sb tién vay 800.000.000 déng vao ngay 15-3-2012; han
tra no 1a ngay 08-3-2013, d4 ra han va han tra ng cudi cung 13 ngay 07-3-2016. Tinh
dén ngay 29-7- 2022, ong Ban, ba Lan dé tra cho Ngan hang sO tién goc la
100.000.000 dong, sb tién 13i 1a 100.666.668 dong.

Tuy nhién, theo Diéu 429 ctia Bo luat Dan su quy dinh vé thoi hiéu khéi kién dé
yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong 14 03 nam ké tir ngdy nguoi c6 quyén
yéu cau biét quyén va loi ich hop phéap ctia minh bj xam hai. Khoan 2 Diéu 149 cua Bo
ludt Dan su quy dinh “Toa an chi ap dyng quy dinh vé thoi hi¢u theo yéu cau ap dung
thot hiéu cua mot bén hodc cac bén dbi VOl diéu kién yéu ciu nay phal duoc dua ra
trudc khi Toa an cap so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vy, viéc”. Nhu vay, Ngan
hang khoi kién 6ng Ban vé viéc tranh chap Hop déng tin dung da hét thoi hi¢u khoi
kién. Dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién d6i véi viée giai quyét vu an va dinh
chi vu an theo diém e khoan 1 Diéu 217 ctia Bo ludt T tung dan su.

- V& yéu cau doc 1ap: Dién tich 3.962m? dat nong nghiép ma vo chong 6ng Ban
va ba Lan thé chap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay cta 6ng Ban 1a dat duoc
Nha nudc cip cho ho gia dinh theo Nghi dinh 64 ctia Chinh phii, bao gdm ca phan cta
anh Hai va chi Phuong Anh; dong thoi tai san xdy dung trén dat co cong strc dong
gop ctia anh Hai va chi Phuong Anh. Do d6, anh Hai va chi Phuong Anh c6 quyén lgi
d6i voi dién tich dat va tai san gin lién v6i dat. Anh Hai va chi Phuong Anh khong
biét va khong dong ¥ vai viéc ong Ban, ba Lan ky Hop dong thé chap véi Ngan hang
dé bao dam khoan vay cua dng Ban. Dé dam bao quyén loi ciia minh, anh Hai va chi
Phuong Anh yéu cau Toa an tuyén b Hop dong thé chap s6 68HPTC ngay 08-3-
2010 ky gitta Ngan hang va vo chong ong Ban, ba Lan vo hiéu.

Ong Ban dong v tra sd tién ng gde 1a 700.000.000 dong va mot phan ng 1ai
nhung véi diéu kién Ngan hang phai giam s tién 13i cu thé

Véi ngi dung trén, tai Ban dn so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 05 thang 9
nam 2022 cua Toa dn nhédn dan huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong:

Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém a, b khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, khodn 1 Diéu 158, khodn 1 Diéu 165, khoan
1 Piéu 166, khoan 2 Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua B ludt Té tung dan su;
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Can cir vao Piéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Piéu 130, Piéu 209, Piéu 212,
khoan 1 Diéu 218, Diéu 299, Diéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Pieu 323, Piéu 429,
Piéu 463, Piéu 466, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, diém b khodn 1 Diéu 688 ciia
Bo ludat Dan su;

Can cir vao Diéu 91, 95 ciia Ludt cdc Té chire tin dung;
Can cir vao khodan 29 Piéu 3, Diéu 179 cia Ludt Pat dai;

Can cir khodn 2, 6 Piéu 26 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn,

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 1& anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A. Tuyén bé Hop dong thé
chdp tai san s6 68HPTC ngay 08 thang 03 nam 2010 dwoc ky giita Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam va 6ng Neguyén Vin B, bd Pham Thi Bich L
bi v6 hiéu d6i véi phan tai san la quyén sir dung ddt va tai san trén dat ciia anh Nguyén
Minh H va chi Nguyén ThiPthongA

2. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don la Ngan hang Nong nghi¢p
va Phdt trién néng thén Viét Nam doi véi bi don la 6ng Nguyén Vin B.

2.1. Bugc ong Nguyén Vin B phai co trach nhiém tra Ngan hang Nong nghiép
va Phdt trién néng thén Viét Nam sé tién ng goc, 1di tinh dén ngdy xét xit so tham 05
thang 9 ndm 2022 la: 1.710.945.833 (Mot 1y bay tram muoi triéu chin tram bon muwoi
lam nghin tdm tram ba muwoi ba) dong; trong dé no goc la 700.000.000 dong, no ldi
trong han la 757.166.666 dong va no 1di qud han la 253.779.167 dong.

2.2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xel xu’ SO tham ong Nguyen Van B con phdi
tzep tuc chiu khodn tién 1di qud han ciia sé tién no goc chiea thanh todn, theo mirc 1di
sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan
ng goc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén ¢ théa thudn vé viéc d‘zeu
chinh mikc 1di sudt cho ‘vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma
khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn theo quyét dinh ciia Toa én ciing sé dwoc diéu
chinh cho phii hop véi sy diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2.3. Truong hop ong Nguyen Van B khong thuwc hién dung nghia vy tra no' thi
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam cé quyeén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai san thé chap la quyén sur dung dién tich
3962m2 (do thuc té 10 3962,1 mz) ddt néng nghiép va toan bé tdi san gan lién véi dat tai
thita s6 s6 211, to ban do so 16, xa Quang Phuc, huyén Tién Lang, thanh pho Hai
Phong; Glay chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AN 490287, vao sé cdp gidy ching
nhdn s6: H 01960 do Uy ban nhan ddn huyén Tién Léing, thanh phé Hai Phong cdp
ngay 18 thang 11 nam 2008, cho hé dng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Bich L (theo
Hop dong thé chap s6 68HPTC ngay 08 thang 03 niam 2010).

Khi phat mai tai san thé ch,d'p néu trén phai thanh toan cho anh Nguyén Minh
H phan gia tri quyén sw dung dat va tai san gan lién voi ddt la 529.312.000 (Nam

5



tram hai muoi chin triéu ba tram muwoi hai nghin) dong; thanh todn cho chi Nguyén
Thi Phwong A phan gid tri quyén sit dung dat va tai san gdan lién véi dat la
529.312.000 (Nam tram hai mwoi chin triéu ba tram muwoi hai nghin) dong.

2.4. Truong hop viéc xi Iy tai san thé chdp cia éng Bdn, ba Lan khéng dii tra
hét khodn no trén thi 6ng Ban, ba Lan phai c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho
Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam. Truong ho‘p viéc xur Iy
tai san thé chdp ciia 6ng Ban, ba Lan sau khi tra hét khodn no trén ma con thia thi
Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam phdi tra cho éng Ban, ba
Lan phan gid tri thira nay.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén chi phi té tung va dn phi, quyén khdng
cdo cho cdc duong su.

Sau khi xét xir so thim, Nguyén don c6 don khang cdo dé nghi Toa an cip
phtc thdm hury Ban &n so tham; bi don va ba Pham Thi Bich L khang cdo toan bd
ban an so tham va de nghi ap dung thoi hiéu khoi kién d6i voi Hop dong tin dung

va cach tuyén quyén uvu tién mua lai tai san phat mai cta cac thanh vién trong gia
dinh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap: Pé nghi Toa an
cap phuic thdm tuyén quyén wu tién mua lai tai san phat mai

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam rdt yéu cau khang cao dé nghi hity Ban 4n so tham thay vao d6
1a dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng dé nghi Toa 4n cap phuc tham chi chap
nhan tra lai cho anh Hai, chi Phuong Anh Y gia tri quyén sir dung dat trén phan dién
tich 2264m2 (Khong co tai san trén dat) vi dién tich nay 1a cap cho ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin B. Bdi v6i dién tich 1698m2 1a tai san riéng ctia vo chong 6ng Ban, ba
Lan dugc bd me vo ba Lan tang cho nén anh Hai, chi Anh khong cé quyén loi doi
vo1 dién tich néu trén.

Bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Bich L gii
nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa an cdp phuc tham ap dung thoi hiéu khai
kién va khi Ngan hang phat mai thi tra lai dt cho anh Hai, chi Anh; tuyén quyén uu
tién mua lai tai san phat mai.

BPai dién Vién Kiém sat nhéan déan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé khang céo:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
theo thu tuc phtic thAm, Hoi ddng xét xtr da chip hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat T tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung di thyc hién dung cac quy dinh
vé quyén va nghia vy ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Cin cir khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 B luat
T4 tung dan su: Stra Ban an so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 05/9/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Cu thé:
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1. Chdp nhédn mét phan yéu cau déc Idp cliia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A. Tuyén b Hop dong thé
chip tai san s6 68HDTC ngay 08 thang 03 nim 2010 duoc ky gitra Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam va ong Nguyén Van B, ba Pham Thij Bich L
bi vo hiéu dbi véi phan tai san 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat ciia anh Nguyén
Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A.

2. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ctua nguyén don 1a Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam d6i vé6i bi don 1 6ng Nguyén Vin B.

2.1. Budc dng Nguyén Vin B phal co trach nhiém tra Ngan hang Nong nghlep
va Phat trién néng thon Viét Nam sd tién no gdc, 14i tinh dén ngay xét xir so tham 05
thang 9 ndm 2022 13: 1.710.945.833 (Mot ty bay trim mudi triéu chin trim bén muoi
lam nghin tdm trim ba muoi ba) ddng; trong d6 ng gdc 1a 700.000.000 dong, ng 1ai
trong han 1 757.166.666 déng va ng 13i qua han 13 253.779.167 dong.

2.2. Ké tir ngay tiép theo clia ngy xét xtr so tham, dng Nguyén Van B con phai
tiép tuc chiju khoan tién 1ai qué han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 théa thuan vé viée dicu
chinh mrc 1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toén theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé duoc dicu
chinh cho phut hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2.3. Truong hgp ong Nguyen Van B khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam c6 quyen yéu cau Co quan
Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich
3962m? (do thuc té 13 3962, 1m?) dat nong nghiép va toan bo tai san gin lién véi dat tai
thira s6 s6 211, to ban dd s6 16, xa Quang Phuc, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong;
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AN 490287, vao so cap gidy chimg nhan s: H
01960 do Uy ban nhan dan huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong cp ngay 18 thang
11 nam 2008, cho ho 6ng Nguyén Vian B va ba Pham Thi Bich L (theo Hop dong thé
chip s6 68HDTC ngay 08 thang 03 nam 2010).

Khi xtr 1y tai san thé chép trén, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam phai tra cho anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Phuong A mdi nguoi
1/4 gia tri quyén st dung dat (theo gia thi truong tai thoi diém phat mai tai san)
tuong mg véi phan dién tich 1a 566m2. Anh Nguyen Minh H, chi Nguyén Thi
Phuong A dugc wu tién mua tai san phat mai trén néu c6 nhu cau.

2.4. Trudng hop viée xir 1y tai san thé chap ctia 6ng Ban, ba Lan khong du tra
hét khoan no trén thi ong Ban, ba Lan phai c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam. Trudng hop viée xir 1y
tai san thé chip ctia 6ng Ban, ba Lan sau khi tra hét khoan no trén ma con thira thi
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam phai tra cho ong Bén, ba
Lan phan gié tri thira ndy.



- V& an phi so tham: Giit nguyén phan an phi kinh doanh thuong mai so tham
d6i v&i dng Ban, ba Lan. Stra phan an phi so thim tra lai cho anh Nguy&n Minh H
va chi Nguyén Thi Phuong A.

- V& &n phi phlc tham: Tra lai cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam, 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi Bich L, anh Nguyén Minh H, chi
Nguyén Thi Phuong A tién tam tng an phi phdc tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so di duoc xem xét tai
phién tda, khang céo ctia nguyén don, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Pay 1a vu an kinh doanh thuong
mai tranh chap vé hop dong tin dung phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong
mai giita to chirc c6 dang ky kinh doanh v&i nhau vé déu c6 muc dich lgi nhuén.
Vi vay, Toa an nhan dan cap so tham thu 1y, giai quyét vu an 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa phuc thim nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam thay doi yéu cau khang cdo dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira
ban 4n so tham theo hudng chi chap nhan tra lai cho anh Hai, chi Phuong Anh Y gia
tri quyén sir dung dat trén phan dién tich 2264m2 (Khong c6 tai san trén dat) vi dién
tich nay 1a cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vian B. Ddi véi dién tich 1698m?2 14 tai
san riéng cua vg chéng ong Ban, ba Lan dugc bd me vo ba Lan tdng cho nén anh
Hai, chi Anh khong c6 quyén lgi ddi voi dién tich néu trén. Can cit Didu 298 B0 luat
T tung Dan sy viéc thay doi noi dung khang cao khong vuot qua pham vi khang
c40 ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhén.

- Xét khdng cdo ciia nguyén don, bi don va nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan den vy an co yéu cau doc lap va ba Pham Thi Bich L.

[3] Vé thoi hiéu khdi kién: Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
dén vu an ba Pham Thi Bich L dé nghi ap dung thoi hiéu khéi kién va dinh chi
giai quyét vu an. Xét thidy Toa an cap so tham cin cr bién ban lam viéc ngay
06/9/2019 ba Lan thay mit gia dinh thira nhan toan bd nghia vy d6i voi Ngan
hang va ban tu khai ngay 28/6/2021 va ngay 12/7/2021 ba Lan da nhan ng. Mac
du ba Lan khong ky hop dong tin dung nhung cung v6i ong Ban ky hop dong thé
chép tai san dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang; giita ong Ban va ba Lan
dang ton tai quan hé hon nhéan va cung phuc vu viéc san xudt, chin nudi nén Toa
an céip so tham cin ctr diém a khoan 1 DPiéu 157 Bo luat Dan sy tinh lai thoi hiéu
khai kién ké tir ngay ba Lan thira nhan 13 c¢6 cin ct ding quy dinh phéap luat. Do
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d6 khong chip nhan khang cdo cta bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan dén vu 4n ba Pham Thij Bich L ciing nhu quan diém cua ngudi bao vé quyén
loi ich hop phéap cua bi don dbi véi yéu cau nay.

[4] Dbi véi hop dong tin dyng s6 2106/LAV201200822/HDTD ngay 15-3-
2012 duoc ky gitra Ngan hang va ong Ban v6i ndi dung: Mirc du ng cao nhét
800.000.000 dong, ngdy nhan tién vay: 15-03-2012; muc dich vay von: Chin nudi
gia stc, gia cam, nuodi ca; phu’ong thirc cho vay: Tung lan thoi han vay: 12 thang;
1i suat cho vay: 18. 5%/nam, ngay 17-7-2012 giam l4i suat xudng 15. 5%/nam, ngay
21-7-2012 giam lai suét xuong 15%/nam, ngay 7-11-2012 giam lai suat xudng
11%/nam; 13i suét no qua han: Bang 150% so v6i 13i suat vay da thoa thuén; han tra
ng: Ngay 08-03-2013; da gia han no cho khach hang, han tra ng cudi cing ngay 07-
03-2016. Qué trinh thuc hién Hop ddng tin dung, Ngan hang da giai ngan cho ong
Ban sd tién vay 800.000.000 dong va 6ng Ban, ba Lan da tra cho Ngan hang
100.000.000 dong tién no gdc va 100.666.668 ddng no 1di. Sau khi khoan vay phét
sinh ng qué han, Ngan hang d nhiéu lan théng béo no qua han cho ong Ban, ba Lan va
tai Bién ban 1am viéc ngay 06-9-2019 thi ba Lan ciing di thira nhan vo chong ba con
no Ngan hang s tién 1.559.512.500 dong (trong d6 tién no gdc 12 700.000.000 dong,
1ai trong han la 656.211.111 dong, 1ai qua han la 203.301.389 dong) Tai phién toa
so tham, 6ng Ban cling da thtra nhan s6 tién vay, ciing nhu s6 tién da tra va dé nghi
Ngan hang giam s6 tién 13i cu thé 1 bao nhiéu thi s& dong y tra sd tién no goc la
700.000.000 dong va mot phan no 13i nhung Ngan hang khong dong y. Vi vay Toa
an cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don 1a ong
Ban phai thanh toan cho Ngan hang s tién ng tinh dén ngay xét xu so tham 05-9-
2022 1a: 1.710.945.833 dong (trong d6 ng gbe 1a 700.000.000 ddng; no 14i trong han
1a 757.166.666 dong va ng 1di qua han 1a 253.779.167 ddng) cic ct cac Diéu 116,
117, 118 119, 385, 398 va 463 cua Bo luat Dan su 1a phu hop véi quy dinh phap
luat.

[5] P6i véi hop dong thé chap dién tich 3962m? (do thuc té 1a 3962,1m?) dat
nong nghiép va tai san trén dat, thira sd 211, to ban d6 s 16, dia chi xa Quang Phuyc,
huyen Tién Lang, thanh phd Hai Phong cap ngay 18/11/2008 cho ho 6ng Nguyen Vian
B va ba Pham Thi Bich L c6 nguon goc str dung gom nha nudc giao dat theo Nghi
dinh 64/CP va nhan chuyén nhuong quyen st dung dt cy thé gdom:

[6] Thira s6 211 to ban d6 s6 16 muc dich san xuat nong nghiép dién tich
2264m?2 tai thon Khoi Vi Thuong, x& Quang Phuc, huyén Tién Lang, thanh phd Hai
Phong da duoc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian B
ngay 10/8/2004 thudc dién Nha nudc giao dat theo nghi dinh 64/CP va thira s6 268
t& ban d6 s6 16 muc dich san xuat nong nghiép dién tich 1698m?2 tai thon Khoi Vi
Thuong, xa Quang Phuc, huyén Tién Léang, thanh ph6 Hai Phong ngudn géc duogc
6ng Pham Hong Phi, ba Nguyen Thi Bé (b6 me dé cua ba Lan) tang cho riéng cho
ong Ban, ba Lan theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat canh tac ngay 24/4/2008
c6 chimg thyc cia UBND x3 Quang Phuc da duoc cip gidy ching nhan cho ho 6ng
Nguyén Vin B, ba Pham Thi Bich L ngay 11/8/2008.



[7] Nhu vy d6i véi phan dién tich 1698m2 cép cho ho ong Nguyén Vian B va
ba Pham Thi Bich L 1a tai san chung ctia vo chong. Déi véi phan dién tich 2264m2
cap cho ho 6ng Nguyen Van B va ba Pham Thi Bich L 14 tai san chung cua cac thanh
vién trong gia dinh gdm 6ng Ban, ba Lan, anh Hai, chi Lan vi dugc cip theo dién
Nha nudc giao dit theo nghi dinh 64/CP. Vi vay anh Hai, chi Anh chi c6 1 phan tai
san d6i v4i dién tich 2264m2 trong trudng hop xur 1y tai san bao dam khi ong Ban
khong tra ng hét cho Ngan hang.

[8] Vé tai san trén dat: Hop ddng thé chip duoc ky vao 08/3/2010 tai thoi
diém d6 cac con 6ng Ban, ba Lan 1a anh Hai, chi Anh con nhd, khong c6 tai san
riéng, khong c6 cong stre dong gop d6i vai tai san trén dat vi vay khi xa 1y tai san
thé chap cac con 6ng Ban, ba Lan chi dugc hudng phan dién tich dugc huong khong
bao gdm tai san trén dat.

[9] Toa an cap so tham da danh gia tinh hop phap cia hop dong thé chap, dua
CaC con 6ng Ban, ba Lan la chi Nguyén Phuong Anh, anh Nguyén Minh H tham gia
t6 tung 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu 4n ¢ yéu cau doc lap 1a
hoan toan c6 can cu dung quy dinh phap luat. Trén co so Gidy chimg nhan quyén st
dung cip ngay 18/11/2008 cho ho 6ng Nguyén Vin B trong d6 ¢ ca phan tai san
ctia 6ng Ban, ba Lan va phan tai san cta cac thanh vién trong gia dinh ong Ban.

[10] Viéc ong Ban, ba Lan ky hop dong thé chap véi Ngan hang khong c6 su
dong ¥, tham gia, ky két ctia anh Hai, chi Anh ddi véi phan dién tich 2264m2 nén
Hop dong thé chap chi ¢ hiéu lyc ddi voi phan tai san ctia vo chong 6ng Bén, ba Lan;
bi vo hiéu dbi voi phan tai san ctia anh Hai va chi Phuong Anh. Do d6, Hop dong thé
chap chi ¢6 hiéu luc bat budc d6i voi ong Ban, ba Lan va ong Ban, ba Lan phai thuc hién
ding cac quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai Hop dong thé chap can cr diém b
khoan 1 Piéu 117, Diéu 122 va biéu 130 biéu 317, 318, 319, 500 va 502 cta Bo luat
Dan su

[11] V& xtr 1y tai san thé chap: Toa an cap so tham tuyén truong hop ong Ban
khong thyc hién ding nghia vy tra no thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su co tham quyén phat mai
tai san thé chip 1a quyén sir dung dién tich 3962m2 (do thyc té 1a 3962 1m2) d4t nong
nghiép va toan bo tai san gan lién véi dt tai thira s6 s6 211, to ban do s6 16, 3 Quang
Phuc, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong; Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
AN 490287, vao sb cap gidy ching nhan sé: H 01960 do Uy ban nhan dan huyén Tién
Lang, thanh phd Hai Phong cap ngay 18 thang 11 nam 2008, cho ho 6ng Nguyén Vin
B va ba Pham Thi Bich L (theo Hop dong thé chap s6 68HDTC ngay 08 thang 03 nim
2010).

[12] Khi phat mai tai san thé chip néu trén phai thanh toan cho anh Nguyén
Minh H phan gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 529.312.000
(Nam trdm hai muoi chin triéu ba trim mudi hai nghin) dong; thanh toan cho chi
Nguyén Thi Phuong A phan gié tri quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
529.312.000 (Nam tram hai muoi chin triéu ba tram muoi hai nghin) dong. Truong
hop viéc xtr 1y tai san thé chap cua 6ng Ban, ba Lan khong du tra hét khoan no trén
thi 6ng Ban, ba Lan phai c¢6 nghia vu tra hét sé no con lai cho Ngan hang Néng
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nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam. Trudng hop viée xt 1y tai san thé chip
ctia 6ng Ban, ba Lan sau khi tra hét khoan no trén ma con thira thi Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam phai tra cho ong Ban, ba Lan phan gia tri
thira nay 1a chua phu hop véi tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an boi 18:

[13] Theo khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
vé viéc thi hanh Luat Dét dai c6 quy dinh: “Hop déng chuyén doéi, chuyén nhwong,
thué, thué lai quyén sir dung dat; hop dong hodc van ban ting cho quyén sir dung
dat; hop dong thé chdp, bao lanh, gép von bang quyén sir dung ddt thudc quyén sir
dung chung ciia hé gia dinh phdi dwoc tat cd cdc thanh vién c¢é i nang lwc hanh vi
dan su trong ho gia dinh d6 thong nhdt va ky tén hodc c¢é van ban uy quyén theo quy
dinh ciia phdp ludt vé déan si.”. Dong thoi, tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san la tw liéu san xudt, tdi san chung co gia tri
I6m ciia hé gia dinh phdi dwege cdc thanh vién tie dit mwoi lam tudi tré 1én dong y... "
Nhu vay, d6i v6i viée thé chap quyén st dung dat ctia ho gia dinh 13 tai san 16n can
phai duoc sy dong ¥ cuia cac thanh vién trén 15 tudi trong gia dinh; tai thoi diém thé
chap (ngay 08/3/2010), ho gia dinh 6ng Ban c6 4 thanh vién nhung trong hop dong
thé chép chi c6 chir ky cia ong Bén, ba Lan; con anh Nguyén Minh H, chi Nguyén
Thi Phuong A trén 15 tudi nhung khong biét, khong c6 ¥ kién thé hién sy dong ¥ vé
viéc ky hop ddng thé chap tai san chung ¢ gia trj 16n cta ho gia dinh. Tuy nhién
quyén loi ich hop phép cua anh Hai, chi Anh chi duoc hudng ddi véi phan dién tich
2264m2 duoc cép theo Nghi dinh 64 cua Chinh phu.

[14] Do céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng Ban khong c6 thoa thuan vé
quyén st dung dat nén can xac dinh quyén str dung dat cta cac thanh vién trong ho
theo phan va ap dung quy dinh vé so hitu chung theo phan dé giai quyét. Theo do,
phan quyén sir dung ctia 6ng Ban, ba Lan ¢ dién tich dd duoc thé chip dung quy
dinh nén Hop dong thé chap quyén str dung dat c6 hiéu luc dbi véi phan thé chap
ctia 6ng Ban, ba Lan va vo hiéu mdt phan dbi v6i quyén sir dung dat ciia anh Hai,
chi Anh theo quy dinh tai Diéu 135 B6 luat Dan su 2005. Do trén dat da co tai san
xay dung kién ¢, khong phan dinh dugc ranh gidi dat vuon va dat & nén khong thé
chia dat khi xtr 1y tai san dam bao. Vi vay, Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam duoc quyén dé nghi phat mai toan bo thira dat nhung phai tra
lai cho anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Phuong A mdi nguoi 1/4 gia tri quyén
str dung dat (khong c6 tai san trén dat) tuong Gmg véi phan dién tich 2264m2. Do
d6, chap nhan khang céo ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién Viét Nam; cO
can cir dé chap nhan 1 phan khang cdo ctia bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap anh Pham Minh Hai, chi Nguyén Thi Phuong A va ba Pham
Thi Bich L stra ban an so tham vé viéc xtr 1y tai san thé chip theo hudng néu 6ng
Ban, ba Lan khong tra hoic khong tra di cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Vi¢t Nam cac khoan tién no géc, no 131, ng qua han theo hop déng tin
dung thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu phat mai toan bd tai san thé chap dé thu hoi
ng. Khi phat mai tai san trén anh Hai, chi Anh dugc quyén uu tién mua.
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[15] Péi voi yéu cau dé nghi caa ‘ong Ban, ba Lan bd sung thém nhimg nguoi
tham gia t6 tung 1a ba B&, anh Pham Hong Vi, chi Pham Thi Yén véi tu cach ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan den vu an. Toa an cap so tham xét thiy trong qua
trinh 6ng Ban, ba Lan duoc cip gidy ching nhén quyén sur dung dat nam 2008 cho
dén nay khong c6 tranh chap gi thugc quyén so hiru, sir dung cua 6ng Ban, ba Lan
va nhan dinh truorng hop néu c6 tai lidu ching ct lién quan dén quyén st dung dat
1698m2 ma ma 6ng Ban, ba Lan thé chap cho Ngan hang la tai san cua ba Be, anh Vi
va chi Yén cho 6ng Ban, ba Lan muon thi c6 quyén khéi kién bang vu an khac 14 hoan
toan co can cu.

- Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Toa &n cip so thAm chap nhan 1
phan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A nhung
budc anh Hai, chi Anh phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a khong
ding quy dinh phap luat.

Do d6 Hoi dong xét xir sira phan an phi ddi v6i anh Hai, chi Phuong Anh: Tra
lai cho anh Hai, chi Phuong Anh sb tién tam tmg an phi d& ndp theo quy dinh phap
luat. Giit nguyén phan an phi so thAm ddi véi ong Nguyén Vian B, ba Pham Thi Bich
L

- Vé an phi phiic tham: Can ctt Diéu 147, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
cin ct Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 18 phi Toa an. Do sira Ban 4n so thim nén Ngan hang Nong nghiép
va phat trién Viét Nam, 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi Bich L, anh Nguyén Minh
H, chi Nguyén Thi Phuong A khong phai chiu tién tam Gmg an phi phuc tham tra lai
cho Ngéan hang, 6ng Ban, ba Lan, anh Hai, chi Anh ¢ tién tam tng an phi phuc thim
da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 Bo luat T6 tung dan su: Stra Ban 4n so
tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 05/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh phd Hai Phong.

Cian ctr An 1¢ s6 s6 08/2016/AL vé xé4c dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham; An 1¢ s6
11/2017/AL vé cong nhan hgp dong thé chap quyén st dung dat;

Can ctr Biéu 90, Piéu 91, Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam.
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Chap nhan 1 phan yéu cu khang céo cia cua bi don, nguoi c6 quyén loi nghla
vu lién quan ba Pham Thi Bich L va ngu’(n c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap 1a anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Phuong A.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém a, b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, biéu 157, khoan 1 biéu 158, khoan 1 biéu 165, khoan 1 biéu
166, khoan 2 Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ctr vao Diéu 116, Diéu 117, Piéu 122, Piéu 130, biéu 209, biéu 212,
khoan 1 Diéu 218, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 323, Diéu 357;
Diéu 429, Piéu 463, Piéu 466, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502, diém b khoan 1 Diéu
688 cua B0 luat Dan su;

Can ctr vao Diéu 91, 95 ciia Luat cac T churc tin dung;

Cian ctr vao khoan 29 Diéu 3, Biéu 179 cua Luat Dat dai;

Cin ctr Diéu 26, Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théng
12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1 Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam do1 voi bi don 1a 6ng Nguyén Van B.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau doc lap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Nguyen Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A. Tuyén b Hop dong thé
chip tai san sd 68HDTC ngay 08 thang 03 nam 2010 dugc ky gitra Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam va ong Nguyén Vian B, ba Pham Thij Bich L
bi vo hiéu dbi véi phan tai san 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat ciia anh Nguyén
Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A.

3. Bugc ong Nguyén Van B phai ¢6 trach nhiém tra Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién néng thon Viét Nam s tién ng gdc, 1i tinh dén ngay xét xir so tham 05 thang
9 ndm 2022 1a: 1.710.945.833 (Mot ty bay trim muoi triéu chin trim bén muoi lim
nghin tim trim ba muoi ba) dong; trong d6 no gbc 1a 700.000.000 ddng, no 13i trong
han 13 757.166.666 dong va no 13i qua han 13 253.779.167 dong.

4. Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong
ong Nguyen Van B con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi hanh theo mirc
131 suat cac bén thda thuan nhung phai phu hop véi quy dinh phép luat.

5. Trudng hop dng Nguyén Van B khong thyc hién ding nghia vu tra no thi
Ngén hang Nong nghi€p va Phat trién nong thon Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dén sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich
3962m2 (do thuc té 1a 3962 ,1m?) dat nong nghiép va toan b tai san gan lién voi dat tai
thira s6 56 211, to ban do 50 16, x4 Quang Phuyc, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 490287, vao s cap gidy chimg nhan s6: H
01960 do Uy ban nhan dan huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong cip ngay 18 thang
11 nam 2008, cho ho 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Bich L (theo Hop dong thé
chip s6 68HDTC ngay 08 thang 03 nam 2010).
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Khi xtr 1y tai san phat mai thé chip trén, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam phai tra cho anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Phuong A
mdi ngudi 1/4 gia tri quyén sir dung dat tuong tmg voi phan dién tich cia mdi ngudi
la 566m2. Anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Phuong A dugc uu tién mua tai
san phat mai trén néu c6 nhu cau.

6. Truong hop viéc xtr 1y tai san thé chap cia 6ng Ban, ba Lan khong du tra
hét khoan no trén thi 6ng Ban, ba Lan phai c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho
Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam. Truong hop viée xir Iy
tai san thé chip cua 6ng Ban, ba Lan sau khi tra hét khoan no trén ma con thira thi
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam phai tra cho 6ng Ban, ba
Lan phan gia tri thira nay.

7. Vé chi phi t tung: Budc 6ng Nguyén Vian B phai hoan tra cho Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam sb tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 12.000.000 (Mudi hai triéu) dong.

8. V& an phi so tham va phiic tham:

~ 81.Bidonlaong Nguyén Vin B phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham la 63.328.375 (Sau muoi ba tri¢u ba tram hai muoi tam nghin ba tram bay muoi
lam) dong.

Tra lai cho ong Nguyér} Vin B tién tam tng 4n phi phic tham so tién
3.000.000 dong theo bién lai so 0006341 ngay 23/9/2022 tai Cuc Thi hanh an dan
su huyén Tién Lang Hai Phong

8.2. Tré lai cho nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Minh H va
chi Nguyén Thi Phuong s tién tam tmg an phi so tham anh Hai, chi Phuong Anh da nop
la 600.000 (Sau trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n sd
0006140 ngay 28 thang 12 ndm 2021 va s 0006139 ngay 28 thang 12 ndm 2021 cia Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong.

Tra lai I\Iguyén Minh H va chi Nguyén Thi Phuong A s tién tam ung an phi
phuc tham mo1 ngudi da ndp 1a so tién 3.000.000 dong theo bién lai s6 0006344 va
0006343 ngay 23/9/2022 tai Cyc Thi hanh an dan sy huyén Tién Lang Hai Phong

Tra lai cho ba Pham Thi Bich L tién tam trng an phi phuc tham sb tién 3.000.000
ddng theo bién lai s 0006342 ngay 23/9/2022 tai Cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tién Lang Hai Phong

8.3. Nguyén don la Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
phai chiu an kinh doanh thuong mai so thdm 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong nhung duoc
trir vao so tién tam tng an phi nguyén don da nop 1a 29.390.000 dong theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0012179 ngay 03 thang 06 nam 2021 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong. Tra lai cho Ngan
hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam 26.390.000 (Hai muoi sau triéu
ba trim chin muoi nghin) dong.
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Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam tién
tam Uung an phi phuc tham so6 tién 3.000.000 dong theo bién lai s6 0006340 ngay
21/9/2022 tai Cuc Thi hanh &n dan su huyén Tién Lang Hai Phong

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; AN ” i .
_ Chi cyuc THADS huyén Tién Lang: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tién Lang;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Nguyén Viin Dwong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Hiru Truwong Vii Thi Bich Diép Nguyén Vin Dwong

16



17



18



