TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG boc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n sb: 45/2021/DS-PT.

Ngay: 19/3/2021

V/v: “Tranh chip QSDD; quyén s¢
hitu tai san trén dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan- cha tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ong Nguyén Xuan Thao;
Ong Ping Vin Quyét.
Ther ky phién toa: Ba L& Thi Hai Yén - Céan bo Toa an nhan dan tinh Bic
Giang.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bédc Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém sat vién.

Ngay 19/3/2021, tai tru s6 Toa &an nhan dan tinh Bac Giang xét xu phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 215/2020/TLPT- DS ngay 20/11/2020 vé viéc:
“Tranh chiap QSDD; quyén s& hitu tai san trén dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 73/2020/DS-ST ngay 30/9/2020cua Toa an
nhan déan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham s 224/2020/QD-PT ngay
30/12/2019 gitra:

Nguyén don: Cu Poan Hitu D, sinh nam 1941, (vang mt).

Pia chi: S6 193, t6 dan phé T, phuong B, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi Bich L1, sinh nam 1975, dia chi: S&
9, duong Hoang Vin Th, thanh phd B, tinh Bic Giang theo Gidy ty quyén ngay
19/2/2020, (c6 don xin vang mét).

Bi don: Ba Pham Thi Th1l, sinh nam 1968, (c6 mat).

Dia chi: Ngd 86, duong M, phuong D, thanh phé B, tinh Bic Giang.

1



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho ba Thi:

Luat su Pham Minh T va Luat su Nguyén Dic T1 déu ¢ Van phong Lut su
Pham Xuan A, Poan Luat su tinh Bic Giang.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ong Doan Danh T2, sinh ndm 1966, (ving mét);

Dia chi: S6 193, t6 dan phd T, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang.

2- Ong Poan Danh T3, sinh nim 1967, (c6 don dé nghi xét xtr vang mat);

Pia chi: S6 252, phd Nguyén Cong Hang, phuong Tran Nguyén H, thanh
phd B, tinh Bic Giang.

3- Ong Poan Danh T4, sinh nam 1977, (c6 don dé nghi xét xir vang mit);

Pia chi: T6 dan phb T, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Giang.

4- Ba Poan Thi Th2, sinh nam 1971, (c6 don dé nghi xét xir vang mat);

Pia chi: T6 dan phé Hoa Son, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Giang.

5- Ba Pinh Thi M — sinh nam 1971,(c6 don d& nghi xét xir vang mit);

Dia chi: S6 252, phé Nguyén Cong H, phuong Tran Nguyén H, thanh phé B,
tinh Bic Giang.

6- Chi Doan Thi Thu Tr, sinh nim 1990, (ving mat);

7- Chi Boan Thi Thu H1, sinh nam 1993, ( ¢6 mat);

Péu co dia chi: Ngd 86, duong M, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Giang.

8- UBND tinh Bac Giang do 6ng Nguyén Trong Kh — Cong chic So Tai
nguyén va Méi treong tinh Bac Giang 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Quyét dinh
iy quyén tham gia té tung trong vu an dan su s6 232/QD-UBND ngay 17/2/2020),
(c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

9- UBND thanh phé B do ong Than Puc H2 — Phé Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B 1a ngudidai dién theo ty quyén (Quyét dinh ty
quyén tham gia t6 tung dan su s 4345/QD-UBND ngay 26/12/2019), (c6 don dé
nghi xét xtr vang mat)

9- UBND phuong B, thanh phé B do 6ng Nguyén Thé T5 — Cong chuc Dia
chinh, xay dung phuong D, thanh phé B 1a nguoidai dién theo uy quyén (Quyét
dinh ay quyén tham gia t6 tung dan sy s6 186/QD-UBND ngay 17/9/2020), (c6
don dé nghi xét xtr vang mat)

Nguwai lam chang:

1- Ba Nguyén Thi Anh T6, sinh ndm 1964; dia chi: T6 dan phd T, thanh phé
B, tinh Bac Giang, (vang mat);



3- Ba Ngb Thi Minh Ngh — Cén bo tu phap xa S, thanh phd B, tinh Bic
Giang, (vang mat);

3- Cu Nguyén Thi Th3, sinh nim 1943; dia chi: S6 69, dudong Thanh Th,
phuong L, thanh phd B, tinh Bic Giang, (ving mat);

4- Anh Lé L2 — sinh nam 1982; dia chi: Ngach 86, td M, phuong B, thanh
phé B, tinh Bic Giang, (ving mat);

5- Cu Ngb Thé Ch, sinh nim 1936 va cu Vii Thi Nh — sinh nim 1943; dia
chi: S6 88, duong M, phuong B, thanh phé B, tinh Bic Giang, (ving mat);

6- Ong Ngo Vin Th3, sinh nam 1974; dia chi: Puong M, phuong D, thanh
phd B, tinh Bac Giang, (vang mat);

7 - Ba Luong Thi Th4, sinh nam 1976; dia chi: Puong M, phuong D, thanh
phd B, tinh Bac Giang, (vang mat);

8- Cu Poan Vian L3 — sinh nam 1941; dia chi: S6 nha 179, duong B, phuong
b, thanh phé B, tinh Bic Giang, (ving mat):

9- Ong Poan Van Th5, sinh nim 1970; dia chi: S6 167, duong B, t6 dan ph
M, phuong D, thanh phé B, tinh Bac Giang, (ving mat);

10- Cy Poan Thé B, sinh nam 1941; dia chi: Ngé 183, duong B, phuong b,
thanh phd B, tinh Bac Giang, (vang mat);

11- Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1973; dia chi: Ngé 178, t6 M, phuong D,
thanh phd B, tinh Bac Giang, (vang mat);

12- Ong Ngb Duy Ph, sinh nim 1955; dia chi: T6 M, phuong D, thanh phé
B, tinh Béc Giang, (vang mat):

13- Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1961; dia chi: Khu Lo V, t6 dan phd T,
phuong D, thanh phd B, tinh Bac Giang, (ving mat);

14- Cy Ng6 Vin Q, sinh ndm 1940; dia chi: S6 102, duong B, To dan phé
Mai B, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Giang, (vang mat);

15- Ong Giap Van H4, sinh naim 1978; dia chi: nha s6 10, duong B, t6 dan
phé M. phuong B, thanh phé B, tinh Bac Giang, (ving mat);

16- Cu Poan Nhu T7, sinh ndm 1937; dia chi: Té6 M, phuong D, thanh phé
B, tinh Bic Giang, (vang mat);

17- Ba Nguy@én Thi S, sinh nam 1975; dia chi: Sé 5, ngd 25, dudong Nh, t6
Cung Nh 2, phuong Tho X, thanh phd B, tinh Bac Giang, (vang mat);

18- Cu Nguyén Xuan H5, sinh nim 1947; dia chi: S6 nha 12, ngach 10, ngd
192, T6 dan phé M, phuong B, thanh phd B, tinh Bic Giang, (ving mat);



19- Ong Hoang Vian O, sinh nam 1962; dia chi: Sé 58, dudong Hoang Hoa
Th, t6 dan phd Tan Th, phuong B, thanh phé B, tinh Bic Giang, (ving mat);

20- Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1974; dia chi: S6 171, dudng L, phuong
Hoang Van Th, thanh phd B, tinh Bic Giang, (viang mat);

21- Cu Poan Vin Ch, sinh nam 1942; dia chi: S6 188, duong B, T6 Mai b,
phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang, (ving mat);

22- Ong Nguyén Héng L4 - T6 truong T6 Tan Th, phuong D, thanh phd B,
(vang mit);

23- Ong Nguyén Vin V — Bi thu Chi bo thon Mai D, phuong D, thanh phé
B, tinh Bac Giang, (vang mat);

24- Ba Pham Thi Ng, sinh nim 1967; dia chi: S6 135, duong Ly Thai To,
phuong Tran Phu, thanh phé B, tinh Bac Giang, (c6 mat);

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la cu Poan Hiru D do ba Hoang Thi Bich L1 la ngwoi dai
dién theo iy quyén da trinh bay: Cu D va cu Ngd Thi Q1 di sinh duoc 4 ngudi
con la 6ng Poan Danh T2, sinh nam 1966; 6ng Poan Danh T3, sinh nam 1967, ba
Doan Thi Th2, sinh nam 1971; 6ng Poan Danh T4, sinh nam 1977. Nam 1967, vo
chéng cu D duoc UBND xa B cap thira dat s6 25, to ban do s6 25 (theo ban do dia
chinh nam 1998) c6 dién tich 1.224,1m? tai thén D (nay la ngd 86, t6 M), phuong
b, thanh phé B, tinh Bac Giang. Sau d6 vo chdng cu D di xdy mot ngdi nha tranh
dé . Nam 1974, vo chdng cu D da pha nha tranh va xay mot ngbi nha 03 gian.
Nam 1983, cu D da xay thém 01 nha 2 tang lién bén canh va xay nha bép, cong
trinh phu. Nam 1989, con trai cu D 1a dng Poan Danh T2 két hén voi Ba Pham Thi
Thil. Vo chdng 6ng T2, ba Thl & clng véi v chong cu D tai thira dat trén. Nam
1991, cu D di cho vg chong dng T2, ba Thi ra & riéng tai s6 nha 133 dudng Hoang
Hoa Th, phuong D, thanh phd B. Nam 1994, vo chong cu D chuyén sang & tai s6
nha 252 duong Nguyén Céng H, phuong Tran Nguyén H, thanh phd B, tinh Bic
Giang.Vo chong cu D d3 giao lai nha dat tai thira dat s6 25 cho vo chong ba Poan
Thi Th2 trdng nom. Mot thoi gian sau, vo chong ba Th2 ¢ nha riéng, cu Dda giao
nha va dat trén cho vo chong 6ng Poan Danh T3 tréng nom.

Theo ban dd dia chinh nam 1998, thura dat cua cu D 14 thira s6 25, to ban dd
s6 25, dién tich dat 1a 1.224,1m?. Nam 2004, do vg chong 6ng T3 ¢6 nha riéng, vo



chdng cu D d3 giao nha dat caa cu D cho 6ng Poan Danh T2 quan ly. Sau d6 6ng
T2 c6 cho mot sé ngudi khac thué nha caa cu D.

Ngay 05/5/2004, dng T2 da lap “Bién ban hop gia dinh” c¢6 noi dung: “Gia
dinh thdng nhat cho riéng con trai ca Poan Danh T2 quyén st dung thira dat s6 25,
td ban d6 25, dién tich 1224,1m* . Sau d6 tat ca thanh vién trong gia dinh gom vo
chdng cu D cung va 4 ngudi con cua cu D cung ky vao bién ban. Céc thanh vién
trong gia dinh cu D ciing chi déng ¥ cho c& nhan 6ng T2 dat chir khong phai 1a cho
ca vo chong 6ng T2, ba Thl nén ba Thl da khéng c6 tén va khong dugc ky vao
Bién ban. Puogc biét ba Thl di tu y ké khai dé nghi cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung mang tén vo chong 6ng T2, ba Thl doi véi thia dat cia vo chong cu D (da
duoc Nha nudc giao nam 1986)cO dia chi tai s6 133, duong Hoang Hoa Th,
phuong B, thanh phd B nén 6ng T2 di tra lai cu D thira dat s6 25 va ong T2 da
khong lam thu tuc dang ky QSDP theo quy dinh phép luat. Do vay thira dat s6 25
va toan bo tai san trén dat van thuoc quyén sir dung, s hitu hop phap cta vo chong
cu D. Ngay 24/8/2010, cu Ngbd Thi Q1 chét khong dé lai di chac. Nam 2011, vo
chdng dng T2, ba Thl ly hon. Ong T2 d3 vé ¢ cing cu D va vo chdng con trai Gt
cta cu D tai s6 nha 193 duong Hoang Hoa Th. Ba Thi da tu ¥ dén chiém hiru bat
hop phap nha dat cia cy D tai thira 25, to ban d6 s6 25 ndi trén.

Nam 2014, cy D 1am don dé nghi cap Gidy ching nhanQSDD ddi véi thua
dat s6 25, to ban d6 so6 25 tai to dan phd Mai B, phuong D, thanh phé B, tinh Bac
Giang.

Ngay 13/8/2014, ho gia dinh cu Ddd duoc UBND thanh phé B cap Gidy
ching nhan QSDD s6 BU 308638 d6i vai thira dat néi trén, dat co dién tich la
1.148,3m?, trong d6 dat ¢ 1a 300m?, dt trong cay lau nam 1a 261m?, dat nubi trong
thary san 587,3m”.

Ba Thl c6 don khiéu nai viéc cap Gidy ching nhan QSDPD ndi trén. Ngay
30/12/2016, Chu tich UBND tinh Bac Giang di ra Quyét dinh s6 2199/QD-UBND
véi noi dung: “..Giao UBND thanh phé B chi dao cac co quan chuyén mén 14ap hd
so thu hdi Gidy chirng nhan QSDD d cap cho ho cu Poan Hitu D”. Ly do thu hdi:
UBND thanh phé B cip Giay chang nhan QSDPD cho cu D khi dat dang c6 tranh
chap. Ngay 02/6/2017, UBND thanh phé B d3 ban hanh Quyét dinh s6 682/QD-
UBND vé viéc hay Giay chiang nhan QSDPD cap cho ho gia dinh cu D.

Ciing trong nim 2014, sau khi duoc cip Giay ching nhan QSDP, cu D da
thé chap quyén st dung thira dat s6 25 néu trén tai Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Néng thon - Chi nhanh X Bic Giang — Phong giao dich sé 131, dia chi

5



s6 28, duong My B, thanh phé B, tinh Bac Giang. Sau d6, cu D da tra no cho
Ngan hang, cu D dugc Ngan hang giai chap tai san néi trén.

Nay, cu Dkhai kién dé nghi cac noi dung sau:

- Cong nhan thura dét s6 25, t& ban dd sé 25, dién tich 1.148,3m?, trong dé:
dat & 300m?, dat trong cay lau nam 261 m?, dat nudi trdng thity san 587,3m? tai to
dan phé Mai D (nay thudc té M), phuong D, thanh phd B va tai san trén dat thuoc
quyén sé hitu, sir dung hop phép caa cu D va hang thira ké thi nhat caa cu Ngé Thi
Q1 (gom cu D, dng Poan Danh T2, 6ng Poan Danh T3, 6ng Poan Danh T4, ba
Doan Thi Th2).

- Yéu cau Ba Pham Thi Thl phai hoan tra cho cu D va cac con cta cu D
quyén sir dung thira dat s6 25, to ban d6 s6 25 va toan bo tai san trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh va dinh
gia tai san. Theo két qua tham dinh, thira dat s6 25, to ban d6 sé 25 chi con dién
tich thuc té 1a 1.103,0m?. Ly do c6 su giam vé dién tich so véi ban dd nam 1998:
Mot phan dit UBND phuong P di sir dung dé xdy rinh thoat nudc, mot phan dat
c6 dién tich 47,2m? hién nay dang do gia dinh 6ng Ngd Duy Ph quan ly, sir dung.
Cu D dong y xac dinh dién tich cua thira dat chi 1a 1.103m?.

Pbi v6i phan dat co dién tich dat 47,2m*ma gia dinh 6ng Ngo Duy Ph dang
quan ly, s dungva phan dat ma UBND phuong P da sir dung dé xay ranh thoat
nudc thi cu D khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Bi don la Ba Pham Thi Thl da trinh bay: Ba thira nhan ngudn gbc thia
dat sb 25, to ban do s6 25, dién tich 1.224m? ¢ t6 dan phd Mai B (nay thudc to M),
phuong B, thanh phé B va toan bo tai san trén dat c6 ngudn goc la caa cu Poan
Hitu D va cu Ngb Thi Q1 da dwoc Nha nudc cap con cap vao thoi diém nao thi ba
khong ro.

Nam 1989, ba két hon véi 6ng Poan Danh T2 (con trai caa cu D vacu Q).
Vo chong ba da vé ¢ chung cuing cu D, cu Q tai thira dat s6 25 ndi trén. Nam 1991,
vo chdng ba da ra & riéng tai dia chi s6 133, duong Hoang Hoa Th, phuong D,
thanh phé B. Cu D va cu Q tiép tuc & nha va dat d6 dén khoang nam 1993 — 1994
thi chuyén sang ¢ tai s6 nha 252, duong Nguyén Cong H, phuong Tran Nguyén H,
thanh phé B. Cu D, cu Q di cho ba Poan Thi Th2 & nhd nha tai thira dat s6 25.
Mot thoi gian sau, vo chong ba Th2 c6 nha mai nén ba Th2 da khong & d6 nita. Cu
D va cu Q di tuyén b cho vo chong 6ng Poan Danh T3, ba Pinh Thi M nha va
dat nay. Cu D va cu Q da ban giao cho 6ng T3 toan b gidy to lién quan dén thira
dat .



Trudc nam 2000,vo chong dng T3 va ba M d4 ban nha va dat n6i trén cho ba
va 6ng T2 véi gia 50.000.000 ddng. Cac bén co 1ap gidy mua ban nha va dat. Cu D
va cu Q di ky vao gidy mua ban. Sau d6, cu D dd néi véi ba 1a cu D va céc thanh
vién trong gia dinh s& 1ap tha tuc ting cho nha va dat tir cu D sang cho vo chdng ba
dé khong phai nop thué chuyén nhuong. Cu D con xin thém ba 7.500.000 déng tién
ban nha dat. Tat ca cac thanh vién trong gia dinh cu D di hop gia dinh va da ky vao
bién ban c6 noi dung: Pdng y cho chong ba thira dat s6 25 nai trén. Ong T3 d3 ban
giao cho ba toan bo gidy to lién quan dén thira dat. Sau do, ba va 6ng T2 di dé nghi
T6 truong dan phd xac nhan vao vin ban, ba ¢ mang van ban nay dén UBND
phuong B dé chung thyc. Sau ndy cu D da ép ba phai giao lai toan bo gidy to
chuyén nhuong nha va dat cho cu D. Ba chi con ban pho td bién ban hop gia dinh
dé nop cho Toa an.

Tir nam 2000 - 2011, do khéng sir dung dén nha tai thira dat s6 25, to ban do
25 nén ba va 6ng T2 da cho nhiéu nguoi thué nha dat noi trén. Nam 2004, ba 1am
Pon d& nghi cip Gidy ching nhan QSDD dbi véi thira dat sé 25 tai UBND x3 D
(nay 1a phuong D). Do UBND xi D chi ddng y cap cho ba 240m? dit &, con lai 1a
dat vuon va dat nudi trong thuy san nhung do ba khéng nhét tri nén UBND x3 P
da khong 1ap ho so dé nghi UBND thanh phd B cp Giay chung nhanQSDPD. Tur d6
dén nay ba van chua duoc cap Gidy chung nhan QSDD.

Nam 2006, ba va 6ng T2 c6 khé khan vé kinh té, ba d3 mang gidy to cua
thira dat s6 25 (lac 6 van mang tén cu Poan Hitu D) dén thé chap cho vo chdng ba
L5, 6ng O & cung phé dé vay 6000USD (tuong dwong 96.000.000 dong tién Viét
Nam). Nam 2011, ba va 6ng T2 da lam thu tuc ly hon tai Toa an da xur ép buoc ba
phai ly hén dng T2 nhung giira ba va 6ng T2 van chua giai quyét viéc phan chia tai
san chung. Sau d6, nha va dat cia ba va éng T2 tai s6 133, duong Hoang Hoa Th,
phuong B, thanh phd B da bi Co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san dé thi hanh
nghia vu Vé tai san cua vo chong ba cho ngudi khac theo ban an cua Toa 4n di co
hiéu luc phép luat. Ba va cac con gai caa ba la chi Poan Thi Thu Tr va chi Poan
Thi Thu H1 da chuyén vé sinh sbng tai nha trén thira dat sé 25 tir d6 dén nay.

Trudc nam 2013, cu D biét ba d3 dem gidy to nha dat nay dé thé chap cho
vo chong ba Loan, 6ng O cu D con dén gap vo chong ba Loan, 6ng O muon giy
td goc cua thia dat nay dé pho t6. Ong ba Loan, Oanh do né nang di cho cu D
muon lai gidy to dat (Idc nay ba chi con no vo chong ba L5, 6ng O 1a 12.000.00
ddng tién 13i). Sau d6 cu D mang gidy to dat ¢én UBND xa D @ nghi UBND xi B
lam tha tuc cap Gidy chiing nhan QSDP cho cu D. Do cu D di dong ¥ dé cho céng
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cia thon D chay qua thira dat sé 25 nén UBND xi B da lam tha tuc cdp Gidy
chtrng nhan QSDD cho cu D ddi véi thira dat nay.

Sau khi biét sy viéc, ba di lam don khiéu nai dén UBND thanh phé
B,UBND thanh phé B da khéng chap nhan viéc khiéu nai caa ba. Ba tiép tuc khiéu
nai ¢&én UBND tinh Bic Giang. Ngay 30/12/2016, UBND tinh Béic Giang di c6
Quyét dinh s6 2199/QD-UBND giai quyét khiéu nai cua ba va busc UBND thanh
phd B thu hdi Gidy chuang nhan QSDD da cip cho cu D.

Ba dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua cu Poan Hitu D.
Theo ba thi thera dat s6 25 khong phai 1a cua cu D ma 14 tai san chung cua ba va
6ng T2. Ba khong co tranh chap gi vé dat giap ranh dbi véi cac ho gia dinh lién ké.
Nam 2015, méi nha 03 gian trén thira dat s6 25 bi sap nén ba da lop mai tén, khung
sat, ba da stra lai san va sira lai nha ngang, bép va cong trinh phu.

Uy ban nhan dan tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Trong Kh - Céng chuc
S6 Tai nguyén va Moi trudng tinh Bic Giang 1a nguoi dai dién theo ay quyén trinh
bay:

Ngay 13/8/2014, UBND thanh phé B di c¢d Quyét dinh sb 3406/QD —
UBND cap Giay chiing nhanQSDP cho hé cu Poan Hitu D d6i véi thia s6 25, to
ban d6 s6 25 ¢ phuong D, thanh phé B. Ba Pham Thi Thl c¢6 don khiéu nai dén
Chu tich UBND thanh phd B. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 5195/QDb-
UBND ngay 18/10/2016, Chu tich UBND thanh phé B khéng chap nhan khiéu nai
cua ba Thl. Ba Thi tiép tuc khiéu nai ¢én Chu tich UBND tinhBic Giang. Can ct
két qua xac minh va dé xuét cua S Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac Giang,
ngay 30/12/2016 Chu tich UBND tinh Bac Giang di c6 Quyét dinh sé 2199/QD-
UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai cua Ba Pham Thi Th1 c¢6 noi dung: “Thu
hoi, hay bo Quyét dinh s6 5195/QD - UBND ngay 18/10/2016 caa Chu tich UBND
thanh phé B vé viéc giai quyét don ctia Ba Pham Thi Thl vi Iy do: Quyét dinh giai
quyét khiéu nai chua chinh xac, khong dang quy dinh cia phap luat.UBND tinh
Bic Giang yéu cau Chu tich UBND thanh phé B chi dao co quan chuyén mén 1ap
hd so thu hoi Gidy ching nhan QSDPD di cap khong ding quy dinh cho cu Poan
Hitu D (do tai thoi diém cap Gidy ching nhan QSDP cho hé cu Poan Hitu D thi
thira dat s6 25, to ban d6 sb 25 dang c6 tranh chap)”. Quyét dinh cua Chu tich
UBND tinh Bic Giang khong giai quyét vé quyén va nghia vu cta cac to chuc, cé
nhan c6 lién quan dén viéc sir dung thira dat dang cd tranh chap.bé nghi Toa &n
giai quyét vy an theo quy dinh caa phap luat.



UBND thanh phé B do 6ng Than Bac H2 — Pho Truéng phong Tai nguyén
va Mai truong thanh phd B 1a ngudi dai dién theo ay quyén trinh bay: Thang 3 nam
2014, ho cu Boan Hitu D c¢6 don d& nghi cip Gidy ching nhanQSDdéi thira dat sb 25,
to ban d6 s 25, dién tich do dac thuc té 1.148,3m? tai T6 dan phd Mai D (nay 1a T6
dan phd M), phuong D, thanh phé B. Ngay 13/8/2014, UBND thanh phé B c6 Quyét
dinh s6 3406/QD-UBND V& viéc cap Gidy chimng nhanQSDPD cho ho cu Poan Hitu D
d6i véi thira dat s6 25, to ban d6 s6 25, dién tich 1.148,3m?, trong d6: 300,0m’ dat &
(ODT); 261,0m” dat trong cay lau nim (CLN); 587,3m* dat nudi trong thay san.

Ngay 4/4/2014, hé cu Doan Hitu D thé chiap QSDD tai thira dat s6 25 néi trén
vSi Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Néng thon, Chi nhanh X Bic Giang -
Phong giao dich s6 131.

Sau khi ho cu Poan Hitu D dugc UBND thanh phd B cap Gidy ching
nhanQSDP; Ba Pham Thi Th1 c6 don khiéu nai gii UBND phuong B va Chu tich
UBND thanh phé QSDD. Ba Thl da khong nhat tri viéc cip Giay chang nhan
QSDD cho ho cu Poan Hiru D vi ba Thi cho ring thira dat trén 13 caa ba Thi.

Ngay 18/10/2016, Chu tich UBND thanh phd B c6 Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 5195/QD-UBND c6 néi dung: Khong chdp nhan khiéu nai cua Ba
Pham Thi Thi.

Khong nhat tri vai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 5195/QD-UBND, ba
Th1 tiép tuc khiéu nai toi Chu tich UBND tinh Bic Giang. Ngay 30/12/2016, Chu
tich UBND tinh Béac Giang ban hanh Quyét dinh s6 2199/QD-UBND Vvé viéc giai
quyét don khiéu nai caa Ba Pham Thi Thi, tr( tai s6 86, T6 dan phé M, phuong D,
thanh phé B ¢6 noi dung: “Giao Chu tich UBND thanh phé B chi dao c4c Co quan
chuyé&n mén 1ap hd so thu hdi Gidy ching nhanQSDPD di cap cho ho cu Poan Hitu
D theo diing quy dinh phap luat dat dai hién hanh”.

Cu Poan Hitu D ¢ don khiéu nai giri Cha tich UBND tinhBac Giang. Ngay
18/3/2017, Chu tich UBND tinh Bac Giang c6 Cong van s6 926/UBND-TCD trong
d6 c6 noi dung: Giao Thanh tra tinh kiém tra, ra soat lai noi dung va qua trinh giai
quyét vu viéc ciia Ba Pham Thi Thi.

Ngay 29/5/2017, Chu tich UBND tinh Bic Giang c6 Coéng vin sd
1758/UBND-TCD vé viéc giai quyét don ctia cu Poan Hitu Dcé noi dung: “Quyét
dinh s6 2199/QB-UBND ngay 30/12/2016 cua Cha tich UBND tinh Bic Giangvé
viéc giai quyét don khiéu nai caa Ba Pham Thi Thi, tr( tai s6 nha 86, t6 dan phé
M, phuong B, thanh phd B (c6 lién quan dén cu D) dam bao khach quan, dung



phap luat; Chu tich UBND tinh Bac Giang gitr nguyén quyét dinh trén, khong giai
quyét khac”.

Can ctr két qua giai quyét don cu Poan Hitu D cua Chu tich UBND tinhBic
Giang, ngay 02/6/2017, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh sé 682/QD-
UBND c6 néi dung: Hay Gidy chizng nhan QSDP cua ho gia dinh cu Poan Hitu D
tai phudng D, thanh phd B. Ngay 24/9/2019, Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai
thanh phé ban hanh Théng béo sé 07/TB-DKPPD vé viéc hay Gidy chiang nhan
QSDD cua ho cu Poan Hitu D, tai phuong D, thanh phé B.

Theo Gidy ching nhan QSDD s6 BU 308638 da cap ngay 13/8/2014 cho hd cu
Poan Hitu D (d4 bi huy) thira dat s6 25, to ban d6 s6 25, dién tich 1.148,3m?, trong
d6: 300m” dat & (ODT); 261m” dit trong cay lau nim (CLN); 587,3m” dat nudi trong
thity san. So sanh voi Ban d6 trich do dia chinh, hién trang dugc Cong ty TNHH
Mot thanh vién Tai nguyén va Moi truong Thanh Pat xac nhan ngay 18/6/2020 tai
thira dat s6 25, to ban do 25, dién tich 1.103,0m* twong wng s& c6 300m* dét &
(ODT); 261m” dét trong cdy lau nam (CLN); 542,0m’ dat nudi trong thay san.

UBND phuong P, thanh phé B, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Thé Tung
1a nguoi dai dién theo uy quyén da trinh bay:Thtra dat cu D va ba Thl dang tranh
chip c6 ngudn gdc cua gia dinh cu Poan Hitu D, dugc Hop tac x3 D cip dat nim
1967 (khong c6 gidy to). Gia dinh cu D st dung dat on dinh lién tuc nhiéu nim,
khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké.

Can ctr s liéu do dac ban dd dia chinh nim 1998, thira dat cu D dugc cap
thudc vi tri thira sé 25, to ban d6 25, dién tich 1.224,1m? gom déat ¢, dat vuon, dat
a0. Theo ban d6 dia chinh nam 2009, thtra dat trén duoc tach thanh 2 thira: Thira
dat 25 to 40 dién tich 589,0m? (d4t ao) va thira dat 57 to 40 dién tich 589,1m? (dit
& va vuon), téng dién tich 1a 1178,1m?. Dién tich theo ban d6 nim 2009 giam so
véi dién tich theo ban d6 nam 1998 khoang 46,0m* do ho cu D dé mot s ho xung
quanh lan chiém.

Trudc ndm 2014, chua c¢6 c4 nhén, to chirc nao ké khai va dé nghi UBND
phudng D 1ap hd so cap Gidy chung nhan QSDD ddi véi thira dat s6 25, to ban d6
s6 25 (theo ban do dia chinh 1998).

Ngay 20/3/2014 cy Poan Hitu D c6 don thuc hién ké khai lan dau vé viéc
xin cap Gidy chting nhan QSDP. Cing thoi diém d6, Ba Pham Thi Thl c¢6 don gii
UBND thanh phé B. Ngay 21/5/2014,UBND thanh phd B da ban hanh Cong vin sd
988/UBND-TTr ¢6 noi dung: “Sau khi xem xét noi dung don khiéu nai cua ba Thi,
Chu tich UBND thanh phé B hudng dan ba Thl gii don giri dén Toa an nhan dan
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thanh phé B dé duoc giai quyét. UBND thanh phé B s& dung viéc cap Gidy ching
nhan QSDP khi c6 Quyét dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi cia Co quan co
tham quyén”.

Do ba Thl khéng thuc hién viéc giri don dén Toa an. Hét thoi han niém yét
cong khai hd so ciia cu D xin cip Gidy ching nhan QSDD, UBND phuong P da xéac
nhan vao Hb so xin cap Gidy chang nhanQSDD. Sau khi Ho so xin cap Gidy chang
nhan QSDP dugc Co quan chuyén mén thanh phé B tham dinh. Ngay 13/8/2014,
UBND thanh phd B di co Quyét dinh sé 3406/QB-UBND cap Giay ching nhan
QSDP vsi dién tich 1.148,3m? (trong d6 dat & 300,0m? dat trong cay lau nam la
261,0m?; dt nudi trong thiary san 1a 587,3m?) cho ho cu Poan Hitu D.

Sau d6 ba Thl c6 don khiéu nai vé viéc cap Giay chung nhan QSDP cho cu
D. Két qua giai quyét khiéu nai caa UBND thanh phd B ddi véi ba Thi la:Ho6 cu
Poan Hitu D bi UBND thanh phé B thu hoi Gidy chiing nhan QSDD vi 1y do: Pat
dang c6 tranh chip nhung ho cu Poan Hitu Dlai dugc cap Gidy chung nhan
QSDBD. Viéc cap Giay chizng nhan QSDD cho ho cu D nhu trén 1a khong ding quy
dinh cua phép luat.

Ngay 09/01/2019,cu Poan Hitu D ¢6 don giri dén Chii tich UBND phuong D
dé nghi hoa giai tranh chap dat dai voi Ba Pham Thi Thl ddi voi thira dat sb 25, to
ban d6 25 tai t6 dan phé M, phuong B. UBND phudng P da tién hanh hoa giai
giita cac bén nhung khong c6 két qua.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Poan Danh T2 trinh bay: Ong I con trai cia cu D va cu Q va la
chdng cii ctia ba Thl. Ong ddng ¥ véi ndi dung da trinh bay cua cu D. B4 me 6ng
chi giao cho vo chéng 6ng Poan Danh T3 quan Iy nha dat caa cu D chi khong phai
la cho vg chong 6ng T3 khong c6 quyén ban nha va dat cua cu D. Tai “Bién ban
hop gia dinh” ngay 5/5/2004 thi cac thanh vién trong gia dinh ongda déng y cho ca
nhan ong thira dat s6 25 nhung cac thanh vién mai chi mai ky vao bién ban. Do
6ng khéng muén vao ¢ dat trong lang cia cu D ma mudn ¢ tai nha sé 133 duong
Hoang Hoa Th (mat duong) dé kinh doanh nén dng va cu D chua lam thu tuc dé
nghi sang tén 6ng trong Gidy ching nhan QSDD. Viéc trinh bay cua ba Thl vé viéc
cu D d3 ban nha va dat cho 6ng ba ba Thi 1a khéng dung. Ba Thi ciing khéng c6
tai liéu, chitng ctr dé chiing minh vé van dé nay. Nam 2011, ongly honba Thl. Nam
2012, ba Thl da loi dung viéc cu D cho ba Thl va cac con cuaa 6ng va ba Thl ¢
nho trén dat va nay ba Th1 muén chiém nha dat cia cu D. Ong dé nghi ba Th1l phai
tra lai nha va dat nay cho cu D.
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Ong Poan Vin Tuyén, ba Poan Thi Th2, 6ng Poan Danh T4 déu trinh
bay: Cac 6ng ba déu 1a con ctia cu D va déu thong nhét vé6i 101 khai cta cu D va
6ng T2 da trinh bay. Cac 6ng, ba dé nghi Toa an xem xét chdp nhan yéu cau khoi
kién cua cu D.

Ba Pinh Thi M da trinh bay: Ba la vo cta 6ng Poan Danh T3 va la con
dau cua cu D. Ba dong yvéi ¥ kién ciia cu D va cac con ciia cu D 13 6ng Poan
Danh T2, 6ng Poan Danh T3, ba Poan Thi Th2, 6ng Poan Danh T4 da trinh béy.
Vo chéng ong ba chua bao gio dugc cu D, cu Q tuyén bd cho nha dat tai thira sb
25, t& ban do s6 25 nén khong c6 viée vo chong ba di ban lai nha va dat nay cho
vo chong 6ng T2, ba Thl véi gia 50.000.000 dong nhu ba Thl da trinh bay. Ba dé
nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua cu D.

Chi Poan Thi Thu H1 va chi Poan Thi Thu Tr trinh bay: Hai chi la con
cia 6ng T2, ba Thl va la chau ndi ctua cu D vacu Q. Céc chi dong y véi 10i trinh
bay cua ba Thl va khong chip nhan yéu cau khoi kién cua cu D.

M@t s6 nguoi lam chirng c6 1o khai cu thé nhwr sau:

- Ba Ngb Thi Minh Ngh trinh bay: Trong thoi gian ba lam can b van phong
UBND xi b (khoang tir 2006 dén 2012), Ba Pham Thi Thl c6 dén dé nghi ching
thuc gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong dat. Ba khong phai 1a ngudi ching
thuc nén ba khdng ré viéc chung thuc cia UBND xid P nhu thé ndo. Ba khdng
cling biét gi khac lién quan dén tranh chap dat gitra cu Poan Hiru D voi Ba Pham
Thi Thi.

- Cu Nguyén Thi Th3 trinh bay: Cu 1a me d¢é cua ba Thl. Cu dugc ba Thl ké
lai ndi dung cu thé nhu sau: Khi ba Thl va 6ng T2 chwa ly hén thi vo chong ba
Th1 duoc bd me chdng ba Thl (cu D, cu Q) cho nha va dat & ngoai phd. Khi cu D
muén ban nha tai to M dé mua nha mat phd, ba Thl da vay cua ba Nga la chi gai
ba Th1 50.000.000 dong dé mua dat cia cy D. Do manh dat nay cu D dinh cho 6ng
T3 (em trai Tuyén) nén cu D bao 6ng T3 dung ra ban dat cho vo chong 6ng T2, ba
Thi. Ong T3 da 1ap van ban ban dit cd cac thanh vién trong gia dinh cung ky. Khi
ba Thi bao cu D sang tén trong Giay ching nhan QSDD thi cu D bao tén kém nén
cu D da khéng thuc hién. Sau nay, ba Thl va 6ng T2 di xay ra mau thuan, cu D bit
6ng T2 phai ly hon ba Thl. Gidy to vé viéc ban dat thi dng T2 da lay mat. Sau khi
ly hon véi 6ng T2, ba Thl 1am an thua 18. Ba Thl di phai ban nha ngoai mat phd
Vva vao song tai nha va dat nay tir d6 dén nay.

- Anh L@ L trinh bay: Anh la con trai ba Ng6 Thi Ngh1, ho lién ké voi nha
ba Th1, dng T2. Tu trude dén nay, anh chi biét ba Thl, dng T2 ¢ nha tai ngach 86,
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duong M, chua bao gio thiy cu D sdng ¢ ddy. Ngudn gdc dat nhu thé nao thi anh
khong biét. Gia dinh anh va gia dinh ba Th1 khéng c6 tranh chap gi vé ranh gidi,
méc gigi thira dat.

- Cu Ngb Thé Ch va cu Vi Thi Nh trinh bay: 2 cu & dia phuong tir nim
1969. Thira dat ba Th1l dang & c6 ngudn gdc 1a Hop tac x4 chia cho cu D. Sau d6
cu D cho con trai cu D 1a 6ng Poan Danh T3. Khi dng T3 ban dat, mot sé nguoi tra
gia thap nén 6ng T3 khong ban, ba Thi tra gia cao hon nén 6ng T3 di ban nha va
d4t cho ba Th1 va dng T2. Viéc cac bén mua ban vai nhau thi cac cu chi dugc nghe
ba Thl ké lai, khéng tan mat chang kién. Sau d6, ba Thl cho rat nhiéu nguoi thué
dat, khong thay cu D quan Iy, st dung nha va dat nay bao gio.

- Ong Ngo Van Th3 trinh bay: Ong la con trai cu Ngb Thi H6, ho lién ké véi
gia dinh ba Th1. Nguon gdc dat ba Thl dang ¢ 1a do cu D (b6 chong ba Thl) duoc
Hop tac x& chia. Ong khong biét cu D cho hay ban thira dat trén cho 6ng T2, ba
Th1 ma chi thay 6ng T2 va ba Thl & day tir 1au (6ng khdng nhé cu thé thoi gian).
Sau khi 6ng T2 va ba Th1 ly hén thi chi ¢6 ba Thl va hai con cua ba Thl, éng T2
sinh sdng trén dat nay.

- Ba Luong Thi Th4 trinh bay: Ba I1a vo 6ng Ngo Van Kh1, ho lién ké véi
dat nha ba Thl. Gia dinh ba khong c6 tranh chap gi vé ranh gigi thira dat voi gia
dinh ba Th1. Ba khéng biét nguén goc thira dat ma Thanh dang &, chi biét ba Thl &
do tur lau.

- Ong Ngd Duy Ph trinh bay: Gia dinh 6ng & thira dat lién ké véi dién tich
dat a0 ma cu D va ba Thl dang tranh chap. Ong khéng biét trén ban do dia chinh
x3 P thé hién nhu thé nao nhung khang dinh gia dinh 6ng sir dung dat on dinh,
hién trang dat van tir nim 1972 dén nay khong thay doi.

- Cu Nguyén Xuan H5 trinh bay: Cu la hang x6m cta ba Th1. Giira gia dinh
Cu Voi gia dinh ba Thl khéng cé tranh chap gi vé ranh gidi, mdc gisi thira dat.
Thira dat ba Thl dang ¢ trude day 1a do cu D dugc Hop tac xa chia. Cu c6 nghe ba
Th1 néi lai 1a cu D da ban dat trén cho ba Thil, con cu thé nhu thé ndo thi cu khdng
biét, chi biét ba Thl & d6 tir 1au. Trudc ddy, dat cua cu gidp vai dat caacu D. Hién
nay, ranh giop giita hai thira dat 1a ranh thoat nugc do UBND phudng P dau tu xay
dung.

- Cu Poan Vian L3 va 6ng Poan Van Th5 trinh bay: Cu Ly va 6ng Thao
khong biét thong tin gi lién quan dén tranh chap dét gitra cu D vai ba Thi,

- Cu Poan Thé B trinh bay: Cu chi biét nguon gdc thira dat ba Thl dang ¢ 1a
Hop tac x& giao cho cu D. Sau d6 6ng T2 va ba Thl & trén dat ¢6. Hién nay, nha
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dat do ba Thl quan ly str dung, con cac bén giao dich gi, nhu thé nao thi cu khdng
biét.

- Ba Nguyén Thi X trinh bay: Nam 2002, ba da xin 6ng T2, ba Thl cho &
nho tai ngach 86, duong M, phuong D, thanh phd B. Ba ¢ nho & d6 khoang 1-2
nam. Ba khong biét ai dung tén trong sé do.

- Ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Khoang nim 2011, ba c¢6 thué nha tai ngd 86,
duong M, phuong B, thanh phd B cua vo chong éng T2, ba Thl. Ba ky hop dong
thué nha véi ng T2 va da tra tién thué nha cho 6ng T2.

- Ong Giap Vian H4 trinh bay: Nam 2008, 6ng cé thué nha tai ngach 86, M
cua vo chong 6ng T2, ba Thl. Ong thanh toan tién cho dng T2 ba Thi, ong ciing
khong biét nha dat 1a cua ai.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba c6 thoi gian ba xin & nhd nha cua ba Thi
tai ngach 86, duong M, phuong B, thanh phé B. Ba khong con nhé thoi gian &
nho, chi nhé nha dat luc d6 do dng T2, ba Thl quan Iy, khong thay cu D & do; dat
dung tén ai thi ba khéng biét.

- Ong Nguyén Vin C trinh bay: Nam 2000, ong c6 thué nha ngach 86,
duong M, phuong B, thanh phé B caa 6ng T2, ba Thl. Viéc thué nha khdng lap
van ban, 6ng c6 Thanh toan tién thué nha cho 6ng T2, ba Thl, nhung ong khdng
gap cu D lan nao. Ong khong biét nha dat d6 dung tén ai.

- Cu Ng6 Vian Q trinh bay: Cu Poan Hitu D 14 em ré cta cu. Nha dat tai ngd
86, duong M, phuong B, thanh phé B 1a do cu D va cu Q dugc Hop tac x4 chia
cho. Vo chéng cu D xay nha va & cing con cdi tai d6. Sau d6 cu D xdy nha noi
khac va ban lai dat trén cho 6ng T2, ba Thi véi gia 52.000.000 d¢ong. Mot thoi gian
sau, cu nghe thay vo chong cu D c6 noi “né tra hét tién roi”. Con viéc ba Thl dwa
tién cho cu D thé nao va cac bén c6 viét gidy to gi mua ban hay khéng thi cu khdng
tan mat ching kién. Cu khong biét viéc cu D cho dat éng T3 va viéc vo chong 6ng
T3 bén lai dat cho vo chong 6ng T2, ba Thl nhu thé nao.

- Cu Poan Nhu T7 trinh bay: Cu va cu D 1a anh em d6ng hao. Cu da tudi
cao, tri nhg kém nén khdng biét gi vé nguon goc dat ma cu D dang tranh chap voi
ba Thl.

- Ba Nguyén Thi Anh T8 trinh bay: Ba la chau dau ciia cu Poan Hiru D, ba
c6 nghe ba Thl noi lai véi ba 1a ba Thl c6 mua thira dat & ngach 86, duong M,
phuong D, thanh phd B cia cu Poan Hiru D, con viéc mua ban nhu thé nao ba
khong truc tiép ching kién.

14



- Ong Hoang Vin O trinh bay: Nam 2007, vo chdng 6ng ¢ cho vo chong
6ng T2, ba Th1 vay tién. Khi vay tién, dng T2 va ba Th1 cé thé chap cho vo chong
6ng 01 Bién ban hop gia dinh c6 nodi dung ghi v chdng cu D va cac con dé lai cho
6ng T2, ba Thi thira dat tai ngach 86, to M, phuong D, thanh phd B. Bién ban c6
ghi tong dién tich dat. Ong khong nhé Bién ban ghi ngay thang nim nao nhung c6
day du chir ky cua cac thanh vién trong gia dinh va ¢4 dau x&c nhan cia UBND x&
P. Sau khi 6ng T2, ba Th1 tra hét tién cho dng thi 6ng da tra lai Bién ban hop gia
dinh nay cho dng T2. Ong c6 nghe ba Th1 néi lai 1a thira dat nay cu D da ban cho
ba Th1 véi gia 90.000.000 dong.

- Cu Doan Van Ch trinh bay: Cu la em ho cta cu D. Cu c6 nghe Thanh noi
lai viéc cu D dd ban cho ba Th1 thira dat sb 25, to ban d6 s6 25 & Té6 M, phudng D,
thanh phé B; ba Thl dang giir gidy chuyén nhuong va da dugc cap so do. Thuc té,
cu D ¢c6 chuyén nhuong thira dat trén cho ba Thl hay khong, chuyén nhuong bao
nhiéu thi cu cling khong r4.

- Ong Nguyén Hong L4 — Nguyén Cum Truong cum Tan Th; 6ng Nguyén
Vin V — Nguyén trudng thon D, xa D, thanh phd B ciing trinh bay: Nam 2007, cac
ong cb xac nhan vao mot “Bién ban hop gia dinh” cua nha cu Poan Hiru D. Bién
ban hop ghi ndm 2004 c¢06 ndi dung: C&c thanh vién gia dinh cu D da cho 6ng T2
thira dat s6 25, to ban d6 sé 25. Céac 6ng khong ching kién cudc hop gia dinh
nhung do tin tuéng nén cac ong da ky xac nhan vao Bién ban nay. Hién nay ai la
ngudi gitt Bién ban thi cac 6ng khong biét.

Ngay 09/6/2020, Tda &4n nhan dan thanh phd B di tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san ddi véi QSDD va toan bo tai san gin lién véi dat tai
thira s6 25, to ban dd s6 28 (theo ban dd do dac nam 1998) ¢ t6 M, phuong B,
thanh phd B. Viéc do dac hién trang thia dat do Cong ty TNHH mot thanh vién
Tai nguyén va Moéi truong Thanh Pat thuc hién bang may chuyén dung theo ranh
gidi, mdc gidi do cu Poan Hitu D va 6ng Poan Danh T2 chi dan, két qua nhu sau:

1. Vé thira dat tranh chap:

- it chua dugc cap Gidy ching nhanQSDD ¢o tir can tiép giap nhu sau:
Phia Nam giap ngd va dit ciia ho ba Ngoé Thi Nghl; phia Bic giap dat cong do
UBND phuong B quan ly; phia Tay giap ranh thoat nuéc do UBND phuong D
xay dung, quan 1y; phia Pong gidp dat ho ong Ngé Van Kh1, ho 6ng Ngo Vin Ph,
ho ba Ngo Thi H6.

- V¢é dién tich dat:
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+ Theo ban d6 dia chinh nim 1998, thira dat tranh chép 1a thira 25, t& ban d6
50 25, dién tich 1a 1.224,1m”.

+ Theo bandd dja chinh nim 2009, thira dt tranh ché\p 1a thira s6 25 va thira
sO 57 cua to ban d6 sb 40, tong dién tich hai thira 13 1.178,1m?.

+ Theo hién trang st dung dat, thira dat tranh chép co téng dién tich
1.103m?,

2. C4c tai san, cong trinh cd trén thira dat tranh chap:

a, Cac cong trinh trén dat:

- 01 nha & cap 3 loai 3, xay dung nam 1974, dién tich xay dung khoang
46,5m?; tri gia 33.480.000 ddng.

- 01 nha & cap 4 loai 2, xay dyng nam 1976, dién tich xay dung khoang
25,9m?, tri gi4 5.982.900 dong.

- 01 nha ¢ cap 3 loai 2 (2 tang), xay dung nim 1983, dién tich xay dung
khoang 47m?; tri gia 55.977.000 ddng.

- 01 cong st 1am bang sét hop, dién tich khoang 3m? tri gia 774.000 ddng;
bén trén c6 mai ma mau, dién tich khoang 1,5m?, tri gia 150.750 dong

- 01 giéng dat dao cb xay gach, duong kinh khoang 0,8m, sau khoang 6m:; tri
gia 580.000 dong

Tong gia tri cac cong trinh trén dat 12 96.944.650 dong.

b, Cay cdi, hoa mau trén dat:

- Cay cdi, hoa mau phia trudc nha:

+ 02 cay nhén duong kinh tan tir 3-4m, tri gia 1.516.000d0ng

+ 01 cay 6i duong kinh géc tir 9-12cm, tri gia 214.000 dong

+01 cay sua duong kinh géc tir 3cm cao 3m; tri gia 348.000 dong

- Cay cdi, hoa mau phia trudc nha:

+ 01 cay khé duong kinh gbc dudi 30cm; tri gia 452.000 dong;

+ 03 cay nhan duong kinh tan tir 3-4m; tri gia 4.092.000d6ng

+ 03 khom chudi da co qua ; tri gia 258.300 dong.

Téng gia tri cay cbi, hoa mau trén dat: 6.880.300 dong.

- Trén dét con c6 tudng rao, cdng trinh phuy... da cii, khong con gia tri sir
dung.

- Trén dién tich dat nudi trong thay san (dat ao) khoéng cé cong trinh, vat
kién tric gi.

3.Theo gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong vao thoi diém dinh gia:

- Gi4 tri quyén sir dung 1m? dat ¢ dang tranh chap 1a 3.000.000 déng/m®.
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- Gid tri quyén sir dung 1m?® dat vuon (dét trong cay lau nam) hodc 1m’ dat
ao (d4t nudi trong thuy san) dang tranh chap 1a 260.000 ddng/m?.

Do c6 ndi dung trén, ban &an dan su so tham sé 73/2020/DS-ST ngay
30/9/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phd Bda ap dung khoan 9, biéu 26, diém a,
khoan 1, Piéu 35, diém c, khoan 1, DPiéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228;
khoanl, Biéu 244, Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan sy;khoan 1, Biéu 2
Luat Pat dai nim 1993; Diéu 203 cia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 579, Diéu 583
cia Bo luat dan sy nam 2015; diém d, khoan 1 Diéu 12, biéu 26 Nghi quyét
$6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
anxu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa cu Poan Hitu D.

2. Xac dinh cu Poan Hitu D va nhitng nguoi thira ké caa cu Ngb Thi Q1
(gom cu Poan Hitu D, 6ng Poan Danh T2, 6ng Poan Danh T3, ba Poan Thi Th2,
6ng Poan Danh T4) c6 quyén sir dung hop phap ddi voi thira dat s 25, to ban d6
s6 25 (ban d6 nam 1998), dién tich 1.103,0m?, dia chi: T6 dan phé M, phuong D,
thanh phé B (c6 so db thtra dat kém theo ban an) va co quyén so hitu toan bo tai san
trén dat gom: 01 nha & cap 3 loai 2 (2 tang) xay dung nim 1983; 01 nha & cap 3
loai 3, xay dung nam 1974; 01 nha & cap 4 loai 2, xay dung nam 1976; 01 cong sit
bén trén c6 mai tdn ma mau; 01 giéng dat dao co xay gach, duong kinh khoang
0,8m, sau khoang 6m; 02 ciy nhan dudng kinh tan tir 3-4m, 01 cay 6i duong kinh géc
tir 9-12cm, 01 cdy sua duong kinh gbe tir 3cm cao 3m:; 01 cay khé duong kinh gbc dudi
30cm; nhén duong kinh tan tir 3-4m; 03 khom chudi.

Tong gia tri QSDD va tai san trén dat 1a 1.212.604.950 dong (mot ty hai trim
muoi hai triéu sau trim linh bon nghin chin trim nam muoi d6ng).

2. Bugc Ba Pham Thi Thl phai tra lai cu Poan Hitu D va nhitng nguoi thua
ké cua cu Ngb Thi Q1 (gom cu Poan Hitu D, 6ng Poan Danh T2, 6ng Poan Vin
Tuyén, ba Poan Thi Th2, 6ng Poan Danh T4) thira dat s6 25, to ban d6 25, dién
tich 1.103,0m? tai t6 M, phuong B, thanh phé B tinh Bic Giang va toan bo tai san trén
dat (néu trén).

3. Budc cu Poan Hiru D va nhimg ngudi thira ké caa cu Ngd Thi Q1 (gom cu
Doan Hitu D, 6ng Poan Danh T2, 6ng Poan Danh T3, ba Poan Thi Th2, dng Poan
Danh T4) thanh toan cho ba Thi sé tién 41.285.050 dong. Ba Thl duoc so hitu sd
tién do cu D, 6ng T2, 6ng T3, ba Th2, dng T4 thanh toan.
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Cu DPoan Hitu D, 6ng Poan Danh T2, 6ng Poan Danh T3, ba Poan Thi Th2,
6ng Poan Danh T4 c6 trach nhiém ké khai, ding ky QSDP va quyén sé hitu tai san
trén dat dugc giao theo quyét dinh cua Ban an tai Co quan nha nuéc ¢ tham quyén
theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi so tham, chi phi té tung, quyén thi hanh én,
quyén khang cao cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/10/2020, Ba Pham Thi Th1 noép don khéng
cao;

Tai phién toa, nguyén don la cu Poan Hiru D do ba Hoang Thi Bich L1 la
nguoi dai dién theo uy quyén c6 don xin xét xtr vang mat, bi don 1a Ba Pham Thi
Th1 khong rat don khang céo. Cac duong sy khac déu c6 don xin xét xir vang mat.

Ba Pham Thi Thl; Luat sw Pham Minh T va Luat su Nguyén Duc T1 la
nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Thl di trinh bay: Khoang
nam 1999-2000, vo chong cu D, cu Q di ban thira dat sé 25 to ban d6 sb 25 cho vo
chdng ba Thil éng T2. Céc bén c6 lap Hop dong chuyén nhuong dat, ba Thl duoc
cu D giao cho Hop dong chuyén nhuong dat nhung ba Thl chwa 1am thu tuc sang
tén. Khi mua dat cta cu D ba Th1 con vay tién cua ba Pham Thi Ng (chi ba Th1l).
Nam 2004, ba Thl dé nghi cu D 1am céc thu tuc sang tén cho ba Thl nhung cu D
noi 1a dé tranh tién thué chuyén nhugng dat thi lam Hop dong tang cho. Ngay
05/5/2004, cu D va cac con trong gia dinh hop va 1ap bién ban tang cho thia dat s6
25 cho 6ng Poan Danh T2 (la chdng ba Thil). Bién ban c6 x&c nhan cua dng
Nguyén Vin V - Truéng thon B va dng Nguyén Hong L4- Truong cum Tan
Thanh. Ngay 21/3/2007, UBND xi P ching thuc vao vin ban. Theo Diéu 27 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 thi quyén st dung dat ma vo chdng c6 dugc
sau khi két hon 1a tai san chung cia vo chong. Nhu vay, viéc cu D va cac thanh
vién trong gia dinh cu D da cho ca nhan 6ng T2 QSDD. Nhung theo quy dinh trén
thi thira dat ma 6ng T2 duoc tang cho 14 tai san chung cia ng T2 va ba Thl. Theo
quy dinh tai Bidu 467 BLDS nam 2005; Diéu 129 Luit dat dai nim 2003; khoan 3,
Diéu 14 cta Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 caa Chinh pha thi Hop
ddng ting cho giira cac bén di co hiéu luc sau khi dugc UBND phuong B chtng
thuc.Vo chong ba Thl va éng T2 cd quyén st dung dbi véi thira dat tranh
chap.Nhung sau ndy c4 nhan 6ng T2 lai 1am thu tuc tra lai cu D thira dat sé 25.Viéc
6ng T2 tra lai dat cho cu D lai khong duoc su dong Yy cta ba Thl va khong duoc
UBND phuong D chang thuc nén khong hop phéap. Tai ban &n sé 24/2011/DSST-
HNGD ngay 19/7/2011 da giai quyét cho ba Thi Iy hén 6ng T2. Nhung giita 6ng
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T2 va ba Thl chua giai quyét phan chia vé tai san chung. Viéc cu D duoc cap Giay
ching nhan QSDP ddi voi thira dat tranh chap la khéng hop phap nén UBND
thanh phd B di c6 Quyét dinh thu hdi Gidy chiing nhan QSDD mang tén cu D. Do
d6 cu D chua dugc Nha nudc trao quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat s6 25
nay. Nay, dng T2 va ba Thl c6 quyén 1am thu tuc ding ky di véi thira dat tranh
chép nay theo quy dinh cua phap luat. Do ba Thl di bi cu D doi lai Hop dong
chuyén nhugng QSDD nén ba Thl khéng ¢ chang cir dé xuét trinh cho Toa an.Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo caa ba Thl, sira ban 4n so tham theo
hudng: Béc cac yéu cau khaoi kién cua cu Poan Hitu D.

+ Nguoi lam ching 1a ba Pham Thi Ng di trinh bay: Ba la chi gai cia ba
Thanh. Ba duoc nghe ndi vo chong ba Thl 6ng T2 mua nha dat cia vo chong cu Q
va cu D. Khi d6 ba cho ba Th1 vay tién dé mua nha dat. Ba khong duoc ching kién
cac bén chuyén nhuong nha va dat nay.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V¢ t6 tyng: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xu phic tham Toa an nhan dan
tinh Bac Giang &p dung khoan 1, Diéu 308 caa Bo luat to tung dan su,khdng chap
nhan khang céo cia Ba Pham Thi Th1: Gitt nguyén ban an so tham di xu:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Nguyén don 1a cy Poan Hitu D d3 trinh bay: Vo chéng cu Poan Hitu Dva cu
Ngb Thi Q1 da sinh dugc 4 nguoi con la 6ng Poan Danh T2, sinh nam 1966; 6ng
Doan Danh T3, sinh nam 1967, ba Doan Thi Th2, sinh nam 1971; 6ng Poan Danh
T4, sinh nam 1977.

Thira dat s6 25, to ban dd s6 25 (theo ban db dia chinh nam 1998), dién tich
1.224,1m” tai thén D (nay la ngd 86, t6 M), phuong D, thanh phd B, tinh Bic
Giang ¢ ngudn géc do UBND xa D chia cho vg chdng cu D tir nim 1967. Sau khi
duoc cap dat, vo chong cu D da xay dyung nha trén dat. Gia dinh cu D d3 sir dung
nha dat d6 trong nhiéu nam.

Nam 1989, con trai cu D 1a éng Poan Danh T2 két hén voi Ba Pham Thi
Thi. Vo chong 6ng T2, ba Thl & cing véi vo chong cu D tai thira dat trén. Nam
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1991, cu D di cho vo chdng 6ng T2, ba Thi ra ¢ riéng tai sé nha 133 dudng Hoang
Hoa Th, phuong B, thanh phd B. Nam 1994, vo chong cu D chuyén sang & va kinh
doanh tai s6 nha 252 duong Nguyén Céng H, phuong Tran Nguyén H, thanh phd
B, tinh Bic Giang.Vo chdng cu Dda giao lai nha dét tai thira dat s6 25 cho vo
chdng ba Poan Thi Th2 tréng nom. Mot thai gian sau, vo chong ba Th2 ra & riéng,
cu Ddi cho vg chong dng Poan Danh T3 vé & va trong nom nha cira gitp cu D.

Theo ban d6 dia chinh ndm 1998 va s6 muc ké thi thira dat caa cu D 14 thira
s6 25, to ban dd sb 25, dién tich dat 1a 1.224,1m? Nam 2004, do vo chong 6ng T3
ra & riéng, vo chong cu D di giao thira dat nay cho 6ng Poan Danh T2 quan Iy.

Ngay 05/5/2004, cu D va cac con cua cu D da lap Bién ban hop gia dinh co
nodi dung: “Gia dinh théng nhat cho riéng con trai ca Poan Danh T2 quyén sir dung
thira dat s6 25, to ban do 25, dién tich 1224,1m* . Bién ban hop gia dinh c6 chir ky
cua tat ca thanh vién trong gia dinh gom vo chong cu D cling va 4 ngudi con cua cu
D.

Theo cu D d trinh bay: Cac thanh vién trong gia dinh cu D ciing chi dong y
cho ca nhan dng T2 thua dat s6 25 cha khong phai 1a cho ca vo chong 6ng T2, ba
Th1 nén ba Thl khéng duoc tham gia ky vao Bién ban. Sau d06, gia dinh cu D da
phat hién 1a ba Thl da tu v ké khai dé nghi cdp Giay chiing nhan quyén sir dung
dbi véi thira dat c6 dia chi tai s6 133, duong Hoang Hoa Th, phuong B, thanh phé
B cta cu D. Ong T2 di tu nguyén tra lai cy D thta dat ndy makhodng lam tha tuc
dang ky QSDD dé cap Gidy ching nhan QSDP mang tén 6ng T2 theo quy dinh
phap luat.

Ngay 24/8/2010, cu Ngd Thi Q1 chét khong dé lai di chic. Nam 2011, vo
chdng 6ng T2, ba Thl ly hdn. Ong T2 d3 vé ¢ cing cu D tai s nha 193 duong
Hoang Hoa Th. Ba Thl va 2 con cua ba Thl la chi Poan Thi Thu H1 va chi Boan
Thi Thu Tr da tu ¥ dén ¢ tai nha va dat cua cu D tai ngd 86, t6 M, phuong D, thanh
phd B (thtra 25, to ban d6 s6 25phudng B, thanh phé B).

Nam 2014, cu D l1am don dé nghi cp Gidy ching nhan QSDD d6i véi thia
dat sd 25, to ban dd s6 25 tai to dan phd Mai B, phuong B, thanh phé B, tinh Béc
Giang.Ngay 13/8/2014, ho gia dinh cy D di dugc UBND thanh phé B cép Giay
chang nhan QSDPD s6 BU 308638 ddi véi thira dat s 25, to ban d6 sé 25, dién tich
1.148,3m?, trong d6 dat ¢1a 300m?, dat trong cay lau nam la 261m?, dat nudi trong
thary san 587,3m”.

Ba Thi c6 don khiéu nai viéc cap Gidy chting nhan QSDD noi trén.
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Ngay 30/12/2016, Chu tich UBND tinh Bac Giang da ra Quyét dinh s
2199/QD-UBND véi ndi dung: “Giao UBND TP Bic Giang chi dao cac co quan
chuyén mén 1ap hé so thu hdi Gidy ching nhan QSDPD da cap cho ho cu Poan Hitu
D...”. Ly do thu hdi la vi viéc cap Giay chitng nhan QSDPD cho cu D trong khi dat
dang c6 tranh chap. Ngay 02/6/2017, UBND thanh phd B d3 ban hanh Quyét dinh
s6 682/QDP-UBND Vvé viéc huy Giay chitng nhan QSDPD cap cho hé gia dinh cu D.

Nay, cu Dda khoi Kién yéu cau cac noi dung sau:

- Cong nhan thua dat s 25, to ban d6 s 25, dién tich 1.148,3m?’ tai t6 dan
phé Mai B (nay thuoc to M), phuong B, thanh phd B va tai san trén dat thuoc
quyén so hitu, sir dung hop phap cua cu D va hang thira ké thir nhat cia cu Ngb Thi
Q1 (gom cu Diing, ong Poan Danh T2, dng Poan Danh T3, 6ng Poan Danh T4,
ba Boan Thi Th2).

- Yéu cau Ba Pham Thi Th1l phai tra cho cu D va céc con caa cu D quyén sir
dung thira dat s6 25, to ban db s6 25 va toan bo tai san trén dt.

Theo két qua tham dinh, thtra dat s6 25, t& ban d6 s6 25 c6 dién tich dat thuc
té 1a 1.103,0m*. Ly do c6 su giam vé dién tich so véi dién tich theo ban d6 nim
1998 1a do: Mot phan dat UBND phuong P di sir dung dé xay rdnh thoat nudc,
mot phan dat (c6 dién tich 47,2m?) dang bj gia dinh 6ng Ngd Duy Ph quan ly, sir
dung. Cu Dd xé4c dinh phan dién tich cua thira dat chi 1a 1.103m% Béi véi phan dat
c6 dién tich dat 47,2m*ma gia dinh 6ng Ngd Duy Ph dang quan ly, sir dungva phan
dién tich dat ma UBND phuong P da sir dung dé xay ranh thoat nudc thi cu D
khdng yéu cau giai quyét.

Ban an so thim d3 chdp nhan yéu cau khai kién cua cu D va budc ba Pham
Thi Thi phai tra lai cu Poan Hiru D va cac con cta cu D toan bo nha va dat n6i trén
nhung cu D va cc con cua cu D phai tra cho ba Thi sb tién 41.285.050 dong tuong
g véi gia tri cAc tai san ma ba Th da phat trién trén dat.

Sau khi xét xtr, ba Th1 khang cao khong dong y tra dat cho cu D va cac con
cua cu D.

Xét khang cdo cua ba Thl, Hoi ddng xét xir xét thay:

Ba Thl khong dong y tra lai nha va thira dat tranh chap cho cu D va trinh
bay: Cu D va cu Q di tang nha va dat trén cho vo chdng 6ng Poan Danh T3. Sau
d6 vo chong 6ng T3 di chuyén nhuong nha va thira dat trén cho ba Thi va éng T2.
Viéc chuyén nhuong nha va dat giira hai bén duoc lap thanh van ban, cu D va cu Q
da ky xac nhan vao Giay ban nha. Bé khong phai nop thué chuyén nhugng nén vo
chdng cu D, cu Q va céc céc con cta cu D, cu Q da 1ap Hop dong tang cho thira dat
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trén cho 6ng T2. Tir nam 2000 dén nam 2011, ba Thl, 6ng T2 da cho mot s6 nguoi
khac thué nha va dat nay. Sau nim 2011, ba Th1, 6ng T2 va 2 ngudi con cua ba
Thi, 6ng T2 da ¢ nha va dat ndy. Sau nay cu Tuyén da doi lai Gidy ban nha cua ba
Thl. Nam 2004, ba Thl di dé nghi UBND xi D (nay la phuong D) cip Gidy
chang nhan QSDD nhung do ba Thl khéng théng nhat duoc dién tich dat o, dat
vuon, dat ao nén tir d6 dén nay UBND xa B khong lap hd so cap Gidy chang nhan
QSDDb trén cho ba Thl va dng T2.

Nhu vay, ba Thl da thira nhan nha va thira dat sb 25, to ban db sé 25 tai T
dan phd M, phuong D, thanh phd B ¢6 ngudn gbc 1a cia cu D va cua cu Q. Theo
Piéu 92 BLTTDS thi day la nhitng tinh tiét khdng can phai chang minh.

Ba Th1da trinh bay la: Ba Thl va éng T2 di duoc cu D, cu Q va cac con cua
cu D, cu Q chuyén nhuong nha va dat cho ba Thl va 6ng T2. Ba Thl con vay tién
ciia ba Nga dé mua dat va sau d6 ba Thl va dng T2 da cho rat nhiéu nguoi thué
nha dat nay.

Ba Nga di trinh bay: Ba Thl c6 hoi vay tién ctua ba Nga dé ba Th1 mua nha
dat caa cu D cha ba Nga khong chieng kién viéc chuyén nhuong dat giira cac bén.

Cu D va cac con cua cu D khdng thtra nhan 10i trinh bay cua ba Thl vé viéc
da chuyén nhugng nha va dat tranh chap cho ba Thl, ba Thi ciing khéng cung cap
duoc céc tai liéu, chiing ca chitng minh vé van dé nay.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc ba Nga trinh bay 1a vo chong ba Thi, 6ng T2
da nhan chuyén nhuong nha dat cua cu D 1a khong ¢ co sé chap nhan. Hon nita,
néu c6 viéc 6ng T2 di cho nhiéu nguoi thué nha va dat tranh chap nay thi ciing
khéng chimg minh duoc quyén su dung hop phép caa ba Thl, éng T3 d6i véi nha
va dat nay.

Ba Thl da nop cho Toa an ban ph6 t6 “Bién ban hop gia dinh ngay
5/5/2004” ¢6 noi dung: “Hém nay, ngay 5/5/2004, tai gia dinh ching téi gom:
Poan Hitu D (b6), Ngb Thi Q1 (me), Podn Danh T2 (con cd), Poan Danh T3 (con
thir), Podn Danh T4 (con Gt), Podn Thi Th2 (con gdi). Gia dinh ching téi thong
nhdt viéc cho con Podan Danh T2 tong dién tich dat 1224,1m? s¢ thira 25, to ban do
S6 25 con ngodi ra gia dinh khéng cho mét ai trong thanh vién gia dinh t6i nira.

Bién bdn hop xong théng qua cho moi thanh vién trong gia dinh nhat tri ky
tén dudi ddy dé lam can cir phap 1y vé sau”, (BL 54).

Bién ban c6 xac nhan caaNguyén Vian V - Truong thon D va 6ng Nguyeén
Hong L- Truéng cum Tan Th vao thang 3/2007. Ngay 21/3/2007, UBND x3 D chi
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xac nhan chir ky ciaa Cum trudng va chir ky cta Truong thon 1a ding, khong xac
nhan gi vé noi dung bién ban.

Cac bén déu thira nhan noi dung da ghi trong bién ban. Nhung cu D va dng
T2 déu trinh bay: Sau ngay 5/5/2004 6ng T2 di 1ap van ban tra lai cho cu D quyén
sir dung cua thira dat nay. Thuc té thi dng T2 khong 1am cac tha tuc d& nghi UBND
cap Giay chting nhan QSDP cho 6ng T2.

Theo quy dinh tai Piéu 463 Luat dan sy nam 1995 vé viéc ting cho bat dong
san da quy dinh:

“1- Tang cho bat dong san phai duoc 1ap thanh van ban c6 ching nhan cta
Cong chiig nha nudc hodc c¢6 chimg thyc ctia Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
va phai ding ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén, néu theo quy dinh cua phap
luat bat dong san phai dang ky quyén sé hitu.

2- Hop dong ting cho bat dong san co6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky; néu
bt dong san khong phai dang ky quyén so hitu, thi hop dong ting cho ¢ hiéu luc
ké tir thoi diém nhan tai san”,

Ong Nguyén Van V - Truong thon B va 6ng Nguyén Hong L- Truéng cum
Tan Thanh déu trinh bay: Céac éng khong chiing kién cudc hop gia dinh caa cu D,
khong ching kién viéc céc thanh vién trong gia dinh cu D Ky vao bién ban nhung
do né nang nén 3 nim sau (thang 3 nim 2007) cac dng van ky xac nhan vao Bién
ban.

Luat su Tudn va Luat su Tinh di trinh bay: Theo quy dinh tai Diéu 467
BLDS nam 2005; Diéu 129 Luat dat dai nim 2003; khoan 3, Biéu 14 cua Nghi
dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu thi Hop déng ting cho giira
cac bén da co hi¢u lyc sau khi dugc UBND phuong D chang thyc.

Vé ndi dung nay thi thay: Sau khi cac bén da ky vao “Bién ban hop gia dinh”
ngay 5/5/2004 thi 6ng T2 va cu D, cu Q da khong thuc hién thu tuc ké khai, dang
ky véi Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén d6i véi quyén sir dung cua thira dat so
25, to ban d6 s6 25. Theo quy dinh tai Diéu 463 Luat dan sy nam 1995 nhu di vién
dan & trén thi Hop déng tang cho QSDD giita cac bén chi c6 hiéu luc giita cac bén
c6 lién quan (cu D, céc con cua cu D va éng T2) con cu D van chua duoc phéap luat
cdng nhanquyén sir dung déi véi thira dat tranh chap. Do vay, thira dat tranh chap
nay van thudc quyén sir dung hop phap caa ho gia dinh cu D.

Hon nira noi dung Bién ban thi cu D va c&c con cua cu D ciing chi cho ca
nhan 6ng T2 nha va dat ma khong phai la cho vo chong ng T2, ba Thl. Nay, 6ng
T2 ciling da chdi tir viéc nhan tang cho nha dat nay cua cu D.
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Luat su T va Luat su T1 1a nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba Thl di vién dan Diéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 va trinh
bay: Quyén st dung dit ma vo chong cé dugc sau khi két hon 1a tai san chung cua
vo chdng nén viéc ca nhan dng T2 duoc ting cho thira dat tranh chép thi thira dat
tranh chap van 1a tai san chung cua 6ng T2 véi ba Thi.

V& noi dung nay, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo khoan 1, khoan 2 Piéu 27 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 da
quy dinh:

“1. Tai san chung cua vo chéng gém tal san do vo, chéng tao ra, thu nhap do
lao dong, hoat dong san xuat, kinh doanh va nhirng thu nhip hop phéap khac cua vo
chong trong thoi ky hén nhéan; tai san ma vo chong dugce thira ké chung hoic duoc
ting cho chung va nhitng tai san khac ma vo chong thoa thuan 13 tai san chung.

Quyén st dung dat ma vo chong co duoc sau khi két hon 13 tai san chung
cua vo chéng. Quyén st dung dat ma vo hodc chéng c6 duoc trude khi két hon,
duoc thira ké riéng chi 13 tai san chung khi vo chong c6 thoa thuén.

Tai san chung ctia vo chong thudc sd hiru chung hop nht.

2. Trong trudng hop tai san thudc so hitu chung cua vo chong ma phéap luat
quy dinh phai dang ky quyén so hitu thi trong gidy chimg nhan quyén s¢ hiru phai
ghi tén cta ca vo chong”,

Theo quy dinh da duoc vién dan ¢ trén thi thira dat tranh chap ma 6ng T2
duoc tang cho riéng ciing khong thé 1a tai san chung cta 6ng T2 va ba Thl nhu
phia Luat su T va Luat su T1 d4 trinh bay.

Luat su T va Luat su T1 con trinh bay: Dat dang co tranh chép gitta cu D V4i
ba Th1 nhung UBND thanh phb B van cap Gidy chang nhan QSDD cho cu D 1 vi
pham cac quy dinh cta Luat dat dai. Sau nady UBND thanh phd B di ¢6 Quyét dinh
thu hoi cap Giay chiing nhan QSDP mang tén cu D.

Vé noi dung nay thi thay: Viéc UBND thanh phd B cap Gidy chiing nhan
QSDD cho cu D trong khi dat dang c6 tranh chap 1a khdng dang cac quy dinh cua
Lu4t dat dai. Nhung UBND thanh phd B ciing dd c6 Quyét dinh thu hdi cap Giay
chung nhan QSDD mang tén cu D. Tuy nhién, nhitng tinh tiét nay khdng phai la
chting ca dé xac dinh ba Thl duoc quyén st dung hop phap ddi véi thira dat tranh
chap nay

Véi nhiing tai liéu, chiang ctr néu trén, Toda an cip so tham da chap nhan.
toan bo yéu cau khai kién cua cu DIa dang phap luat. Hoi dong xét xu phic tham
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khdng c6 can ctr chap nhan khang cdo caa ba Thl. Can giir nguyén quyét dinh cua
ban 4n so thim da xur.
Vi cac & trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, biéu 308 BLTTDS khéong chap khang céo caaBa Pham
Thi Th1 giit nguyén ban an so tham da x.

+An phi DSPT:Ba Pham Thi Th1 phai nop 300.000 ddng &n phi DSPT.

Xéc nhan ba Thl da nop du so tien trén tai Bién lai thu tién tam tng an phi
s6 AA/2018/0001610 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
B.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

-Toa an nhan dan thanh phé BG;

-Chi cuc THADS thanh phé BG:

-Céc duong sy;

-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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