TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 512/2025/DS-PT

Ngay 22 thang 5 nam 2025

V/v Tranh chap vé 1an chiém khong
gian va hily Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan voi dat.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hi dong xét xir phic thim gom c6:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Phan Nhy Binh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Toa an nhan dén cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xr cong khai vy 4n dan sy phuc thim thu 1y sb
625/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12 niam 2022 vé viéc “Tranh chap vé lan
chiém khéng gian va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin voi dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 1379/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 452/2025/QDPT-DS
ngay 08 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L¢é Thi H, sinh nam 1956;

Dia chi: A C, phudng P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Hang C, sinh nim 1942;

bia chi thuong tra: A C, phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

bia chi tam tra: 3 Pudong s6 A, KP3, phuong L, thanh phé T, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén:

Ong Huynh Xuan Y, sinh nam 1977;



bia chi: A C, phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; (Van ban uy
quyén sb 10017 1ap ngay 08/4/2013).

Ba Tran Phuong L, sinh ndam 1980;

bia chi: A C, phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; (Van ban uy
quyén s6 7206 ngay 11/6/2022).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru s6: 45-47 Lé Duén, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dign hop phdp: Ong Vii Nguyén Quang V.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp: Ba Chau Phung C1 - chirc vu:
Pho truong phong T.

- Nguwoi khang cao: Ba Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don - ba L.é Thi H trinh bay:

Ngay 14/12/1994 t6i c6 mua cian nha sé A C, phuong P, Quan A cia ba
Huynh Thi Ngoc A, bé ngang 3,45m x 15,9m véi gia 20.000.000 dong. Nam
1995 t6i xay nha, khi x4y c¢6 chira mot phan dat o vi tri tiép giap nha 178 C ¢
ngang trudc 0,25m, ngang sau 0,55m, dai hét dat 15,9m.

Nam 2002, bi don di pha buc tudng chung cua hai nha dé tién hanh xay
dung va d3 1an sang phan dat ma toi da chira tréng c6 chidu ngang trudc 0,25m,
ngang sau 0,55m, dai hét dat 15,9m, dién tich l4n chiém la khoang 9,54m? -
11,925m?2. Du d4 nhiéu 1an ndi chuyén vé viéc xay birc tudng riéng va yéu cau
tra lai phan dat trong cho gia dinh t6i nhung bi don van phdt 1 va tiép tuc xay
dung cin nha sé A C. Ngay 29/11/2012, t6i d3 duoc Ban thanh tra xay dung cho
xem gidy chirmg nhan quyén s& hiru nha 178 C di dugc hop thirc hoa cung véi
ban v& nha co chiéu ngang mat trude 1a 3,5m va mit sau 1a 4,6m. Tuy nhién,
trong gidy phép xay dung cdp ngay 20/02/2001 nha 178 Cbng Quynh chi c6
chiéu ngang mat trudc 1a 3,2m va mat sau 1a 3,8m. Do do, toi khai kién, yéu cau
Toa an:

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CHO0138 ngay 19/6/2012 ciia Uy ban nhan dan Quan A
cap cho ba Nguyén Hang C.

- Budc ba Nguyén Hang C pha d& birc tudng riéng ctia nha 178 C va tra lai
nguyén don phan dat da lan chiém.



Bi don - ba Nguyén Hang C va nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong
Huynh Xuin Y, ba Tran Phwong L trinh bay:

Nim 1991 ba C dugc Nha nudc cip hoa gia cin nha cap 4 dia chi A C,
phudng P, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Khi d6, nha 178 va 176 c¢6 chung
vach tuong, do day do duoc 1a 10cm. Khoang nam 1995 — 1996, nha 176 pha vo
nha cii, xay lai nha méi. Gia dinh ba H cho xay vach tuong riéng.

Nam 2001, ba C di cho x4y dung lai cin nha 178 Cong Quynh do xudng
cap nghiém trong. Khi xay dung ba H dong y cho ba C xay sat vach tuong
chung c6 sy chimg nhan cta Uy ban nhan dan phudng N. Tuy nhién trong thoi
gian thi cong ba H khong cho phép tho xay cia nha 178 xay sat vach tuong nha
176 C. Do do6 vach tuong nha 178 phai xay vach tuong nghiéng ra khéi vach nha
176. Khoang cach gitra hai vach nha c6 khoang cach tir Sem — 7cm.

Theo quan diém cta ba C vach tudng chung trude ddy day 10cm. Theo quy
dinh cua phap luat, ba C duoc quyén st dung va xdy dung trén Scm. Hién tai
khoang cach giira hai vach tuong tir 5em dén 7cm. Nhu vy, ba C cho rang vach
turong nha 178 Cong Quynh khong xdy trén phan dat ctia nha 176 C. Do do, ba
C khong dong ¥ vai toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhin din Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh do dng Poan Ngoc H1 1a nguoi dai dién hop phap
trinh bay:

Uy ban nhan dan Quén A nhan thay, truong hop cin nha trén thudc sé hitu
ctiia ba Nguyén Hang C theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha sé 110/HGN
ngay 06/02/1991 ctia S& Nha dét.

Nam 2002, chi s& hitu tién hanh xay dung méi theo Gidy phép xay dung sb
162/GPXD ngay 17/4/2002 do Uy ban nhan dan Quén A cép, trong qué trinh
xdy dung chi nha c6 xay ting dién tich chiéu ngang phia trudc tir 3,2m dén
3,4m va phia sau tir 4,0m dén 4,6m. Tai thoi diém thang 08/2010 ba C c6 don dé
nghi xin cdp gidy ching nhan, duoc Uy ban nhan dan phuong P x4c nhén trong
don khong c6 tinh trang tranh chap vé dat dai va tai san gan lién v6i dat. Pong
thoi ngdy 24/5/2012, Uy ban nhan dian phuong P, Quin A c6 cong vin
138/UBND xéc dinh hién Uy ban nhan dan phudng chua nhan dugc don tranh
chap, khiéu nai d6i v6i can nha A C, phuong P, Quan A, chu nha ciing ¢6 don
cam két khong 14n ranh sang d4t 02 nha bén, néu c6 sy tranh chép, khiéu nai xin
chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat c6 xac nhan chit ky cua ny ban nhan
dan phuong N. Uy ban nhin din Quén A cip Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00138 cho ba
Nguyén Hang C 1a diing quy dinh.



Tai Ban an dan sw so' thAm s6 1379/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2022, Toa 4n nhan din thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Can ci:

- Khodn 9 Piéu 26; Piéu 34, diém a khodn 1 Diéu 37; Piéu 147, Piéu 227,
Diéu 228, Piéu 266 B ludt Té tung déan sw nam 2015;

- Diéu 32 Ludt t6 tung hanh chinh 2015,

- Diéu 203 Ludt Ddt dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung
an phi va lé phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don — ba Lé Thi
H, vé viéec:

- Yéu cau bi don ba Nguyén Hang C phd do birc twong riéng cua nha 178 C
va trd lai nguyén don phan ddt da lan chiém;

- Yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat s6 CHO0138 ngay 19/6/2012 ciia Uy ban nhdn ddn Qudn
A cdp cho ba Nguyén Hang C.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi to tung khac va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16 thang 9 nam 2022, nguyén don ba L& Thi H c6 don khang cao
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Huynh Xuan Y trinh bay: Thira nhan ba Nguyén Hang C c6 xdy nha
kién ¢6 1an chiém sang phan dat ctia ba Lé Thi H nhu ban v&. Ddng ¥ bdi thudng
cho ba H theo dinh gia va déng ¥ chi tra cac chi phi do v&, dinh gia. D& nghi hoi
d6ng xét xir ghi nhan viéc bdi thuong.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh:

Vé té tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da thyc hién theo dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo
dang quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi ban v& thé hién
cong trinh nha s A C, phuong P, Quian A, Thanh phd HO Chi Minh cua ba



Nguyén Hang C xdy dung c6 lan sang phan dat s6 176 C, phuong P, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh ciia ba Lé Thi H. Pai dién theo iy quyén cua ba C ciing
thira nhan c6 14n chiém va sin sang boi thudng tién cho nguyén don. Xét thiy,
ba C da xdy dyng nha kién cd trén dat va phan dién tich 14n chiém la khong 16n.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo ciia ba H theo hudng
dé bj don boi thudng mot phan tién cho ba H theo dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Thu tuc khang cédo duong sy da thuc hién ding theo quy dinh cua
phép luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, c6 mét sb duong su Vrflng mat, tuy nhién ho
da c6 don yéu cau Toa an xét xur Véng mat, do do Hoi déng xét xr van tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi H.

[2.1] Ngudn gbc cin nha 176, C, phuong P, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh thudc quyén so hiru ctia ba Nguyén Thi Ngoc Al theo Gidy chirmg nhéan
quyén s& hitu nha sé 1660/CN-UB ngay 31/12/1993, do Uy ban nhan dan Thanh
phé H cap thi dién tich khuon vién 55,32m?. Nguyén don ba Lé Thi H mua lai
cin nha nay cta ba Al theo hop dong mua ban sb cong chimg 6660/HD/MBN
ngdy 14/12/1994, dién tich khuon vién nha dat theo ban vé& hién trang cua phong
QI ngay 23/11/1994 1a 54,855m? (chiéu ngang 3,45m; chiéu dai 15,9m). Theo
ban v& hi¢n trang vi tri ngay 02/01/2019 cua Trung tdm Po dac ban dd thude S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H thyc hién (theo yéu cau cua ba H) thi
dién tich khudn vién tai s6 A, C 1a 60,5m?.

[2.2] Can nha 178, Céng Quynh thudc quyén sé hitu cua bi don 1a ba
Nguyén Hang C. Theo Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha sé 110/HGN ngay
31/12/1993 do S& nha dat Thanh phd H cap thi dién tich khuon vién nha dat s6 A
C 1a 71,37m?, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién dat & s6 BI 419489 ngay 19/6/2012 do Uy ban nhan dan
Quan A cép cho ba Nguyén Hang C thi dién tich khuon vién nha déat sb 178,
cong Q 1a 70,4m>.

[2.3] Theo Ban db hién trang vi tri — ap ranh ngay cua Trung tim do dac
ban dd ngay 29/7/2024, xac dinh dién tich phan hudng dan chdng ranh giira cong
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trinh cin nha sd A, C thudc quyén sd hitu ctia bi don 1a ba Nguyén Hang C lan
qua phan dét s6 176, Céng Quynh cta ba Lé Thi H dién tich 1a 0.9m> Tai phién
tod phuc thim, dai dién theo uy quyén cua ba C xac dinh c6 xdy lan sang dit cua
ba H 0,9m?.

Nhu vay, co co s¢ xac dinh khi xdy dung cin nha sé A, C thi ba C di xay
14n chiém sang phén dat sd 176, Céng Quynh cua ba Lé Thi H dién tich 0.9m?.
L& ra, ba C phai pha d& phan cong trinh xdy dung lan chiém nay dé tra lai dat
cho ba H. Tuy nhién, dién tich 0.9m? ba C lan chiém khong 16n, khong anh
huong dén cong trinh can nha s6 A, C, khong anh hudng dén viéc sinh hoat binh
thudng cua gia dinh ba H. Thyc té nha 178, Cong Quynh cta ba C ¢ két cAu bé
tong cbt thép, nha cp 2, da xay dung sir dung tir nim 2001 dén nay. Do do,
nham dam bao su 6n dinh ctia cong trinh néu trén va tranh lang phi thi can duy
tri phan cong trinh ba C da xay 1an chiém sang phan dat s6 176, Céng Quynh cia
ba H, dong thoi budc ba C phai tra cho ba H gia tri quyén st dung 0.9m? dat néu
trén 1a phu hop voi quy dinh cia phép luat.

Theo két qua dinh gia ngay 10/04/2025 cua Hoi dong dinh gia thi gia dat
bang 86.592.000d/m?2, nén Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cao cua
ba Lé Thi H, stra mot phan ban an so tham, budc ba Nguyén Hang C tra sb tién
trong ung gia tri dién tich 0.9m? dat 1an chiém bang 77.930.000d (0,9m? x
86.592.000d) va ba C duoc quyén st dung phan dat nay.

[2.4] Pé dam bao quy dinh ctia phéap luat vé dién tich tdi thiéu khi tach thira
dat va dé ba Nguyén Hang C sir dung dién tich 0.9m? phi hop vé6i quy dinh cua
phap luat thi ba C phai ¢6 nghia vu thyuc hién cac thi tuc nhap chung quyén st
dung dién tich 0.9m? dat nay vao voéi dién tich khu dat sé s6 178, C, phuong P,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba C theo quy dinh ciia phap luat. Pong
thoi viée budc ba C nhap chung quyén st dung dién tich 0.9m? dat nay vao voi
dién tich khu dat s6 s6 178, Cong Quynh cua ba C ciing dé tai diéu kién thuan
loi cho ba H xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo dién tich dét sau
khi giam trir dé cho phu hop véi quyét dinh ctia ban an.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai
chd: Téng sb bang 17.582.289 dong Ong Huynh Xudn Y dai dién cho ba
Nguyén Hang C c6 y kién xac dinh ba C ty nguyén chiu chi phi nay va ong
Huynh Xuan Y da ndp xong.

[4] An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi H 13 nguoi cao tudi nén duge mién.
Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung dan sy nam 2015;



Can ct Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh 2015;

Cin ctr Didu 203 Luat Dét dai nim 2013;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan khang céo ctia ba Lé Thi H; Stra ban an so tham.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H.

2.1. Budc ba Nguyén Hang C tra cho ba Lé Thi H sb tién 77.930.000d,
trong ung véi gia tri dién tich 0.9m? dat, toa lac tai sd A C, phuong P, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh do ba C di 1an chiém ciia ba H.

2.2. Ba Nguyén Hang C duoc quyén sir dung dién tich 0.9m? dat (do lan
chiém phﬁn dat s 176, C), toa lac tai s6 A, C, phuong P, Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh cua Trung tdm do dac ban
d6 ngay 29/7/2024 kém theo ban an. Ba Nguyén Hang C c6 nghia vu thuc hién
cac thu tuc nhap chung quyén st dung dién tich 0.9m? dat nay vao véi dién tich
khu dit s A, C, phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh cta ba C theo quy
dinh cta phap luat. Néu ba Lé Thi H khong hop tac cing ba C thuc hién viée
tach 0,9m? dat nhap chung véi khu dat s6 178, Cong Quynh thi ba C duoc tir
minh yéu ciu cic co quan cd thim quyén tién hanh cac thu tuc nhap chung
quyén stt dung dién tich 0.9m? dat nay vao vé&i dién tich khu dat sd A, C,
phuong P, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh ciia ba C.

2.3.Ba Lé Thi H c6 nghia vu lién hé voi cac co quan c6 thim quyén diéu
chinh giam dién tich 0.9m? dat (do ba C 1an chiém) toa lac tai s6 A, C, phudng P,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh cua
Trung tdm do dac ban dd ngdy 29/7/2024 kém theo ban an, phu hop véi noi
dung muc 2.2 phan quyét dinh cta ban an.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi H ddi véi cac yéu cau
sau:

3.1. Budc ba Nguyén Hang C pha d& burc tudng riéng ctia nha 178, Cong Q
va tra lai cho ba Lé Thi H6ng P dt d3 14n chiém.

3.2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CHO0138 ngay 19/6/2012 cia Uy ban nhan dan
Quan A. Thanh phé H6 Chi Minh c4p cho ba Nguyén Hang C.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Hang C phai chiu chi phi do dac 1a
11.582.289d va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 13 6.000.0004.
Tong cong 1a 17.582.289d (mudi bay triéu nim trim tdm muoi hai nghin hai



trim tam muoi chin dong), ong Huynh Xuén Y dai dién theo uy quyén cho ba C
da ndp xong.
5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham va phac tham: Ba Lé Thi H va ba Nguyén Hang
C duoc mién.

5.2. Tra lai cho ba Lé Thi H tién tam tmg an phi 262.052 dong theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s 06237 ngay 03/01/2012 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh va 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an s6 0023025 ngay 18/5/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy Quéan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

6. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM (1);
- TAND TP. HCM (1);
- VKSND TP. HCM (1);
- Cuc THADS TP. HCM (1);
- Cac duong su (5);
- Luu HSVA (1), VP (5), 16b. (LMA)
Vii Ngoc Huynh



