TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 47/2023/DS-PT
Ngay: 28 — 4 — 2023 )
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phadn - Chit toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.
Cdc Thdm phdan: Ba DS Thi Tham

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Dinh xét xwr
phtc thdm cong khai vy an thy ly s6 221/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam
2022 ve viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Pinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic thim sé 45/2023/QDXXPT-DS
ngay 08 thang 3 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Thanh L, sinh nim 1991. (c6 mit)
Tra tai: T6 75, khu vuc 9, phudng Nh, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
- Bi don: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1947. (c6 mit)

Tra tai: Thon L, xa Ph, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran K, sinh nam 1917. (vang mat)

2. Ba HO Thi M, sinh nim 1931. (ving mat)

3. Ong Tran Quéc T, sinh nam 1985. (c6 mit)

4. Ba Lé Thj Tr, sinh ndm 1985. (c6 don vang mit)

5. Ba Huynh Thi Minh Nh, sinh nim 1980. (ving mit)

6. Ong Tran Vin C, sinh nam 1875. (ving mit)
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7. Ba Nguyén Th, sinh ndm 1952. (c6 don ving mit)
Cung cu tr: Thon L, xa Ph, huyén T, Binh Dinh.
- Newoi khang cdo: Ong Tran Vian B 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Tran Thanh L trinh bay:

C)ng Tran K va ba HO Thi M 1a ong ba ndi cua anh, 6ng ndi cd hai do1 vg, ba
ndi 16n sinh ra 6ng Tran Vin A, 6ng Tran Van B. Ba ndi anh 13 ba ndi nho sinh ra
ba anh 14 ong Tran Vin H, 6ng Tran Van C, ba Tran Thi Nh. Qua trinh sinh song
6ng ba ndi anh giao nha dét cho bac anh 1 6ng Tran Vin A, ong Tran Van B lién
ké v6i thira dat 6ng ba ndi anh dang ¢. Phan dat ong ba ndi xay nha ¢ da duoc nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thudc thira dat 174, to ban dd s 5,
dién tich 260,3m’ toa lac tai thon L, xa Ph, ngay 13/3/2012. Dén ngay 28/7/2015
6ng ba nodi anh ting cho vo chéng cha anh 1a 6ng Tran Van C va ba Huynh Thi
Minh Nh. Ngay 04/3/2020 6ng C ba Nh chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho
anh di duoc cong chung va da dang ky bién dong thira dat mang tén anh. Tuy
nhién, qua trinh dng ba nodi sir dung thi vg chong bac 1a ong Tran Vian B, ba
Nguyén Th va anh Tran Qudc T da x4y nha hién, nha vé sinh, nha tam lan chiém
phan dat cua 6ng ba ndi, nay 1 cua anh. Do d6, anh yéu cau vo chong ong Bé va
vo chdng anh T phai thao d& nha tra lai toan bd phan dét 1an chiém khoan 35m°.
Ngoai ra, anh L khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don 6ng Tran Van B trinh bay:

Cha 6ng 1a 6ng Tran K, ba H5 Thi M 1a me ké. Thira dat ong dang ¢ 13 cua
ong ba ndi ong Tran D va Phan Thi N tao dung tir trude ndm 1975, dén nam 1980,
sau khi 6ng ndi mat thi ba ndi da kéu cho vg chdng ong dé xay nha &, chi néi
miéng khong co gidy to gi. Pat ndy theo ban d6 nam 1993 c6 thira dat 88, td ban
d6 02, dién tich 720m?, nay la thira dat 154, t& ban dd 05 toa lac tai thén L, xd Ph,
hién van chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tir nim 1980 vo
chong ong xdy dung nha tranh vach dat, dén nim 1994 thi xay lai nha ¢ 6n dinh.
Nam 2016 vo chong ong vavg chong con trai da xdy dung nha hién trén nén dat cii
va xdy nha vé sinh nha tam, lac ong xay dung cha cua ong la 6ng Tran K khong
noi gi. Nay anh L khot kién cho rang ong | lan dat, nhung thyuc té ong khong lan dat,
ma 6ng xdy nha vé sinh, nha hién, nha tam trén phan dat ciia 6ng, ong xay dung
nam 2016, trude khi 6ng K chuyén nhugng cho vo chong 6ng Tran Vin C, sau do
ong C mdi chuyen nhuong cho anh L. Gia dinh 6ng c6 stra sang lai nha nhung la
xdy dung trén nén dét ci. Viée ong co 14n thi ong K, 6ng C moi ¢o quyen yéu cau
ong cht anh L khong c6 quyén, vi khi ong xdy dung 6ng K van minh man khong
noi gi, sau d6 6ng C con xay dung tudng rao gidp nha cia ong, vi vay ong khong
ddng y theo yéu ciu cua anh L.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguye:n Thi B trinh bay. Bala vg
ong Tran Van B, ba thong nhat y kién 6ng B, khong b6 sung gi thém.
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Ngueoi co quyen loi, nghia vy lién quan chi Lé Thi Tr trinh bay: Chi 1a vg
anh Tran Qudc T thong nhat ¥ kién ctia 6ng B, khong bd sung gi thém.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quoc T trinh bay: Anh 1a
con 6ng Tran Vin B, cha me anh dang & 1 phan dit ctia 6ng ba cb dé lai cho cha
me anh & tir ndm 1980 cho dén nay. Qué trinh & cha me anh xay dyng nha & tir
nam 1994 dén nam 2016 thi stra nha trén nén dat c, xay nha hién, con nha v¢ sinh
va nha tdm thi xay dung trén phan dt cua cha me anh chir khong xay dung 14n dat
cla ai. Vi dit ciia cha me anh c6 dién tich 720m?, ma thuc té do dat con lai 592m?,
nén gia dinh anh con thiéu dat. Vi vay anh khong dong ¥ theo yéu cau cua anh
Tran Thanh L.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lien quan ba Ho Thi M trinh bay: Ba 1a vo thi
2 ctia 6ng Tran K, nha va dat vo chong ba dang & dd chuyén nhuong cho con trai 1a
Tran Van C, sau d6 Tran Vin C da chuyén nhuong cho chau ndi 1a anh Tran Thanh
L. Khi ba Vé lam dau thi 6ng K ¢6 02 nguoi con trai doi vo trude 14 ong Tran A va
ong Tran Vin B, ba v&i ong K c6 03 nguoi con 1a 6ng Tran Vian C, ong Tran Vin
H va ba Tran Thi Nh. Gitta vo chong ba vdi 02 nguoi con riéng 6ng K khong &
chung nén chong ba di cho dat cho 02 ngudi con trai va chi giit 01 phan lam nha ¢
tr nam 1987 dén nay, voi dién tich 1a 260,3m2 theo giéy chimg nhan quyén sur
dung dat. Ngoai ra ba khong co gi khai thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van C va ba Huynh Thi
Minh Nh: Vang mat tai phién toa, khong c6 ban trinh bay y kién.

Badn dn dén si so tham sé 133/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cia
Toa dan nhadn dan huyén T, tinh Binh Dinh, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Thanh L.

~ Xac dinh vo chong 6ng Tran Vin B va ba Nguyén Th va VQ,ch(‘Sng anh Trép
Quoc T, chi Lé Thi Tr ¢6 xé‘y nha hién va nha tam, nha v¢ sinh 1an sang thtra dat
174, to ban do 05 ctia anh Tran Thanh L (theo so d6 ban v& ngay 01/02/2021).

- Budc vo chong ong Tran Vin B va ba Nguyén Th va vo chong anh Tran
Quéc T, chi Lé Thi Tr cing c6 nghia vu tra cho anh Tran Thanh L gia tri cua
14,6m? dat da 14n dé xay nha hién voi sb tién 51.000.000d (ndm muoi mot triéu
mot trim dong).

- Budc vo chong ong Tran Vian B va ba Nguyén Th va vg chong anh Tran
Quéc T, chi Lé Thi Tr thao d& nha vé sinh, nha tim theo so d6 co canh 2,77m,
phan canh giap duong 1a 2,56m chiéu rong 1a 3,4m dé tra lai toan bo phan dét 14n
chiém cho anh L (theo ban v& ngay 01/02/2021).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi dan su so
tham va quyén khang cdo cua cac bén duong su.

- Ngay 12/10/2022 bi don 6ng Tran Vin B, khang céo toan bd Ban an dan sy
so tham yéu cau cip phuc thadm xem xét bac don khoi kién ctia nguyén don. Vi dat
ong su dung tur trudc nam 1993 co hd so dia chinh, nha va dat cua ong c6 ranh gioi
tir xua dén nay khong co ai tranh chap, 6ng khong biét ong K 1am gidy ching nhan
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lac nao va 6ng khong c6 ky giap ranh nén khong thé néi 6ng lan dit.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh t6 tung, ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cta phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi HDXX ap dung Diéu 310 Bo luat TS tung Dan sy huy
ban an so tham va chuyén hd so cho toa an cip so tham giai quyét lai theo tha tuc
so thdm vi: Theo don dé nghi cap doi gidy chiing nhan thi ong K ké khai thira dat
sb 174, dién tich 260,3m?. Tuy nhién, theo hd so k¥ thuat thira dat nam 2010 do
Tda phuc tham thu thap duogc thi thira dat s6 174 ¢ dién tich 223m?, nhu vay co su
chénh 1éch vé dién tich va cic canh cua thira dit nén chua du co sé xac dinh viéc
cap Giay ching nhan quyen sir dung dat cho ho 6ng Tran K ndm 2012 c6 dang quy
dinh hay khong. Do do, toa cap so tham chua thu thap day du tai liéu ching ca dé
giai quyet vy 4n ma chi dya vao gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho
ong K dé Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 13 chua du co sd, gy anh
huong dén quyén loi caa bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, ching Ciz c6 trong hé so vu dn dd dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
Xtz nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& su Véng mat cua duong su: Tai phién toa md lan thtr hai nhirng
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran K, ba HO Thi M, ba Huynh Thi
Minh Nh, 6ng Tran Vin C ving mat, riéng ba Lé Thi Tr, ba Nguyén Th c6 don yéu
cdu xét x{r ving mit nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat T tung Dan
su thi van tién hanh xét xt vu an.

[1.2] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Cap so tham xac dinh quan hé phap

luat 1a “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat td tung dan sy nam 2015 1a khong ding; boi 1€: Nguyén don cho rang bi don
lan chiém dat nén khoi kién yéu cau bi don phai thio d& nha tra lai toan bo phan
d4t 14n chiém khoan 35m® Vi vay can xac dinh day la quan h¢ phap luat “Tranh
chap quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy
nam 2015 va Diéu 166 Luat dat dai ndm 2013,

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng Tran Van B, HDXX thdy rang:

[2.1] Thita dat s6 174, to ban dd sé 5, dién tich. dat ¢ 260 ,3m” tai thon L, xa
Ph, huyén T, tinh Binh Dinh dugc UBND huyén T cap glay ching nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 CH04633 ngay 13/3/2012 cho 6ng Tran K va ba H6 Thi M.
Niam 2015 6ng K ba M tang cho thira dat nay cho ong Tran Van C va ba Huynh
Thi Minh Nh. Nam 2020 6ng C, ba Nh chuyén nhugng lai cho anh Huynh Van L
va da dugc chinh 1y bién dong sang tén ong Tran Thanh L ngay 20/3/2020. Theo
ban d6 dia chinh ndm 1993 thira dat s6 174 trude day 1a thira dat s6 87, to ban do
s6 02, dién tich 264m? (trong d6: 200m” dit & va 64m’ dat vuon).
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[2.2] Thira dat gia dinh ong Nguyén Vin B dang quan 1y st dung duoc gia
dinh 6ng B ké khai, sir dung theo ban d6 nam 1993 1a thira dat 88, t& ban do 02,
dién tich 720m? (trong d6: 200m? dit & va 520m? dat vuon), theo ban 66 dia chinh
nam 2013 d6i thanh thu’a dét 154, t& ban d6 s6 05, co dién tich 721,7m? (trong do:
500m dat &, 221,7m? dat trong cay hang nam) dén nay chua 1am thu tuc dé duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.3] Thtra d¢at 6ng Huynh Van L va 6ng Nguyén Van B lién ké v6i nhau. Qua
cong tac kiém tra thuc té, do dac va xem xét, thAm dinh tai chd tai cép phuc tham
ngay 17/02/2023. Két qua dién tich thuc té thira dat 6ng B dang st dung 589,9m’
(giam 131,8m2 so v&i dién tich str dung theo ban dd dia chinh nam 2013); Thtra dat
anh L dang st dung 1a 229 m? (giam 31,3 m’ so véi gidy chimg nhan QSDD cép
nam 2012). Nhu vay ca 02 thira dat anh L va ong B dang quan 1y st dung déu bi
thiéu so voi dang ky ké khai va gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

[2.4] Theo bién ban xac minh tai Chi nhanh vin phong déat dai huyén T ngay
07/6/2021 cua toa an cap so tham thi HO so cap gidy chimg nhan thira dat s6 174,
t ban d6 s6 5, dién tich dat & 260,3m” tai thon L, xa Ph, huyén T, tinh Binh Pinh
la cép theo du 4n Vlap nhung chi nhanh khong luu trit hd so k¥ thuat thira dat vi da
chuyen cho Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh luu tr&t. Sau khi xét xur so
tham Toa an cap phtic thim di tién hanh thu thap thém tai liéu ching c thi tai

cong vin sb 432/VPPK — TTLT ngay 05/4/2023 ctia Van phong dang ky dat dai
tinh Binh Pinh tra 16i cho Toa an cdp phuc thim biét theo hd so ky thuat du an
Vlap thi thira dat s6 174, to ban d6 sd 05 tai thon L, xa Ph, huyén T, tinh Binh
Dinh tén nguoi su dung dat 13 ong Tran K c6 dién tich 223m® dat & va gui kém ban
veé ky thuat thua dat do v€ theo Vlap. Tuy nhién, khi d6i chiéu vOi voi gidy ching
nhan quyen str dung dat sd vao s6 CH04633 do UBND huyén T cap cho ong Tran
K va ba HO6 Thi M ngay 13/3/2012 thi thia dat s6 174 c6 dién tich 260,3m’ 1a
khong dtng v6i ho so ky thuat du an Vlap hién nay Vian phong dang ky dét dai
dang luu giit ¢6 dién tich 223m®. Can ¢t theo ban vé& trén gidy chimg nhan thi mot
phan thira dat s6 174 nam chdng trén phan dat va nha ong B dang st dung, con
theo ban v& Vlap thi phu hop voi hién trang hai bén dang st dung thyuc té khong co
tranh chap tir truGe khi cdp gidy chimg nhéan theo du an Vlap. Nhirng néi dung nay
cap so tham khong dua UBND huyén T la co quan cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi co quyén 191, nghia vu lién quan
trong vu 4n dé lam r6, xem xet gidy chimg nhan quyén st dung dat co trai phap
luat xadm pham quyen loi ich hop phap cta duong sy va can phai huy gidy ching
nhan hay khong Pong thoi cap so tham chua thu thap day du ching cir ma chi
dua vao gidy chung nhén quyén su dung dat da cap cho 6ng Tran K dé quyét dinh
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a chua du co s 1am anh huong dén
quyén va loi ich cua bi don.

[2.5] Tt nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xir phic tham thy rang Toa an
cap so tham chua thuc hién day du viéc thu thap ching clr, chimg minh, bo xot
nguoi tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc to tung lam anh huong dén
quyén loi cac duong sy ma cdp phic tham khong thé khic phuc duoc. Nén phai
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huiy ban 4n so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Khi giai quyet lai vu an, Toa an cap so thim can lam 1 glay chung nhan
quyén st dung dat do UBND huyén T cap cho ong Tran K va ba Hb Thi M ngay
13/3/2012 ¢6 thude truong hop trai phap luat xdm pham quyen loi ich hop phap
ctia duong su va can phai huy hay khong, néu can phai huy gidy ching nhan dan
dén thay d6i thAim quyén giai quyet vu an thi phai chuyen hd so vu an cho Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh giai quyét va xem xét huy gidy chimg nhén theo huéng
dap tai Phan IT Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 cua Toa an nhan dan
To1 cao ve viée giai dap mdt s6 van dé vé To tung Hanh chinh, T6 tung Dan su.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu 4n.

[3.2] An phi dan sy phac thadm: Theo quy dinh khoan 3 Biéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi thi ong
Tran Vian B khong phai chiu. Hoan lai cho ba Liéu sb tién tam Gng 4n phi di nop
300.000d6ng theo bién lai thu sé 0006010 ngay 11/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén T.

[4] Chi phi t6 tung:

- Chi phi dinh gia tai san tai Eép so tham 9.000.000 déng do anh L tam ung va
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tai cap phic tham 10.000.000d
do 6ng B tam trng s€ duoc gidi quyét khi giai quyét lai vy an.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi huy ban an so th‘ém do vi pham
nghiém trong thu tyc to tung la phu hop voi nhéan dinh cua Hoi dong xet xur nén
duoc chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cit khodn 3 Piéu 308, Diéu 310 ciia Bé ludt To tung Dan sy ndm 2015.

Can cit vao khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi khéa 14 quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va swr dung an phi 1¢é phi Toa an;,

Tuyén xir:
1. Huy Ban an déan su so tham sb: 133/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Binh DPinh.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu an.
2.2. An phi dan su phiic tham: Ong Tran Van B khong phai chiu.

3. V& chi phi té tung:



- Chi phi dinh gié tai san tai cap so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tai cap phuc tham sé dugc gidi quyét khi giai quyét lai vu an.

4. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét lai vu 4n theo
thua tuc so tham.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T; (Pd ky va doéng ddu)

- C4c duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing



