TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 167/2021/DS-PT
Ngay: 12-5-2021
VIV tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Tuén

Ong Nguyén Thién Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhdan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An xét xtur
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 44/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nim
2021 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 03/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 82/2021/QD-PT ngay
11 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Cong T, sinh nam: 1973 (c6 mit).

Pia chi: Ap C, xd M, huyén C, tinh Long An.

2.Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1971 (c6 mit).

Dia chi: Khu phé H, thi trin C, huyén C, tinh Long An.

Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hoa H -
Vin phong lut su Nguyén Hoa H - Poan luat su tinh Long An (c6 mit).

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tra Thi Thu H1, sinh nam: 1978 (cO mit).
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Pia chi: Ap C, xd M, huyén C, tinh Long An.
3.2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An.
Dia chi: Khu 1A, thi trin C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Van Quang H1 - Chu tich
UBND huyén C.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Van T1 - Pho Cha tich UBND
huyén C (vin ban oy quyén ngay 23/11/2020, ving mit)

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Minh T2, sinh ndm: 1959 (ving mit)
Dia chi: Ap R, X4 M, huyén C, tinh Long An.
5. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30/8/2019; cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhuw tai phién toa, nguyén don éng Pao Céng T trinh bay:

V& ngudn gdc dat va qua trinh sir dung: Thira dat A, to ban dd X, dién tich
3.176m? loai dat chuyén trong lua nudc, toa lac tai 4p C, xa M, huyén C, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat (Viét tit GCNQSDD) s6 BY 951912, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 03233 do Uy ban nhan dan (Viét tait UBND) huyén C, tinh
Long An cap cho 6ng Pao Cong T vao ngay 07/4/2015 c6 ngudn gbc do ong T
nhan chuyén nhuong dit cua ong Nguyén Minh T2 vao nam 2014. Do chuyén
nhuong tron thira nén khong do dac thuc té nhung 6ng T ¢6 tu do kiém tra khi
nhan dat, phan dat nay 6ng T st dung dé trong lua. Thua dat A cta dng T giép
ranh véi thira dat B ctia ba Nguyén Thi H do Uy ban nhan dan huyén C cip vao
nam 2005.

Vé ranh gidi cua thita dat: ranh gidi giira hai thira dat néu trén duoc xéc
dinh bang 16i di chung. Khi giao dat dng T2 c¢6 cam ranh sin bang coc xi ming
ngay sat mi bo cua ong T, do trudc day ba H va ong T2 théng nhat cam khoang
10 cay coc thang hang. Vao khoang thang 4/2019 ba H kéu Kobe btng 03 - 04
cdy Dira va 01 cay Xoai trong bén ranh dat cua ba H doi qua bén dat ong T va
moéc dat rudng ciia ba H ddp 1én cac gée Xoai, Dira; dong thoi nhd bo cac cay
coc nén hi¢n tai khong con, dién tich 14n chiém chiéu ngang khoang 05m; dai
khoang 28m. Hién tai trén phan dat tranh chip chi con 02 cdy Dira va 01 cay
Xoai, do cay khong strc séng nén da chét tir tu.

Trude day 6ng T yéu cau ba H tra lai dién tich 14n chiém khoang 87m®. Sau
khi nhan Manh trich do dia chinh sé 15ML-2020 cua Cong ty TNHH Do dac
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Nha dat H 1ap va dugc Chi nhanh Vian phong Ding ky Dat dai huyén C duyét
ngay 16/4/2020 (goi tit Manh trich do ngay 16/4/2020) thi 6ng T thay dbi yéu
cau khai kién, 6ng xac dinh khong tranh chip phan dat khu A2; dién tich 13.2m?
vi phﬁn dat nay thudc mat phﬁn thira dat B; t& ban dd X; loai dit BHK; do ba H
dung tén quyén sir dung dat. Hién tai ong Pao Cong T chi khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Nguyén Thi H phai tra lai dién tich dat 14n chiém tai khu
B1; dién tich 62.8m? thudc mot phén thira A; TBD sb 03; loai dit LUC, toa lac
tai 4p C, xa M, huyén C, do 6ng dung tén quyén sir dung dat. Dong thoi yéu cau
ba H di doi 02 cdy Dira, 01 cAy Xoai, dé tra lai hién trang ban dau cho 6ng T.

Pbi voi 6ng Nguyén Minh T2 14 ngudi da chuyén nhuong thira dat A cho
ong T thi ong khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu kién nay déi véi ong
T2 vi dng T2 di giao dat dung vi tri, di dién tich va co cot mdc xac dinh ranh
gidi 16 rang, hop ddng da hoan tit. Do trong qua trinh sir dung 14n dat nén ong
moéi khai kién tranh chap voi ba H.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay trong qQud trinh tham gia t6 tung ciing
nhw tai phién toa so tham nhw sau:

Vé ngudn gdc dat va qua trinh stir dung: Thira dat B, to ban d6 X, dién tich
6.130m” loai dat chuyén tréng lua nudce, toa lac tai ép C xa M, huyén C, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat (Viét tit GCNQSDD) s vao sb cip gidy
chtng nhan QSDD: H 00374 do Uy ban nhan dan (Viét tit UBND) huyén C,
tinh Long An cdp cho ba Nguyén Thi H vao ngay 18/10/2005 14 do ba H nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Van Cong P (da chét) vao nam 2005. Pén nam 2016 do
c6 chu treong va ba c6 nhu ciu chuyén doi muc dich sir dung dat nén d 1am tha
tuc cap theo GCNQSDD s6 CP 683951 va duoc SO Tai nguyén va mdi truong
tinh Long An cap lai cho ba vao ngay 18/7/2016. Do chuyén nhuong tron thira
nén khong do dac thuc té nhung khi giao dat 6ng D c6 chi ranh 1a bo di va ong
P giao du dién tich dat cho ba. Ba H str dung thira dat nay dé trong laa va trong
Xoai hai bén bd bao. Ba va 6ng T2 hoan toan khéng gip nhau dé thong nhat
ranh nhu ong T trinh bay. Céac cdy coc 1a do 6ng T tu cdm va ba khéng nhd bod
cac cdy coc ndy. Vao nam 2014 ba c6 kéu Kobe moc dat ruong dé dap cac goc
cay Dira, Xoai va hoan toan nam trén phan dat ciia ba. Vao nam 2016, 2019 ba
kéu Cobe tiép tuc méc dat dap boi thém cho cac gdc Dira (da trong tir naim 2014)
va gbc Xoai (da trong tir nam 2005) t6t hon, ba hoan toan khong lan sang ranh
dat ciia 6ng T.

V& ranh gi6i cua thira ¢at: Ba H xac dinh giita dat cua ba H véi 6ng T dugc
xac dinh 1a bo di chiéu ngang khoang 05 tat dé 1am ranh ma khong phai 1a 16 di
chung, giira hai thtra dat cling khong c6 cot mbc dé xac dinh ranh.
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Nay ba khong dong y theo yéu cau khai kién ctia ong Pao Cong T tra dat
tai khu B1, vi phﬁn dat nay la cua ba, da sir dung 6n dinh dén khi Toa 4n tién
hanh do dac thuc té theo Manh trich do ngay 16/4/2020 thi ba méi biét phan dat
nay nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat thira A do 6ng T dung tén.
Ba khong yéu cau hily gidy GCNQSDD thira A ctia 6ng T ma chi yéu cau diéu
chinh GCNQSDD tir 6ng T sang ba dé ba duogc tiép tuc st dung va dimg tén
phan dat tai vi tri khu B1. Di véi chi phi boi dép cac gdc Dira va cay Xoai cling
v6i cay trong tai vi tri khu B1 ba khong yéu cau ong Tung tra lai gia tri cho ba,
néu Toa 4n chip nhan cho ai thi ngudi d6 duge quyén tiép tuc sir dung.

Pbi v4i ong Vin Cong D 1a nguoi di chuyén nhuong thira dat B cho ba thi
ba khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu kién nay d6i voi ong B vi ong P
hién tai d chét, khi ban dat 6ng P da giao dat ding vi tri, du dién tich, hop dong
d3 hoan tat. Do trong qua trinh sir dung 6ng T cho rang ba 1an ranh dat nén moi
phat sinh tranh chap.

Tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tra Thi Thu HI
trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Pao Cong T, ba théng nhat véi y kién cua ong T,
khéng c6 bo sung gi thém. Do ban cong viéc nén ba H1 yéu cau Toa an xét xur
Véng mat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén C, do dng
Phan Van Tl la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay nhw sau:

bé nghi Toa an nhan dan huyén C xét xtr theo luat dinh. Do ban cong tac
nén yéu cau Toa an xét xur vang mat.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Minh T2 trinh bay: Ong T2 1a nguoi chuyén
nhuong thira dat A cho 6ng Pao Cong T vao nam 2015, do chuyén nhugng tron
thira nén khong do dac thuc té va hai bén da hoan tat thu tuc giao dat va nhan
tién. Ranh gidi trudc day giita dat ba H va dat cia 6ng dugc xac dinh 1a bo di
nho va trén bd ¢6 cam hang coc, khi giao dat cho 6ng T thi 6ng cling xac dinh
nhu trén nhung chi néi miéng, khéng chi truc tiép va ciing khong lap bién ban
xéc dinh ranh véi ba H. Hién tai, ranh gidi giita cic bén co thay doi gi khong thi
ong khong biét vi ong khong con séng gan cac thira dat nay. Ong T2 yéu cau
Toda 4n xét XU vang mit.

Céac duong su thong nhat véi Manh trich do dja chinh s6 15ML-2020 cia
Cong ty TNHH Do dac Nha dat H 1ap va dugc Chi nhanh Vin phong Diang ky
Pat dai huyén C duyét ngay 16/4/2020 va Chimng thu ctia Cong ty c6 phan thong
tin va tham dinh gia M ngay 21/7/2020.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 03/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C tuyén xu:



5

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pao Cong T
d6i voi bi don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

2. Buoc ba Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém giao tra lai cho ong Dao Cong T
dién tich dat 62.8m2, thudéc mot phﬁn cua thira dat A, to ban dd X, dit lua, toa
lac tai xd M, huyén C, do dng Pao Cong T dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung d4t (Khu B1, Manh trich do dia chinh s6 15ML-2020 ciia Cong ty TNHH
Po dac Nha dat H 1ap va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén C
duyét ngay 16/4/2020).

3. Buoc ba Nguyén Thi H phai di doi 01 cay Xoai va 02 cday Dura theo
Chung thu cia Cong ty c6 phan thong tin va tham dinh gia M ngay 21/7/2020 ra
khoi vi tri dat tranh chép tai khu B1, Manh trich do dia chinh s6 15ML-2020 cta
Cong ty TNHH Po dac Nha dat H 1ap va dugc Chi nhanh Vin phong Piang ky
Pat dai huyén C duyét ngdy 16/4/2020. Néu ba H khong di doi thi ong Pao
Cong T duoc quyén di doi cac cay trong néu trén dé sir dung phan dat da duoc
xac dinh trong ban an.

4. Ong Pao Cong T c¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé 1am thu tuc diéu chinh dién tich thira dat A, to ban d6 X, dat laa, toa
lac tai xa M, huyén C, do 6ng Pao Cong T dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat voi dién tich dat duoc do dac thuc té theo Manh trich do ngay
16/4/2020 cho dtng vé6i dién tich thuc té dat dang st dung.

5. V& an phi, chi phi t6 tung:
5.1. V& an phi:
- Hoan lai tién tam Gng 4n phi cho 6ng Pao Cong T 1a 300.000d6ng theo

bién lai thu s6 0001730 ngay 26/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
C.

- Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém ndp an phi dan sy so tham 1a
1.871.000ddng.

5.2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng Pao Cong T tién 1é phi do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia dbi voi
yéu cau 6ng T duoc chap nhan 1a 19.832.000d0ng.

Ong Pao Cong T phai chiu 4.168.000d0ng chi phi do dac, thim dinh tai
chd va dinh gid dat do thay d6i mot phan yéu cau khoi kién (6ng T d3 ndp
xong).

6. Ké tir ngay c6 don yéu cdu ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
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thém khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy 2015.

Ngay 21/01/2021 bi don ba Nguyén Thi H khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phtc thim sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong T.

Phéan tranh luan:
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H trinh bay:

Theo yéu cau khoi kién ctia 6ng T va qua trinh giai quyét vu an xac dinh
ranh dét 13 duong thang. Tuy nhién, trong quan trinh sir dung trudc khi 6ng T2
chuyén nhuong cho 6ng T hién trang bd ranh khong con 1a duong thang, phan
dat tai khu B1 ctia manh trich do 6ng T cho rang ba H 1dn dat nhung ba Lac 1a
nguoi truc tiép str dung dat (ba Lac thué dat ctia 6ng T2) trude khi 6ng T nhan
chuyén nhugng trinh bay ba H c6 trong cay trén dat, tai khu B1 c6 cdy xoai, cay
dira do ba H trong. Ong truéng ap xac dinh c6 viéc Kobe moc dit dap bo nhung
khong xac dinh dugc ranh dat ctia 6ng T va ba H tai vi tri nao. Ong T d cdm cac
try bé tong mdi khong trung khdp vaoi hién trang bo ranh cii. Cac chu st dung
dat cii xac dinh dat khong ai tranh chap, ba H di dip bo 3 1an nhung 6ng T
khong c6 tranh chap. Cay Xoai ba H trong trén dat van con hién hitu, nén khong
c6 can cir xac dinh ba H 14n dit cua 6ng T. Do d6, dé nghi chap nhan khang cio
ctia b H, sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua éng T.

Ong T va ba H1 trinh bay: Cay Dira va cay Xoai do ba H trong trudc day
trén dat cua ba H, dén nam 2019 ba H thué kobe bung cdy Xoai va 4 cay Dira dit
sang phan dat cia 6ng T doan tranh chap tai khu B1 va lay dat tir kénh dap thém
1én phan dét tranh chap nén 4 ciy khong bam ré dugc da bi héo 1a sau d6 co 1
cdy bi chét. Nam 2015 6ng T dao cai ao trén thira A dé chan nudi Vit, 6ng T so
dao ao sat mép b Vit 1én xudng nhiéu lan s& sat 15 bo ranh nén cai ao cach mép
b hon 2m, hién nay thi cai ao sat bd ranh dang tranh chép tai khu B1. Trudc
day ba H co thué kobe moc dat dap bd nhung dédp trén bd ranh cii, khong lan
sang dat ciia 6ng T nén khong ranh chap, dén nam 2019 ba H kéu Kobe bimg 4
Dira va cdy Xoai trén bo ranh cii di doi 1an sang phan dat ciia 6ng T va moc dat
kénh dap thém mé rong bo ranh dé di ra dudng N nén phan bo ranh hién nay sat
mép ao cua 6ng T. Viéc ba H thué kobe moc dat 14n ranh 6ng T ¢ béo su viée
cho ong Trudng ap biét, ong Trudng ap cd dén hién truong dé xem nhung khong
1ap bién ban.

Kiém sat vién phdat biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Khang cdo ctia b Nguyén Thi H trong thoi han
luat dinh du diéu kién xem xét theo trinh ty phtic tham. Ké tir khi thu 1y vu an
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cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa di tuan thu dung nhitng quy dinh cta Bo luat td tung dén su,
nhitng nguoi tham gia t6 tung dd chap hanh dung phap luat. Trong giai doan xét
xt phuc thim Toda 4n cdp phiic thim cé xem xét tham dinh tai chd va thu thap
thém chung ctr phu hop véi quy dinh cia phép luét.

Vé viée giai quyét vy an:

Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba H va ong T
khong c6 do dac thuc té, dng T va ba H déu xac dinh di duoc giao du dién tich
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dét. Dién tich dit do dac thuc té cta ba
H tai khu Al, A2, A3 (chua cong dién tich dat tranh chip tai khu B1) la
6.146,8m? d3 16n hon dién tich dit duoc cip trong gidy 1a 16,8m?. Dién tich dat
do dac thuc té cua 6ng T néu cong ludén phan dét tranh chap tai khu B1 1a
3.173,6m% van con thiéu 2,4m” so véi gidy ching nhin quyén s dung dat.
Trong don khoi kién 6ng T ong tranh chap tai khu Al, A2 va khu BI, khi ¢
manh trich do dja chinh 6ng T xac dinh phan dét tai khu A1, A2 thudc thia dét
ctia ba H nén 6ng T da thay doi yéu cau khoi kién khong tranh chap khu A1, A2,
chi tranh chap khu B1. Khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H va
6ng T khong do dac thuc té nén khong chi cin cr vao gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé giai quyét ma phai tong hop cac ching cu.

Trude khi tranh chap ba H khong chimg minh duoc tai khu Bl do ba H st
dung, ba H thira nhan ranh dat 1a duong thang, 10i thira nhan nay phu hop voi
trich luc ban d6 dia chinh va ho so cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong
T xac dinh cdy trong tai vi tri tranh chap do ba H trong, nhung 6ng T cho rang
cac cAy ndy da bi doi tir vi tri khac dén phan dat tranh chap nén 4 cay Dira bi héo
4 (tai thoi diém phat sinh tranh chap nam 2019 do khong bam ré dugc va sau do
c6 1 cdy bi chét), viéc ciy bi héo 14 do khong bam ré dugc khac véi cay bi
dudng an nén ba H cho rang cay Dira bi dudng an 1a khong ¢ co so. Hién tai bo
ranh cii tai vi tri tranh chip khong con, hién hitu bay gio 1a bo ranh da duoc dap
méi bang kobe vao ndm 2019. Phan ao bén thira A do 6ng T ddo nam 2015 cach
bo ranh theo 16i trinh bay cta 6ng T khoang 2m dé khong bi sat 15 b ranh (do
ong T chan nu6i Vit, s¢ Vit 1én Xuéng ao nhiéu lan s& sat 15 bo ranh), nhung
hién nay bo ranh sat mép ao. Mit khac, nam 2019 khi ba H thué kobe méc dat
dap bo ranh 6ng T ¢6 bao v6i Trudng ap. Theo bién ban Iy 16i ciia Toa 4n nhan
dan tinh Long An d6i voi 6ng Bui Van D - Trudng 4p, ong D xéac dinh co su
viéc ba H thué kobe moc dat dép theo trinh béo cta 6ng T, ong D dén hién trang
d4t thi luc d6 Kobe van con moc dit d.'flp bo & vi tri khac, tai vi tri tranh chép thi
dat mdi duoc dip 1én nhung ong khong biét ranh giita dat cua ba H va éng T cu
thé tai vi tri ndo. Tong hop nhiing chimg ctr trén khong cé co s& chimg minh ba
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H c6 qua trinh str dung dat tai khu B1 nén dé nghi khong chap nhan khang co
ctia ba H, giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia ba H trong thdi han ludt dinh nén dugc xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét vang mit.
Can ctr Didu 296 Bo luat t6 tung Dan sy Toa an van tién hanh xét xr.

[3] Xét khang cdo ctia ba H dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong T vi cho rang ba khong 1an dat cua ong T. Xét thay:

Nguoén gbc dat thira dat B 1a do ba H nhan chuyén nhuong tir ong Vin
Cong P nim 2005; Ngudn goc thira A 1a do 6ng T nhan chuyén nhugng tir ong
Nguyén Minh T2 niam 2014. Khi ba H va 6ng T nhan chuyén nhuong dat thi
khong c6 do dac thuc té. Vé hinh thé thira dat ba H tir lic nhan chuyén nhugng
dén khi cdp doi lai gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nam 2016 khéng
thay doi. Khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H va dng T khéng
do dac thuc té nén khong chi can cir vao gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
giai quyét ma phai xem xét tong hop cac chimg cu.

Tai phién toa phuc thim ba H va 6ng T xac dinh ranh gitta thaa B va thia
A 1a mot dudng thang, 10 trinh bay nay cta ba H va dng T phu hop véi 101 trinh
bay ctia 6ng Vin Cong H2 (con rudt 6ng Van Cong P) va 6ng Nguyén Minh T2
1a chu st dung thira dat B va A trude khi chuyén nhuong cho ba H va 6ng T va
phtt hop v6i 10i trinh bay cua ba Lé Thi L 1 ngudi truc tiép thué thia dat A cua
6ng T2, phu hop véi trich luc ban d6 dia chinh va phu hop véi hinh thé thia dat
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba H va dng T. Nhu vy, ¢6 co s
xéac dinh ranh giita thira dat B va thira A 1a duong thang.

Cin cir vao bién ban lay 10i khai cia 6ng Nguyén Minh T2 (chu su dung
thira A), ba Lé Thi L (nguoi thué thira dat A ctia 6ng T2) ong Vian Cong H2 (con
rudt ong Van Cong D chu sir dung thira B) xac dinh gitta thira A va thira B ¢6 bo
ranh bang dat chiéu ngang khoang 60cm. Cip theo bo ranh nay co hang cot bé
tong dugc cam lam ranh trude khi 6ng T2 chuyén nhuong dat cho ong T. Ba H
va ong T ciing trinh bay giita hai thira dat c6 bo ranh khoang 60cm. Theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh Long
An thi giita thira B va thira A doan khong tranh chép (khu A2, A3 clia manh
trich do) c6 mot bd ranh bang dit va cac cay cot bé tong cii dugc cdm lam ranh
giita thira dat A va B van con (mic du ba H di dip thém dat md rong bo ranh).
Phén tranh chép tai khu B1 thi bd ranh cii va cac tru cot bé tong cii khong con
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(c6 hinh anh thé hién trong hd so). Va ranh dat doan tranh chép tai khu Bl 1a
doan gap khuc hudng vé thira A cua dng T chir khong phai duong thang.

Ba H trinh bay nim 2016 va nim 2019 ba H thué Kobe moéc dat dip thém
1én bo ranh dé ning cao va mé rong bd ranh qua phan dét caa ba chr khong 1an
sang dat ciia 6ng T. Ong T cho rang nam 2019 ba H thué Kobe moc dat va di doi
cac cay Dira, cdy Xo0ai tir bo ranh cii sang dat cua 6ng T tai vi tri khu Bl cua
manh trich do, viéc ba H thué Kobe moc dat di doi cdy Dira cdy, Xoai lan sang
dat ciia 6ng T, 6ng T 6 bao Trudng ap lac d6 1a 6ng Bui Van D. Cin clr vao
bién ban ldy 161 khai ngay 08/4/2021 ctia Toa 4n nhéan dan tinh Long An d6i véi
ong Bui Van D thé hién nam 2019 6ng T c¢6 trinh bao viéc ba H kéu Kobe méc
dat va 1an sang dat cuia ong T, khi 6ng dén phan dat tranh chap thi Kobe van con
dang moc dat bén ngoai con rach dip 1én bo ranh ctia ba H, con tai vi tri tranh
chap gitta 6ng T va ba H c6 dat méi dip 1én, ong khong xac dinh duge phan
ranh giita dat ciia ba H va ong T, sy viéc trén 6ng c6 ching kién nhung khong
co 1ap bién ban.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/12/2019 va ngay
09/9/2020 thi tai phan dat tranh chap c6 4 cay Dira dang héo 1a. Ong T xac dinh
cdy trong tai vi tri tranh chap do ba H trong, nhung 6ng T cho rang cac cdy nay
d3 bi doi tir vi tri khac dén phan dét tranh chip nén 4 ciy Dira bi héo 14 (tai thoi
diém phat sinh tranh chap nam 2019 do khong bam ré dugc va sau d6 ¢ 1 cay
bi chét), ba H cho ring cay héo 14 do bi dudng an. Viéc cdy bi héo 14 do khong
bam ré dugc khac voi cay bi duéng an nén ba H cho rang 4 ciy Dira bi héo 14 do
bi dudng an 13 khéng c6 co so. Hién tai bo ranh cii tai vi tri tranh chdp khong
con, hién hiru bay gid 1a bd ranh da duoc dap méi bang kobe vao nam 2019 (c6
hinh anh kém theo ho so — but luc 97). Phan ao bén thira 4091 do 6ng T dao nim
2015 cach bo ranh theo 101 trinh bay cta 6ng T khoang 2m dé khong bi sat 15 bo
ranh (do 6ng T chan nudi Vit, s¢ khi Vit 1én xudng ao nhiéu lan s& sat 15 bo
ranh). Theo tap quan thong thuong khong ai dao ao sat mép ranh dat vi nhu thé
rat d& bi sat 15 bo ranh nén 10i trinh bay cua 6ng T ao cach bo ranh khoang 2m 1a
c6 co so, nhung hién nay bo ranh tranh chap st mép ao cua 6ng T.

Dién tich dat do dac thuc té ctia ba H tai khu Al, A2, A3 (chua cong dién
tich dat tranh chip tai khu B1) 1a 6.146,8m* d4 16n hon dién tich dat duoc cip
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét 12 16,8m?. Dién tich dat do dac thyc té
ctia 6ng T néu cong ludn phan dit tranh chip tai khu B1 1a 3.173,6m?, van con
thiéu 2,4m” so vé6i gidy chung nhan quyén st dung dat. Dong thoi can ctr theo
Manh trich do dia chinh ngay 16/4/2020 thé hién vi tri tranh chép B1 dién tich
62,8m* thudc phan dat do 6ng T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Nhu vy ¢ cin cir xac dinh khi ba H dép dat vao nam 2019 da d6 dat 1ap bo ranh
va tran, 1an qua dat nguyén don.

Téng hop nhiing chimg ¢t trén ¢ co sé xac dinh phan dat tai khu B1 thudc
quyén str dung cua 6ng T nén an so thim budc ba H phai tra lai cho dng T phan
dat co dién tich 62,8m? tai khu B1 13 ¢6 can ctr. Ba H khang cao nhung khong
cung cip dugc ching cir ndo méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo nén
khong c6 can ctr chap nhan khang cio ciia ba H. P& nghi ciia ba Kiém sat vién
phul hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so nén chap nhan dé nghi cia Kiém sat
vién giit nguyén ban an so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap phiic tham 1a 2.200.000d6ng
ba H phai chiu toan bg, ba H da ndp du va chi xong.

Vé an phi dan su phuc thdm: ba H phai chiu do khang cdo khong duoc
chap nhan theo Diéu 29 Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr Diéu khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang co cia ba Nguyén Thi H;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 13 thang 01
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén C.

Cin cr cac didu 26, 35, 39, 147, 165, 166, 228, 229, 244, 271, 273, 296 cla
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 175, Pidu 176 cia Bo luat Dan sy nim
2015; Céc diéu 98, 99, 166, 170, 202, 203 clia Lut Dét dai nam 2013; Diéu 26,
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pao Cong T
d6i voi bi don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

2. Buoc ba Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Pao Cong T
dién tich dat 62.8m2, thudc mot phﬁn cua thira dat A, to ban dd X, dit laa, toa
lac tai xd M, huyén C, do ong Pao Cong T dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dt. (Khu B1, Manh trich do dia chinh s6 15ML-2020 ctia Cong ty TNHH
Po dac Nha dat H 1ap va dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky Pt dai huyén C
duyét ngay 16/4/2020 - Manh trich do dugc kém theo ban an).
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3. Buoc ba Nguyén Thi H phai di doi 01 cdy Xoai va 02 cay Dura theo
Chung thu ctia Cong ty cd phan thong tin va tham dinh gia M ngay 21/7/2020 ra
khoi vi tri dit tranh chép tai khu B1, Manh trich do dia chinh sé 15ML-2020 cta
Cong ty TNHH Po dac Nha dat H 1ap va duge Chi nhanh Vin phong Dang ky
Pat dai huyén C duyét ngdy 16/4/2020. Néu ba H khong di doi thi ong Pao
Cong T duoc quyén di doi cac cay trong néu trén dé sir dung phan dat da duoc
xac dinh trong ban an.

4. Ong bao Cong T c¢o6 trach nhi€m lién h¢ co quan Nha nudc cod tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh dién tich thira dit A, t& ban d6 X, dat la, toa
lac tai xa M, huyén C, do 6ng Pao Cong T dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat voi dién tich dat duoc do dac thuc té theo Manh trich do ngay
16/4/2020 cho dtng vé6i dién tich thuc té dat dang st dung.

5. V& an phi, chi phi t6 tung:

5.1. Hoan lai tién tam tmg an phi cho 6ng Pao Cong T 1a 300.000d6ng theo
bién lai thu s6 0001730 ngay 26/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
C.

5.2. Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém nop an phi dan su so tham 1a
1.871.000d6ng.

5.3. Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Pao Cong
T tién 1& phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd véi sb tién la
19.832.000d6ng.

5.4. Ong bao Cong T phai chiu 4.168.000d6ng chi phi do dac, dinh gia,
xem Xét tham dinh tai chd do thay d6i mot phan yéu cau khoi kién (6ng T da
ndp du va chi xong).

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
thém khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B luat Dan su 2015.

7. V& chi phi xem xét thaim dinh tai chd tai cdp phic thim Ia
2.200.000d6ng ba Nguyén Thi H phai chiu toan b, sé tién nay ba H da nop du
va chi xong.

8. Vé 4n phi dan sy phiic thom: Ba Nguyén Thi H chiu 300.000d6ng &n phi
dan su phuc tham, nhung duoc khau trir 300.000d6ng tam mg an phi phuc tham
ba H d3 nodp theo bién lai thu s 0009404 ngay 26/01/2021 cua Chi cuc thi hanh
an Dan sy huyén C.
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9. Vé hiéu lyc caia ban an &n: Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

10. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

C4c tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
L& Minh Tuan- Nguyén Thién Tam Trinh Thi Phtc
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic
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