TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 131/2019/DSPT

Ngay: 18-11-2019

VIV “T/c hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan
lién quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phdn Hgi daong xét xa phic tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa:  Ong Bui Thanh Thao

Cac Tham phan: Ong Vil Hoang Linh
Ba L& Hong Hanh

Ther ky phién toa: Ba Bang Thi Ai Vi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ong Cao Thanh Nam -
Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 thang 11 dén ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa
a4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xt phic tham céng khai vu an dan sy phic tham
thu ly s6 126/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién quyén si dung
dat”. Do ban an dan sy so tham sb 14/2019/DSST ngay 06/8/2019 caa Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 149/2019/QDPT-DS ngay 28/10/2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1979 (c6 mat).

Pia chi: Khu phd P, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

Hién trd tai: Thén T, x8 Pha N, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ong Piéu M, sinh nam 1966; Ba Thi D, sinh nam 1971 (c6 mt)
Cung dia chi: Thon B, x& Phu N, huyén B, tinh Binh Phuéc.



Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phép cho bi don: Tro gidp vién phap ly

6ng Pham Dinh T — Trung tdm tro giGp phap ly tinh Binh Phudc (Theo quyét dinh
vé viéc ct Tro gilp vién phap Iy tham gia t6 tung sé6 20/QD-TGPL ngay
28/02/2019 cua Trung tdm trg gitip phap 1y nha nudc) (c6 mat)

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Binh Thi Kim Y, sinh nam 1967 (c6 mat);

2. Ong Hoang Vin L, sinh nam 1958 (c6 don xin xét xir vang mat);
3. Ba Phan Lé Thanh T, sinh nam 1966 (c6 mat);

4. Ong Phan Van M, sinh nim 1965 (c6 don xin xét xir vang mat);
Cung dia chi: Thon K, xa Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc.

5. Ong biéu M, sinh nam 1968 (c6 mat);

6. Ba Thi C, sinh ndm 1974 (c6 don xin xét xtr vang mat);

Cung dia chi: Thon B, x& Phu N, huyén B, tinh Binh Phuéc.

7. Ba b6 Thi L, sinh nam 1986 (c6 mat);

Dia chi: Khu phd P, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phuéc.

Hién tru tai: Thon T, xa Pha N, huyén B, tinh Binh Phuéc.

8. Anh Piéu Q, sinh ngay 15/9/2010, ngudi giam ho: ong Piéu T va ba Thi

9. Ong biéu T (t&n goi khac: Diéu T), sinh nim 1941;

10. Ba Thi b, sinh nam 1944;

11. Chj Thi H, sinh ndm 1999;

12. Anh Diéu D, sinh nim 1996;

13. Anh Diéu Q, sinh nam 2002;

14.Anh Biéu T, sinh nam, 1994;

15.Anh Diéu H, sinh nim 1992;

Cung dia chi: Thon B, x& Phu N, huyén B, tinh Binh Phuéc
16. Véan phong cong ching P.

Nguoi dai dién: Ba Tran Thi L, sinh nam 1959, chic vy: Cong chang vién.
bia chi: Thén K, xa Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi phién dich: Ong Piéu H, chtic vu: Phé cha tich Hoi dong nhan dan x&

Phu N, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguroi khang cdo: Nguyén don dng Pham Vin T; Bi don ong Diéu M, ba Thi

D; Ngudi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Diéu M, ba Phan Lé Thanh T, ba
Pinh Thi KimY.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh

Phudc.

NQI DUNG VU AN:
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Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda nguyén don 6ng Pham Vin T
trinh bay:

Ngay 28/8/2017 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Diéu M va ba Thi D
dién tich dat 26.210m? (dién tich do dac thuc té 1a 21.049,7m?) toa lac tai thon D 1,
x& Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc véi sd tién 600.000.000 dong, dat di dugc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HH58QSDD/6 do UBND huyén Phudc
Long (cii) cap cho ong Piéu M vao ngay 11/12/1997, khi sang nhuong c6 lap hop
ddéng sang nhuong quyén st dung dat sé 00005071, quyén sé 02/2017-TVP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/8/2017 tai Van phong cong chimg Huynh C (nay la Van
phong cong chimg Pham Diing) va di sang sb trang 4 quyén sir dung dat s6 524/CN
ngay 07/02/2018 cho 6ng Pham Vin T. Trong hop dong sang nhuong cic bén co
thoa thuan, sau khi lam hop dong sang nhuong xong thi 6ng Diéu M va ba Thi D ¢6
nghia vu giao dién tich dat trén cho dng T quan 1y, sit dung. Tuy nhién, sau khi ky
hop dong chuyén nhuong téi nay ong Piéu M va ba Thi D khong giao lai thira dat
trén cho dng T quan 1y, sir dung theo thoa thuan trong hop dong. Nay ong T khai
kién yéu cau ong Diéu M va ba Thi D tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong
quyén str dung dat s6 00005071 ngay 28/8/2017, budc 6ng Piéu M va ba Thi D cb
nghia vu giao lai dién tich dat 21.049,7m?cho éng T quan 1y, sit dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Diéu M va ba Thi D
trinh bay:
Vao khoang thang 8/2018 6ng Biéu M va ba Thi D ¢ vay cia 6ng Pham Vin
T s6 tién 600.000.000 dong, khi vay hai bén thoa thuan thoi gian tra no 1a 03 thang,
tién 14i suat 1a 110.000.000 dong, tong s tién dng Piéu M va ba Thi D vay caa dng
T 1a 710.000.000 déng. Khi vay 6ng T c6 dan vg 6ng DBiéu M va ba Thi D ra Vian
phong cong chiing Huynh C dé lan tay vao van ban gi d6 ma ong Piéu M va ba Thi
D khong biét noi dung, 6ng T chi noi 1a lin tay vao gidy to thi s& cho vay tién nén
6ng Piéu M va ba Thi D di lan tay vao chi khong biét d6 1a hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat. Nay 6ng T khai kién yéu cau 6ng Diéu M va ba Thi D
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 00005071 ngay
28/8/2017, bugc dng Bicu M va ba Thi D c6 nghia vy giao lai dién tich dat la
21.049,7m? (dién tich do dac thuc té) toa lac tai thon B 1, xd Pha N, huyén B, tinh
Binh Phudéc thi 6ng Piéu M va ba Thi D khong ddng y ma yéu cau Toa an huy hop
dong sang nhuong quyén st dung dat s6 00005071 ngay 28/8/2017 tai Vin phong
cong chiang Huynh C gitra 6ng Biéu M va ba Thi D voi ong T.

Ngoai ra, dién tich dat 26.210m? (dién tich do dac thuc té 13 21.049,7m?)
trude diy 6ng Piéu M va ba Thi D di sang nhuong cho ba Phan Lé Thanh T, 6ng
Phan Vian M dién tich dét 5.710,1m? (dién tich do dac thuc té) va tai san trén dat;
sang nhuong cho ba Pinh Thi Kim Y, 6ng Hoang Vin L dién tich dat 5.778,3m?
(dién tich do dac thuc té) va tai san trén dat; sang nhuong cho dng Diéu Q , ba Thi
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K dién tich dat 4.900,8m? (dién tich do dac thuc té) va tai san trén dat, sau nay dng
Piéu Q va ba Thi K da sang nhuong lai cho 6ng Diéu M va ba Thi C; con lai dién
tich dat 4.659,5m? (dién tich do dac thyuc té) va tai san trén dat hién nay 6ng Diéu M
va ba Thi D dang truc tiép quan Iy, sir dung.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Lé Thanh T va 6ng Phan
Véan M trinh bay:

Vao ngay 07/10/2015 ba Thuy, 6ng Minh c¢6 nhan sang nhuong cua ong
Piéu M va ba Thi D dién tich dit 5.710,1m? (dién tich do dac thuc té) toa lac tai
thon D 1, x4 Pha N, huyén B va tai san trén dat 1a cdy diéu. Khi mua c6 lap gidy
viét tay c6 ba Thi D, 6ng Piéu M va anh Diéu T ky tén. Khi mua do ba Dél, dng
Mol noi dat chua co s6 nén chi lam gidy tay, 6ng Mol noi khi ndo cp sb s& sang
tén cho 6ng ba tuy nhién tir 46 dén nay ba Thi D, 6ng Diéu M chua lam tha tuc tach
s6 cho ba Thuy nhung 6ng ba dd quan 1y, canh tac trén dat tir khi mua dén nam
2018 ba Thuy, 6ng Minh méi biét dién tich dat trén da duogc cap so cho 6ng Diéu
M, ba Thi D va 6ng Diéu M, ba Thi D di 1am hop dong sang nhuong dién tich dét
26.210m? (dién tich do dac thyc té 1 21.049,7m?) cho 6ng Pham Vin T, trong dé
c6 dat ctia ba Thity, 6ng Minh. Nay 6ng T khai kién yéu cau 6ng Piéu M va ba Thi
D tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong quyén sir dung dat sé 00005071 ngay
28/8/2017, budc 6ng Piéu M va ba Thi D ¢ nghia vu giao dat trong d6 c6 dét cua
ba Thay, 6ng Minh thi 6ng ba khéng dong y.

Ong ba yéu cau Toa an tuyén hity hop dong sang nhuong quyén sir dung dat
s6 00005071 ngay 28/8/2017 giita dng Piéu M va ba Thi D véi 6ng T va yéu cau
6ng Piéu M va ba Thi D phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngay 07/10/2015 dbi vé4i dién tich 5.710,1m? (dién tich do dac thuc
té), toa lac tai thon B 1, xa Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc cho ba Thuy, 6ng
Minh tryc tiép quan 1y, sit dung, con trong trudong hop tuyén hop dong vo hiéu thi
ba Thily, 6ng Minh ciing khong yéu cau boi thudng thién hai gi ma chi yéu cau 6ng
Piéu M va ba Thi D hoan tra lai s6 tién 200.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Kim Y va 6ng Hoang
Vin L trinh bay:

Ngay 05/3/2016 ba Y, 6ng Luong c6 nhan sang nhuong cta 6ng Piéu M va
ba Thi D dién tich dat 5.778,3m? (dién tich do dac thyuc té) va tai san ciy diéu trén
dat, toa lac tai thon B 1, x& Phi N, huyén B. Tuong tu nhu ba Thuy va 6ng Minh
khi mua dat vo chong 6ng Diéu M va ba Thi D noi khi nao dat cip so s& sang tén
cho 6ng ba, tir ndm 2016 6ng ba 1a nguoi quan 1y, canh tac trén dat dén nam 2018
thi méi biét dat da duoc cap s6 cho 6ng Diéu M va ba Thi D va dng ba di ban phan
dat duoc cap so cho 6ng T, trong d6 c6 phan dat cua ba Y, ong Luong. Nay 6ng T
khoi kién yéu cau 6ng Piéu M va ba Thi D tiép tuc thuc hién hop dong sang
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nhuong quyén sir dung dat s6 00005071 ngay 28/8/2017, budc 6ng Piéu M va ba
Thi D ¢6 nghia vu giao lai dién tich dit 1a 21.049,7m? (dién tich do dac thuc té)
cho 6ng T truc tiép quan 1y, st dung thi ba Y, 6ng Luong khong dong ¥, ba Y, 6ng
Luong yéu cau hay hop dong sang nhuong quyén sir dung dat sé 00005071 ngay
28/8/2017 tai Vian phong cong chimg Huynh C gitra 6ng Diéu M va ba Thi D voi
6ng T va yéu cau 6ng Diéu M, ba Thi D phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2016 gitta ba Y va dng Diéu M va ba Thi D,
con trong trudng hop tuyén hop déng vo hiéu thi ba Y ciing khéng yéu cau boi
thuong thién hai gi ma chi yéu cau ong Diéu M va ba Thi D hoan tra lai sb tién
230.000.000 dong.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Piéu M va ba Thj C trinh bay:

Vao ndm 2006 Ong Piéu M, ba Thi C c6 nhéan sang nhugng di¢n tich dat
4.900,8m? (dién tich do dac thuc té) toa lac tai thon B 1, xa Phi N, huyén B cua
6ng Piéu Q va ba Thi K (hién nay da chét) véi sb tién 50.000.000d, ngudn gdc cta
dién tich dat nay do 6ng Piéu Q va ba Thi K nhan sang nhugng cua 6ng Piéu M va
ba Thi D. Khi sang nhuong thi khong 1ap gidy to, chi thoa thuin bang miéng, tir 46
dén nay 6ng Diéu M, ba Thi C 12 ngudi truc tiép quan 1y, st dung khong co ai tranh
chap. Pén khoang thang 6/2018 thi 6ng Piéu M, ba Thi C méi biét dién tich dat
trén da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Piéu M va ba Thi D
va ong DPiéu M, ba Thi D di lam hop dong sang nhuong dién tich dat 26.210m?
(dién tich do dac thuc té 1a 21.049,7m?) cho ong Pham Van T trong d6 c6 dién tich
6ng Piéu Q va ba Két da sang nhuong cho 6ng Diéu M, ba Thi C. Nay 6ng T khoi
kién yéu cau 6ng Diéu M va ba Thi D tiép tuc thuc hién hop ddng sang nhuong
quyén sir dung dat s6 00005071 ngay 28/8/2017 tai Van phong cong chimg Huynh
C, budc 6ng Piéu M va ba Thi D ¢6 nghia vu giao lai dién tich dat 1a 21.049,7m?
cho dng T tryc tiép quan 1y, st dung thi 6ng Piéu M, ba Thi C khong dong ¥, ong
Piéu M, ba Thi C yéu cau hiy hop dong sang nhuong quyén st dung dit ngay
28/8/2017 giita 6ng Piéu M va ba Thi D véi 6ng T va yéu cau 6ng Dicéu M, ba Thi
D giao cho 6ng Piéu M, ba Thi C duoc quyén st dung dién tich dat 4.900,8m?
(dién tich do dac thuc té) toa lac tai thon B 1, x4 Phi N, huyén B, tinh Binh Phuéc.
Con trong trudng hop tuyén hop dong vo hiéu thi ong Piéu M, ba Thi C ciing
khong yéu ciu bdi thuong thién hai gi, ciing khong yéu cau nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu cua 6ng DPiéu Q , ba Thi K phai hoan tra lai s6 tién 50.000.000
dong.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi L trinh bay:

Ba L 1a vo 0ng T, ba Lan théng nhat 10i trinh bay cia 6ng T vé viéc nhan
chuyén nhuong dét cua vo chong 6ng Piéu M va ba Thi D ddi vé6i dién tich dat
26.210m? (dién tich do dac thuc té 1a 21.049,7m°) toa lac tai thon D 1, xa Phu N,



huyén B, tinh Binh Phuéc. Nay truéc yéu cau khoi kién cta 6ng T thi ba L théng
nhat vé6i y kién cua éng T.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Diéu Tré, ba Thi D trinh bay:

Ong Diéu Trd, ba Thi D 1a ba, me rudt cia ong Diéu Q va la ba, me chéng
ctiia ba Thi Két, ddi véi viéc ong Diéu Q , ba Thi K nhan sang nhuong dién tich dat
khoang 4.000m? toa lac tai thon D , xa Phi N, huyén B, tinh Binh Phudc cua 6ng
Diéu M, ba Thi D sau d6 sang nhuong lai cho 6ng Piéu M, ba Thi C cu thé nhu thé
nao 6ng Piéu Trd, ba Thi P khong biét, hién nay ong Piéu Q , ba Thi K da chét thi
ong Diéu Trd, ba Thi D khong cd yéu cau gi dbi voi dién tich dat trén va ciing
khong c6 yéu cau gi trong qua trinh gidi quyét vy an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Piéu Q, chi Thi H, anh Diéu
D va anh Biéu Q théng nhit trinh bay:

Anh Biéu Q, chi Thi H, anh Diéu D va anh Diéu Q 14 con rudt cua 6ng Diéu
Q, ba Thi K ddi véi viéc 6ng DPiéu Q , ba Thi K nhan sang nhuong dién tich dat
khoang 4.000m? toa lac tai thon D , xa Phi N, huyén B, tinh Binh Phudc cua 6ng
Piéu M, ba Thi D, sau d6 sang nhuong lai cho 6ng Diéu M, ba Thi C thi anh Piéu
Q, chi Thi H, anh Diéu D va anh biéu Q khong biét vi ltc d6 con nho, hién nay ong
Diéu Q , ba Thi K da chét thi ciing khong c6 yéu cau gi dbi v6i dién tich dat trén va
khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cia anh Piéu Hai, anh Diéu T
trinh bay:

Anh Piéu Hai va Piéu T 1 con rudt ciia 6ng Piéu M va ba Thi D, d6i véi
viéc ong Piéu M, ba Thi D lam hop ddng chuyén nhugng cho ba Thiy, 6ng Minh,
ba Y, 6ng Luong, 6ng Piéu Q , ba Thi K va sang nhuong cho 6ng T thi anh Piéu
Hai va anh Diéu T khong biét va cac anh khong co lién quan, khéng c6 yéu ciu gi
trong vu an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vin phong céng chirng Pham
Diing (trudc day Vin phong cong chirng Huynh C) trinh bay:

Vao ngay 28/8/2017, van phong cong chiing Huynh C (nay la van phong
cong chiing Pham Diing) c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
00005071 quyén sb 02-2017 TVP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2017 giita 6ng Diéu
M, ba Thi D véi 6ng Pham Van T, hop dong nay duoc lap theo dung trinh tu quy
dinh cua phép luat va theo su tu nguyén thoéa thuan caa cac bén, sau khi 1ap hop
d6ng thi céng ching vién co doc lai cho cac bén nghe, néu cac bén dong y véi noi
dung hop dong da 1ap thi s& ky tén vao hop dong. Nay nguyén don 6ng Pham Vin
T khai kién yéu cau bi don 6ng Diéu M, ba Thi D phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 00005071, quyén sé 02/2017-TVP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/8/2017 tai Van phong cong chitng Huynh C thi van phong
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cong ching Pham Diing déng Y véi yéu cau cia nguyén don vi hop dong dang
trinh tu quy dinh ctaa phap luat.

Tai Bdn &n dan sw so tham sé 14/2019/DSST ngay 06/8/2019 cia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin T.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 00005071, quyén
s6 02/2017-TVP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2017 dwoc 1ap tai Vin phong cong
chang Huynh C giita 6ng Pham Van T véi 6ng Biéu M va ba Thi D.

Giao cho 6ng Pham Vian T dugc quyén quan Iy st dung dién tich dat 1a
21.049,7m? (theo do dac thuc té) va duoc so hiru tai san 334 cay diéu trong nim
2004, 400 cay diéu trong nam 2003 trén dat toa lac tai thon B 1, x4 Pha N, huyén
B, tinh Binh Phudc, dit da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat trang 4 s6
524/CN ngay 07/02/2018 cho dng Pham Vin T (c6 so d6 kém theo) trong d6 cu thé
gom:

Thira 01 cé dién tich 5.710,1m?, cd t& can: phia Béc giap dat 6ng Bé; phia
Nam giap dat ba Phuh; phia Pong giap dat 6ng Mul va phia Tay giap dat ong Lo,
thira 57; trén dét c6 104 cay diéu trong nam 2004;

Thira 02 c6 dién tich 5.779,3m?, ¢6 ti can: phia Béc giap dat ong Nhon; phia
Nam giap dat ong Duong; phia Pong giap dat ong Nhon va phia Tay giap dat ba Y;
trén dat co 115 cay diéu trong nam 2004;

Thira 03 c6 dién tich 4.900,8m?, ¢6 tix can: phia Bac giap dat ong Dung; phia
Nam giap dat ong Duic; phia Pong giap dat ong Dung va phia Tay giap dat ba
Hanh; trén dét co 115 cay diéu trong nim 2004;

Thira 04 c6 dién tich 4.659,5m?, c6 ti can: phia Bac giap dat ba Phét; phia
Nam giap dat ong Dung; phia Pong giap dat ong Nhon va phia Tay giap dat ba
Plat; trén dat c6 400 cdy diéu trong nam 2003;

Khoéng chap nhan céac yéu cau doc l1ap cia ba Phan Lé Thanh T va dng Phan
Van M; cua ba Pinh Thi Kim Y; cua 6ng Biéu M va ba Thi C.

Tuyén hop dong chuyén nhuong dat vuon diéu tai giay viét tay lap ngay
07/10/2015 giira ba Phan L& Thanh Thity, 6ng Phan Vian M véi 6ng Biéu M, ba Thi
D; hop dong chuyén nhuong dat vuon diéu tai gidy viét tay 1ap ngay 05 thang 3
nam 2016 giita ba Pinh Thi Kim Y véi 6ng Biéu M, ba Thi D; Hop dong chuyén
nhuong dat vuon diéu (hop dong bang miéng) gitra 6ng Piéu M, ba Thi D véi dng
Piéu Q , ba Thi K va hop donghop dong chuyén nhuong dat vuon diéu (hop dong
bang miéng) giita 6ng Piéu Q , ba Thi K vai 6ng Biéu M, ba Thi C 13 v6 hiéu.

Ong Piéu M va ba Thi D c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Phan Lé Thanh T,
6ng Phan Vin M s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong); hoan tra lai cho
ba Pinh Thi Kim Y s6 tién 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu déng);
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Ong Pham Vin T c6 nghia vu giao cho 6ng Piéu M va ba Thi D sb tién
100.000.000d (mdt tram triéu dong).

Ngay 20/8/2019 nguyén don 6ng Pham Van T c6 don khang cao ban an so
tham, khong dong ¥ hd tro cho 6ng Piéu M va ba Thi D 100.000.000 dong.

Ngay 12/8/2019 bi don 6ng Diéu M va ba Thi D ¢6 don khang céo toan bd
ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir hity hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng T va 6ng Piéu M, ba Thi D ngay 28/8/2017; cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng Diéu M, ba Thi D va cc 6ng ba
T, M; Y vaL; biéu Q, Thi Két.

Ngay 19/8/2019 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Diéu M khéng
c4o dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita 6ng Piéu M, ba Thi D va 6ng Piéu M, ba Thi C.

Ngay 19/8/2019 ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Pinh Thi Kim
Y khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra 6ng Diéu M, ba Thi D va ba Dinh Thi Kim Y.

Ngay 19/8/2019 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Lé Thanh
T khéng cdo dé& nghi Hoi ddng xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra 6ng Piéu M, ba Thi D va ba Phan Lé Thanh T.

Ngay 05/9/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc khang
nghi toan bd ban 4n so thim dé nghi Toa an cip phiic tham huy toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Pham Vin T; Bi don 6ng Diéu M, ba Thi D; Nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Piéu M, ba Phan Lé Thanh T, ba Pinh Thi
Kim Y van giit nguyén yéu cau khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Binh Phudc:

V& t6 tung: ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tdoa Tham phan va Hoi dong
x¢ét xur, Thu ky Toa &n tuan thu dung cac quy dinh ctua B0 luat td tung dan su.

V& ndi dung giai quyét vu an: Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc thay d6i mot phan Quyét dinh khang nghi so
10/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/9/2019 ciia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Phudc: Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo huéng cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong Diéu M, ba Thi D va ba
Thuy, 6ng Minh ngay 07/10/2015; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Diéu M, ba Thi D va ba Y, éng Luong ngay 05/3/2016; cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Piéu M, ba Thi D va
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6ng Piéu Q , ba Thi K, cong nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Diéu M, ba Thi C;
tuyén huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Piéu M, ba Thi D
va 6ng T ngay 28/8/2017 va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién tda, két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Xét Hop dong chuyén nhirong quyén si dung ddt (gidy tay sang nhwong
rdy diéu) ngay 07/10/2015 dwoc ldp giiza ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Vin M
véi 6ng Dieu M va ba Thi D doi véi dién tich dat khoang 5.000m? (dién tich do dac
thyc té 14 5.710,1m?) toa lac thén P 1, x4 Pha N, huyén B, tinh Binh Phuwéc (sau
ddy goi |a thiza thir nhdt), Héi dong xét xi nhdn thay:

DPay 1a giao dich dan su duogc thuc hién xong trudc ngay Bo luat dan su 2015
c6 hiéu luc phép luat (tic trudc ngay 01/01/2017); do d6 ap dung quy dinh ciaa B
luat dan su sé 33/2005/QH11(BLDS 2005) va cac van ban quy pham phap luat
hudng dan thi hanh luat nay dé giai quyét.

Theo d6 tai diéu 689 B luat dan sy 2005 c6 quy dinh “Hinh thirc chuyén
quyén sir dung dat”:

1. Viéc chuyén quyén sir dung dat dwoc thwc hién théng qua hop dong, trir
truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

2. Hop dong chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban, c6
cOng chirng, chirng thuc theo quy dinh cia phap ludt.

Tuy nhién, & thoi diém nay tai Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan Téi cao c6 quy dinh rd viéc
xu 1y trudng hop vi pham diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyeén
str dung dat vé mat hinh thic cua hop doéng. Cu thé tai diém a, tiéu muc 2.3 muc 2
cua Nghi quyét co huéng dan vé hinh thic hop dong, khi cac bén tién hanh giao két
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén khong tuan thii day du cac quy dinh vé
mat hinh thtc cua hop dong, khdng c6 cong chiing, chang thuc nhu sau:

a) Diéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Idp thanh vin ban c6
chitng nhdn ciia Cong chitng nha nede hodc chimg thiee ciia Uy ban nhén dén cdp
c6 tham quyén.



Xac dinh hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khéng cé day di cdc
diéu kién dwoc hwong dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b.3) Déi Véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham diéu kién
dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau khi thyc
hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau nam, da
lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khong phan doi va ciing khéng bi co quan
nha nwéc c6 tham quyén xi Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwéc
vé xat 1y Vi pham hanh chinh trong linh vuec ddt dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong.
Néu bén nhdn chuyén nhirong chi 1am nha trén mét phan dat, thi Toa an cong nhdn
phan hgp dong chuyén nhwong quyén si dung phdn ddt c6 nha ¢ va hiy phan hop
dong doi véi dién tich dat con lai, bugc bén nhdn chuyén nhwong giao tra phan dat
dé cho bén chuyén nhwong, trir trieong hop viéc giao tra khong bdo dam muc dich
stz dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi bugc cac bén thanh toan cho
nhau phan chénh léch.

Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dét gitra 6ng
Piéu M va ba Thi D véi ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Van M dbi voi dién tich
dat khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 1a 5.710,1m?), toa lac thon B 1, x4
Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc:

V& hinh thiic hop dong, khi cac bén tién hanh giao két hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat, cac bén chi lam gidy viét tay, khdng tuan thu day da
cac quy dinh vé& mat hinh thic cua hop ddng, khdng c6 cong chimng, ching thuc
theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, khi tham gia giao két hop dong hai bén
hoan toan ty nguyén; bén nhan chuyén nhuong - ba Phan Lé Thanh T va éng Phan
Vin M d4 hoan thanh nghia vu tra tién; bén chuyén nhuong - dng Diéu M va ba Thi
D d3 nhan tién, hoan thanh nghia vu ban giao dat. Bén nhan chuyén nhuong da
cham séc cay trong, thu hoach hoa lgi 6n dinh tir ¢6 dén nay, bén chuyén nhugng
khéng phan di; ngoai ra khong ai tranh chap, khong bi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén xir ly vi pham hanh chinh. Nhu vay, can cit diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
TAND Téi cao thi Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat
gitta 6ng Piéu M va ba Thi D véi ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Vin M ddi Véi
dién tich dat khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 1a 5.710,1m?) va tai san cay
diéu trén dat, toa lac thon B 1, xd Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc phai duoc xem
la c6 hiéu lyc va dugc cdng nhan hop dong. Viéc Toa &n cap so tham danh gia hop
dong nay khong dam bao dung cac quy dinh cua phap luat, vi pham quy dinh vé
hinh thic caa hop dong nén khong cé gia tri phap luat, bi vo hiéu 1a khong ding,
sai lam trong viéc ap dung phap luat.
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[2]. Xét Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat (gidy sang nhwong dat
dwoc ldp bang gidy tay) ngay 05 thang 3 nam 2016, giira ba Dinh Thi Kim Y véi
ong Piéu M va ba Thi D déi véi dién tich dat 6.000m?(dién tich do dac thyc té 1a
5.779,3m?) va tai san cay diéu trén dat, toa lac thén B 1, x4 Pha N, huyén B, tinh
Binh Phuwéc (sau ddy goi la thira thir hai). Héi dong xét xi nhdn thay:

Tuwong tu nhu phan tich tai muc [1] vé hinh thac hop dong, khi cac bén tién
hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén chi lam giay
viét tay, khong tuan tha day du cac quy dinh vé mat hinh thire cua hop dong, khdng
cb cbng ching, ching thuc theo quy dinh cta phép luat. Tuy nhién, khi tham gia
giao két hop dong hai bén hoan toan tu nguyén; bén nhan chuyén nhuong - ba Dinh
Thi Kim Y d3 hoan thanh nghia vu tra tién; bén chuyén nhuong - dng Diéu M va ba
Thi D d4 hoan thanh nghia vu ban giao dt. Bén nhan chuyén nhuong da chim soc
cay trong, thu hoach hoa loi 6n dinh tir d6dén nay, bén chuyén nhuong khong phan
dbi; ngoai ra khdng ai tranh chap, khéng bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xu ly
vi pham hanh chinh. Nhu vay, can ctr diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 cua Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND Téi cao
thi Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra ba Dinh
Thi Kim Y véi 6ng Biéu M va ba Thi D ddi véi dién tich dat 6.000m? (dién tich do
dac thuc té 12 5.779,3m?) va tai san cay diéu trén dat, toa lac tai thon D 1, xa Phi
N, huyén B phai dugc xem 1a ¢é hiéu luc va dugc cong nhan hop dong. Viéc Toa
&n cap so tham danh gia hop dong nay khong dam bao dung cac quy dinh cia phap
luat, vi pham quy dinh vé hinh thirc cua hop ddng nén khdng cé gié tri phap luat, bi
v hiéu 1a khong dung, c6 sai lam trong viéc ap dung phép luat.

[3]. Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giira 6ng Piéu M, ba
Thi D véi 6ng Piéu Q , ba Thi K véi ngi dung 6ng Piéu M, ba Thi D sang nhirong
cho 6ng Piéu Q , ba Thi K dién tich dat vuon diéu khoang 5.000m? (di¢n tich do
dac thuc té 12 4.900,8m?) véi gid 5.000.000d, dén nam 2006 thi dng Piéu Q , ba
Thi K sang nhwong lai cho ong Piéu M va ba Th; C véi gid 50.000.000d (sau day
goi la thiza thr ba). Héi dong xét xi nhdn thdy:

Vé hinh thiic hop dong, khi cac bén tién hanh giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cac bén chi thoa thuan bang miéng, khdng tuan tha day
da cac quy dinh vé mat hinh thtc caa hop dong, khdng lap thanh vin ban c6 cong
chang, ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, khi tham gia giao két
hop dong hai bén hoan toan tu nguyén; bén nhan chuyén nhugng - 6ng Piéu Q , ba
Thi K d& hoan thanh nghia vu tra tién; bén chuyén nhugng - 6ng Diéu M va ba Thi
D da ban giao dat.
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Pén nam 2006 thi 6ng Piéu Q , ba Thi K chuyén nhuong lai cho 6ng Biéu M
va ba Thi C véi gia 50.000.000d4. Mic du, viéc chuyén giao nay cac bén ciing chi
thoa thuan bang miéng, khong thdng bao cho 6ng Diéu M, ba Thi D biét. Tuy
nhién, khi tham gia giao két hop d6ng hai bén hoan toan tu nguyén; dng Diéu M va
ba Thi C di hoan thanh nghia vu tra tién; bén 6ng Diéu Q va Thi K di ban giao dat
cho 6ng Biéu M va ba Thi C quan Iy tir nam 2006, 6ng Piéu M di chiam soéc cay
trong, thu hoach hoa loi 6n dinh tir d6 dén nay, 6ng Piéu M va ba Thi D, nhitng
nguoi thira ké caa 6ng Piéu Q , ba Thi K 14 anh Biéu Q, 6ng Diéu T (tén goi khac:
Diéu Trd), ba Thi b, chi Thi H, anh Diéu D, anh DPiéu Q 1a b4 me va con cua 6ng
biéu Q, ba Thi K khéng cd y kién gi phan ddi; ngoai ra khdng ai tranh chap, khéng
bi co quan Nha nuéc co tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh. Hién nay 6ng Diéu
M va ba Thi D dong y cho 6ng Diéu M va ba Thi C thay thé ngudi nhan chuyén
nhuong trude dy 1a 6ng Piéu Q , ba Thi Két; 6ng Piéu M va ba Thi C khdng phai
thuc hién nghia vu gi thém ddi véi dng Biéu M va ba Thi D. Nhu vay, can cir diém
b3 tiéu muc 2.3 muc 2 cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi ddng Tham phan TAND Téi cao thi Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat gitra 6ng Diéu M va ba Thi D véi 6ng Piéu Q , ba Thi K dbi
vé6i dién tich dat vuon didu khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 13 4.900,8m?)
va tai san cy diéu trén dat, toa lac tai thon B 1, x& Pha N, huyén B, tinh Binh
Phuéc phai dugc xem 1a ¢6 hiéu luc va phai duoc c¢éng nhan hop ddng. Viéc Toa
an cap so tham danh gia hop dong nay khéng dam bao dung cac quy dinh cua phap
luat, vi pham quy dinh vé hinh thirc, noi dung cua hop dong nén khdng c6 gié tri
phap luat, bi vo hiéu 1a khong dung, 6 sai lam trong viéc ap dung phép luat.

Do hién 6ng Picu Q , ba Thi K da chét, ong Diéu M va ba Thi C 1a nguoi
duoc chuyén giao quyén tir 6ng Diéu Q , ba Thi K va 6ng Piéu M va ba Thi D
dong y cho chuyén quyén, khong cé y kién gi nén can cong nhan cho 6ng Piéu M
va ba Thi C duoc toan quyén quan ly, st dung do6i véi thira dat nay la phu hop.

[4]. Xét Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat giira bi don 6ng Piéu
M va ba Thi D véi nguyén don dng Pham Van T doi véi thira dat c6 dién tich dat
26.210m? (dién tich do dac thurc té 1a 21.049,7m?) toa lac tai thén D 1, xa Pha N,
huyén B. Hop dong cobng ching sé 00005071, quyén s¢ 02/2017-TVP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/8/2017 tai Van phong cong chirng Huynh C:

Ong Diéu M va ba Thi D khai: Vao khoang thang 8 nam 2018 ong Diéu M va
ba Thi D ¢6 vay cua 6ng Pham Van T s tién 600.000.000 dong, khi vay hai bén
thoa thuan thoi gian tra no 1a 03 thang, tién 14i suat 1a 110.000.000 dong, tong sé
tién 6ng Piéu M va ba Thi D vay ciia 6ng T la 710.000.000 dong. Khi vay 6ng T c6
dan vo chdng dng Diéu M va ba Thi D ra Van phong cong chiing Huynh C dé lan
tay vao van ban gi d6 ma 6ng Diéu M va ba Thi D khong biét noi dung, dng T chi
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né6i 1a lan tay vao gidy to thi sé cho vay tién nén 6ng Biéu M va ba Thi D di lan tay
vao cht khdng biét d6 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T noi
sau 03 thang khong tra dugc no thi s& can trir ¢at. Ong Piéu M va ba Thi D cho
rang ng ba bi 6ng T ép budc ky hop dong chuyén nhuong dé cho vay.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Diéu M va ba
Thi D va 6ng Pham Vin T ngay 28/8/2017 d6i voi thira dat ¢ dién tich dat
26.210m? (dién tich do dac thuc té 12 21.049,7m?) c6 nhiing vi pham phép luat sau
day:

[4.1] Nhu di phan tich & phan [1], [2], [3] cta nhan dinh; D4i véi dién tich dat
26.210m? (dién tich do dac thuc té 1a 21.049,7m?) toa lac tai théon B 1, xa Phu N,
huyén B, tinh Binh Phudc, trudc d6 bj don 6ng Piéu M va ba Thi D da chuyén
nhuong cho ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Van M dién tich dat 5.710,1m? (dién
tich do dac thuc té) va tai san trén dat; chuyén nhugng cho ba Pinh Thi Kim Y, 6ng
Hoang Van L dién tich d4t 5.778,3m? (dién tich do dac thyc té) va tai san trén dat;
chuyén nhwong cho 6ng Piéu Q , ba Thi K dién tich dat 4.900,8m? (dién tich do
dac thuc té) cung tai san trén dat va 6ng Diéu Q va ba Thi K da sang nhuong lai
cho 6ng Piéu M va ba Thi C. Nhitng Hop ddng nay da c6 hiéu luc va dugc cong
nhan hop déng. Thai diém c6 hiéu luc hop ddng ké tir ngy cac bén ban giao tai san
(nam 2015 thira thir nhat, ndm 2016 thira thir hai, nam 2005 thira s6 thi ba). Nhu
vay, viéc chuyén nhuong giira dng Diéu M va ba Thi D va 6ng Pham Vin T d6i Voi
thira dat c6 dién tich dat 26.210m? (dién tich do dac thuc té 1a 21.049,7m?) toa lac
tai thon B 1, x4 Phi N, huyén B, trong d6 c6 ca phan dién tich dat di chuyén
nhuong cho ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Van M, ba Pinh Thi Kim Y, 6ng
Hoang Vin L, 6ng Piéu Q , ba Thi K Ia trai quy dinh ctia phép luat, tréi véi dao
duc x& hoi.

[4.2] Hon nita, Piéu 47 Luat cong chimg 2014 quy dinh vé “Nguwoi yéu cau
cong chung, nguoi lam chung, nguoi phién dich

1. Ngueoi yéu cau cong chieng la cd nhan phdi ¢é nang lee hanh vi dan su.

2. Truong hop nguoi yéu cau céng chieng khéng doc dwoc, khéng nghe duworc,
khéng ky, diém chi dwegc hodc trong nhitng truong hop khdc do phap ludt quy dinh
thi viéc cong chung phdi co nguoi lam chung.

Nguwoi lam chieng phdi la nguwoi tir dii 18 tudi tré 1én, ¢é nang lwc hanh vi dén
sw ddy dii va khéng cé quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén viéc cong chirng.

Nguwoi lam chirng do nguoi yéu cau céng chitng moi, néu nguoi yéu cau cong
chung khong moi duoc thi cong churng vién chi dinh.
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3. Truwong hop nguoi yéu cau cong chirng khéng théng thao tiéng Viét thi ho
phdai co nguwoi phién dich.

Nguwoi phién dich phdi la nguwoi tir i 18 tuéi tré lén, ¢é nang lyc hanh vi ddn
sw day di, théng thao tiéng Viét va ngén ngit ma nguoi yéu cau céng chirng sir
dung.

Nguoi phién dich do nguoi yéu cau cong chung moi va phai chiu trach nhiéem
truoc phap ludt ve viéc phién dich cua minh”

Bi don 6ng Piéu M va ba Thi D 1a ngudi nghe dugc Tiéng Viét, nhung hiéu
khong duogc hét, tra loi khong thong thao, khong viét duoc Tiéng Viét . Diéu nay da
dugc chang minh qua tai liéu ma 6ng Biéu M va ba Thi D tham gia chi c6 lan tay ,
qua tham tra tai phién tda va qua cip so thim di dua Ong DPiéu H 1am ngudi phién
dich vao tham gia té tung. Tuy nhién khi giao két hop dong Vin phong cong ching
Huynh C khong chi dinh nguoi lam ching, nguoi phién dich khi cong chung Hop
ddng 1a vi pham nghiém trong quy dinh tai khoan 2, 3 diéu 47 Luat cdng ching
2014.

[4.3] Bi don 6ng Diéu M va ba Thi D chi thira nhan ¢6 vay cia vo chong 6ng
T sd tién 600.000.000 ddng, thoi gian vay 1a 03 thang chi khéng co ban dat va
cung cap duoc gidy vay tién, ban cam két ban sao photo dé chiing minh. Xét thay,
loi trinh bay nay phi hop voi 161 khai cia ba Pd Thi L (vo 6ng T) tai phién toa
ngay 06/8/2019 va bién ban hoa giai ngay 28/5/2019 la vo chong 6ng T, ba L c6
cho bi don vay tién vao ngay 28/8/2017. Vé sb tién vay 600.000.000 dong ciing
trung khép véi gia tri chuyén nhuwong caa hop dong sé6 00005071 ngay 28/8/2017.
Vao ngay 28/8/2017 la ngay cdng chung Hop dong, dén ngay 01/02/2018 6ng T
nop hd so tai Van phong diang ky quyén sir dung dat va dén ngay 07/02/2018 dugc
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Thoi diém éng T nop hd so sang tén s6 do
phl hop véi thoi han ma dng T, ba L véi 6ng Biéu M va ba Thi D c6 thoa thuan
vay tién va sau 03 thang khong tra duoc no thi 6ng T s& sang tén Gidy chiing nhan
quyén str dung dat dé can tru.

[4.4] Qua phan tich, danh gia ching ¢ néu trén co co sd khang dinh: Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 00005071, quyén s6 02/2017-TVP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/8/2017 duoc lap tai Van phong cong chung Huynh C gitra
6ng Pham Vin T véi 6ng Diéu M va ba Thi D khéng cd hiéu luc, bi vo hiéu toan bo
do gia tao theo quy dinh tai diéu 124 B luat dan su 2015.

Do day 1a hop dong vé hiéu do gia tao, nén Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 00005071, quyén sb 02/2017-TVP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2017
lap tai Van phong cong chimg Huynh C bi huy bo; con hop dong vay so tién
600.000.000 dong gitra 6ng Diéu M va ba Thi D véi 6ng Pham Vian T vao ngay
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28/8/2017 (giao dich bi che giau) van c6 hiéu luc phép luat. Vi vay, néu cac bén co
tranh chap vé sé tién vay 600.000.000 ddng nay thi c6 quyén yéu cau Toa an giai
quyét theo thu tuc T tung dan su trong mot vu an khac.

T nhitng danh gia trén, Hoi dong xét xir xét thay can phai stra ban an dan sy
so tham sb 14/2019/DSST ngay 06/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc méi dam bao quyén va loi ich hop phéap cua cac bén duong su.

[5] O giai doan so tham 6ng Pham Van T va ba B4 Thi L tu nguyén hd tro
cho dng Piéu M va ba Thi D sé tién 100.000.000 dong dé thwc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 00005071, quyén sé 02/2017-TVP/CC-
SCC/HDBGD ngay 28/8/2017 duoc lap tai Van phong cong chiing Huynh C nén
quyét dinh ban 4n so thAm ghi nhan su ty nguyén nay. Tuy nhién, do cip phdc tham
da hay bo hop dong nén thoa thuan nay ciing can hay bo theo.

[6] Tai phién toa quan diém cua dai dién Vién kiém sat 14 pht hop vai nhan
dinh caa Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan mot phan.

[7] Tai phién toa, quan diém cua bi don, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua bi don, nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan 1a phu hop véi nhan dinh cua
Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan. Quan diém cua nguyén don 12 khdng phu hop
véi nhan dinh caia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[8] Vé &n phi dan su so thim: Do stra 4n so tham nén an phi duoc tinh lai,
can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, Ié phi. Cu thé:

Nguyén don 6ng Pham Van T phai chiu &n phi khdng co6 gid ngach 300.000
doéng dbi voi yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong duoc chap nhan.

Bi don 6ng Piéu M va ba Thi D khong phai chiu.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan
Vin M; ba Dinh Thi Kim Y, 6ng Hoang Van L; éng Diéu M, ba Thi C khdng phai
chiu.

[9] V& &n phi dan sy phic tham:

Nguyén don Ong Pham Van T khong phai chiu.

Bi don 6ng Piéu M va ba Thi D khong phai chiu.

Nguoi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan
Vin M; ba Dinh Thi Kim Y, 6ng Hoang Van L; dng Diéu M, ba Thi C khdng phai
chiu.

Vi cac lé trén:
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khang céo caa nguyén don dng Pham Vin T.
Chép nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Biéu M va ba Thi D.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo caa Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Phan Lé Thanh T; ba Dinh Thi Kim Y; 6ng DBiéu M.

Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phuéc.

Stra Ban &n dan sy so tham sé 14/2019/DSST ngay 06/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudac.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39
Bo6 luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 170, 246, 689 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2, 3 diéu 47 Luat cong chang 2014;
Piéu 95, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phéan Toa &4n nhan dan Téi cao.

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin T.

[1] Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don
6ng Pham Vin T vai bi don 6ng Diéu M va ba Thi D di véi thira dat c6 dién tich
dat 26.210m? (dién tich do dac thyc té 1a 21.049,7m?) toa lac tai thon B 1, x& Ph(
N, huyén B. Hop ddng s6 00005071, quyén s6 02/2017-TVP/CC-SCC/HPGD ngay
28/8/2017 tai Van phong cong chirng Huynh C v6 hi¢u toan bg, bi hay bo.

Ong Diéu M va ba Thi D duoc quyén quan ly, sir dung thira dat c6 dién tich
dat 26.210m? (dién tich do dac thuc té 1a 21.049,7m?) toa lac tai thon B 1, x& Ph(
N, huyén B (dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat sé K 403858, s6
vao s6 DH 58 QSDDB/6 do UBND huyén Phuéc Long (cii), tinh Binh Phudc cap
ngay 11/12/1997 cho 6ng Biéu M). Thtra dat duoc hop nhat cua 04 thtra c6 tir can
cu thé:

Thira 01 c6 dién tich 5.710,1m? c6 t& can: phia Bic giap dit ong Bé; phia
Nam gidp dat ba Phuh; phia Pong giap dat ong Mul va phia Tay giap dat ong Lo,
thira 57; trén dat c6 104 cdy diéu trong nam 2004 (phan tai san nay dang do ba
Phan Lé Thanh T va éng Phan Van M quan ly, st dung).
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Thira 02 ¢6 dién tich 5.779,3m?, ¢6 ti can: phia Bic giap dat 6ng Nhon; phia
Nam giap dat ong Duong; phia Pong giap dit 6ng Nhon va phia Tay giap dat ba Y;
trén dat c6 115 cay diéu trong nim 2004 (phan tai san nay dang do ba Dinh Thj
Kim Y quan ly, sir dung).

Thira 03 ¢6 dién tich 4.900,8m?, c6 tir can: phia Bic giap dat ong Dung; phia
Nam giap dat ong Puc; phia Pong giap dat 6ng Dung va phia Tay giap dat ba
Hanh; trén dat c6 115 cay diéu trong ndm 2004 (phan tai san nay dang do 6ng Piéu
M, ba Thi C quan ly, st dung).

Thira 04 c6 dién tich 4.659,5m?, c6 tir can: phia Béc giap dat ba Phét; phia
Nam giap dat ong Dung; phia Pong giap dat 6ng Nhon va phia Ty gidp dat ba
Plat; trén dat c6 400 cay diéu trong nam 2003 (phan tai san nay dang do 6ng Diéu
M va ba Thi D quan ly, sir dung).

(C6 so dé ngay 09/5/2019 kém theo, 1& bé phdn khdng thé tach roi cua ban
an nay)

Budc 6ng Pham Van T giao lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé K
403858 vao s6 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: PH 58 QSDD/6 do
UBND huyén Phudce Long (cii), tinh Binh Phudc cap ngay 11/12/1997 cho 6ng
Diéu M.

Budc 6ng Pham Vian T ¢6 trach nhiém phéi hop véi 6ng DBiéu M va ba Thi D
lién hé v6i Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén (hién 13 Vian phong dang ky quyén sir
dung dat) dé dugc diéu chinh bién dong xda noi dung diéu chinh tai trang 4 s
524/CN ngay 07/02/2018 cip cho 6ng Pham Van T, trén Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 K 403858 vao s6 cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6: DH 58
QSDP/6 do UBND huyén Phuéc Long (cii), tinh Binh Phudc cip ngay 11/12/1997
cho 6ng Biéu M.

Trong truong hop mot bén khéng hop tac, gay tré ngai thi bén con lai dugc
quyén ty minh lién hé véi Co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén dé duoc diéu chinh
bién dong theo noi dung néu trén.

Déi véi sb tién vay 600.000.000 ddng 6ng Pham Vian T c6 quyén yéu cau
giai quyét trong mot vu an khac.

[2] Tuyén b cong nhan hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat (gidy tay sang nhuong rdy diéu) ngay 07/10/2015 dugc 1ap gitta ba Phan
Lé Thanh T, 6ng Phan Vin M véi 6ng Piéu M va ba Thi D di voi dién tich dat
khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 12 5.710,1m?) toa lac tai thén D 1, x4 Ph(
N, huyén B, tinh Binh Phudc.
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Ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Van M dugc quyén sé hitu doi véi dién tich
d4t khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 12 5.710,1m?) va tai san trén dat, toa
lac tai thon B 1, x4 Phi N, huyén B, tinh Binh Phuéc, Dt c6 tir can: phia Bac giap
dat ong Bé; phia Nam giap dat ba Phuh; phia Pong giap dat ong Mul va phia Tay
giap dat ong Lo, thira 57;

[3] Tuyén bd céng nhan hiéu luc cua hop déng Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét (gidy sang nhuong dat duoc lap bang gidy tay) ngay 05 thang 3
nam 2016, gitra ba Pinh Thi Kim Y véi dng Biéu M va ba Thi D dbi véi dién tich
d4t 6.000m? (dién tich do dac thuc té 1a 5.779,3m?) va tai san cay diéu trén dat, toa
lac tai thon B 1, xa Pha N, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ba Pinh Thi Kim Y dugc quyén sé hiru ddi voi dién tich dat 6.000m? (dién
tich do dac thuc té 12 5.779,3m?) va tai san cay diéu trén dat, toa lac tai thon D 1,
x& Phi N, huyén B, tinh Binh Phudc. Dét co tt can: phia Bac giap dat ong Nhon;
phia Nam giap dat ong Duong; phia Pong giap dit ong Nhon va phia Tay giap dat
bay;

[4] Tuyén b cdng nhan hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Biéu M, ba Thi D véi dng Piéu Q , ba Thi K (di chét) vai noi
dung 6ng Piéu M, ba Thi D sang nhugng cho 6ng Diéu Q , ba Thi K ddi vai dién
tich dat vuon didu khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 1a 4.900,8m?).

Cong nhan quyén so hitu cua 6ng Piéu M va ba Thi C ddi véi dién tich dat
vuon diéu khoang 5.000m? (dién tich do dac thuc té 12 4.900,8m?) toa lac tai thén D
1, x& Phi N, huyén B, tinh Binh Phuéc phét sinh tir viéc chuyén giao quyén sir
dung cua 6ng Piéu Q , ba Thi Két. Pat 6 tir can: phia Bac giap dat 6ng Dung; phia
Nam giap dat ong Dirc; phia Pong giap dat 6ng Dung va phia Tay giap dat ba
Hanh; trén dat co 115 ciy diéu trong nam 2004

(C6 so do ngay 09/5/2019 kém theo, 1a bé phdn khdng thé tach roi cua ban
an nay)

[5] Budc 6ng Piéu M va ba Thi D c6 trach nhiém phéi hop véi ba Phan Lé
Thanh T, dng Phan Van M, ba Binh Thi Kim Y, 6ng Diéu M va ba Thi C dé lién hé
v6i Co quan Nha nuée ¢d tham quyén (hién 1a Van phong dang ky quyén sir dung
dat) dé dugc hudng dan, 1am cac thu tuc chuyén quyén sir dung dat déi voi cac
phan dat ma cac ong ba dugc cdng nhan quyén sir dung theo ban &n nay. Trong
truong hop mot bén khong hop tac, gay tra ngai thi bén huang quyén duoc quyén
tu minh lién hé véi Co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén dé duoc cip giay chimng nhan
quyén sir dung dat.

[6] Vé an phi dan su so tham:
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Nguyén don 6ng Pham Van T phai chiu an phi khéng co6 gia ngach 300.000
d6ng, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi so tham 6ng Pham Van T da nop
14.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0019586 ngay 17 thang 12 nam 2018 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc. Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra cho 6ng Pham Vian T sé tién con lai 1a
13.700.000 ddng (Muwoi ba trigu bdy tram nghin dong)

Bi don 6ng Diéu M va ba Thi D khdng phai chiu an phi.

Ba Phan Lé Thanh T, 6ng Phan Van M khong phai chiu &n phi nén duoc
hoan tra lai sb tién 5.000.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién
s6 0019686 ngay 13 thang 3 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Binh Phudc.

Ba DPinh Thi Kim Y khéng phai chiu &n phi nén duoc hoan tra lai sb tién
5.750.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién sé6 0019690 ngay
14 thang 3 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

Ong Diéu M, ba Thi C khdng phai chiu &n phi, nén duoc hoan tra lai s6 tién
1.250.000 ddng tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0019687 ngay
13 thang 3 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

[7] V& an phi dan su phic tham:

Nguyén don 6ng Pham Vin T khong phai chiu nén dugc hoan tra lai s6 tién
300.000 dong tién tam wng an phi phic thim da nop theo bién lai thu tién s6
0019963 ngay 10 thang 9 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh
Binh Phudc

Bi don 6ng Piéu M va ba Thi D khdng phai chiu an phi nén duoc hoan tra lai
sb tién 300.000 ddng tién tam wng an phi phic tham da nop theo bién lai thu tién sé
0019959 ngay 06 thang 9 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Binh Phudc

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pinh Thi Kim Y khéng phai
chiu &n phi nén duoc hoan tra lai sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi phic
tham da nop theo bién lai thu tién sé 0019958 ngay 06 thang 9 nim 2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan ba Phan Lé Thanh T khéng phai
chiu &n phi nén duoc hoan tra lai sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi phic
tham da nop theo bién lai thu tién s6 0019960 ngay 06 thang 9 nam 2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Diéu M khéng phai chiu an
phi nén duoc hoan tra lai s6 tién 300.000 dong tién tam wng &n phi phdc tham da
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nop theo bién lai thu tién s6 0019961 ngay 06 thang 9 nam 2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay quyér dinh ¢6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trieong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi déng ra quyér dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh én (doi véi cac khodn tién phdi tra
cho ngueoi dwoc thi hanh dn) cho @én khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tieén,
hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con phdi
thi hanh an theo mac 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé lugt Dan su nam
2015.

Triong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi ngwoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt Thi hanh &n
dan su.

[8] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu hs, VP, TDS.

Bui Thanh Thao

20



