TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN CL Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BT

Ban an sd: 102/2023/DS-ST
Ngay: 12-6-2023 ‘ ’
V/v “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH BT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim H.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van H1.
Ba Ngo Thi Th.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin T - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén CL.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén CL, tinh BT tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Lé D - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 ndm 2023 va ngay 12 thang 6 nam 2023, tai tru s¢
Toa ,én nhan dan huyén CL, tinh BT xét xtr so tham cong khai vu an dan su th,u
Iy s0: 168/2022/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam 2022 vé vi¢c: “Tranh chap
quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 45/2023/QDXXST-
DS, ngay 17 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Vian b, sinh nam 1962 va ba B4 Thi N, sinh nim
1962; dia chi: ap TT, x& TTh, huyén CL, tinh BT.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: dong Truong Pham Cong B,
sinh nam 1996; dia chi: khu phé 2, thi trin CL, huyén CL, tinh BT.

2. Bi don: Ong DP6 Vin Q, sinh nim 1979; dia chi: ap TT, x& TTh, huyén
CL, tinh BT.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba HO Thi D, sinh nim
1980; dia chi: ap TT, x& TTh, huyén CL, tinh BT.

Nguoi dai dign theo iy quyén cua cua ba D la Ong P4 Vin Q, sinh nim
1979; dia chi: ap Thanh Tan, xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT.

(Ong Binh va 6ng Q c6 mat).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khéi kién bé sung, van ban trinh bay y kién, bién
ban hoa gidi VA tai phién toda so tham nguyén don Va nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 1a 6ng Trieong Pham Céng Binh trinh bay:

Ong Lé Vin D va ba P5 Thi N dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) thtra dat sb 15, to ban do s6 27 (ghi tat 1a thira 15 (27)), dién
tich 12 9.626,9m?, s phat hanh BK921293; s6 vao s6 GCN: CH01491 do UBND
huyén CL, tinh BT cip ngay 17/9/2012. Theo GCNQSDD phia Bac phan dat
clia 6ng ba gidp ranh giéi v6i phan dat thudc thira dat sd 363, to ban dd sb 22
(ghi tat 1a thira 363 (22)), dién tich 1a 3.382,6m?, toa lac tai ap Thanh Tan, x4
Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT do dng Db Vian Q dung tén trén GCNQSDD.

Phan dat néu trén duge 6ng ba quan ly sir dung vao ndm 2012 dén nay, cO
cam try, ranh mdc rd rang. Tuy nhién, dén ngay 14/8/2019 6ng PO Vin Q ty y
nho bo try ranh dé o ong Q san lap muong ranh. Khi tién hanh san 1ap mat bang
6ng Q tu ¥ 14n chiém sang phan dét cia 6ng ba. Trudc khi 6ng Q chuan bi san
14p muong ranh ong ba c6 thoa thuan yéu cau éng Q san lip dung theo mbc ranh
GCNQSDD duoc cip nhung éng Q van thuc hién.

Sau khi do dac thi phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 390 ,7m?. Vi viy,
nay 6ng D, ba N yéu cau Toa &4n nhan dan huyén CL yéu giai quyét:

~ Budc ong P4 Vian Q cung vo 1a ba HO Thi D phai tra lai cho ong ba Rhér}
dat lan chiém co dién ‘tich 390,7m? thudc mot phan thira dat so 15, t& ban d6 so
27, toa lac xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT do 6ng ba ding tén.

Déi v6i phan dién tich chudng ga cd két qua do dac 13 8.5m?, 6ng ba dong
y cho 6ng Q duogc tiép tuc sir dung va khong yéu cau thao do, di doi.

Ong ba khong dong y hd tro chi phi di doi ciy trong trén dat, phan dat san
lap va cac vat khéac.

Tai van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi Va tai phién toa so tham bj
don 0ng Do Van Q va ciing la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Ho Thi D
(vo ong Q) trinh bay:

Ngudn gbc dét 1a cia 6ng duge cha ong 1a 6ng DS Van Gitr ting cho. Vao
thoi diém 6ng duoc cha ting cho QSDD thi khong c6 do dac lai ma chi 1am tha
tuc sang sO. Ranh dat giira ong va ong D trudc day la gitra muong ranh (con
muong dugc chia 1am doi). Ong P lap muong trude (ong khong nhé ndam nao)
va cdm hang rao nhu hién trang, phan dat nira muong con lai ong lap sau va xay
dung chudng ga sir dung dén hién nay.

Nay 6ng Q dong ¥ voi dién tich dat ma éng duoc cp theo GCNQSDD va
ranh dat giita hai bén theo hién trang st dung, bo dat ctia nguyén don dip thi
nguyén don su dung, phan 6 ong dap thi 6ng str dung. Ngoai ra, ong Q khong co6
y kién yéu cau gi ddi v6i phan dat 6ng lap trén phan dat tranh chap.
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Céac duong su déu thong nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh va
dinh gia tai san.

* Phat biéu ctia Kiém sét vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung

trong qua trinh giai quyet vu an da thuc hi¢n dung quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

- V€ quan diém gidi quyé€t vu an: D& nghi Ho1 dong xét xu

‘C.'Zm cu Khoén 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dié}l
39, biéu 68, Diéu 97, 177, 203, 208,... cua BLTTDS; Can ct biéu 203 Luat dat
dai nam 2003; Can ctr Diéu 158, 166 B0 luat dan su.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat ‘390,7m2 - 8,5m? thudc thira
15, to ban do so6 27, toa lgc ap Thqnh Tﬁp, xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT. Bi
don duoc sir dung phan dat mot phan chudng ga c6 dién tich 8,5m?.
_ Budc bi don théo dd, di doi tat ca cay kiéng, hang rao ludi théi ra khoi
phan dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai li€u cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhén dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap Pay 1a vu an “Tranh chap quyen su
dung dat” duoc Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B0 luat tb tung dan sy nam
2015; Diéu 175 clia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, 170, 203 Luat dét dai
nam 2013.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
[2.1] Xét vé qua trinh cap dat:

_ Thua 15 (27) x4 Tan :l“hiéng theo ban d6 ~géc thudc thira dat s6 209 va mot
phan thira 210, to ban d6 s6 04 cua 6ng Nguyén Duy Phuong cé qué trinh bién
dong nhu sau:

Vao ngay 27/7/1996 6ng Nguyén Duy Phuong duoc cap GCNQSDD lan
dau, thira 209, 210, to ban d6 s6 04 xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT. Pén nam
2007, thira dat 210 tach thanh thira 210, 2222, , trong do thtra 2222 va thura 209,
c6 dién tich 9509m? duoc chuyen nhugng quyén st dung dat cho ong L€ Van D,
ba Pd Thi N, duoc UBND cap GCNQSDD s6 vao sO HO04225 cap ngay
11/5/2007. Bén nam 2012, thira dat 2222, 209 theo ban dd do dac chinh quy d6i
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thanh thura 15, to ban d6 s6 27 duoc cap do6i gidy chiung nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat c6 s6 vao s6 CHO1491 cho
ong Lé Van D va ba B3 Thi N dién tich 9626,9m?, dugc diéu chinh dién tich
thanh 9495,7m? ngay 03/8/2014.

_ Thua 363 (22) xa Tan Thiéng theo ban dd gbc thudc thira sb 208, t& ban
do s6 04 c6 qua trinh bién dong nhu sau:

Thura 208 ¢6 dién tich 3300m2, muc dich dit trdng cay lau ndm dugc cap
gidy chimg nhén quyen su dung dat lan dau cho ho D6 Vin Giir. Pén ngay
16/5/2012 duogc cap ddi glay chimg nhén quyén sir dung dat trong du an VLAP
thanh thira 363, to ban dd s 22, dién tich 3382,6m? ¢ sb vao s6 CH00742,
nguoi st dung dat ong Pd Van Giir, ba Nguyén Thi Nhanh . Bén nam 2017, 6ng
Giir ba Nhanh ting cho thira 363 (22) cho éng P& Vin Quyén va dugc cip
GCNQSDBD s6 vao s6 CS07858 ngay 09/3/2017 dién tich 3382,6m2.

Nhu vay, xét vé qua trinh cp dat HDXX nhén thiy: thira 15 (27) cta 6ng
Lé Van D, ba B3 Thi N c6 ngudn gbc 1a do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir thira
2222, 209, t& ban dd s 04 cua 6ng Nguyén Duy Phuong. Qua trinh chuyén
nhugng da duoc do dac va dugc cac chu giap ranh véi 6ng Phuong ky tén xéc
dinh ranh theo bién ban x4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat (theo hién trang sir
dung dat) ngay 02/5/2007, trong d6 c6 ho Pd Vian Giir 1a ba rudt cua 6ng D6
Vin Q 1a cha st dung dat thira dat goc 208 (nay la thira 363 (22)). Pén nam
2012, 6ng B ba N 1am thu tuc cap doi GCNQSDD theo du an VLAP thanh thira
15 (27) va st dung dén nay chua c6 bién dong. Con thura 363 (22) cua ong Q
dugc ba me 6ng Q tang cho vao nam 2017, co nguon goc tir thira 208 ctia ho Do
Vin Gitt, dugc cdp dd6i GCNQSDD theo du an VLAP thanh thira 363 (22) cho
ong DS Van Gitr va ba Nguyén Thi Nhanh va dén nam 2017 6ng Giir va ba
Nhanh ting cho 6ng P Vin Q. Nhu vay, viéc cdp GCNQSDD, qué trinh bién
dong vé dat dai cling nhu cdp dd6i GCNQSDD theo du an VLAP cua thira 15
(17) va thira 363 (22) déu thyc hién theo dung quy dinh. Ong B, ba N ciing nhu
ong Giit déu khong co khiéu nai gl vé viée cap GCNQSDD. Hon nira, ca nguyén
don va bi don déu ddng ¥ ranh dat da dugc cap theo gidy chung nhan quyén st
dung dat. Do d6, nguyén don xac dinh ranh dét giita phan dat thaa 15 (27) cla
6ng B, ba N voi phan dat thira 363 (22) ctia 6ng Q theo dudng ranh dugc cap
theo du an VLAP la c6 can cu.

[2.2] Xét vé hinh thé thua dat:
Cin cr vao hd so cip GCNQSDD nhan thay hinh thé thira dat nhu sau:

Thira 2222, 209, t& ban d6 s6 04 dugc cap cho ong Lé Van P, ba Lé Thi
N niam 2007 c6 hudng Béc giap thira 208, to ban dd s6 04 cua 6ng DS Van Gir,
duong ranh 13 duong thang. Pén nim 2012, 6ng D ba N va 6ng Giit déu lam tha
tuc cap d6i GCNQSDD theo dy 4an VLAP va ranh dit cta thtra 15 (27) (thta goe
1a thira 2222, 209 (04)) cta 6ng D ba N va thira 363 (22) (thira gdc 1a thira 208
(04) cua 6ng Giilr ba Nhanh) cung la duong thang va khi 6ng Gii, ba Nhanh ting
cho dng Q chi 1am thu tuc sang sd nén ranh dat giira hai bén khong thay dbi. Do
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d6, nguyén don xac dinh ranh dat thira 15 (27) cua nguyén don véi thira 363
(22) 1a duong thang 1 pht hop va ¢6 can cir xem xét. Con bi don 6ng Q va dng
Giir (1a ba 6ng Q) cho rang ranh dat thira 363 (22) ctia 6ng vé6i thira 25 (27) cla
6ng D, ba N 13 con muong 1a dudng cong va cung cip xac nhan cta nhimg
ngudi 1lam ching cho ring ranh dat giita 6ng D va dng Q 1a dudng cong 1a
khong c6 co so.

[2.3] Xét vé dién tich dit dugc cdp, nhan thiy:

Can cu theo so d6 mo ta két qua do dac thura dat s6 15 (27) va thira 363
(22) xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT thé hién vi tri, dién tich dat tranh chap
nhu sau:

Vi tri dudng ranh dat ma nguyén don cho rang thudc quyén sir dung cua
nguyén don (thira 15) 13 tir diém s6 1 dén diém sb 10, theo ban dd chinh quy,
con bi don ong Q xac dinh dudng ranh dat thudc quyén sir dung ctia ong 1a tir
diém sd 1 dén 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10. Nhu vy, trén co sé xac dinh cia cac
duong su thi phan dat tranh chip giita thira 15 (27) va thira 363 (22) duoc xac
dinh 13 phan dat c6 dién tich 390,7m?.

Phan dét thia 2222, 209 (04) dugc cap cho éng B, ba N vao nim 2007,
véi dién tich dat 14 9509m?, dén nam 2012 duoc cép d6i theo du an VLAP thanh
thira 15 (27) véi dién tich 1a 9626,9m?, duoc diéu chinh thanh 9495,7m?2 ngay
03/8/2014. Phan dat thira 208 (04) duoc cap cho 6ng Gilt nam 1998, véi dién
tich 3300m?, dén nam 2012 dugc cap d6i theo du an VLAP thanh thira 363 (22)
v6i dién tich 3382,6m?%, dén nam 2017 dng Giir cho toan bd dién tich dat cho ong
Q. Nhu vay, sau khi cap d6i theo dy an VLAP thi phan dét cia 6ng D va ong
Gitt déu st dung on dinh, khong ai khiéu nai. Can ctr vao két qua do dac, phé‘m
dat thira 15 (27) ciia 6ng D ba N nhu dng x4c dinh ranh c¢6 dién tich 1a 9495,8m?
(bao gém phan dét thira 15 (27) dién tich 9105,1m? va phén tranh chap c6 dién
tich 390 ,7m?) phu hop véi dién tich ma 6ng D, ba N dugc cap theo GCNQSDD
s6 BK921293 s6 vao s6 cap GCN CHO1491 ngay 17/9/2012 la 9495,7m2. Con
phan dét thira 363 (22) ctia 6ng Q néu theo nhu 6ng D xéac dinh ranh 1a theo ban
d6 chinh quy co dién tich 3382,6m?, phu hop véi dién tich dat 6ng Q duoc cap
theo GCNQSDD s6 CH992347, s6 vao s6 GCN CS07858, néu nhu 6ng Q Xac
dinh ranh bao gdm phan tranh chap 390,7m? thi du phan tranh chap 390,7m? va
phan dat thira 15 (27) ctia 6ng D thiéu 390,6m2.

Nhu vay, can ctr hé so cap GCNQSDBD, hinh thé thura dat, dién tich dat
duoc cap va di¢n tich theo so d6 mo ta két qua do dac thi HDXX nhan thay c6
co s& chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, duong ranh dat giira thira 15
(27) cta 6ng D, ba N véi thira 363 (22) cua 6ng Q 1a tir duong thang tir diém 1
dén diém 10 theo ban dd chinh quy 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu
175 B0 luat dan sy nam 2015 nén budc bi don tra cho nguyén don phﬁn dat ¢o
dién tich 1a 390,7m?.
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[3] Xét vé cong trinh va cdy cbi trén phan dat dang tranh chép:

[3.1] Trén phan tranh chap 390,7m?c6 mdt phan chudng ga do bi don xay
dung khoang nam 2009, tir diém 11, 12, 15, 16 theo so d6 m6 ta két qua do dac,
c6 dién tich 1a 8,5m2 Theo don khéi kién, nguyén don yéu cau bi don tra lai
phan dit co dién tich 1a 390, 6m Tuy nhién, theo bién ban 14y 10i khai ngay
30/3/2023, 6ng D trinh bay néu xac dinh chudng ga ctia 6ng Q c6 lan qua phan
dat cua Ong thi ong ciing dong y cho dng Q dugc st dung va khong yéu cau bdi
thuong gia tri dién tich dat d6. Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ciing dong y giao cho 6ng Q duoc su dung phan dat 1a
mot phan chudng ga trén phan dat tranh chip c6 dién tich 8,5m? nén ghi nhan.
Do d6, budc 6ng Q, ba D cung lién déi tra cho 6ng B, ba N phan dit c6 dién tich
382,2m2 (dién tich phan dat tranh chap 390,7m? - dién tich chudng ga hién trang
nam trén phan dat tranh chap 8,5m?).

[3.2] Trén phan dét tranh chdp c6 mot sb cay kién co thé théo d, di doi
duoc va doc theo bo ranh bi don c6 kéo ludi thai co thé di doi duoc. Nguyén
don va bi don thong nhat sau khi xem xét phan dat cta ai thi duong sy tu di doi,
khong tranh chap, khong yéu cau xem xét nén khong giai quyét.

[3.3] Ngoai ra, bi don cho rang phan dat tranh chip do trudc diy 1a con
muong va bi don da san lap dat, cling dugc nguyén don thtra nhén. Tuy nhién,
tai phién toa so tham bi don khong yéu cau boi thuong chi phi san lap dat nén
HPXX khong xem xét. Sau ndy, néu bi don c6 yéu cau thi co6 quyén khdi kién
thanh vu kién khac.

[4] V& phit biéu va dé nghi ciia Vién kiém sat Ia phd hop va c6 cin cir
nén chap nhan.

‘ [5] Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach la 300.000 déng; Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu s6 tién an
phi nay theo quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

[6] Chi phi t6 tung 1a 4.643.000 dong do nguyén don ndp tam tmg. Xeét

thay, yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don phai
hoan tra lai cho nguyén don chi phi to tung la 4.643.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can clr cAc khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Didu 147, 157, 164, 264, 266, 267, 271 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 175 cta B luat Dan sy nam 2015; Can cir cac Diéu 166, 170, 203
cia Luat dat dai nim 2013; Cin ci cac Diéu 26 cuoa Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Vin D va ba Do
Thi N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Cu thé tuyén:

Budc 6ng DS Van Q, ba H Thi D phai c6 nghia vu di doi toan bo ciy
trong ctia 6ng ba va hang rao ludi ra khoi phan dét va tra cho ong Lé Vin D, ba
P4 Thi N phan dat co dién tich 382,2m? (dién tich phan dat tranh chap 390,7m?
trir di dién tich chudng ga hién trang nam trén phan dét tranh chap 8,5m?), thudc
thira dat s6 15, to ban d6 s6 27, xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT.

Phan dét c6 t can nhu sau:

- Bac giap thira 363, to ban do 22 ciia 6ng D6 Vin Q.

- Pong, Nam giap thtra 15, to ban do 27 cta 6ng Lé Vian .
- Tay giap rach.

(C6 hoa d6 kém theo).

C)ng bb Yén Q du:o’g sur glung ph?m ’dét co dién tich ,8,5r’nz la phﬁn chqéng
ga hién trang nam trén phan dat tranh chép, thudc thura dat s6 15, to ban do so
27, xa Tan Thiéng, huyén CL, tinh BT.

Phan dat ¢ tit can nhu sau:

- Bic giap thtra 363, to ban db 22 ctia 6ng DS Vin Q.

- Pong, Nam, Ty giap phan tranh chap.

(C6 hoa d6 kém theo).

Céc duong sy lién hé véi co quan c6 thim quyén dé thuc hién theo ban an nay.

2. Vé an phi dan sy so thAm:

Opg Db Vin Q va ba HO6 Thi D phéi c6 nghia vu lién déi chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

3. Vé chi phi t tung:

Ong 6 Van Q va ba H‘c‘”) Thi D phi c6 nghia vu lién d6i trd cho 0ng Lé
Van D ya‘l ba Do Thi N so tién 4.643.000d (Bon triéu sau tram bon muoi ba
nghin dong).
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4. Quyén khang cio: cac duong sy dugce quyén lam don khéng céo trong
thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén CL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS CL; (P& ky tén va dong diu)

- Cac dwong su;
- Luu HSVA+VP.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA

PHAM THI KIM HA



