TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

TINH BINH DUONG
Bén 4n sb: 12/2022/DS-ST
Ngay: 31- 3- 2022

V/v Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chdp tdi san.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Vin Cong

2. Ba Tran Ngoc Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Doan Pham Thanh Trang — Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Thudn An tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 3 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu ly s
157/2021/TLST-DS ngay 29 thang 11 nam 2021 ve viéc Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chip theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
05/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa ngay 07/3/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C Viét Nam; dia chi: Buong Tran Hung
Dao, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran M — Chu tich Hoi dong quan tri - 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Tiéu Ngoc Q, sinh nim 1971. Pia chi

lién hé: khu pho Binh Duong 1, phuong An Binh, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1994. Dia chi: khu phd Binh
Phudc B, phuong Binh Chuén, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 151712021 ciia Ngan hang TMCP C Vi¢t

Nam va QU trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:



Gitra Ngan hang TMCP C Viét Nam — Chi nhanh Khu cong nghiép Binh
Duong va ba Nguyén Thi Kiéu T da ky két hop dong tin dung sé 204/2020-
HDCV/NHCTI01 ngay 26/11/2020, véi ndi dung nhu sau:

- S4 tién vay la 2.200.000.000 (Hai ty hai trim triéu dong chan);

- Muc dich str dung von vay 1a thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong
quyén st dung quyén st dung dat tai thira dat 899, t& ban dd sd 42, dia chi
phudng Binh Chuén, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong;

- Thot han cho vay 1a 240 thang;

- Lai sudt cho vay dugc tinh theo 13i sudt tha ndi theo thong bao ting thoi
ky ctia Ngan hang cong thuong va thoa thuén 13i suat qua han, 13i phat theo quy
dinh.

Tai san bao dam cho khoan vay cua ba Nguyen Thi Kiéu T tai Ngan hang:
Quyén str dung dat theo glay chimg nhan quyén su dung dat quyén so htru nha
& va tai san gan lién véi dat s6 CU 022024 sb vao so cap gidy ching nhan s6 CS
13413 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap vao ngay
29/11/2019. Cap nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 23/12/2020 cu thé nhu sau:
thira dat s6 899; to ban d6 sb 42; dia ch1 phuong Binh Chuan, thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong; dién tich 75,5 m? (bay muoi lim phay nam met vuodng);
muc dich st dung: dat & tai d6 thi; thoi han st dung: 1au dai; ngudn goc st dung:
nhan chuyén nhugng dat duoc nha nude giao dit cé thu tién sir dung dat.

Qua trinh thuc hién trd no vay ba T vi pham, khong theo dung théa thuan.
Ngéan hang da nhiéu lan yéu cau ba T tra ng dung han nhung ba T khong thuc
hién va né tranh.

Do d6, ngan hang khai kién va yéu cau cu thé:

- Budc ba Nguyen Thi Kleu T co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
TMCP C Viét Nam tong sO t1en 13 2.207.029.876 dong, trong do: S tién no gbc
la 2.163.332.000 ddng, tién lai trong han tinh dén ngay 07/07/2021 I
15.362.620 ddng va tién 1ai du ng géc qua han tinh dén ngay 07/07/2021 la
28.335.256 dong .

- Budc ba Nguyén Thi Kiéu T tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo mirc 13i
sudt qua han cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung s6 204/2020-
HDCV/NHCT901 ngay 26/11/2020 tinh tir ngay 07/07/2021 dén khi thi hanh an
xong.

Truong hop ba Nguyén Thi Kiéu T khong thanh toan dung nghia vu tra
ng thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ap dung bién phéap keé
bién, phat mai tai san bao dam da ky két dé thanh toan cho ngan hang.

Sau khi ba Nguyén Thi Kiéu T thanh todn xong khoan ng cho Ngan hang
TMCP C Viét Nam, ngan hang s€ hoan tra cho ba Nguyén Thi Kiéu T ban goc
gidy ching nhén quyén suir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CU 022024 sb vao s cap gidy chung nhén s6 CS13413 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap vao ngay 29/11/2019.

* B don ba Nguyén Thi Kiéu T:
~ Trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu 4n ba T da duoc Toa an tong dat, niém
yet hop 1€ thong béo thu ly vu an, cac thong bao cdng khai ching cir va hoa giai,
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théng béo két qua phién hop kiém tra cong khai ching ctr va hoa giai, quyét
dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa nhung ba T khong dén Toa
va cling khong giri van ban trinh bay y kién truéc yéu cau khai kién caa nguyén
don; khong cung cap tai liéu, chiing ci nao.

* Tai phién toa:

- Pai dién ngan hang xin ving mit va giit yéu cau budc bi don thanh toan
téng s tién gdc 13 2.163.320.000d va 1ai suat (14i trong han va qua han) tinh dén
ngay 28/3 1a 227.410.1784d, tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung da
ky két cho dén khi thanh toan xong. Trudng hop khong thanh toan thi ngan hang
yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh an. Truong hop thanh toan
day du ngan hang sé tra lai ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CU 022024 s vao sd cap gidy
chung nhan s6 CS 13413 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip
vao ngay 29/11/20109.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An thy 1y vu an 1a dung
tham quyén. Tur khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so thim, Tham
phan, Thu ky d3 tién hanh dung, ddy du cac tha tuc td tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an co quyét dinh dua vu an ra xét xtr, vu an con trong thoi han
chuan bi xét xir quy dinh tai Diéu 203 B6 luat T tung dan sy. Qua trinh giai
quyet vu 4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa
d4 tién hanh day du cac tha tuc to tung ding theo quy dinh cua B¢ luat T6 Tung
dan sy. Nguyén don da chap hanh day du quyén va nghia vu té tung quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 228 va Diéu 238 cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don chua chép
hanh dung cac quy dinh tai cac Piéu 70, 72, 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6
tung dan sy. Pai dién Vién kiém st khong c6 y kién va yéu cau khic phuc gi
thém vé t6 tung. V& mit ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, qua y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
x¢&t xtr nhan dinh

[1] V& t6 tung: Yéu cau khoi kién cta Ngan hang TMCP C Viét Nam la
loai viéc thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26 Bo luat T tung dan su; bi don ba Nguyén Thi Kiéu T co dia chi tai
phuong Binh Chuan thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong nén thudc thim
quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thuin An theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi xét xir Vang mat.
Bi don da duoc Toa an triéu tap, niem yét hop 18 dén lan tha hai dé tham gia
phién toa nhung van vang mat khéng cé ly do. Do vay, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mit nguyén don va bi don theo quy dinh tai cac diéu 227, 228
va biéu 238 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Ngén hang TMCP C Viét Nam — Chi nhanh Khu cong nghi¢p Binh
Duong va ba Nguyén Thi Kiéu T di ky két hop dong tin dung s6 204/2020-
HDBbCV/NHCT901 ngay 26/11/2020; Hop dong thé chap sO
218/2020/HDBD/NHCT901 ngay 24/12/2020. Viéc ky két cac hop dong trén co
sO tu nguyén, hoan toan phu hop phép luat.

Theo noi dung hop dong tin dung, ba T vay s tién 2.200.000.000d (hai ty
hai tram triéu dong), thoi han vay 240 thang (tién gbc dugc chia déu dé tra hang
thang), muc dich vay dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tuy nhién, qué trinh thuc hién hgp doéng, ba T vi pham nghia vu thanh toan theo
thoa thuan, ba T chi tra cho Ngan hang dugc 04 ky tuong duong 36.668.000d
tién gbc, va phan 1ai phat sinh tuong Gmg trong 04 ky, tir thang 4/2021 ba T
khong tra tién vay theo thoa thuan cho ngan hang. Do ba Tién vi pham hop
ddng, Ngan hang TMCP C Viét Nam khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Kiéu T
thanh toan sé tién no gdc 1a 2.163.332.000d (hai ty mot trim sau muoi ba triéu
ba trim ba muoi hai nghin dong) 1 hoan toan phu hop.

[2.2] Déi voi yéu cau tinh tién 1i:

Ngén hang yéu ¢ cau ba T phai tra tién 13i suat trong han va l3i suat qua han
tinh trén s6 du ng goc tir ngay ba T vi pham nghia vy thanh toan dén ngay
28/3/2022 véi sb tién 1a 227.410.178d (hai trim hai muoi bay triéu bén trim
mudi nghin mot trim bay muoi tdm dong), trong d6 1ai sudt trong han 13
224.528.7244d (hai trim hai muoi bén triéu nam trim hai muoi tdm nghin bay
tram hai muoi bon dong) va 2.881.454d (hai triéu tam trim tdm muoi mét nghin
bbn trdm nam muoi bbn dong) 1a hoan toan phu hop noi dung da thoa thuan vé
1ai sudt trong hop dong tin dung. Déng thoi, Ngan hang yéu cau budc ba Nguyen
Thi Kiéu T tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo mirc lai suat qua han trén sd tién ng
gbc cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung s6 204/2020-HPCV/NHCT901
ngay 29/3/2022 dén khi thi hanh an xong 1a c6 cin ctt chap nhan.

[2.2] Di véi yéu cau xu 1y tai san thé chap: Dé bao dam cho khoan vay
trén, Ngan hang TMCP C Viét Nam v6i ba Tién da ky két hop déng thé chap
Quyén str dung dat theo glay chimg nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha
& va tai san gin lién voi dat sé CU 022024 s6 vao sb cap gidy ching nhan s6 CS
13413 do So& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp vao ngay
29/11/2019. Cap nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 23/12/2020 cu thé nhu sau:
thira dat s6 899; to ban d6 s6 42; dia chi: phuong Binh Chuan, thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong; dién tich 75,5 m®. Xét thiy, hop dong thé chap di duoc
cong chung tai Van phong cong chung Phu Thinh, tinh Binh Duong ngay
24/12/2020, s6 cong chimg 12036, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD va duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh pho
Thuan An ngay 25/12/2020 1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 298, 299, 318,
319 B luat Dan su 2015, diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam, Khoan 1, Diéu 1
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé viéc sira d6i, bo
sung mdt s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2016 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam .

Do ba T vi pham nghia vu thanh toan, trudng hop dé dam bao thu hdi no
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thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
nhu da néu trén dé dam bao thi hanh an.

[3] Ttr nhan dinh trén, c6 can ctr chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

[4] Y k1en phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan
diém giai quyét vu 4n 1a c6 co so.

[5] Ve an phi dan sy so tham: Bi don phai ndp theo quy dinh tai Diéu 147
Bo luat t6 tung dan su; Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, np, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd 3.000.000d (ba triéu ddng) nguyén
don da nop tam ung, bi don c6 trach nhiém ndp dé hoan tra cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Didu 295, 298, 299, 318, 319 B¢ luat Dan su 2015;

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Diéu 73, khoan 2 Piéu 92, Diéu 147, cac diéu 227, 228, 235
238, 266, 267 va 273 ctia BO luat T6 tung déan su;

- Ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ciia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam;

- Ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé
viéc sira doi, bo sung mot s6 didu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2016 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP C Viét Nam d6i
v6i ba Nguyén Thi Kiéu T vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé
chap”.

- Budc Nguyén Thi Kiéu T co6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang TMCP C Viét Nam téng s6 tién tinh dén ngay 28/3/2022 Ia
2.390.730.178d (hai ty ba tram chin muoi tri€u bay trdm ba muoi nghin mot
tram bay muoi tdm dong), trong d6: SO tién no gbe 14 2.163.332.000d (hai ty
mdt trim sau muoi ba tridu ba trim ba muoi hai nghin dong), tién 14i trong han
tinh dén ngay 28/3/2022 1a 224.528.724d (hai tram hai muoi bén tridu nam tram
hai muoi tdm nghin bay trim hai muoi bon dong) va tién ‘qua han tinh dén ngay
28/3/2022 13 2.881.454d (hai triéu tdm trim tdm muoi mbt nghin bon trim nam
muoi bén dong).

Ké tir ngay 29/3/2022 dén khi thi hanh &n xong, ba T con phai tiép tuc tra
1i trén s6 du ng gbe theo murc 14i suat do cac bén di thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 204/2020-HDCV/NHCT901 ngay 26/11/2020.

- Sau khi ba T thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP C
Viét Nam thi Ngan hang c6 trach nhiém trd lai cho ba Tién ban goc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CU022024 s vao sO cip gidy chimg nhan s6
CS13413 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap vao ngay
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29/11/2019, cap nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 23/12/2020 tén Nguyén Thi
Kiéu T dé ba T thyc hién thu tuc xo6a thé chap theo quy dinh.

- Trudng hop ba T cham thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan
khong day du khoan no trén thi Ngén hang TMCP C Viét Nam co QUyen yéu
cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyen xu ly san thé chip dé thu héi ng
la quyén str dung dat s6 CU022024 sb vao sb cap gidy chung nhén s6 CS13413
do S& Tai nguyén va Modi truong tinh Binh Duong cap vao ngay 29/11/2019,
cap nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 23/12/2020 tén Nguyén Thi Kiéu T cu
thé nhu sau: thira dat s6 899; to ban d6 sb 42; dia ch1 phuong Binh Chuan
thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong; dién tich 75,5 m® cung tai san gan lién
trén dat theo hop ddéng thé chap sé 218/2020/HPBB/NHCT901 ngay
24/12/2020 da duge cong chung tai Van phong cong chimg Phi Thinh, tinh
Binh Duong, s6 cong chimg 12036, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD

Vé an phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi Kiéu T phai nop 79.814.603d (bay muoi chin triéu tam
trim muoi bon nghin sau trim 1é ba dong).

+ Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong tra
lai cho Ngan hang TMCP C Viét Nam sé tién 38.070.000¢ (ba muoi tam triéu
khong trim bay muoi nghin dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
AA/2021/0001857 ngay 25/11/2021.

3. Puong sy vang mit dugc quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong
khai theo quy dinh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thuén An;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

Tran Thi Hoa Hanh



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thu Dau Mot;

- Chi cuc THADS Tp. Thi Dau Mot;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Tran Thi Hoa Hanh



