TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 226/2022/DS-ST
Ngay: 27-7-2022
V/v tranh chap Hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi déng xét xi so’ tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Ngd Thi Phic Hao
CAc Hgi tham nhan dan:
Ong Nguyén Dinh Phuc
Ba Nguyén Thi Hiéu

- Thu ky phién toa: Ong Pham The Vinh — Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Tran Lé Thuay - Kiém sat vién.
Trong ngay 27 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu &4n dan su so tham thu ly s6 767/2020/DSST
ngay 16 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 2800/2022/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 3219/2022/QDST-DS ngay 27 thang 6 nim 2022, giita Cac
duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Trung Thanh L, sinh nim 1969
Dia chi: S6 X L6 G duong T, Phuong 2, Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh
- Bj don: Ong Hoang Ngoc H, sinh nam 1979
Dia chi: S6 C Puong s6 V, phuong Trudng Tho, Thanh phdé Tha Pic, Thanh
ph6 H6 Chi Minh

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Vin Ba Duy P, sinh naim 1985

2/ Lé Thi Kim T, sinh nam 1971

3/ bang Trung H, sinh nam 1980

4/ Nguyén C, sinh nam 1991

5/ Nguyén Thi Hong C, sinh nam 1993

6/ HO Thi Thu P, sinh ndm 1977

7/ Pham Thanh TH, sinh nam 1942

Cung dia chi: S6 B dudng D, phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H Chi
Minh

8/ Tran Lé Minh T, sinh nam 1975

Dja chi: S6 C duong V, phudng Pham Ngii Lio, Quén 1, Thanh phd HO Chi
Minh.

NOQI DUNG VU AN:



Trong ban t khai d@é ngay 29/9/2020 va trong qua trinh giai quyet vu an,
nguyén don — Ba Nguyen Trung Thanh L trinh bay:

Can nha s6 B duong B, phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh 1a
ciia ba mua lai tir me rudt 12 ba Pham Thanh TH, ky gidy tay c6 lin tay ngiy
28/12/1999, cac ching tir s¢ hiru va cac tai liéu tham khao da dugc co quan nha nude
c6 tham quyen cap gom co:

Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ sé 9139/HD-MBN lép tai phong
Cong ching Nha nudce sb 01 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 09/12/1999, da dang ky tai
S¢ Dia chinh nha dit Thanh phé HO Chi Minh quyén sé 25, to s6 12456 ngay
27/12/1999.

T& khai 18 phi trudce ba tai phong thué trude ba va thu khac - Cuc thué Thanh phé
Hb Chi Minh ngay 16/12/1999.

Ngay 06/10/2014 tai s6 nha B duong P, phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh pho
H6 Chi Minh ba cho Ong Hoang Ngoc H thué nha, hai bén cung soan thao va thong
nhat ky hop dong thué nha. Thoi gian thué nha: 24 thang ké tir ngay 06/10/2014 dén
hét ngay 05/10/2016. Gia thué nha: 20.000.000 dong/thang (Bang chit: Hai muoi triéu
dong/thang).

Hét thoi han Hop dong, 6ng H dé nghi gia han va ba chap thuan gia han thoi
han Hop dong dén het ngay 05/10/2019. Nhung tir ngay 06/10/2018 dén nay, ong H
khong thanh toan tién thué nha cho ba. Rat nhiéu 1an ba lién lac v6i 6ng H dé yéu cau
thanh toan tién thué nha nhung 6ng H ¢d tinh né tranh khong thuc hién nghia vu thanh
toan.

Yéu cau cua nguyén don:

- Yéu cau chim dut hop dong thué nha gitta nguyén don va bi don. Ly do: Bi
don di vi pham nghia vu thanh toan di thoa thuan tai Diéu 5 trong hop dong. Cu thé
Diéu 5 hop ddong xac dinh “Ba L c¢6 quyén don phuong cham dat hop dong khi 6ng H
khong thanh toan tién thué nha ding han”.

- Yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua viéc cham dat hop dong: Bi
don c6 trach nhiém ban giao lai nha sé B, duong B, phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh
ph6 Ho Chi Minh va cac tai san ghi trong Bién ban giao nha va cac thiét bi may moc
ngay 06/10/2014 cho nguyén don quan 1y sir dung.

- Budc bi don thanh toan tién thué nha tam tinh thang 10/2018 dén thang 5/2022
13 860.000.000 dong (1 43 thang, gia thué 20.000.000 dong), tra ngay khi ban an hodc
quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat. Néu cham tra thi phai tra thém lai suat
cham thi hanh an.

Bi don 1a Ong Hoang Ngoc H cling nhitng ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién
quan trong qua trinh giai quyét vu an khéng dén Toa, khdng nop van ban ghi y kién
cuia minh dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong nop cac tai liéu, ching ctr
kém theo mic du di duoc Toa an tong dat thdng bao thu Iy vu an va cac van ban té
tung khac.

Trong qua trinh gidi quyét vu an Toa an khong thé tién hanh hoa giai duoc, do
bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 mat, du da duoc Toa an téng
dat thong béo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiang ct va hoa
giai.



Tai phién tda so thdm, nguyén don c6 don xin xét xtr ving mat, bi don, nguoi
cd quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an thi hai nhung van
khong c6 mat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir; Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia td tung trong qué trinh
giai quyet vu an, ke tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an va
phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don khoi kién tranh chap hop déng cho thué nha, c6 yéu cau giao tra
nha 12 bat dong san toa lac tai s6 B, duong B, phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu
39 Bo luat té tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
Quan 1 Thanh Ph H6 Chi Minh.

Nguyén don vang mit c6 don dé nghi xét xir vang mat; Bi don va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thi hai nhung
vang mat khdng vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan nén Hoi dong xét
Xt van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va
khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su, duong su ¢6
nghia vu dua ra chung ci dé chimg minh ma khong dua ra dugc chung ci hodc khdng
dua ra di chung cu thi Toa an giai quyét vy viéc dan su theo nhitng chiing ctr da thu
thap dugc co trong ho so vu viéc. Toa 4n da tong dat thong béo thy 1y, thong béo vé
phién hop klem tra viéc tiép can cong khai ching cir va hoa gidi tuy nhién bi don,
nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan van khong co6 mat, khéng nop cho Toa an ban
phan hoi y kién d6i vai yéu cau khai kién cia nguyén don. Bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan di tu tir bo quyén dwoc ching minh cia minh qua viéc khong dén
Toa &n tham gia t6 tung nén phai chiu hau qua cua viéc khdng chang minh theo quy
dinh tai Biéu 91 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién caa nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

Can cir tai liéu chung ci trong hd so vu &n, ¢ co so xac dinh, nha sé6 B duong
b, phuong C6 Giang, Quén 1, Thanh ph6 Hb Chi Minh 1a ctia nguyén don mua lai tir
me la ba Pham Thanh TH, c6 ky gidy tay va lin tay ngay 28/12/1999, cac chung tir so
hiru va cdc tai liéu tham khao da dugc co quan nha nude c6 thAm quyén cap gdm co:
Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha & s6 9139/HD-MBN lap tai phong Cong
chtirng Nha nuée sé 01 Thanh phé HO6 Chi Minh ngay 09/12/1999, d3 ding ky tai SO
Dia chinh nha d4t Thanh phd Hd Chi Minh quyén sd 25, to s6 12456 ngay 27/12/1999;
T& khai 18 phi trude ba tai phong thué trudc ba va thu khac - Cuc thué Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 16/12/1999, nén nguyén don c6 tham quyén ky két hop dong cho thué
nha véi bi don.

Hop dong cho thué nha giira nguyén don va bi don c6 hinh thirc va noi dung
phU hop Véi quy dinh tai Piéu 121, 122 Luat nha ¢ nén cé hiéu luc phap luat.



Diéu 3 cua hop ddng cho thué nha ngay 06/10/2014 hai bén thoa thuan, thoi han
tinh tién thué nha bit dau tir 06/10/2014 va phuong thirc thanh toén tra bang tién mait
thuong ky hang thang 1 lan vao ngay 06 duong lich, tién coc dé dam bao thuc hién
hop ddng 1 60.000.000 dong (twong Gng véi 3 thang tién thué nha). Ngay 06/10/2014,
nguyén don di thuc hién nghia vu ban giao nha va trang thiét bi may moc theo bién
ban ban giao nha va trang thiét bi may maéc cing ngay.

Tuy nhién tir thoi diem thang 10/2018 dén thang 7/2022 bi don khéng thyc hién
thanh toan tien thué nha theo thoa thuan trong hop dong nhung van sir dung tai san
thué va khoa ctra khéng lién lac véi nguyén don.

Hoi dong xét xur xét thay, bi don vi pham nghia vu thanh toén 13 vi pham diéu
khodn co ban cua hop dong. Dicu 5 hop dong xac dinh “Ba L ¢6 quyen don phuong
cham dut hgp dong khi 6ng H khong thanh toan tién thué nha dang han”

Nguyén don da giao nha cho bi don, bi don da nhan nha va stir dung nha nhung
khong thuc hién nghia vu tra tién thué nha. Do dé, yéu cau cham duat hop dong thué
nha va yéu cau nhan lai nha cho thué ciia nguyén don 1a pht hop quy dinh tai cac diéu
422, 428, 482 B luat dan su.

[2.2] Déi v6i yéu cau doi bi don tra tién thué nha tir thang 6/2018 dén théng
712022, Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong cho thué nha hai bén thoa thuan gia thué hang thang la 20.000.000
dong, thanh toan dinh ky bang tién mat mdi thang mot 1an vao ngay 06 duong lich
hang thang. Bi don da nhan nha va st dung nha tur thang 6/2014. Nhung tir thang
10/2018, bi don khong thuc hién nghia vu tra tién thué cho nguyén don 1a vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan dugc quy dinh tai Piéu 5 ciia hgp dong nén yéu cau
ctia nguyén don 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 481 B6 luat dan sy, c6 co s&
chap nhan.

Tien thué nha tir thang 10/2018 dén thang 7/2022 1a 45 thang (20.000.000 x 45
thang = 900.000.000 dong). So tien thué nha bugc bi don phai tra cho nguyén don la
900.000.000 dong.

[2.3] Gianh quyén khai kién cho ba Pham Thanh TH va cac bén lién quan vé
quyén so hitu nha s6 B duong B, phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
khi ¢6 yéu cau.

[2.4] Dbi Vi viéc xem xet hién trang tai san thué, Toa an da tién hanh xem xét
tham dinh tai cho da tong dat cho bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
thong bao, quyét dinh nhung bi don, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khdng
cd mat, khéng m¢ caa tai san thué nén Toa an khong xem xét dugc hién trang bén
trong. Do d6, Hoi dong xét xtr gianh quyén khoi kién cho bi don, nguoi cé quyén lgi
va nghia vu lién quan doi voi phan swra chira néu c6 bang mot vu én khac khi c6 yéu
cau.

[3] Vé an phi:

Bi don phai chiu 39.000.000 dong tién an phi dan su so tham tuong (ng voi
phan yéu cau cia nguyén don ddi véi bi don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung &n phi va Ié phi Toa an.



Nguyén don khong phai chiu an phi so tham. Hoan lai cho nguyén don tién tam
ing an phi 6.000.000 dong da nop theo bién lai thu tien so AA/2019/00054707 ngay
11/12/2019 Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

o [4] Vé quyén khang cdo: cac duong su €0 quyén khang cdo theo quy dinh tai
bieu 271 va khoan 1 Bicéu 273 cua B luat To tung dan su.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu

147, Pidu 227, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, biéu 271,
Diéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 422, Piéu 428, Piéu 472, Diéu 481, Piéu 482
Bo luat dan su; Piéu 121, biéu 122, Piéu 129 Luat nha &; Luat Thi hanh an dan suy;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ciia Toa an nhan dan Toi
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé I4i, 14i suét, phat vi pham; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi
Toa an,

Xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1/ Cham dut hgp dong cho thué nha ngay 06/10/2014 giira Ba Nguy&n Trung
Thanh L véi Ong Hoang Ngoc H.

Buoc Ong Hoang Ngoc H phai giao tra lai cin nha s6 b duong B, phuong Co
Giang, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh va cdc tai san ghi trong bién ban giao nha va
cac thiét bi may moc ngay 06/10/2014 cho Ba Nguyén Trung Thanh L.

Ong Hoang Ngoc H c6 trach nhi¢m tra cho Nguyén Trung Thanh Loan tién thué
nha con thiéu Ia 900.000.000 dong (tam tinh tir thang 10/2018 dén thang 7/2022).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i caia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat qui dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ V& &n phi:
Ong Hoang Ngoc H phai chju &n phi dan su so tham 1a 39.000.000 dong.

Ba Nguyén Trung Thanh L khong phai chiu an phi. Hoan lai cho Ba Nguyén
Trung Thanh L tién tam tng &n phi 6.000.000 dong da nop theo bién lai thu tién sé
AA/2019/00054707 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan 1, Thanh
phd Ho6 Chi Minh

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh dwoc thuc hién tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.



4/ Quyén khang cao: DPuong su 6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong
thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy Vang mit c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 (Mudi 1am ngay) ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1é.

HOI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa

Ngb Thi Phuc Hao



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cép;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngé Thi Phac Hao



HOI PONG XET XU SO THAM
C4c Héi tham nhan dan Tham phan — Cha toa phién toa

Ngé Thi Phac Hao



