TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 594/2025/DS-PT
Ngay: 17/9/2025
V/v tranh chép hop dong vay tai san,
hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat, quyén st dung dat, hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Lam Pong;

Cdc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh;

Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhén dén thanh pho Cin Tho tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Hong Nhi - Kiém sét vién.

Ngay 17/9/2025, tai Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho xét xir phiic thim
cong khai vy an thy 1y s6 188/2025/TLPT-DS ngay 27/6/2025, vé viéc tranh chap
hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, quyén sir dung
dat, hop dong tin dung.

Do Ban 4n dn sy so tham s 48/2025/DS-ST ngay 14/4/2025 cia Toa én
nhan dan huyén T, thanh pho Can Tho (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc B - Can
Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét X}"J: phﬁc tham s6 521/2025/QD-PT ngay
01/8/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Hitu H; Sinh ngay 26/11/1990; Dia chi: (Ap B,
x4 D, thanh pho Can Tho (Pia chi cli: Ap D, xa D, huyén T, thanh pho Can Tho).
(vang mat)

* Nguoi dqi dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Minh D; Sinh ndm
1987; Dia chi: Ap D, x4 P, thanh phd Can Tho (Dia chi cli: Ap D, xa D, huyén T,

thanh phé Can Tho) 1a nguoi dai dién theo Uy quyén, theo vin ban ngay
31/7/2023. (c6 mat)



Chd &: Toa nha 555, s0 A, dudng T, khu V, phuong O, thanh pho Can Tho
(Dia chi cli: Toa nha 555, s6 A, duong T, khu V, phuong C, quan O, thanh pho
Can Tho).

- Bi don:

1/. Ong V& Nhut T; Sinh nim 2000; Pia chi: Ap V, xa V, tinh Vinh Long
(Dia chi cii: Ap V, x4 V, huyén T, tinh Vinh Long). (ving mit)

, Chd ¢ hién nay: S6 A duong T, phuong T, thanh phé Can Tho (Pia chi cil:
SO A duong T, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho).

2/. Qng Lé Phudc HI1; Sinh pém 1998; Pia chi: S6 B duong C, phu:c‘ypg B,
thanh pho Can Tho (Pia chi ci: S6 B duong C, phuong B, quan B, thanh ph6 Can
Tho). (vang mat)

* Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don HI: Ong Nguyén Thai S; Sinh ngay
23/3/1959; Pia chi: Ap T, xa T, thanh phb Can Tho (Pja chi cu: Ap T, x4 T, huyén
P, thanh phé Can Tho) 13 ngudi dai dién theo Gy quyén, theo vin ban ngay
07/12/2023. (ving mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Van Thi K; Sinh nam 1992; (Véng mat, ¢ don xin Véng mat)
2/. Ong Nguyén Thanh S1; Sinh nim 1957; (c6 mat)

3/. Ba Phan Thi H2; Sinh ngay 01/01/1966; (vang mat)

4/. Ba Nguyén Thi Kim C; Sinh ngay 06/4/1988. (ving mit)

Cung dia chi: Ap D, x3 D, thanh phé Can Tho (Dia chi cii: Ap P, xa D, huyén
T, thanh ph6 Can Tho).

5/. Ong Phan Thanh T1; Sinh ngay 01/01/1982; (ving mit)
6/. Ba Nguyén Thi T2; Sinh ngay 01/01/1982; (ving mit)
7/. Ba Phan Thi Ngoc N; Sinh ngay 22/02/2004. (ving mit)

Cung dia chi: Ap D, x3 D, thanh phé Can Tho (Dia chi cii: Ap P, xa D, huyén
T, thanh ph6 Can Tho).

8/. Ong Pham Hiru B1; Sinh nim 1968; (c6 mit)

9/. Ba Lam Thi T3; Sinh ndm 07/5/1977; (c6 mat)

10/. Anh Pham Hiru T4; Sinh nam 1997, (Véng mat, c6 don xin Véng mat)
11/. Chi Lé Thi Huyén T5; Sinh nam 2001; (Véng mat, c6 don xin Véng mat)
12/. Anh Pham Hitu K 1; sinh nam 2008. (ving mit, c6 don xin vang mat)

‘ Cung dia chi: So 167/ 131/124 khu vuc Binh Phudc, phuc:)’ng P, thanh phé
Can Tho (DPia chi cli: SO A khu V, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho).
13/. Van phong C2; Dia chi: S6 B N, phuong T, thanh ph6 Can Tho (Dia chi
cli: S6 B N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho). (vang mat, c6 don xin vang
mat)



14/. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T.

* Co quan ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Chi nhanh Van phong dang
ky ddt dai huyén T: Chi nhanh Vin phong D3; Pia chi: 4p T, Xa T, thanh phd Can
Tho. (ving mit)

15/. Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H.

, * Pai dién theo phadp luat: C)ng Pham Quéc T6; Chuc vu: Téng Giam ddc.
(vang mat)

* Nguoi dai dién theo 1y quyén: Qng bang Anh T7; Chtc vu: Giam dbc
Ngéan hang TMCP phat trién Thanh pho H — Chi nhanh C3; Dia chi: S0 A M,
phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho. . (vang mat)

* Nguweoi dwoc 6ng Ping Anh T7 1ty quyén lai (theo vin ban 1y quyén ngay
06/9/2024):

+ Ong Nguyén Qudc H3; (ving mit)
+ Ong Lu Hoang P; (ving mit)
+ Ba Nguyén Ngoc Huyén T8; Sinh ngay 24/12/1991. (ving mit)

Cung dia chi lién lac: 86 A dudng M, phuong C, thanh phd Cén Tho (Dia
chi cli: S0 A duong M, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho).

16/. Céng ty TNHH D4; DiE} chi: S6 B, ngach D Ngé G Cau G, phuong C,
Thanh pho Ha Noi (Dia chi cti: S6 B, ngach D Ngé G Cau G, phuong Y, quan C,
Thanh pho Ha No61).

* Ngu@’i dai g’ién theo phap ludt: Ba Luong Huyén C1; Sinh nam 1975; Chtrc
vu: Giam doc. (vang mat)

* Nguoi dai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP phat trién Thanh phcf) H
(HS5); Dia chi: S6 B B N, phuong S, Thanh phd Ho6 Chi Minh (Dia chi cii: S6 B
Bis N, phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Dia chi lién hé:,S(A)‘A M, phuong C, thanh phé Can Tho (S6 A M, phudng
A, quan N, thanh ph6 Can Tho).

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén (theo vian ban ity quyén sé6 329/2025/UQ-
KHDN.CNCT, ngay 15/9/2025):

+ Ong Huynh Liém E; sinh ngay 11/11/1990; (c6 mat)
+ Ba Tran Thanh N1; Sinh ngay 01/5/1986; (vang mit)
+ Ba Luu Thi Huong G; Sinh ngay 08/8/1994. (c6 mat)

Cung dia chi lién lac: 86 A dudng M, phuong C, thanh phd Cén Tho (Dia
chi cli: SO A duong M, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho).

_- Nguoi khang cao: Ong Pham Hiru D1 va Cong ty TNHH D4 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 730, to ban dd s6 10 14 ciia 6ng ngoai ong Huynh Hiru
H la cy Cao Van M. Sau d6 cu M cho con la ba Cao Thi N2 tlep tuc st dung, sau
khi ba N2 mat thi Huynh Minh D thira ké dung tén nam 2018. Pén nam 2021 ong
Huynh Minh B duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6
730, t& ban d0 s6 10, dién tich 1.334,8m* (300m? ONT, 1.034,8m? dét trong cdy
lau nim), toa lac tai ap D, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho dugc So Tai nguyén
va Moi truong thanh pho C cép gidy chung nhan quyén st dung dit ngay
14/12/2021, sb vao s6 cap GCN: CS02961.

Pén thang 3/2022 6ng D tang cho quyén st dung tai thira dat 730 cho 6ng
Huynh Hiru H dtrng tén theo xac nhan ngay 03/3/2022 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T, thanh phé Can Tho. Pén cubi thang 3/2022 do can tién
lam an va thong qua 6ng Hoang A gioi thiéu cho 6ng vay tién ctia Vo Nhyt T, sau
khi théa thuan ong H dong y vay cua T sO tién 250.000.000 dong (hai trim nam
muoi tri¢u dong) v6i 131 suat 2%/thang, thot han vay la 24 thang, hai bén ¢6 lam
“Cam két cam dét thong qua chuyen nhuong ngay 30/3/2022”. Pé dam bao cho
khoan vay ong T va 6ng H ky hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat thira
dat s6 cong chimg 1963, quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2022
tai Van phong C2. Ong T c6 cam két khi nao 6ng H tra xong no thi s& ky hity hop
déng Qua trinh vay ng, ba Van Thi K 1a vo 6ng H dong 1ai déy du cho ong T theo
s0 tai khoan 170456789 cua 6ng T mo tai ngan hang V. Pén khoang thang 4 nam
2023 6ng H co6 dién thoai cho ong T dé yéu cau tra ng va lay lai gidy ching nhan
quyén str dung dat thi 6ng T c¢b tinh tranh mat, sau d6 ong khong lién lac dugc véi
ong T.

Nay nguyén don yéu cau nhu sau:

- Yéu cu Toa an tuyén b vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung

dat giita Huynh Hiru H va V& Nhyt T duoc cong chung tai Van phong C2 —s6 B

N, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho, s6 cong chimg 1963, quyén s 03/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 30/3/2022.

- Yéu cau Toda 4n tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung

dat gitra VS Nhyt T va Lé Phude H1 duogc cong ching tai Van phong C2 —s6 B

N, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho, s6 cong chimg 2470, quyén sb 04/2022
TP/CC-SCC/HDBGD, ngay 20/4/2022.

- Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat
giita Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H — Chi nhanh C3 va ong Lé Phudc
H1. Véi 1y do Cong ty tham dinh gia tham dinh sai vi tri thira dat 730 do 6ng H
dung tén. Ngoai ra trén dat ¢ cin nha ciia ong Nguyén Thanh S1 va ong Phan
Vin T9, ¢6 cay trong, 01 ngdi mod cua cha 6ng T9 ma Ngan hang khong tham dinh
ma van cho vay.

- Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T hity chinh 1y bién
dong cho Vo Nhut T ngay 12/4/2022 va ong Lé Phude H1 ngay 27/4/2022 ddi



v6i thira dat 730, to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén T, thanh phd Can
Tho.

- Béi voi s6 tién 250.000.000 dong ma 6ng H vay cua ong T, 6ng H sé& thoa
thudn tra cho ong T. D€ nghi Toa an tach ra giai quyét thanh vu an khac khi co
yeu cau.

Tai phién toa nguyén don trinh bay:

- D6i v6i yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra Huynh Htru H va V6 Nhut T. Day 1a hop dong gia tao dé che dau giao
dich vay tién giita 6ng H va 6ng T do hai bén c¢6 lam cam ket cam dat thong qua
chuyén nhuwong ngay 30/3/2022, thi 6ng H vay cua 6ng T sd tién 250.000.000d
v6i 131 suat 2%/thang, thoi han vay 24 thang, dé dam bao cho khoan vay giira ong
T va 6ng H thoa thuan 6ng H s& chuyén nhuong thira dat 730, to ban d6 s6 10 cho
ong T dung tén, dén thoi han tra no thi ong T s& sang tén lai cho 6ng H. Vo cia
ong H 1a ba Van Thi Kiéu D2 13i cho 6ng T qua sb tai khoan 170456789 md tai
ngan hang V, tong cong so tién 13i da dong 14 55.000.000d.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H va ‘ong T khong xay ra
trén thuc té boi dat van do ong H quan 1y st dung va trén dat con c¢6 02 cin nha
cua 6ng T9 va 6ng S1, 01 ngdi mg, cung nhiéu cay trong, vat kién trac khac nén
hop dong vo hiéu do co dbi tuong khong thé thuc hién duoc theo diéu 408 Bo luat
dan su 2015.

- Pbi véi yéu cau tuyén vo hiéu Hop c’[ong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta Vo Nhyt T va Lé Phuoc HI. Ban chat ciia hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dat giita 6ng H va ong T 1a quan hé vay tai san nén hop dong nay
vO hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy 2015. Do do6, 6ng H1 khong
phai 12 nguoi thir ba ngay tinh duoc phap luat bao vé theo khoan 2 Piéu 133 Bo
luat dan sy 2015, vi cac 1y do sau: Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong T va 6ng H1 dugc cong ching theo quy dinh cta phéap ludt va
ong H1 da dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai ding ky bién dong ngay
27/4/2022 nhung viéc chuyén nhuong khong dién ra trén thyc té, thira dat 730, to
ban dd s6 10 van do 6ng H quan 1y, stt dung. Theo hop dong chuyén nhuong ngay
20/4/2022 giita 6ng T va 6ng H1 thi ddi twong ctia hop dong 1a thira dat 730, ngoai
ra khong co bat ¢t thoa thuén nao khac. Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 05/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén T thi trén thira dat 730 con c¢6 02 ngdi
nha ciia ong S1 va 6ng T9 dang sinh séng, 01 ngdi mod cia gia dinh 6ng S1, cling
rat nhiéu cdy 1au nim do 6ng H trong va quan 1y, sir dung.

Tur lic nhan chuyén nhuong trén gidy to thi ong H1 chua timg nhan dat dé
s dung va ong H1 cing khong biét vi tri thira dat & dau, khi 6ng H1 1am thu tuc
vay von ngan hang H6 thi 6ng T 1a nguoi dan di tham dinh. Theo to tu khai ngay
13/9/2024 ctia ong Nguyén Thai S (dai dién uy quyén cho Lé Phudc H1) chi yéu
cau 6ng Vo Nhyt T tra lai cho ong H1 s6 tién 578.000.000 déng va tién 13i ngan
hang da dong ma khong yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong qua do cho
thay Ve y chi thi giita 6ng T va 6ng H1 khong ton tai hop dong chuyén nhuong
thuce té ma chi la quan hé vay muon tai san.
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- D6i v6i yéu ciu tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén str dung dat dé
bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac sé 21557/22MN/HPBD ngay
09/6/2022 gitra Ngan hang H6 voi 6ng Leé Phuoc H1. Pé bao lanh cho cong ty Co
phan T11 vay tién tai ngan hang H6 6ng Lé Phudc H1 da thé chap thira dat 730,
td ban do s6 10 cho ngan hang dé bao dam thuc hién nghia vu.

Ngoai ra, cong ty T12 c6 sy nham 13n trong tham dinh tai san thé chap. Tai
bién ban khao sat hién trang tai san ngay 01/4/2022 cua cong ty T12 thi chu s¢
htru tai san 1a 6ng Lé Phudce H1 nhung ngudi huong dan khao sat 13 6 ong V6 Nhuyt
T, tuy nhién khi xem xét gidy chimg nhan quyén str dung dat dugc cap thi vao
ngay 01/4/2022 gidy ching nhan QSD dat dimg tén 6ng Huynh Hiru H, dén ngay
12/4/2022 méi chinh 1y sang tén VO Nhut T va ngay 27/4/2022 chinh 1y sang tén
Lé Phudc H1. Ngin hang tién hanh tham dinh tai san d6i v6i 6ng Lé Phude H1
tai thoi diém ong H1 chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong
ding quy dinh cua phép luat.

Tai Diéu 2 cua Hop déng thé chép chi ghi nhan tai san thé chép 1a QSD dit
tai thira dat 730, to ban dd s6 10 ngoai ra khong ghi nhan tai san nao khac. Tuy
nhién, theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 05/4/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén T thi trén thira dat 730 con c¢6 02 ngdi nha ciia 6ng S va ong T9 dang
sinh séng, 01 ngdi md cua gia dinh 6ng S, cung rat nhiéu cy lau nim do ong H
trong va quan 1y, st dung. Do d06, hop dong ciing vo hiéu do c6 ddi trong khong
thé thuc hién duoc theo didu 408 B luat dan su 2015.

Tir céc can ctr trén, cho thiy ngan hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh
dugc phap luat bao v¢ nén hgp dong thé chap cling vo hicu.

- Bdi véi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Thanh S1 va 6ng Phan Thanh T1
Vé viéc cong nhan phan dat c6 dién tich 304,4 m? cho 6ng S1 va dién tich 276,7
m? cho 6ng T1. Tai phién toa, 6ng S1 trinh bay y kién va ciing dai dién theo uy
quyén cua ong Tl doéng ¥ mdi nguoi hd trg cho 6ng Huynh Hiru H sé tién
40.000.000 dong, dé 6ng H tach quyén sir dung dat cho ong S1 va ong T1, dé nghi
Toa an cong nhan sy tu nguyén nay.

- Pbi véi s6 tién 250.000.000 dong ma 6ng H vay cua ong T thi 6ng H s&
thuong luong dé tra cho 6ng T, khong yéu ciu giai quyét trong vu an nay.

bé nghi Ho1 dong x€t xr 4p dung cac diéu 124, diéu 126, diéu 133, diéu 408
B0 luat dan sy 2015, tuyén xu:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Tuyén b v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét~giﬁ:a Huynh
Htru H va V6 Nhut T dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Do Thi H4, s6
cong ching 1963, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/363/2022.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Vo Nhut
T va Lé Phuoc H1 duoc cong ching tai Van phong cong chimg D6 Thi H4, s6
cong chiig 2470, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 20/4/2022.



- Tuyén b6 v6 hiéu Hop d(f)ng thé chdp quyén str dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu cia nguoi khac s6 21557/22MN/HDBD ngay 09/6/2022 gitra ngan
hang H6 v61 ong Lé Phude HI.

- Budc ngan hang N va ong Lé Phudc H1 tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat cho d6ng Huynh Hiru H.

- Kién nghi Chi nhanh Vin phong déng ky dét dai huyén T hiy chinh 1y bién
dong sang tén 6ng VO Nhut T va Lé Phudc H1 dé cap lai GCN cho 6ng Huynh
Hiru H.

- Chip nhan yéu cau doc 1ap cta ong Nguyén Thanh S1 va 6ng Phan Thanh
T1; ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng S1 va 6ng T1 moi nguoi ho tro 6ng H s6 tién
40.000.000 dong, tong cong 1a 80.000.000 dong.

* Ong Nguyén Thdi S la nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng Lé
Phuoc HI trinh bay tai phién hoa giai ngay 13/9/2024 nhir sau: Ong Lé Phudc
H1 c6 nhan chuyén nhuong phan dat tai thira 730, to ban do s0 10, dién tich
1.334,8m>, toa lac tai 4p D, xa P, huyén T, thanh phd Can Tho, gidy chiing nhan
quyén str dung dat cAp ngay 14/12/2021, s vio sb cap GCN: CS02961, cap nhat
thay di ngay 27/4/2022 do 6ng Lé Phudc H1 dung tén.

Trong Hop ddng chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong nhung thyc té hai bén chuyén nhuong 578.000.000 dong. Sau d6 6ng HI1
moi thé chap gidy chirng nhan QSD dit dé vay tién Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phd H — chi nhanh C3. Khi nhan chuyén nhuong 6ng T ¢6 cam két voi ong
H1 tai san khong c6 tranh chip va thudc sé hiru hop phap cua ong T, khi Toa an
giri thong bao thi 6ng H1 méi biét phan dat ¢6 tranh chap. Ong H1 nhan chuyen
nhuong la ding quy dinh cua phap luat, tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat
khong co tranh chap, ong T nhan du tién chuyén nhuong, hién tai dat c6 tranh
chap, ong T ¢b tinh Iira 6ng H1.

Nay 6ng Lé Phudce H1 yéu cau 6ng V5 Nhut T phai tra s tién 578.000.000
dong va lai phat sinh trong thoi gian 6ng HI vay Ngan hang. Khong dong y voi
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita V5 Nhut T va Lé Phude H1 duge cong chimg tai Vian phong C2.

*Ba Nguyén Ngoc Huyén T8 la dai dién theo iy quyén cua Ngan hang TMCP
phat trién T hanh pho H trinh bay Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H d3
cho Cong ty cd phan T11 vay tién theo Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung han mtc sb: 24939/22MN/HPTD ngay 09/6/2022. Sé
tién mo han mirc tin dung: 6.000.000.000 ddng (sau ty dong). Thoi han hiéu luc
ctia han muc tin dung: 12 thang (tir ngay 09/6/2022 dén ngay 09/6/2023). Khoan
vay duoc giai ngan theo 03 (ba) dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan ng sau:

+ Khé udc nhan no s6 24939/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 22/12/2022, sb
tién giai ngan: 1.500.000.000 ddong (thdi han vay 06 thang, tir 23/12/2022 dén
22/6/2023).



Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh thanh toan tién mua hang
cho theo hoa don s6 17 ngay 22/12/2022.

_ +Khé udc nhdn ng s6 24939/22MN/HDTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022, s6
tién giai ngan: 1.719.000.000 dong (thoi han vay 06 thang, tir 24/12/2022 dén
23/6/2023).

Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh thanh toan tién mua hang
cho theo hoa don so 18 ngay 23/12/2022.

+ Khé udc nhan s6 24939/22MN/HDTD/KUNNOS ngay 16/01/2023, s6 tién
gidi ngan: 1.855.000.000 dong (thoi han vay 06 thang, to 17/01/2023 dén
16/07/2023).

Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang Gao tim thom cho Cong ty Co
Phan D5 theo héa don s6 1 ngay 12/01/2023

Phuong thiic tra ng: Gdc tra khi dén han theo cac D& nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng, L trd hang thang.

Lai suat vay: Pugc quy dinh theo ndi dung ctia cac D¢ nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no sd: 24939/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 22/12/2022; Khé wdc
nhan no s6 24939/22MN/HDTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022; Khé wéc nhin ng sb
24939/22MN/HPTD/KUNNOS ngay 16/01/2023.

1. Tai san bao dam cua khoan vay:

Tai san 1: The chap bang quyen su dung dat va tai san gin lién véi dit toa
lac tai: Thira dét s6 730, to ban d6 6 10, ap b, xab, huyén T, thanh phd Can Tho
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
trén dat s6: DC 748546 do So Tai nguyén va Moi Truong thanh phd C cap ngay
14/12/2021, cap nhat thay doi ngay 27/4/2022 dimg tén ong Lé Phudc H1.

Tai san 2: The chap bang quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa
lac tai: Thira dat s6 101, to ban do sb 87, khu vuc Binh Phuoc, phuong P, quan
O, Thanh phd Céan Tho theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san gin lién trén dat s6: DE 868033 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
thanh phd C cdp ngay 15/6/2022, cap nhat thay doi ngay 07/7/2022 dimg tén 6ng
Lé Phuéce HI.

Do Cong ty ¢ phan T11 da vi pham nghia vu tra no gbc, 14i dén han nhu da
thoa thuan trong Hop dong tin dung, cac Khé wéc nhan ng ma hai bén da ky két,
cu thé khach hang d3 vi pham nghia vu thanh toan tién 13i cho H5 ké tir ky tra no
ngdy 22/6/2023, ngoai ra khoan vay ciia khach hang theo D& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan ng s6: 24939/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 22/12/2022 da dén han
tat todn ngay 22/6/2023; 24939/22MN/HPTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022 di dén
han tat toan ngay 23/6/2023; 24939/22MN/HPTD/KUNNOS ngay 16/01/2023 da
dén han tat todn ngay 16/7/2023.

Mic du, Ngan hang d4 nhiéu lan lién hé 1am viéc, yéu cau tra ng nhung Cong
ty cO phan T11 ciing nhu 6ng Lé Phuéc H1 van khong thuc hién nghia vu cua
minh, hién toan bg khoan vay da chuyén no qua han.
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Ngay 28/6/2024, H5 dé ban toan bd khoan ng cua Cong ty b phan T11 cho
Cong ty trach nhiém hiru han P4 theo Hop dong mua ban no s
943.06/2024/HDMBN/HDB-HCD ngay 28/6/2024 duoc ky két gitta H5 voi Cong
ty trach nhiém hiru han D4.

Cung ngdy 28/6/2024, Cong ty trach nhiém hiru han P4 di uy quyén cho H5
thuc hién day du viéc thu hdi no, doi no khoan vay (khoan ng) Cong ty c6 phan
T11 theo ndi dung Hop ddng ty quyén sé 943.06/2024/HDUQ/HCD-HDB ngay
28/6/2024 duoc ky két gitta H5 voi Cong ty trach nhiém hitu han D4.

Nhu vay, ké tir ngdy 28/6/2024, Cong ty trach nhiém hiru han D4 tro thanh
chu ng doi véi khoan vay (khoan ng) cua Cong ty ¢6 phan T11 tai HS.

Tinh dén ngay 11/4/2025, Cong ty c6 phan T11 con ng Cong ty trach nhiém
hiru han Pau tu Kinh doanh HCD cac khoan sau: No gdc: 2.431.999.918 dong.
Lai trong han: 82.607.644 ddng. Lii qua han: 830.814.194 dong (trong d6 1ai
cham tra 13i 15.697.470 ddng). Tong cong: 3.345.421.756 dong.

Nay, Cong ty trach nhi¢ém htru han B4 yéu cau Toa an giai quyét nhirg van
dé sau day d6i véi Cong ty c¢b phan T11 va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

1. Bugce Cong ty co phan TI1 pha1 thanh toan cho Cong ty trach nhiém hiru
han D4 tong sO ng con ng (gom ng gdc va ng 1ii) tinh dén ngay 11/4/2025 bao
gom: No gde: 2.431.999.918 dong. Lai trong han: 82.607.644 dong Lai qua han:
830.814.194 dong (trong d6 1ai cham tra 13i 15.697.470 dong). Tong cong:
3.345.421.756 dong.

2. Budc Cong ty ¢ phan T11 phai thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu
han P4 s tién 14i phat sinh theo muc 13i suat no qua han do cac bén thoa thuan
trong cac Hop ddng tin dung, cac dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no tir ngay
18/12/2024 dén ngay Cong ty cb phan T11 thanh toan dit diém no vay.

3. Truong hop Cong ty c6 phan T11 khong thyc hién ding nghia vu tra ng
thi Cong ty trach nhiém hiru han B4 dugc quyén yéu cdu co quan c6 thAm quyen
xu ly, phat mai cac tai san the chéap néu trén dé thu hdi ng theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dung dat sd 21557/22MN/HDBD ngay 09/6/2022, Hop dong thé
chap quyén st dung dung dit s6 26052/22MN/HDBD ngay 13/7/2022.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H trinh bay:
Ngén hang da tién hanh thim dinh tai san cho vay ddi véi Cong ty CP T11 1a dung
theo quy dinh. Dbi v6i viéc tham dinh, dinh gia thi Ngan hang ciing cin ctr vao
Bio cdo két qua tham dinh gia va chtng thu thim dinh gia ctia Cong ty c6 phan
T12 dé ky hop d6ng tin dung, hop dong thé chap tai san vdi Cong ty CP T11. Con
viéc thim dinh, dinh gia dung hay sai la trach nhiém cua Cong ty T12. Do do,
Ngéan hang khong dong ¥y voi yéu cau ctia nguyén don 13 vo hiéu Hop dong the
chap quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cta nguoi khac sb
21557/22MN/HDBD ngay 09/6/2022 gitta ngan hang H6 v6i ong Lé Phude HI.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh SI trinh bay:
Vao nam 1998, vo chong ong c6 mua mot phan dat ciia 6ng Cao Van M c¢6 chiéu



ngang 14 m, chiéu dai 35 m, véi gia 20 chi vang 24K. Hai bén c6 1am gidy sang
dat tho cu ngay 05/01/1998, c6 con dng M 1a ba Cao Thi N2, cac chau 1a Huynh
Minh D, Huynh Hitu H ky. Dén niam 2002 6ng c6 mua thém ciia 6ng Cao Vin M
phan dit chiéu ngang 8 m, chiéu dai 15 m. Nam 2008 ong béan lai cho em ré 1a
6ng Phan Thanh T1 mot phan dat dé cit nha ¢. Pén nam 2020 giita 6ng Huynh
Hiru H v6i 6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan Thanh T1 ¢6 lam “Gidy xac nhan
thoa thudn mua ban dat ngay 18/02/2020”.

Nay do dac dién tich thyc té clia ong dang sir dung la 304, 4m?, tai thira s6
730, to ban dd sé 10, gidy ching nhan quyén sir dung déat do éng Huynh Hitu H
ding tén.

_ Nay ong S1 co yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cég ong Huynh Hiu H tach
phan dat dién tich 1a 304,4 m?, tai thira s6 730, to ban d6 so 10 qua cho 6ng ding
tén.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Phan Thanh TI trinh bay: Vao
nim 2008 6ng c6 mua lai phan dat ctia anh ré va chi rudt 12 6ng S1 va ba H4 c6
lam gidy tay. Phan dat nay la caa ong S1, ba H4 mua lai ctia ong Cao Vian M, ba
Cao Thi N2. Bén nam 2020 6ng Huynh Hiru H v6i ong Nguyén Thanh S1, ong
Phan Thanh T1 ¢6 lam “Gidy x4c nhan thoa thudn mua ban dat ngay 18/02/2020”.
Khi do dac thuc té dién tich 1a 276,7m?, tai thira s6 730, to ban d6 sd 10, gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ong Huynh Hiru H dtng tén.

~ Nay ong T1, ba T2 ¢6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau ong Huynh Hitu H tach phan
dat dién tich 12 276,7m?, tai thira s6 730, t& ban d6 so 10 qua cho 6ng ba ding tén.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hivu P1, ba Lam Thi T3
trinh bay: Vao ngay 01/7/2022 ong, ba va 6ng Lé Phudc H1 c6 1am Hop dong
thoa thudn vé viéc bao lanh thé chap vay von Ngan hang, theo d6 6ng ba c6 nhan
ctia 6ng H1 tong s6 tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong). Trude do, ong
ba va ong Lé Phudc H1 c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Vin phong C4 dé chuyén nhuong thira dat s6 101, to ban d6 s6 87, khu vuc Binh
Phudc, Phuong P, quan 0, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién trén dat sd: DE 868033 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng
thanh ph6 C cap ngay 15/6/2022 do 6ng ho 6ng Pham Hiru P1 dung tén.

C)ng, ba ciing biét viéc chuyén nhuong qua cho 6ng H1 dé ong H1 thé chap
vay tlen cua Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H. Ong H1 ¢6 néi khi nao
tra tién Ngan hang, 1iy gidy chimg nhan vé tra lai cho 6ng ba.

Nay, 6ng ba yéu cau,c’[u:(.)’c tra lai cho 6ng H1 sb tién 700.000.000 dong (bay
tram triéu dong) va lai suat theo quy dinh cua Ngan hang. Yéu cau 6ng H1 tra lai
gidy chuing nhan quyén st dung dat cho ong ba.

* Vu an dugc Toa an nhan dan huyén T, thanh phd Can Tho (nay la Toa an
nhan dan khu vuc B - Can Tho) thu ly, gidi quyét theo trinh tu so tham.

10



* Tai Ban an dan sy so thim s6 48/2025/DS-ST ngay 14/4/2025 cua Toa 4n
nhan dan huyén T, thanh ph6 Can Tho (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc B - Can
Tho) quyét dinh:

- Khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147; cac Diéu 266, 271, 273 B luat T tung dan su 2015; Cac diéu
124,126, 133, 408 B luat Dan sy 2015; Cac dieu 100, 101, 103 Luat DAt dai nam
2013; Cac Diéu 98, 100, 108 Luat cac to chuc tin dung; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Hitu H.

1.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Huynh
Htru H va V6 Nhut T dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Do Thi H4, s6
cong chung 1963, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/3/2022 v hi¢u
do gia tao.

1.2. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Vo Nhut
T va Lé Phuéc H1 duoc cong chimg tai Van phong cong chimg DS Thi H4, s6
cong chimg 2470, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/4/2022 v6 hiéu
do c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc.

1.3. Tuyén bd: Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac s6 21557/22MN/HDBD ngay 09/6/2022 giita Ngan hang
Ngéan hang TMCP phat trién Thanh phd H véi 6ng Lé Phuéc H1 vo hiéu do nham
1an.

1.4. Bugc Ngan hang TMCP phat_ trién Thanh pho H phai tra lai cho 6ng
Huynh Htru H 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 748546, 5O vao so
cap GCN: CS02961, thira dat s6 730, to ban do s6 10, toa lac tai 4p D, xa D, ,huyén
T, thanh phé Can Tho duoc S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 14/12/2021.

L.5. Klen nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T huy chinh Iy
bién dong gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DC 748546, 56 vao so cap GCN:
CS02961, thira dat s6 730, to ban d s6 10, toa lac tai ap b, xa b, huyén T, thanh
pho Can Tho tir tén 6ng V5 Nhut T, 6ng Lé Phudc H1 dé cap lai gidy ching nhan
quyén st dung cho 6ng Huynh Hitu H.

2. Tach giai quyét thanh vu an khac néu 6ng V5 Nhut T ¢6 yéu cau vé s tién
cam cd dbi voi ong Huynh Hiru H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP phat trién
Thanh pho H.

3.1. Bugc Cong ty cd phan T11 phai tra cho Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phd H sb tién tinh dén ngay 11/4/2025 bao gom: No¢ goc 2.431.999.918
ddng, 1i trong han 82.607.644 dong, 13i qua han 815.116.724 ddng, 13i cham tra
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1ai 15.697.470 dong. Tong cong: 3.345.421.756 d6ng (ba ty ba trim bén muoi
lam triéu bbn trim hai muoi mdt nghin bay traim nim muoi sau dong).

Ké tir ngay tlep theo ngay xét xur so tham, Cong ty ¢ phan T11 con phai t1ep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién no goc chua thanh toan theo Hop dong
tin dung va céc Khé uéc nhan no da ky cho dén khi thanh toan xong khoan ng
vay.

3.2. Truong hop Cong ty cb phan T11 khong tra dugc no hodc tra khong day
du thi Ngan hang TMCP phat trién Thanh pho H duoc quyen yéu cau co quan c0
tham quyén xu ly, phat mai cac tai san thé chap néu dé thu hdi no theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dung dt s6 26052/22MN/HDBD ngay 13/7/2022 dé thu
héi no vay.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Thanh S1 va 6ng Phan Thanh
T1. Ong Nguyén Thanh S1 va éng Phan Vin T9 dugc lam thu tuc d¢é dong ding
tén quyén st dung ddi véi dién tich dat tai vi tri A, B, téng dién tich 581,1m? theo
Ban trich do dia chinh s 523 ngdy 24/7/2024 cta Van phong dang ky dat dai
Thanh phd C (kém theo Ban trich do dja chinh).

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyén Thanh S1 va 6ng Phan Vin T9
moi ngudi hd trg 6ng Huynh Hiru H s6 tién 40.000.000 dong, hai ngudi la
80.000.000 dong (tAm muoi tri¢u dong).

- Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

* Ngay 18/4/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu 6ng Pham Hitu B1 khang
cao ban an dan sy so tham s6 48/2025/DS-ST ngay 14/04/2025 cua Toa an nhan
dan huyén T, thanh pho Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc B — Can Tho),
cu thé nhu sau: Bugc ong L& Phudc H1 phai chiu trach nhiém tra khoan vay cho
H5. Ong D1 chi dong y tra s6 ti€n goc 700.000.000 dong cung 1ai suat da thoa
thuan cho 6ng HI. Ong H1 phai tra lai Giay chimg nhan QSDD s6 DE 868033 (s6
CS12336 cap ngay 15/6/2022, thira dat s6 87, to ban d6 s6 101, khu vyc Binh
Phuéc, phuong P, quan O, Thanh ph6é Can Tho).

* Ngay 23/4/2025, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Coéng ty TNHH
b4 khang cdo toan bd ban an dan sy so tham 48/2025/DS-ST ngay 14/04/2025
cua Toa an nhan dan huyén T, thanh ph6 Can Tho (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc B — Can Tho) theo hudng chap nhan yéu cau cua Cong ty.

* Tai phién toa phtic thim:

- Nguoi dai dién hgp phéap cua nguyén don khong rut don khoi kién..

- C)ng Pham Hitu D1 rat toan by don khang cdo, nguoi dai dién hgp phap cua
Cong ty TNHH D4 gitr nguyén ndi dung khang céo.

- Cac bén duong su khong théa thudn dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho nhu
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sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cip phic tham, Thém phan, Hoi dong
xet xur va Thu ky phién toa da chap hanh ding phap luat td tung dan su; nguyen
don, bi don thuc hién quyén va nghia vy theo quy dinh cta phép luat t6 tung dan
su.

+ V& viée giai quyét vu an: Tai phién toa 6ng Pham Hiru P1 rit toan bo don
khang cao la hoan toan ty nguyén, phu hop voi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
289 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 (sira doi, bo sung nam 2025). Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phiic tham vu an d6i véi phan khéng cdo
cua ong Pham Hiru D1. Xét khang cdo ciia Cong ty TNHH D4 1a khong ¢6 can cir
chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim can ctr khoan 1 Diéu 308
ctia BO luat T tung dan sy ndm 2015 (sura doi, bod sung nam 2025), khong chép
nhan khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Coéng ty TNHH P4 va
gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac ching
ct tai phién toa, cdn cir vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé su Va"mg mat cua nguoi tham gia tb tung: Tai phién toa phuc tham, bi
don 6ng VO Nhut T, 6ng VO Thai S2 1a nguoi dai dién hgp phap cua 6ng Lé Phudce
H1; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H2, ba Nguyén Thi Kim
C, 6ng Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi T2, ba Phan Thi Ngoc N, Chi nhdnh Vin
phong D3, nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang TMCP phat trién Thanh
phé H 12 6ng Nguyén Qubc H3, 6ng Lu ' Hoang P, ba Nguyén Ngoc Quyén T10
da dugce Toa an triéu tap hop 1é nhung van vang mat khong co ly do; con ba Van
Thi K, ong Pham Hitu T4, ba Lé Thi Huyen T5, 6ng Pham Hiru K1 Vang mat
nhung c6 don xin Véng mat. Vi vay, cdn ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua BO luat T
tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025), Hoi dong xét xir phic thim
quyét dinh van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé tinh hop 1é ctia don khang cdo va pham vi xét xir phtic tham: Xét Pon
khang c4o cua 6ng Pham Hiru P1 1ap va ndp cung ngay 18/4/2025 va Don khang
cao cua Cong ty TNHH D4 1ap ngay 23/4/2025 va nop ngay 25/4/2025 1a hop 1€,
dung quy dinh vé ngudi khang céo, thoi han khang céo, hinh thtrc, ndi dung khang
cao theo quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 va 276 cia Bo luat TH tung dan sy
nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025). Do d6, Hoi dong xét xir phuc thim xem
xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Hiru D1 va Cong ty TNHH D4 theo trinh tir
phuc tham.

[3] Tai phién toa phuc tham nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan 6ng Pham
Hiru D1 rat toan bo khang céo, xét thiy viéc rat toan bd khang cdo ctia ong Pham
Hiru P1 1 hoan tu nguyén, hop phap theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 289
ctia BO luat TS tung dan sy nam 2015 (stra doi, bd sung ndm 2025). Do d6, Ho1
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d6ng xét xir dinh chi xét xtr phuc tham vy an d6i v6i khang cao cia 6ng Pham
Hitru 1.

[4] Theo ndi dung vy an Cong ty TNHH D4 trinh bay: Trong qua trinh giai
quyet vu 4n tai cap so tham, ngay 28/6/2024, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phd H (H5) da chuyén nhuong toan bd khoan no ctia Cong ty C6 phan T11 cho
Cong ty TNHH D4 theo Hop ddng mua ban ng sé 943.06/2024/HDPMBN/HDB-
HCD ngay 28/6/2024. Nhu vy, ké tir ngdy 28/6/2024, Cong ty trach nhiém hiru
han D4 trg thanh cha ng dbi voi khoan vay (khoan ng) ctia Cong ty ¢b phan T11
tai H5. Tinh dén ngay 11/4/2025, Cong ty c6 phan T11 con no Cong ty trach
nhiém hiru han Pau tu Kinh doanh HCD cac khoan sau: Ng géc: 2.431.999.918
d6ng. Lii trong han: 82.607.644 dong. Lai qua han: 830.814.194 ddng (trong d6
131 cham tra 14i 15.697.470 ddng). Tong cong: 3.345.421.756 dong.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an dua Cong ty trach nhiém hiru
han D4 tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an. Hoi dong xét xir thiy rang, trong qua trinh giai quyet vy an tai cap so tham
Cong ty trach nhiém hiru han P4 chi trinh bay y klen clia minh d6i véi vu an
nhung lai khong don yéu cau doc lap dé Toa an cap so tham xem x¢t thy 1y va
giai quyét cac yéu cau Cong ty dung theo dung trinh ty thu tuc t6 tung dugc quy
dinh tai Diéu 202 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 (sua d01 bd sung nam
2025). Nhu vay, do khong co don yéu cau doc lap nén Toa an cap so tham da
khong xem xét, thu 1y, giai quyét cac yéu cau cua ciia Cong ty trach nhiém hiru
han P4 theo quy dinh.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015 (sua
d6i, b6 sung ndm 2025) quy dinh vé pham vi xét xu phuc tham “Toa dn cdp phiic
tham chi dwoc xem xét lai phan cia ban dn, quyet dinh so tham ma cé khdng cdo,
khang nghi hodc co lién quan truc tzep dén néi dung khéang cdo, khing nghi”.
Trong vu an nay, tai giai doan so tham, Cong ty TNHH D4 cting chi co6 loi trinh
bay ma khong nop don yéu cau doc 1ap de Tda an so thAm xem xét thu Iy va giai
quyet theo dung trinh ty t6 tung. Do d6, cap so thim khong dit ra dé xem xét, giai
quyét yéu cau cua Cong ty trong ban an. Viéc Cong ty TNHH D4 khang cao, bd
sung yéu cau tai giai doan phtic tham 1a vuot qua pham vi xét xtr phuc tham, khong
phu hop véi quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Néu Cong ty TNHH P4 ¢6 yéu
cau doc lap, thi c6 thé khoi kién bang vu an dan sy khac theo thu tyc chung. Vi
véy, khang cdo ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH
P4 1a khong c6 can cir nén khang cdo khong dugc chap nhan.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur phuc tham can ctr khoan 1
Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015 (sira d6i, bd sung nam 2025), chap
nhan dé nghi cua dai dién Vién klem sat nhan dan thanh phd Can Tho, khong chap
nhan khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH P4,
gilt nguyén ban an dan sy so tham.

[9] V& an phi dan sy phuc thém: Cin ctt khoan 1 Piéu 148 cua B0 luat T6
tung dan sy ndm 2015 (stra doi, bd sung nam 2025) va khoan 1, 4 Di€u 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
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Quéc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1¢ phi Toa an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Huu D1 va
Cong ty TNHH D4 phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

* Can ctr vao: Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, diém b khoan 1 Diéu 289 va
khoan 6 Diéu 313 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015 (sua d6i, bd sung nim
2025); Khoan 1, 4 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Pinh chi xét xtr phiic thAm vu an dan su ddi v6i khang cdo ctia 6ng Pham
Hiru D1 va Khong chap nhan khéng cio Cong ty TNHH 4. Giir nguyén Ban an
dan su so tham s6 48/2025/DS-ST ngay 14/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén T,
thanh phé Can Tho (nay 14 Toa an nhan dan khu vuc B - Can Tho) cu thé nhu sau:

Khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Piéu 39, khodn
1 Piéu 147; cdac diéu 266, 271, 273 Bé ludt To tung ddn sy 2015; Cdc Piéu 124,
126, 133, 408 Bg ludt Dén sw 2015; Cdc diéu 100, 101, 103 Ludt Dat dai nam
2013; Cdc dieu 98, 100, 108 Ludt cic t6 chirc tin dung; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va I¢é phi toa an.

Tuyén xu:
1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Hiru H.

1.1. Tuyén bé: Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddtgit?a Huynh Hitu
Hva V6 Nhut T dwoc cong chimg tai Van phong cong chitng D6 Thi H4, s6 cong
chung 1963, quyén so 03/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/3/2022 vo hiéu do
gia tao.

1.2. Tuyén bo: Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt gitta Vé Nhut T
va Lé Phude HI dwoc cong chirng tai Vin phong cong chirng D6 Thi H4, sé cong
chitng 2470, quyén sé 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/4/2022 vé hiéu do
c6 doi tuong khong thé thuc hién duoc.

1.3. Tuyén bé: Hop ddng thé chap quyén sir dung ddt dé bdao dam thuc hién
nghia vu cua nguoi khac so 21557/22MN/HDBD ngay 09/6/2022 gitta Ngan hang
Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H véi 6ng Lé Phwde HI v hiéu do nham
lan.

1.4. Bugc Ngdn hang TMCP phdt trién Thanh pho H phdi trd lai cho éng
Huynh Hitu H 01 gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé DC 748546, s6 vdo s6
ciap GCN: CS02961, thira dit s6 730, to ban do so 10, toa lac tai dp B, xd b,
huyén T, thanh phé Can Tho (nay la D, thanh pho Can Tho) dwoc So Tai nguyén

va Méi truong thanh phé C (nay la S¢ N3) cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat ngay 14/12/2021.
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1.5. Kién nghi, @é nghi Chi nhanh Vian phong dang ky ddt dai huyén T (nay
la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu viee VII) huy chinh Iy bién dong gidy
chimg nhdn quyén sw dung dat s6 DC 748546, 56 vao s6 cap GCN: CS02961,
thira ddt s6 730, to ban do sé 10, toa lac tai dp D, xa B, huyén T, thanh phé Can
Tho (nay la xa b, thanh phé Can Tho) twr tén ong Vo Nhut T, ong Lé Phuoc HI
dé cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung cho éng Huynh Hitu H.

2. Tach gidi quyét thanh vu én khdc néu éng Vé Nhut T ¢6 yéu cdu vé sé tién
cam c6 doi véi ong Huynh Hiru H.

3. Chgp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP phat trién
Thanh pho H.

3.1. Budc Céng ty c6 phan T11 phdi tra cho Ngdn hang TMCP phdt trién
Thanh phé H so tién tinh dén ngay 11/4/2025 bao gom: No goc 2.431.999.918
dong, i trong han 82.607.644 dong, ldi qud han 815.116.724 déong, ldi chdm tra
ldi 15.697.470 dong. Tong cong: 3.345.421.756 dong (ba ty ba tram bon muoi
lam triéu bon tram hai mwoi mot nghin bay tram ndm muoi sdu dong).

Ké tir ngay tzep theo ngay xeét xir SO tham, Cong ty co 5 phan T11 con phdi tzep
tuc chiu khodn tién ldi qud han ciia sé tién no goc chua thanh toan theo Hop dong
tin dung va cac Khé wée nhdan no da ky cho dén khi thanh todn xong khodn no
vay.

3.2. Truong hop Cong ty co phan T'11 khong tra dwoc no hodc tra khong day
du thi Ngan hang TMCP phat trién Thanh pho H duoc quyen yeu cau co quan co
tham quyén xu Iy, phat mdi cdc tai san thé chdp néu dé thu héi no theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dung ddt s6 26052/22MN/HPBP ngay 13/7/2022 dé thu

héi no vay.

4. Chap nhdn yéu cau déc ldp cia 6ng Nguyén Thanh SI va éng Phan Thanh
T1. Ong Nguyén Thanh SI va éng Phan Van T9 dwoc lam thi tuc dé dong dirng
tén quyén sir dung déi véi dién tich ddt tai vi tri A, B, tong dién tich 581,1 m2 theo
Ban trich do dia chinh sé 523 ngay 24/7/2024 ciia Van phong dang ky dat dai
Thanh pho C (kém theo Ban trich do dia chinh).

_ 5. Ghi nhdn su tw nguyén cua ong ]\{gu){e:n Thanh SI va ong Phan Van T9
moi nguoi ho tro- ong Huynh Hiru H so tien 40.000.000 dong, hai nguoi la
80.000.000 dong (tam muoi triéu dong).

6. Vé dan phi:

6.1. Ong Huynh Hiru H dwoc nhan lgi s6 tién 6.250.000 déng (sdu triéu hai
trdam nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0007259 ngay 26/10/2023 tai Chi
cuc Thi hanh dan dan sie huyén T, thanh phé Can Tho (nay la Phong Thi hanh dn
dan sy Khu viee B — thanh pho Can Tho).

6.2. Ng@n hdng TMCP phat trién Thanh phé H duoc {zhdn lai s tién
42.315.000 dong (bon muwoi hai triéu ba tram muwoi lam nghin dong) theo bién lai
thu s0 0000545 ngay 17/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn Ninh Kiéu,
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thanh phé Can Tho (nay la Phong Thi hanh dan dén s Khu viee 1 — thanh phé Can
Tho).

6.3. Ong Vé Nhuet T phdi ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong).

6.4. Céng ty c6 phan T11 phdi chiu an phi Kinh doanh thiong mai soé tién
98.908.435 dong (chin muwoti tam triéu chin tram lé tam nghin bon tram ba muroi
lam dong).

7. Vé chi phz’ do dac, tham dinh: Ong Huynh Hitu H da nop 6.000.000 déng,
da chi ph,z' t{zdm dinh, ban yé. Bugc ong V‘o~ Nhut T phai tra lai cho 6ng Huynh
Hitu H s6 tién 6.000.000 dong (sau triéu dong).

Ngdn hang TMCP phat trién Thanh phé H da ngp 8.500.000 dong. Bugc
Céong ty cé phan T'1l, c6 ong Lé Phudc HI la giam déc phdi tra lai cho Ngdn
hang TMCP phat trién Thanh phé H sé tién 8.500.000 dong (tdm triéu ndam trim
nghin dong).

8. Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

5.1. Ong Pham Hiru D1 chiu an phi dan su phic tham 1a 300.000 dong (ba
traim ngan dong) ‘nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc tham da
nop 14 300.000 ddng (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 0004933 ngay 06/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T,
thanh phd Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc B - thanh phd Can
Tho).

5.2. Cong ty TNHH D4 chiu an phi dan su phuc tham 13 2.000.000 d6ng (hai
triéu ddng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi phic tham d nop 1a
2.000.000 dong (hai triéu ddng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0004916 ngay 25/4/2025 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, thanh
phé Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc B - thanh ph Can Tho).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh phé Can Tho; z IN > - h
_ TAND khu vue B-Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS Khu vyc B — TP.Cén Tho;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.

D3 ky)

Pham LAm Pong
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