TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 50/2026/DS-ST
Ngay 30 -3 —2026
V/v tranh chép hop dong dit coc
va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - CAN THO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Anh Tuin
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Kiét

Ba Son Thi Vanh Da

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi L& Thuy - Thu ky vién Toa 4n nhan
dan Khu vuc 6 - Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Khu vie 6 - Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tri¢u Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Can
Tho, thanh phé Can Tho xét xir so thim cong khai vy an dan sy thy ly s6:
294/2025/TLST-DS ngay 05 thang 12 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
135/2026/QDXXST-DS ngay 26/02/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Trong N, sinh ngay: 05/10/1992. (Vang mdt)

S6 Cin cude cong dan: 038092009016, cap ngay 22/4/2024. Noi cép: Cuc
Canh sat vé QLHC va TTXH.

Noi thuong tra: Thon T, xa Q, tinh Thanh Hoa.
Chd & hién nay: S6 A, dudng T, phuong T, thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pham Ngoc N1, sinh
nam 1989. Pia chi: S6 nha E, duong s6 B, khu dan cu E, phuong P, TP Can Tho.
(Co mat)

- Bi don:
1/ Ba Ly Thi N2, sinh ndm: 1943. (Ving mdf)
2/ Ba Tran Thi Lé T, sinh ngay: 01/01/1970. (Ving mdf)
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S6 Cin cude cong dan: 094170014111, cép ngay 21/3/2023. Noi cép: Cuc
Canh sat vé QLHC va TTXH.

3/ Ong Pong Minh T1, sinh ngay: 09/7/1990. (Ving mdt)

S6 Can cude cong dan: 094090014010, cap ngay 10/5/2021. Noi cap: Cuc
Cénh sat vé QLHC va TTXH.

4/ Ong Pong Minh T2. (Ving mdt)
5/ Ba Tran Thi Mong D (Tran Mdng D), sinh nam 2000. (Ving mdt)
S6 Can cudc cong dan: 094300015833, cap ngay 03/02/2025. Noi cap: Bo

Cung dia chi: 4p P, xa T, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 15 thang 10 nam 2025 ciia nguyén don ong
Lé Trong N va trong qud trinh giai quyét vu an, ba Pham Ngoc N1 la nguwoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén trude day vao ngay 06/07/2023 d6ng Lé Trong N c6 thod thuan mua
ban thira dat tho cu v6i dién tich 132m? thudc thira dat 1161, toa lac 4p P, xa P,
huyén C, tinh Soc Trang (nay la ap P, xa T, thanh phd Can Tho) cta ba Ly Thi
N2 va chau la 6ng Dong Minh T1 véi gia tri 300.000.000 dong. Trong Gidy thoa
thuan mua ban dat tho cu c6 ghi rd giai doan thanh toan. Ngay ky giay thoa thuan
mua ban ngay 06/07/2023 éng c6 chuyén tién dit coc mua dat cho ba N2 va 6ng
T1 s tién 70.000.000 dong vao s6 tai khoan ba N2 va ong T1 cung cip dung tén
Pong Minh T1.

Pén ngay 07/08/2023 ba N2 va ong Tl yéu cau 6ng N cho nhén thém
16.000.000 dong chuyen vao sb tai khoan ba N2 va ong T1 cung cap dumg tén
Pdng Minh T1. Dén ngay 14/1 1/2023 ba N2 va 6ng T1 tlep tuc yéu cau 6ng N
cho nhan thém 30.000.000 dong yéu cau ong chuyén vao sd tai khoan ba Tran Thi
Lé T cung cap ding tén Pong Minh T. Ong N ¢6 dua cho ba D tién hoa hong gioi
thiéu 1a 4.000.000 déng. Nhu vay 6ng N di chuyén tién coc mua dit tong sb tién
120.000.000 dong.

Sau d6 6ng N yéu cau ba N2 va ong T1 thuc hién tha tuc sang tén Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho 6ng N thi ba N2 va éng T1 ¢6 tinh tron tranh.
Sau d6 6ng N méi phat hién Gidy chting nhan quyén sir dung trudc d6 ba N2 va
ong T1 cho dng xem khong phai 1a cua thira dat tho cu ma ong N da dit coc mua
trudc d6. Khi 6ng N phat hién ba N2 va ong T1 va ba D gian déi thi ong N ¢6 yéu
cau ba N2 va ong T1 vaba D tra lai s6 tién dat coc trude dd nhung ba N2 va ong
T1 va ba D cb tinh trén tranh khong tra lai cho ong N s tién coc.

Ngoai ra, vao ngay 15/02/2024 ong N c6 cho ba Tran Thi Lé T vay sb tién

120.000.000 dong véi 1ai suat 3%/ thang. Tuy nhién tir khi vay cho den nay ngay
15/10/2025 (19 thang) ba T khong dong 13i ciing khong tra lai sb tién vén cho ong
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N. C)ng d3 nhiéu 1an yéu cau ba T tra lai sb tién gbc 120.000.000 dong ba T cb
tinh tron tranh khong thuc hién nghia vu ciia minh.
* Nhitng van dé cu thé nguoi khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét bao gom:
- Budc ba Ly Thi N2 va éng Pong Minh T1, ong Dong Minh T2, ba Tran
Thi Mong D va ba Tran Thi Lé T tra lai cho 6ng N s6 tién dit coc mua dat

120.000.000 ddéng va 120.000.000 ddng tién phat coc, tong cong 240.000.000
dong.

- Budc ba Tran Thi L& T tra cho ong N sO tiéI,l Vél’l vay 120.000.000 d(f)ng
va yéu cau tinh lai voi mure lai suat 1,66% doi voi so tién goc 120.000.000 dong
tir ngay nop don khéi kién 15/10/2025 cho dén ngay xét xur vu an.

* Tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thay doi va
rut lai mot phdan noi dung khoi kién cu thé nhu sau:

- Bugc ba Ly Thj N2 va 6ng Pong Minh T1, ba Tran Thi Mong D va ba
Tran Thi L& T tra lai cho 6ng N s6 tién dat coc mua dat 120.000.000 dong va
120.000.000 dong tién phat coc, tong cong 240.000.000 dong.

- Rt lai mot phén yéu ciu budc ba Tran Thj Lé T tra cho ong N s6 tién von
vay 120.000.000 ddng va yéu cau tinh 13i v6i mirc 13i suét 1,66%/thang d6i véi s6
tién gbc 120.000.000 dong tir ngay ndp don khoi kién 15/10/2025 cho dén ngay
x¢ét XU vu an.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 27/01/2026 va bién bin hoa gidi ngay
11/02/2026 bi don ba Trin Thi Lé T trinh trinh bay: Ba co6 ky théa thuan mua
ban dat voi ong Lé Trong N, Thoa thuan mua ban dat voi sb tién 1a 300.000.000
dong nhu ong N trinh bay 1a ding. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi gia
dinh ba c6 nhan tién 4 lan tir 6ng N, lan thir nhat nhan 70.000.000 dong chuyén
khodn vao tai khoan ctia con dau ba tén Tran Mong D, 1an th{r hai nhan 30.000.000
ddng chuyén vao tai khoan tén Pong Minh T2, lan thir ba nhan 15.000.000 dong
chuyén khoan vao tai khoan cua con dau tén Tran Mong D, lan tht tu nhan
5.000.000 dong chuyén vao tai khoan cuia con dau tén Tran Mong D. Chuyén véo
ngay nao thi ba khong nhd rd. Ba khong chap nhan d6i véi yéu cau khai kién cia
ong N yéu cau ba tra tién dit coc mua dat 120.000.000 dong vi 6ng N 13 ngudi
khong chiu mua dat, chtr khong phai ba khong chiu ban, ba ciing khong c6 vay
tién cua ong N s6 tién 120.000.000 déng nén ba khong dong y tra von va lai. Ba
dong v tra tién dat coc dat 120.000.000 dong cho dng N, nhung hién nay gia dinh
ba dang gip kho khin ba xin tra mot thang 3.000.000 dong cho dén khi dii s6 tién
120.000.000 dong.

- Bi don 6ng Pong Minh T1 va ba Tran Mong D trinh bay: Thong nhat
voi 101 trinh bay cua ba Tran Thi Lé T.
- Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa so tham:
Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi 4n, Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién



4

dung theo quy dinh cta B9 luat Té tung dan su. Cac duong sy di thuc hién ding
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng LE Trong N, budc cac bi don
ba Tran Thi L¢ T, ba Ly Thi N2, ong Pong Minh T1, ba Tran Mong D tra cho ong
N s6 tién coc 120.000.000 dong. Ddi véi sb tién phat coc mac du hai bén khong
thod thuan nhung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B luét dan sy nim 2015
thi cac bi don khong thyc hién viéc giao dat dung theo “To thod thudn mua bdn
ddt thé cuw ngay 06/ 7/2023” cho 6ng N nén cac bi don phai tra cho 6ng N s tién
phat coc tuong duong s tién coc 14 120.000.000 dong nén d& nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan yéu cau phat coc cua ong N.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don rat lai mot phan noi
dung khoi kién khong yéu cau ba Tran Thi Lé T tra s6 tién vay 120.000.000 df)ng
va tién 1di nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 244 B luat T tung
dan su dinh chi d6i voi yéu cau nay cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, cac bi don ba Ly Thi N2, ba Tran Thi
Lé T, 6ng BPong Minh T1, ba Tran Mong D, ong Pong Minh T2 di duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén lan thu’ hai nhung van vang mit khong 16 1y do nén Hoi dong
X6t XU can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su tién hanh xét
XU Véng mat cac bi don ba Ly Thi N2, ba Tran Thi Lé T, ong Déng Minh T1, ba
Tran Mong D, 6ng Pong Minh T2.

Tai phién tod, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thay doéi va rit
lai mot phcfn noi dung khoi kién cu thé nhir sau: Budc ba Ly Thi N2 va 6ng Béng
Minh T1, ba Tran Mong D va ba Tran Thi Lé T tra lai cho ong N s tién dat coc
mua dat 120.000.000 dong va 120.000.000 dong tién phat coc, tong cdng
240.000.000 dong va rat lai mot phan yéu cau budc ba Tran Thi Lé T tra cho dng
N s tién von vay 120.000.000 dong va yéu cau tinh 13i v6i muc 13i suat 1,66%
d6i vai so tién gdc 120.000.000 dong tir ngay ndp don khaoi kién 15/10/2025 cho
dén ngay xét xir vu an. Xét thiy, viéc thay d6i va rat lai mot phan noi dung khoi
kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1 hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét
XU can ¢t vao Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy chép nhéan va dinh chi déi véi
phan yéu cau nguyén don xin rat lai.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét
xtr nhan thiy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac bi don ba Tran Thi Lé T, 6ng
Pdng Minh T1, ba Tran Mong D thira nhan vao ngay 06/7/2023 giita 6ng Lé
Trong N v6i ba Ly Thi N2, 6ng Dong Minh T1 ¢6 ky két to thoa thuan mua ban
dat thd cu voi ndi dung ba N2, ong T1 ddng ¥ chuyén nhuong mot phan dat thd
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cu ¢6 dién tich 132m? (Ngang 06m x dai 22m) thudc thira 1161, to ban do s6 07,
toa lac tai ép P, xa P, huy¢n C, tinh S6c¢ Trang (Nay la ép P, xa T, thanh phé Can
Tho) cho éng Lé Trong N vdi sb tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Sau
khi ky t& mua ban dat thi ong N ¢6 chuyén khoan 04 1an tién dit coc cho gia dinh
ba N2, ong T1 véi sb tién 120.000.000 ddng (mét tram hai muoi triéu dong) nén
day 1a cac tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
B ludt t6 tung dan sy ndm 2015. Tai bién ban ldy 16i khai ngay 27/01/2026 va
bién ban hoa giai ngay 11/02/2026 bi don ba Tran Thi Lé T 6ng Pong Minh T1,
ba Tran Mong D ddng ¥ tra cho 6ng Lé Trong N sd tién da dit coc 120.000.000
ddng nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3]. B01 voi yéu cau tra dan mdi thang 3.000.000 ddng (ba triéu dong) cho
dén khi hét s tién ditc coc 120.000.000 ddng (M4t trdam hai muoi tri¢u dong) cua
ba T, ong T1, ba D: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
khong thong nhat cho céc bi don tra dan ma yéu cau tra mot 1an nén khong c6 can
ctr dé Hoi dong xét xtr xem xét cho céc bi don tra dan. Viéc tra dan tién cac bén
c6 thé thoa thuan trong giai doan thi hanh 4n.

[4] Di voi yéu cau phat coc clia nguyén don: Ong N yéu cau cac bi don ba
N2, ba T, 6ng T1, ba D tra cho 6ng N tién phat coc tuong duong s6 tién dat coc
1a 120.000.000 dong v6i 1y do sau khi dit coc tién thi ong phat hién phan dat cac
bi don dimg tén khong dung nhu phan dat ghi trong to thoa thuan mua ban dat tho
cu ngay 06/7/2023 nén 6ng da nhiéu 1an yéu cau cac bi don giao dat nhung céc bi
don cur trén tranh khong thyc hién. Cac bi don ong T1, ba T, ba D khong dong y
tra tién phat coc védi Iy do ong N khong dong y nhan dat chtr khong phai cac bi
don khong dong y giao dat. Xét thay, nguyen don cho rang cac bi don c6 hanh vi
gian dbi ban dat khong diing véi thyuc té dan dén viéc khong ban giao duoc. Trong
qua trinh giai quyét vu an cac bi don khong cung cip duoc cac ching cir ching
minh cac bi don c6 dung tén phan dat tho cu thura 1161, to ban d6 s6 07, toa lac
tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Soc Trang (Nay 1a a ap P, xa T, thanh pho Cén Tho)
nhu: Ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ciing nhu cac gidy to ching
minh cac bi don 1a Chu s hitu thira dat 1611 ciing nhu cac chimg ¢t chttng minh
viéc cac bi don da giao ding thira dat ghi trong to thoa thuan mua ban dat tho cu
ngay 06/7/2023 nén viéc hop dong chuyén nhuong khong thuc hién dugc 13 do
161 hoan toan ctia cic bi don. Mic du giita hai bén khong 1am hop dong dit coc,
khoéng thoa thuén phat coc nhung trén thyc té giao dich dit coc di duogc thuc hién,
cac bén khong thuc hién dugce hop dong 1a do bi don khong giao dung thira dat da
thoa thuan. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 328 B luat Dan su quy dinh: “.. .néu bén
nhdn coc tir choi viéc giao két hodc thuc hién hop déng thi phadi tra lai tien dat
coc va mét khodn tien twong dwong voi tien dat coc” nén yéu cau khai kién cua
nguyén don budc cac bi don tra sb tién phat coc 120.000.000 dong (Mot tram hai
mueoi triéu dong) 1 ¢6 can ctr chap nhan. Nhu vay, Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don budc cac bi don ba Tran Thi Lé T, 6ng
Pong Minh T1, ba Ly Thi N2, ba Tran Mong D c6 nghia vu hoan tra lai cho
nguyén don sd tién coc 1a 120.000.000 ddng (mot trdam hai muoi triéu dong) va
tién phat coc 1a 120.000.000 dong (M6t tram hai muoi triéu dong). Tong cong
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240.000.000 dong (Hai tram bon muoi triéu dong).

[5]Y kién cua dai dién Vién kiém sat néu trong phan ndi dung vu an 1a co
can ctr chap nhan nhu da phan tich trén.

[6] V& an phi: Can cu Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Can cir khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi,

1¢ phi Toa an. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén khéng
phai chiu 4n phi; Cac bi don ba Ly Thi N2, ba Tran Thi Lé T, 6ng Dong Minh T1,

ba Tran Mong D phai chiu an phi dan su so tham dbi voi yéu cau nguyén don
dugc chip nhan. Ba Ly Thi N2 da trén 60 tudi nhung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ba N2 khéng tham gia t6 tung, khong c6 don yéu cau xin mién tién an phi
nén khong co can cir dé Hoi dong xét xir xem xét mién tién an phi cho ba N2.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khodn 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 235; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273;
Dicu 278 va khoan 1 Biéu 280 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Cian ci Diéu 166; Diéu 328, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su;

Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Lé Trong N vé
viéc budc ba Tran Thi Lé T tra cho ong N s6 tién von vay 120.000.000 déng (Mot
tram hai muoi triéu dong) va yéu cau tinh 131 voi mbrc 13i suat 1,66%/thang dbi
vé6i s tién gbe 120.000.000 dong (Mét tram hai mwoi triéu dong) tir ngay nop
don khoi kién 15/10/2025 cho dén ngay xét xtr so tham vu an.

2/ Budc cac bi don ba Ly Thi N2, ba Tran Thi Lé T, ong Dong Minh T1,
ba Tran Mong D co nghia vu tra cho nguyén don ong L& Trong N sd tién
240.000.000 dong (Hai tram bon muoi triéu dong); trong do: tién dat coc 1a
120.000.000 dong (M4t trim hai muoi triéu dong) va tién phat coc 1a 120.000.000
dong (Mot tram hai muoi triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh c6 don yéu
cau thi hanh 4n thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i do chdm thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
cho dén khi thi hanh 4n xong.

3/ V& an phi dan sy so tham:

3.1/ Nguyén don 6ng L& Trong N khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng
Lé Trong N sd tién tam Gng an phi so thim da nop 14 9.946.000 ddng (Chin triéu
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chin tram bon muwoi sau nghin dong) theo bién lai thu tam (mg an phi, 1€ phi Toa
an s6: 0011372 ngay 03/12/2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh pho Can Tho.

3.2/ Céc bi don ba Ly Thi N2, ba Tran Thi L¢ T, 6ng Dong Minh T1, ba Tran
Mong D phai chiu an phi dén sy so tham so tién 12.000.000 dong (Mwori hai triéu
dong).

4/ Vé quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cao ban an nay trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac bi don dugc quyén khang cao ban an
ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap
luat.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh
dn hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND K V6, TP. Can Tho; L

_ Phong THADS KV6, TP. Can Tho; ba ky

- Luu: HO so vu 4n.

Trwong Anh Tuén



