TOA AN NHAN DAN QUAN 3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 64/2023/DS-ST
Ngay: 20-9-2023

V/v “Tranh chap hop dong
mua ban nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHI MINH

V6i Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong
Cdc Héi tham nhén dén: 1/- Ba Nguyén Thi Xuyén

2/- Ong Piang Tung Lam

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pc Thuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan din Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Mong Diép - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/01/2023, 14/9/2023 va 20/9/2023, tai phong xir an
Toa an nhan dan Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét XU s0 tham cong khai vu
an dan sy thy 1y sb 1214/TLST-DS ngay 06/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop
déng mua ban nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr so tham 50
110/2022/QDbXXST-DS ngay 15/11/2022, Quyet dinh hoan phién toa so
321/2022/QDST-DS ngay 12/12/2022, Quyet dinh tam ngung phién toa sO
06/2023/QDST-DS ngay 10/01/2023, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an
dan su s6 03/2023/QDST-DS ngay 09/02/2023, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu
an dan sy s0 246/2023/QDST-DS ngay 16/8/2023 va Thong bao md lai phién
tda s6 1273/TB-TA ngay 16/8/2023 giita cac duong sy

I. Nguyén don: Ba H, sinh nam 1996 (Co mat)

HKTT: Buong M, Phuong N, Quéan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: BPuong T, Phuong Q, Quéan K, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don: ’

2.1/. Ong P, sinh nam 1961 (C6 don xin xét x&r vang mat)

2.2/. Ba C, sinh nam 1966 (C6 mat) ,

HKTT: Buong F, Phuong Q, Quéan K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi cu tri: Puong E, xa L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/. Ba X, sinh nam 1934



Dia chi: Puong R, Phudong W, Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua ba X co: Ong N, la nguoi dai dién hop
phap theo uy quyen (Theo Gidy uy quyén ngay 01/02/2021, c6 sb cong ching
00003350, Quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD).

Dia chi: Puong P, Phuong E, Quan V, Thanh phé HO Chi Minh.

(C6 miat ngay 10/01/2023, ving miat ngay 14/9/2023)
3.2/. Ong T, sinh ndam 1969
3.3/.BayY, sinh nam 1965
3.4/. Chi A, sinh nam 2003
3.5/. Chi M, sinh nam 1999
3.6/. Chi Q, sinh nam 1999

3.7/. Tré B, sinh nam 2010

Nguoi dai dién hop phap cua tré B la 6ng Bui Dinh Du, la nguoi dai
dién hop phdp theo phap ludt.

Tat ca cung dia chi: Puong B, Phuong L, Quéan K, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia tat ca nhitng Nguwoi ¢6 quyen lo, nghia vu
lien quan co: Ong N, 1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén. (Theo Gidy uy
quyén ngay 23/3/2021, c6 sb cong chung 00007563, Quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HbGD).

Dia chi: Puong P, Phuong E, Quan V, Thanh phé HO Chi Minh.

(C6 mit ngay 10/01/2023, vang mat ngay 14/9/2023)
NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién vu dn dan su dé ngay 18/01/2019 va cdc loi khai
trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba H trinh bay:

Ngay 13/02/2018, Ba va vg chéng ong P —ba C tién hanh giao két va
cong chung d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dt va mua ban
nha ¢ s6 001208. Ngay 12/4/2018, Ba dd hoan tat viéc cap nhat tén cha so htru
vao Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CI 791370 cap ngay 21/09/2017 boéi S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh. Tuy nhién dén thoi diém hién tai Ba van chua
nhéan dugc tai san trén du di hoan tat nghia vy thanh toan cho 6ng P va ba Chi vi
ba X cung nhiing nguoi lién quan bao gém: Ong T,baY,baA,baM,baQ,B
dang cu tra bat hop phap trén tai san ctia Ba va khong thuc hién di doi khoi noi
cu tri ndy. Nguyén nhan ciia viéc ba X va nhiing ngudi lién quan dang thuc té
cu tru tai tai san trén la do ba X c¢6 quan hé 1a me chéng cua ba C, me rudt cua
ong P. Ong P va ba Chi mua cin nha 358/26/5 Cach Mang Thang Tam tir ba
Hoang Thi Hoa va qua trinh mua ban duoc thuc hién bang gidy tay vao ngiy
21/4/1990. Vao nam 2005, ba X tr¢ thanh nguoil co nhd vi ba X da ban di can
nha duy nhét cia minh ciing trong cung khu vic hém 358 Cach Mang Thang
Tam. Tai thoi diém do6, can nha 358/26/5 dang dugc ba C cho thué, vi ba C va
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ong P song cung nha voi me rudt cua ba C tai s6 358/13/13 Cach Mang Thang
Tam, lai thdy me chong minh khong noi o nén ba C da liy lai can nha 358/26/5
Cach Mang Thang Tam dé cho phép ba vé song trén chinh tai san cia minh. Qua
thoi gian sinh sdng, ba X dﬁn thém cac em chong ctia ba Chi ciing chinh la
nhirng nguoi lién quan trén vé cu tri. Pén nim 2018, khi ba C co nhu cau
chuyén nhugng tai san, da lién h¢ trao d6i v6i ba X va cac em veé viéc du kién
ban tai san, yéu cau hd gia dinh ba X di doi dé thuc hién nghia vy ban giao, ba X
va gia dinh ddng ¥ s& thuc hién theo tién do thong bao vi ba C va 6ng P 13 chi so
hiru c6 quyén dinh doat tai san trén. Vao thoi diém d6, Ba vi tinh nghia lang
xO6m nén du di voi ong P, ba Chi dé sau khi Ba thuc hién xong thu tuc sang tén
thi s& thong bao véi Bi don vé thoi gian thyc hién nghia vu ban giao nén khong
dbc thac ba X di doi. Pén ngay hen ban giao nhu thong béo, ba X va gia dinh
khong thyc hién viéc di doi ban giao tai san cho Ba va dung thai d¢ thach thuec,
doa dam va dua ra 1y 1& v6 c& dé khong thuc hién giao tra tai san cua Ba.

Qua phién hoa giai tai Toa an, Ba ghi nhan mong muébn duoc nhan
chuyén nhuong lai tai san trén theo sy trinh bay cua phia dai dién bén ba X,
nhung bén lién quan di rat nhiéu lan khong chimg minh dugc kha ning thanh
toan ctia minh ciing nhu khong c6 thién chi mudn thanh todn cho Ba thong qua
cac sy viéc nhu: Pua ra mirc gia khong hop 1y cho viéc nhan chuyén nhuong tai
san (cu thé nhu mic gid 400 triéu dong hodc 800 triéu dong va mong mubn Ba
phai nhuong bo voi mure gia trén vi ngoai muc trén thi bén lién quan khong dap
g du diéu kién thanh toan). Viéc nay d6i voi Ba, 1a sy vo Iy va Ba khong dong
¥ chap nhan ciing nhu hoa giai néu bén lién quan t1ep tuc dua yéu cau nay ra de
ban luan. Vi mua ban 1a su trao doi thuong luong vé gia ca, néu gia ca Ba dé
nghi phu hgp voi diéu kién cua bén lién quan thi tién hanh thuc hién chir khong
phai 1 y chi muén mua lai v6i mot gia tri vo 1y va dung 1y 18 rang Ba phai dong
cam cho diéu kién cia bén lién quan ma phai chap nhan gia theo kha ning cia
bén lién quan nhu vay la vo ly, khong thuyet phuc. Ba mot 1an nita bac bo yéu
cau nay va khong ddng v trao doi néu tiép tuc di theo 16i mon nay. Pong thoi,
nhiéu 1an thay d6i thoi gian, khong thuc hién thanh toan theo phwong an da thoa
thuan khi trao doi, lam viéc véi Quy Toa. Tai phién hop ngay 16/8/2022, dai
dién bén lién quan trinh bay, thuong luong va Ba da dong y s& dé bén lién quan
mua lai tai san v6i gia tri 1 (Mot) ty dong, thap hon gia Ba dé xuét trude 4o 1a 1
(Mo6t) ty 200 (Hai trdm) triéu dong voi diéu kién rang bén lién quan phai thanh
toan ngay cho Ba sb tién 800 (Tam tram) triéu trong 1an mot va 1an hai thanh
toan 200 (Hai trim) triéu con lai sau thoi gian 02 (hai) thang ké tir 1an thanh toan
thir nhat. Bén lién quan hen thoi gian thanh toan lan mot tir ngay 19/8/2022
chuyén thanh ngay 26/8/2022 tuy nhién véi thién chi Ba van dong y. Dén ngay
26/8/2022, bén lién quan thong bao khong ¢ tién dé thanh toan cho Ba va ciing
khong cung cip duoc chinh xac thoi diém bén lién quan sé& thuc hién 13 khi nao.
bay khong phai lan dau tién bén lién quan khong thuc hién nhing 161 cam két
ctia minh khién cho Ba tin rang nhimg 161 dé nghi/trinh bay ctia bén lién quan 1a
khong co gid tri va chi mang tinh chét kéo dai thoi gian ciia vu an. Vi vay, Ba sé
khong tiép tuc nhan nhuong hay tién hanh dam phan, hoa giai véi bén lién quan



vi Nguyén don nhan thay nhiing 10i néi, cam két ciia bén lién quan hoan toan
khong c6 gia tri xay dung cho vu an.

Thir nhat, bén lién quan khang dinh cin nha 358/26/5 Cach Mang Thang
Tam 1a nha tinh thuong cap cho ba X: Cin cir xdc minh quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat trén dia chi 358/26/5 Cach
Mang Thang Tam duoc Co quan c6 tham quyén coéng nhan thudc quyén st
dung, s& hitu, dinh doat ctia ba H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AB 655810 ngay 17/01/2005 s6 vao sd6 H0093/2005/SDD do UBND Quan 3 cép
cho 6ng P — ba C; Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé CI 791370 ngay 21/9/2017 sb vao s6 CS14990
do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho ong P —ba C, thay thé cho Gidy chung
nhan sb H0093/2005/SDD do Uy ban nhan dan Quén 3 cap ngay 17/01/2005;
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI 791370 ngay 21/9/2017 sb vao s6 CS14990 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong cdp nhat sang tén cho ba H theo Hop dong cong ching s6 001208
ngay 12/4/2018. Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat tai tai san 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3 déu
thudc quyen cua Ba (nhan chuyén nhuong hop phap tur ba C — ong P). Qua qua
trinh tim hiéu, Ba biét dugc vao nam 2005, Uy Ban Mait tran T quoc Phuong
10, Quan 3 ¢6 hd tro kinh phi cho ba X theo dién gia dinh kho khan dé sta chita
lai can nha 358/26/5 Cach Mang Thang Tam.

Theo Céng vin sb 736/UBND ngay 08/10/2020 phic dap vé viéc xac
minh ngudn gbc nha dat sé 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10,
Quan 3, muc 2 c6 trinh bay day 1a khoan hd tro stra chita lai cin nha cho X theo
dién gia dinh khé khan. O ddy, can 1am rd van dé stra chita tic nghia 1a sira
nhitng chd hu hong, sai sot, dua trén tai san hién c6 chi khong phai xay méi
hoan toan dé bén lién quan dung diéu d6 1am can cir trinh bay cho 1y 1& nha tinh
thuong dugc co quan cdp cho minh. Bén lién quan trinh bay vé phan dién tich
dat déi du ra so v6i Gidy chimg nhan do ba X mua thém trong qua trinh & va yéu
cau Ba thanh toan lai gia tri phan dat doi du nay.

Nhu trinh bay truéc d6, Ba nhan chuyén nhuong va yéu cau ban giao tai
san theo dién tich dugc cong nhan trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat duge So Tai Nguyén va Moi
truong cong nhan. Gia trj phan dat doi du ra theo Gidy chirng nhan ciing di dugc
dinh doat theo Két qua cua chung thu tham dinh gia s6 3000522/CT-TV ngay
31/5/2022. Tuy nhién, Ba khong c6 nghia vu phai thuc hién thanh toan lai cho
bén lién quan vi khong c6 can cir phap 1y nao chirng minh quyén s¢ hiru hop
phap va viéc mua ban dugc cong nhan cua co quan co thAm quyén cho phan doi
du nay. Ba chi 1am viéc vé phan gia tri doi du tai san voi cac bén co thé cung cap
ching ctr ching minh tinh hop phap cua quyén so hitu phan dat doi du trén, néu
khong, phan gia tri d6 s€ thudc quyen dinh doat cua Co quan chirc nang va Ba s&
chi lam viéc truc tlep v6i Co quan ¢ thim quyén dé 1am rd van dé nay. Bén lién
quan trinh bay vé viéc Ba phai thanh toan lai gid tri stra chita can nha tuong
duong véi s6 tién ndm 2005 ma Phuong da cap kinh phi cho ba X. Ba s& khong
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thyc hién thanh toan bat ctr khoan chi phi nao cho bén lién quan trong trudng
hop khong c6 yéu cau/phan quyét ndo ciia Co quan c6 tham quyén. Vi ddy 1a chi
phi cta nha nuéc hd tro, Ba s& khong tu thyc hién néu khong dugc huong dan.
Viéc thuc hién (néu c6) phai c6 van ban huéng din tir Co quan c6 thim quyén
vé viéc thanh toan truc tiép cho ca nhan/don vi nao? Hinh thirc thanh toan duoc
thuc hién ra sao? Gia tri thanh toan hién tai sau khi can chi phi kh&u hao tai san
qua nam thang nhu thé nao?

Thir hai, quan diém va phuong an dé xuét cua Ba: Bén lién quan phai tra
lai tai san va chdm dat hanh vi chiém doat tai san cua Ba. Tuy nhién, xét trén
tinh hinh thuc té, cu X da 16n tudi, Ba mong mudn giit tinh cam lang x6m nén
Ba sé& dua ra phuong an hd tro cho cu X khi cu va gia dinh ban giao tra tai san lai
cho Ba. Pugc biét 6ng P — ba Chi c¢6 mong mudn dugce don cu X vé & cung dé
ba Chi va 6ng P tiép tuc nghia vy chiam soc cu trong nhiing ngay thang tudi gia.
Trong truong hop cu X va gia dinh thyc hién di doi, ban giao tai san, Ba s& dong
v ho trg cu X mot s tién twong duong tlen thué nha trong vong 12 thang cho cy,
dé khi cu vé & cung véi 6ng P — ba C van c6 sinh hoat phi tudi gia. Néu bén lién
quan van tiép tuc vé6i thai do khong hop tac, Ba s€ khong trao d6i, hoa giai nira
ma kinh mong Quy Toa tlep tuc thyc hién cac thu tuc tiép theo trong qua trinh
xu ly vu an. Méc du xet vé phuong dién thuc té va hanh vi chiém doat tai san
ctia bén lién quan dang xam pham truc tiép vao loi ich ctia Ba. Nhung xét trén
phuong dién tinh cam va cy X di 16n tudi nén Ba mudn dugc giai quyét su viée
mot cach on thoa va ém dep nhét c6 thé.

Bi don 6ng P va ba C trinh bay:

Thir nhat, vé ngudn gdc tai san dang tranh chip (cin nha 358/26/5 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh): Nguén gdc
cin nha s6 358/26/5 (sd cii: 358/22) Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quén 3
1a ciia ba O tu x4y cat nam 1980 trén khu dét tréng Pén 13/4/1990 ba O ban lai
cho ba V. Ngay 21/4/1990, ba V ban lai cho vo chong 6 ong ba bang gidy tay. bay
1a tai san riéng cua vo chdng ong ba, dugc xac nhan bang Gidy ching nhan sb
H0093/2005/SDD 17/01/2005, v€ sau cap nhat thanh Glay ching nhan Quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé C1791370, sd
vao s6 cap CS14990 ngay 21/9/2017.

Thir hai, vé ho khau dang ky tai dia chi 358/13/13 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh: Pia chi 358/13/13 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh 14 nha cta me
rudt ba C, vi trong cting mot khu phd nén sau khi vg chong ong ba mua cin nha
358/26/5 (s6 cii: 358/22) Cach Mang Thang Tam thi khong lam thi tuc chuyén
d6i ho khau, van gitr dia chi ho khau tai nha me rudt ctia ba C.

Thir ba, vé viéc ho gia dinh ba X dang thuc té cu tra tai cin nha
358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3: Ba X la me rudt cua 6ng
P. Trudc day ba X ciing sinh séng cung khu véi vo chdng ong ba tai cin nha
cach nha 358/26/5 hién gio khoang 3-4 cin, cin nha ba X sinh séng trudc day
hién gio c6 s6 358/22 (sb cii cling 1a: 358/22) Cach Mang Thang Tam, Phuong
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10, Quéan 3. V& sau ba X ban lai can nha 358/22 (s cii: 358/22) Cach Mang
Thang Tam cho ba V. Sau d6, ba V ban lai cin nha 358/22 (s6 cii: 358/22) Cach
Mang Thang Tam néi trén cho ba U. Hién tai cin nha trén sau khi c6 quyét dinh
diéu chinh s6 nha cia Uy ban thi van 14 sé 358/22 Cach Mang Thang Tam,
Phuong 10, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Trudc khi ¢co Quyét dinh diéu chinh s6 nha cua Uy ban nhan dan, khu
nha tir s6 358/22 dén 358/26/5 Cach Mang Thang Tam hién tai luc trudc déu
mang cung mdt sé nha 1a 358/22 Cach Mang Thang Tam. Sau khi ba X ban cin
nha 358/22 (sb cii: 358/22) Cach Mang Thang Tam, ba X khong cé noi cur trd.
Mg rudt cua ba C thi séng mot minh tai can nha 358/13/13 Ciach Mang Thang
Tam nén 6ng ba quyét dinh chuyén vé séng chung véi ba. Vi 1§ d6 cin nha
358/26/5 Cach Mang Thang Tam luc d6 bi bo trong, phan ba X lai khong c¢6 noi
cu tra, ong ba da dé cho ba sdng tai cin nha 358/26/5 Cach Mang Thang Tam.
Thoi gian dau, chi c6 minh ba X sinh sdng tai cin nha 358/26/5 Cach Mang
Thang Tam, vé sau, ba cho cac anh em ctia 6ng P vé ¢ cung.

Tht tu, vé viéc ba X trén ho khau 1a chi ho cua can nha 358/26/5 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh: Ngay chinh
ong ba la chu s& hiru can nha 358/26/5 Cach Mang Thang Tém, Phuong 10,
Quan 3 ciing khong biét dugc 1y do tai sao va thoi diém nao ba X duoc ding chi
ho khau trén tai san cia 6ng ba. Ong ba cam doan chua bao gio ky xac nhan
bang van ban hoic thong tin cho phép nao vé viée cho ba X diang ky thudng tra
trén tai san cua 6ng ba. Vay tai sao ba X co thé xac 1ap viéc dang ky ho tich tai
co quan Cong an khi khong co sy dong ¥ cta dng ba.

Thtt nam, vé viéc chuyén nhuong tai san la can nha 358/26/5 Céch
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh: Ngay
13/02/2018, 6ng ba c6 ky Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dit va mua
ban nha s6 001208 1a cin nha 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10,
Quan 3 cho ba H. Hién tai, ba H da hoan thanh nghia vu thanh toan cho 6ng ba,
nhung dén thoi diém nay 6ng ba van chua thyc hién dugc nghia vu ban giao tai
san cho ba H vi viéc cu tru cua gia dinh ba X. Trudc do, ong ba da thong bao voi
ba X vé viéc s& ban tai san trén, ba X cling dong ¥ va s& thu xép dé ban giao nha
khi c6 yéu cau bao trudc. Sau khi ba H hoan tat thu tyc thanh toan va sang tén
chuyén nhuong, 6ng ba d thong bao dén ba X vé thoi han ban giao tai san,
nhung dén ltc nay ba X lai khong chdp nhan don di dé ban giao tai san cho 6ng
ba.

Nhiéu lan vo chéng ong ba co tiép tuc truc tiép thong bao, nhéc nhd, tuy
nhién, ong ba khong duoc sy hop tic cia ba X va gia dinh, c6 1an ba X va céc
em ctia ong P con c6 ¥ dinh hanh hung 6ng ba, khong cho 6ng ba tiép can chinh
tai san cua ong ba.

Vo chf‘mg ong ba rat mong mudn va co thién chi vé viéc thuc hién nghia
vu ban giao tai san cho ba H nhung dén hién tai, 6ng ba van chwa co cach tiép
can duogc chinh tai san cia minh.



Nay vo chdng 6ng ba kinh nhd co quan Toda an co bién phap hd tro dé
ong ba sém hoan thanh nghia vy ban giao nha cho ba H. Mong co quan Toa an
s& lam viéc voi ba X va nhitng nguoi dang cu tra trong nha trai phép dé moi
nguoi hop tac ban giao tai san cho dung chu s¢ hiru.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba X co ong N la nguoi dai dién
hop phdp theo uy quyén trinh bay:

Khoang nam 1997, ba X mua gidy tay cua vo chong nguoi con trai lon
(thir 3) 14 ong P - ba C can nha tam chua dugc cép gidy chimg nhan. Pén nam
2005, do tin tudng con trai 1a ong P (con rudt ciia ba X) nén ba X dong ¥ giao
toan bo ho so gidy to nha dat ndi trén cho vo chong dng P — ba Chi tiép tuc ding
tén dé lam cac thii tuc xin cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat S6 AB
655810 do Uy ban nhan dan Quén 3 cip ngay 17/01/2005, thira dat s 17, to ban
d6 sb 5 tai s6 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quéan 3, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Sau d6 dugc Uy ban Mit tran T6 quéc Phuong 10, Quén 3 (Uy ban Mit
tran TO qudc Phuong) va Bao Cong an Thanh phd H6 Chi Minh hd trg kinh phi
1a 8.000.000 ddng (Cong vin s6 08/CV-MT ngay 21/02/2005 ctua Uy ban Mat
tran T6 qudc Phuong 10, Quan 3) dé xay dyng nha tinh thuong cho ba X, ho
ngheo nhung trude day ba co6 nudi dudng 01 tré lang thang, sau d6 da dong vién
anh nay di nghia vu quan sy tai phuong va da hy sinh, dugc phong li€t sT nhung
ba X khong dugc hudng quyén loi me liét si vi khong c6 1am khai sinh nhung ba
dugc nhan tién nhang khoi dé tho cung liét si. Tong kinh phi xdy dung nha
7.990.000 dong.

Qua trao doi véi gia dinh ba X vé tinh hinh thyc hién viéc xdy dung nha
tinh thuong cho ba thi gia dinh rat dong tinh va khong c6 ¥ kién gi. Vo chdng
ong P - ba C cling dong y va khong phan dbi. Uy ban Mt tran T6 qudc Phudng
d3 tién hanh t6 chirc cudc hop vai chinh quyén va cac doan thé cung Ban diéu
hanh khu phé I ngay 28/12/2004 dé thong qua bién ban hop T6 dan pho 9 dé xay
dung nha tinh thuong cho ba X, dugc su nhat tri cua tap thé hoi dong ciing nhu
Ban diéu hanh khu phd va t6 dan phd.

Nhung sau d6 vo chong ong P — ba Chi dung gidy to nha dat dang duoc
dung tén nhu trén dé ban gan ng cho me rudt cua nguyén don la ba H va déba H
(khi @6 chi méi hon 20 tudi) dung tén trén Hop d6ng mua Dban chuyén nhuong
cin nha trén ma khong duoc su dong y cua Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan 1 ba X va nhiing nguoi dang sinh séng trong cin nha 1a con, chau trong
gia dinh ba X. Sy viéc nay dugc chinh quyén dia phuong va hang x6m xung
quanh déu biét. Hién nay ba X va con, chau trong gia dinh ba X van dang truc
tiép quan 1y, st dung 6n dinh tir 36 dén nay va vin dang sinh sdng, thd clng liét
si trong can nha nay.



Voi tu cach nguoi dai dién hop phap cho Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la ba X va nhirng nguoi dang sinh song trong can nha nay la con, chau
trong gia dinh ba X, Ong kinh dé nghi:

Thir nhét, tuyén vo hiéu Hop déng mua ban, chuyén nhuong nha, dat 1a
can nha néu trén gifta nguyén don 1a ba H va bi don 6ng P - ba C: Do day la Hop
dong gia tao trong giao dich dan sy, nham che gidu viéc vay muon va gan no
gitta me rudt ba H va vo chdng ong P — ba C dugc quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
dan sy (BLDS) 2015; Pong thoi nham trén tranh nghia vu (nudi dudng va hoan
trd lai tai san) véi bén thir ba 1a cho ba X (me rudt 6ng P); Vi pham nghiém
trong dao durc xa hoi: Béy me, cdc em va con chau c6 hoan canh kho khan (dang
1a dién ho nghéo ¢ dia phuong) va 12 nguoi nudi dudng liét si da hy sinh vi to
quéc ra khoi can nha da ban cho me rudt cua minh, da dugc me rudt cia minh
tin twong dé cho vg chong minh tiép tuc dung tén, vi la con trai 1on trong gia
dinh (Nham muc dich, dé sau nay gin giir cho viéc tho cung liét si, cling nhu 6ng
ba, cha me...dd mét).

Thu hai, tra lai tai sadn l1a can nha da duoc Uy ban Mit tran To quéc
Phuong 10, Quan 3 va Bao Cong an Thanh phdé H6 Chi Minh hd tro kinh phi
xdy dung nha tinh thwong cho ba X theo Cong vin sb 08/CV-MT ngay
21/02/2005 cua UB.MTTQ Phuong 10, Quén 3: Mac du toan bo gidy to nguon
gbc nha dat da dugc ba X giao cho con trai rudt 1a vo chong 6ng P — ba Chi dé
tiép tuc dung tén xin cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat va nim giit toan
bd gidy to. Tuy nhién, trén thuc té ba X va con, chau trong gia dinh ba X van
dang truc tiép quan ly, st dung on dinh tir 36 dén nay va van dang sinh séng, tho
cung liét si trong can nha nay. Viéc vo chdng 6ng P — ba Chi ban cho ba H trén
gidy to nhung khong c6 su dong ¥ cua ba X va nhitng Ngudi cé quyén loi, , nghia
vy lién quan trong can nha néu trén ma ba H, la hang xom, biét nhung vén tiép
tuc mua va quyet tam thyc hién giao dich dén cung cho thay viéc mua ban,
chuyén nhuong cin nha néu trén nham che gidu viéc gan, siét no 1a ¢6 co so. Vi
khong theo 1& ty nhién, ba H khi d6 mdi khoang 20 tudi, con nho dé co thé co
tién mua dugc can nha 13 tai san c6 gia tri nhu vay; Déng tho1 gia mua ban can
nha 1a 350.000.000 dong, trong khi tai thoi diém dé (khoang nam 2009-2010)
gi4 thi truong ctia cian nha trén 1a khoang 750-800 triéu dong.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba H trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau Toa budc Bi don phai thyc hién nghia vu ban giao can nha Puong R,
Phuong W, Quéan K, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit va mua ban nha ngay 13/02/2018, c6 sb cong chimg
001208.2018/MB-CN, Quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chirng Thu Thiém cong ching.

- Bi don 6ng P va ba C trinh bay: V¢ chdng ba déng ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don, tuy nhién do nhitng Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong chiu tra nha cho vo chong ba nén vo chong ba khong ban giao can nha
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dugc cho Nguyén don. Do d6 dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguye~n Thi X c¢6 ong N la
nguot dai dién hop phdp theo uy quyén trinh bay: Van giir nguyén 101 trinh bay
trude do trong sudt qua trinh hoa giai, yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién cua
Nguyén don, tuyén hop dong mua ban nha gitra Nguyén don va Bi don 13 vo hiéu
do gia tao.

- Nhitng Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng T, ba Y, chi A, chi M,
chi O, ong Bui Dinh D la nguoi dai dién hop phap theo phdp ludt cua tré B - c6
ong N la nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén trinh bay: Thong nhét véi 10
trinh bay ctia ba X va khong co v kién gi khéc.

BPai dién Vién kiém sdt nhédn dan Qudn 3 phat biéu y kién: Qua nghién
ctru hd so vu an va kiém sat viéc tuan theo phap ludt cia Toa an nhan dan
Quan 3, qua trinh giai quyét, thu thap ching ct va tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tudn thu dang quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung giai quyét vu
an, nhan thdy: Yéu cau khai kién cua Nguyén don 1a ¢ co so, d& nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai liéu co trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba H khoi kién bi don ong P —
ba C phai thyc hién nghia vu ban giao can nha sb 358/26/5, duong Cach Mang
Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va mua ban nha & ngay 13/02/2018, nén day 1a vu an
“Tranh chép vé hop dong mua ban nha” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat T4 tung dan sy nam 2015,

[1.2]. Vé thim quyen Do ddi tuwong tranh chip ctia Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha & ngay 13/02/2018 duoc ky két gitra
ba H va ong P — ba C la bat dong san toa lac tai s6 358/26/5 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 3, cin ctr diém c khoan 1 Diéu 39 B luat
T tung dan sy nam 2015.

[2]. V& dudng 16i giai quyét vu an: Cin ct “Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat va mua ban nha & ngay 13/02/2018” cho thay giao dich dan
su gifta Nguyén don va Bi don la giao dich dan sy dang dugc thuc hién c6 ndi
dung va hinh thtc phu hgp véi quy dinh ctia Bo ludt Dan sy nam 2015 nén 4p
dung quy dinh cua B luat ndy dé giai quyét vu an, cin cir diém b khoan 1 Diéu
688 Bo luat Dan sy nam 2015 c¢6 hiéu luc ngay 01/01/2017 quy dinh vé diéu
khoan chuyén tiép.



[3]. V& yéu cau ctiia Nguyén don:

[3.1]. V& nguon gbc can nha sb 358/26/5 Cich Mang Thang Tam,
Phuong 10, Quan ,3, Thanh pho H6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan Quan 3 tra
161 tai Cong van s6 871/UBND-TNMT ngay 25/8/2022 nhu sau:

“Ngay 17/01/2005, Uy ban nhan din Quéan 3 cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé H0093/2005/SDD cho 6ng P — ba C lam chu s& hitu cin
nha s 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3 (Thua dat sd 17,
T ban d6 s6 5 BDDC Phudng 10).

‘Ngay 21/9/2017, So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H Chi Minh
cap Glay chiang nhan Quyen st dung dit, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat (goi tat 1a Gidy chiing nhén) s6 CI 791370 (s6 vao s6 cip GCN:
CS14990) cho 6ng P — ba C lam chi s¢ hitu cin nha sb 358/26/5 Cach Mang
Thang Tam, Phuong 10, Quan 3 (Thira dat s6 17, To ban d6 sé 5 BPDC Phuong
10).

Ngay 13/02/2018, ong P —ba C ban can nha 358/26/5 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quén 3 cho ba H (theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va mua ban nha & ngay 13/02/2018, da duoc cong ching tai Van phong
Cong ching Thu Thiém, c6 sd cong ching 001208.2018/MB-CN, Quyén sb 02
TP/CC-SCC/HDGD, truéc ba ngay 13/3/2018 va dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky Dat dai Quan 3 dang ky so hitu cho ba H ngay 12/4/2018.

Hién nay, nha, dat s6 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10,
Quan 3 do ba H dimg tén sé hitu (theo Gidy ching nhan Quyén su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CI 791370 (sé vao sb cap
GCN: CS14990) do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Hd Chi Minh cép
ngay 21/9/2017, dang ky s& hiru ngay 12/4/2018.”

[3.2]. Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha
o ngay 13/02/2018” dugc ky keét gitra ba H va ong P —ba C, Hoi dong xét xu xet
thay:

Cin ctr 16i trinh bay ctia Nguyén don va Bi don déu xac nhin: Ngay
13/02/2018, giita Nguyén don va Bi don c6 ky két “Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dt va mua ban nha ¢ ngay 13/02/2018”. Qua d6, Bi don ddng ¥
ban cho Nguyén don cin nha sb 358/26/5 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10,
Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh. Hop dong da duoc cong chimg tai Vin phong
Cong chimg Thu Thiém, c6 s6 cong chimg 001208.2018/MB-CN, Quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDGD theo ding quy dinh ctia phéap luit nén ngay 12/4/2018, Chi
nhanh Vin phong Dang ky Pat dai Quan 3 da cap nhat, ding bo sang tén cho ba
H.

Céa Nguyén don va Bi don déu x4c nhan Bi don di hoan tit viéc thanh
toan, chi con viéc ban giao nha la chua thyc hién duoc do nhitng Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong chiu tra nha chtr khong phai Bi don khong chiu ban
giao nha theo thoa thuan tai Hop dong ma hai bén da ky két.
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Theo 101 trinh bay cua Bi don thi trude khi ban can nha 358/26/5 Cach
Mang Thang Tam cho Nguyén don, Bi don da khong cu tra tai can nha trén ma
cu tri & noi khac (can nha s6 358/13/ 13) cung me rudt cua minh vi théy me
chdng 13 ba X (1a me rudt cua ong P) khong c¢6 chd ¢ nén ¢ cho ba X & nho, roi
sau d6 ba X cho cac con, chau ¢ cung nén khi Bi don ban nha cho Nguyén don,
Bi don di thong bao cho ba X phai tra nha dé Bi don ban giao nha cho Nguyén
don nhung ba X van khong ban giao. Tir d6 dan dén viéc cham tré ban giao nha
cho Nguyén don chtr khong phai Bi don ¢ y khong ban giao nha.

Tai khoan 2.3 Piéu 2 cua Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va
mua ban nha ¢ ngay 13/02/2018 duoc ky ket gitta Nguyén don va Bi don c6 thoa
thuan vé thoi gian giao nhan nha, dat va gidy to nha, dat nhu sau: “Bén A (Bi don)
ban giao toan bo nha, dat cing gidy to lién quan cho bén B (Nguyén don) ngay
sau khi nhan da tién thanh toan dot 1 cho bén B giao.”

Can cir khoan 1 Piéu 12 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh vé thoi diém
chuyén quyén s¢ hitu nha & 1a ké tir thoi diém bén mua da thanh toan du tién mua
va da nhan ban giao nha 6.

Nhu vay, dé viéc mua ban nha hoan tt, Bi don phai c6 nghia vy va trach
nhiém hoan tit viéc ban giao lai can nha s6 358/26/5 Cach Mang Thang Téam,
Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cho Nguyén don.

, [3.3]. Xét 101 khai, 161 trinh bay cua dai dién ba X, Hoi déng xeét xur xét
thay:

Cén ctr cac tai liéu, chimg ctr do UBND Quén 3 cung cap dinh kém cung
Cong vian sd 871/UBND-TNMT ngay 25/8/2022 thé hién: Ngudn gdc cin nha
358/26/5 (sd cii 358/22) trude day 1a ctia ba O sau d6 ba O ban cho ba V (can ctr
To ban nha ngay 13/4/1989) rdi ba V mai ban lai cho vo chong ong P (cin cir
To ban nha ngay 21/4/1990). Ngay 02/8/1999, 6ng P — ba C c6 dang ky ké khai
nha dat va dugc UBND Phuong 10 x4c nhan vao ngay 18/8/1999. Ngay
17/01/2005, 6ng P — ba Chi dwoc UBND Quan 3 cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat (goi tat 1a S6 d6) sé H0093/2005/SDD. Ngay 21/9/2017, éng P — ba
Chi dugc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cép Gidy
ching nhan Quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat (goi tat 12 S6 hong) sd CI 791370 (s6 vao s6 cip GCN: CS14990).

Can clr két qua xac minh, trich luc hd so tai Tang thu Céng an Quan 3
thé hién: Trudc ddy, ba X c6 ding chi hd can nha s6 358/22 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quan 3 theo “Gidy chting nhan ding ky nhan khau thuong tri
trong ho” do Cong an Quan 3 cip ngay 01/10/1976 va “Gidy ching nhan ding
ky nhan khau thuong tra trong hd” cip ngay 30/3/1992.

Tai dia chi sb 358/22 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quéan 3 c6 tat
ca 12 5 can nha c6 cung s6 nha 358/22. Tuy nhién vao nim 2001, 05 (Nam) cin
nha ¢ sb cii 358/22 da duoc cap ddi s6 nha moi twong ng véi cac Quyét dinh
doi s6 nha s6 2430, 2431, 2432, 2433/QD.UB ngay 09/01/2001 va 3161/QD.UB
ngay 23/11/2001 ctia UBND Quén 3 ban hanh 1a céc dia chi: 358/26/4 (cp cho
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ong A), 358/26/5 (cip cho ong P-ba C), 358/26/6 (cap cho ba B), 358/26/7 (cap
cho ba S), 358/6/16 (cap cho ba F).

Qua d6 1y giai duoc tai sao cho dén 25/6/2006, ba X van 1a chi ho cin
nha sd 358/22 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3 (can ctr S6 Ho khau
gia dinh sO 020024355 do Cong an Quan 3 cap ngay 25/6/2006) nhung lai khong
¢ quyét dinh cap doi sé nha va sau d6 toan bo nhan khau trong S6 Ho khau gia
dinh do ba X lam chu ho da nhap khau vao nha 358/26/5 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quén 3 do 6ng P — ba Chi lam chu s& hitu ma 6ng P — ba Chi
khong hé hay biét viéc nhap ho khau nay.

Qua trinh giai quyét vu an, phia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba X khong cung cap dugc cdc tai liéu chimg ctr gi chirng minh cho loi khai, 161
trinh bay cua minh cting nhu khong ¢6 yéu céu doc lap nao yéu cau Toa an giai
quyét. Tir nhitng phan tich néu trén cho thay 10i khai, 10i trinh bay cia dai dién
ba X la khong c6 co so.

Tai két qua xac minh ctia Cong an Phuong 10, Quén 3 tra 16i Phiéu yéu
cau xac minh ngay 05/02/2020 ctia Toa an nhan dan Quan 3 thé hién: “...Tai can
nha Puong R, Phuong W, Quan K, Thanh phdé H6 Chi Minh c6 nhitng nhin
khau dang cu tri sau: X SN 1934, T SN 1969, Y SN 1965, A SN 2003, M SN
1999, Q SN 1999, B SN 2010.”

Can ctr két qua xac minh néu trén, Hoi dong xét xir nghi nén budc ba X,
ong T, ba Y, chi A, chi M, chi Q, tré B phai ra khéi nha va di doi toan bo tai san
ra noi khac dé ong P — ba Chi thuc hién viéc ban giao lai can nha cho ba H.

[3.4]. Can ct 10i trinh bay cta Uy ban nhan dan Phuong 10, Quan 3 tai
cac Van ban sé 736/UBND ngay 08/10/2020, 231/UBND ngay 13/4/2023 thé
hién: Do ba X ¢6 con nudi 1a Liét sy, nha ba X & vao thoi diém nam 2005 do éng
P — ba Chi lam chua sé hitu da Xuéng cép nén Uy ban Mit tran T6 Qudc Viét
Nam Phuong 10 da van dong manh thuong quan hd trg kinh phi dé sira chita,
chéng dot voi sb tién 1a 14.837.000 (Muwoi bon triéu, tdm trdm ba muwoi bay
nghin) dong. Do d6, Uy ban nhan dan Phuong 10, Quéan 3 khong co y kién gi \
phan gia tri stra chita nha tinh thuong khi Toa an nhan dan Quan 3 giai quyét
tranh chip hop déng mua ban nha giita ba H va ong P — ba C.

Vé s tién stra chita chéng dot nha, Hoi dong xét xir xét thdy: Ba X 1a
me liét s§ nén dugc hudng ché @6 hd tro cua dia phuong dé ba X c6 noi cu tri
dugc twom tat, dang hoang ... mic du viéc sira chita ndy di lau (tir nam 2005),
tinh trang nha da xudng céap theo thoi gian, néu tinh khiu hao thi ba X da khai
thac hét quyén huong dung trén gia tri stra chita nay. Tuy nhién, tai phién toa,
phia Nguyén don mong mudn hd trg cho ba X sé tién 14.873.000 dong (14 kinh
phi ndm xua ba X dugc dia phuong van dong dé stra chira, chong dot nha) khi ba
X thuce hién viéc di do1 va ban giao tai san. Do do, Ho1 d@)ng x€t xtr nghi nén ghi
nhan.

[3.5]. Can cir Ban dd hién trang vi tri — &p ranh va Ban v¢€ hién trang nha
do Trung tdm Do dac ban d6 thu¢c S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
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Ho6 Chi Minh lap ngay 05/7/2021 dbi voi cian nha toa lac tai s6 358/26/5 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quén 3, Thanh phé HO Chi Minh thi hién trang
cin nha 358/26/5 Cach Mang Thang Tam ngoai thtra s6 17 ¢ dién tich 15,1m?,
con co thira s6 20 ¢6 dién tich 1a 2,8m? Ddi voi phan dién tich doi ra 2,8m? thudce
thira dat s6 20, to ban d6 s6 5 ban d6 dia chinh Phuong 10, Quan 3 thi khong nam
trong G1éy ching nhan va theo Cong van 50 888/TNMT ngay 14/9/2023 vé viéc
cung cap thong tin dbi voi thira dat s6 20, to ban d6 sé 5, Phuong 10, Quan 3 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong Quén 3 thé hién khong co thong tin Ve cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat doi voi thira dat nay.

Theo 16i trinh bay cta dai dién ba X cho rang phan dat doi du nay 1a do
ba X mua lai tir nguoi khac tuy nhién lai khong c6 bat cir tai liéu ching cir gi
chirng minh cho viéc ba X da mua lai tir ai va mua lai tr khi nao nén khong c6
co sO dé giao tra lai phan gia tri quyén sir dung dat ciing nhu gia tri xay dung da
do6i ra nay cho ba X.

Cin ctr Gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat (goi tit 1a Gidy chiing nhan) s6 CI 791370, s6 vao sb cip
GCN: CS14990, d6i v6i nha dét toa lac tai dia chi 358/26/5 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dat s6 17, to ban
d6 s6 5, co dién tich dat 1a 15,1m?; dién tich xay dung 1 15,1m?; dién tich san la
30,2m?; cap 3.

Cin ctr Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha
ngdy 13/02/2018 duoc ky két giita ba H va ong P — ba C thé hién ong P — ba Chi
ban cin nha co dién tich dat 1a 15,1m?% dién tich xdy dung 13 15,1m?; dién tich san
1a 30,2m?; cép 3, thudc thira 17, to ban d6 s6 5, toa lac tai dia chi 358/26/5 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

Do do6, yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H 1a ¢6 co s& dé chép nhan.
Hoi dong xét xir nghi nén budc 6ng P va ba C phai co trach nhiém ban giao can
nha Duong R, Phuong W, Quan K, Thanh phé HO Chi Minh cin cir theo Hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dét va mua ban nha ¢ ngay 13/02/2018 va
theo Gidy chung nhan Quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sd CI 791370 (sb vao sb cép GCN: CS14990) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh cép ngay 21/9/2017, dang ky so hitu
ngay 12/4/2018, cho ba H ngay khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luit.

[4]. V& chi phi do v&, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi tham
dinh gia: Do nguyén don ba H tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy
tu nguyén nay va khong xem xét dén nghia vu phai chiu cac chi phi nay theo quy
dinh cta phap luat.

[5]. V& 4n phi dan sy so tham:

Tai Chimg thu thdm dinh sé 3000522/CT-TV (cip lan 1) ngay
31/5/2022 ctia Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh Bat dong san
Thinh Vuong thé hién:
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+ Gia tri quyén su dung dat & cua 15,1m? 1a 1.149.475.269 (Mot ty, mét
tram bon muoi chin triéu, bon tram bay mwoi lim nghin, hai tram sdu muwoi
chin) dong;

+ Gi4 tri cong trinh x4y dung trén phan dat 15,1m? 1 60.978.330 dong.

Tong gia tri nha, dat 1a: 1.210.453.599 (Mt 1y, hai tram muoi triéu, bon
trdam ndm muwoi ba nghin, ndm tram chin muwoi chin) déng.

Nhu vay, ong P — ba Chi phai chiu 4n phi dan su ¢ gia ngach trén tong
gia tri nha, dat véi sb tién 1a 48.313.608 (Bon muroi tam triéu, ba tram mieoi ba
nghin, sau tram 1é tam) dong.

Tuy nhién, ngay 14/9/2023, 6ng P c6 don xin mién 4n phi voi ly do: Gia
dinh c6 hoan canh kho khan dong thoi ong ciing 13 ngudi cao tudi. Va cung
ngdy, ba C ciing c6 don xin mién, giam an phi (dinh kém So6 linh tién trg cp
Nghi dinh 136/CP va 28/CP nguoi cao tudi) voi Iy do: Hoan canh gia dinh dic
biét kho khan, ba 12 ngudi khuyét tat suy giam kha ning lao dong dang duoc
hudng trg cap cua dia phuong va ba ciing duoc Uy ban nhan dan Phuong 10,
Quan 3 xac nhan ba thudc dién nguoi khuyét tt ning do Uy ban nhin dan
Phuong 10 Quén 3 quan ly.

Do d6, cian ci diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an va
Danh muc an phi, 1€ phi Toa an (ban hanh kém theo) thi dng P va ba Chi dugc
mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 3 Dic:%u 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dié}*ﬂ ¢ khoan 1
Dicu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, khoan 1 Bi¢u 273 B luat To tung dan su
nam 2015;

- Ap dung Diéu 261, diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung diém a khoan 2 Piéu 8, khoan 1 Diéu 9, khoan 1 Diéu 12
Luat Nha & nam 2014;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sé
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an va
Danh muc 4n phi, 1€ phi Toa an (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh an dan su ndm 2008, da dugc sira doi, bo sung
mot sO diéu nam 2014.

Tuyén xur:

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don ba H:

Bugc ong P va ba C phai c6 trach nhiém ban giao can nha s‘(‘) 358/26/5,
duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh
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theo Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ ngay
13/02/2018 va theo Gidy ching nhan Quyén s ‘dung dat quyen s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s CI 791370 (so vao sb cip GCN: CS14990) do
S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 21/9/2017,
dang ky so hitru ngay 12/4/2018, cho ba H ngay khi ban 4n ctua Toa an c6 hi€u
lyc phap luét.

Budc tit ca nhitng ngudi dang cu tri tai cin nha s 358/26/5, dudng
Cach Mang Thang Tam, Phudng 10, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh (bao gém
ba X, ong T, ba Y, chi A, chi M, chi Q, tré B) phai ra khéi nha va di do1 toan bo
tai san ra no1 khac.

2/. Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don ba H vé viéc hd trg ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan ba X s tién 14.873.000 (Muoi bon triéu, tam tram
bay muwoi ba nghin) dong khi ba X thuc hién viéc di do1 va ban giao tai san.

3/. V& chi phi do v&, chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi thim
dinh gia: Do nguyén don ba H tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy
tu nguyén nay va khong xem xét dén nghia vu phai chiu cac chi phi nay theo quy
dinh cua phap luat.

4/. V& an phi dan sy so tham: Ong P — ba C dugc mién ndp tién an phi.

Hoan lai cho ba H 6 tién 8.750.000 (Tdm triéu, bay tram nam muoi
nghin) dong la tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0021959 ngay
27/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3, Thanh ph6 HO Chi Minh.

5/. V& quyén khang cao: Buong su c6 mat dugc quyén khang cdo trong
han 15 (Muwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat dugc
quyén khang céo trong han 15 (Muwoi lam) ngay ké tir ngay tong dat ban an hoic
ban 4n duoc niém yét hop 1é.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM,; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND Quén 3;
- THADS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.
Trén Thi Anh Phwong
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