TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ];'.ip — Tw do — Hanh phl'lc

Ban 4n s6: 50/2023/KDTM-PT
Ngay 31-05-2023
V/v Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Pham Coéng Mudi

Cdc Tham phadn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Chung Vin Két

- Thuw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Béc - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 05 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 08/2023/TLPT-KDTM ngay 13
thang 02 nam 2023 v¢€ vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén su
dung dat, tai san gan lién voi dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2022/KDTM-ST ngay 07 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang cdo.

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan (TMCP) A Viét Nam, tén tiéng
Anh: Vietnam Technological and commmercial joint stock bank, viét tit 1a A; dia chi: SO
191 BT, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi (sau ddy viét tat
la Ngan hang hoac A).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ho Huing Anh — Chu tich Hoi dong quan tri

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Nhat Quang — Giam ddc xtr Iy no thudc
kho1 quan tri rai ro Ngan hang TMCP A Viét Nam

Ong Tran Nhdt Quang 1y quyén lai cho: Ong Nguyén Dinh Hién — Chuyén vién
quan tri ng Ngan hang TMCP A Vi¢t Nam - Chi nhanh Binh Duong; dia chi: S6 347 PL,
thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Ngay 04/4/2022, 6ng Tran Nhat Quang co
vin ban uy quyén, uy quyén cho ong Hoang Van Giang, sinh nim 1983 — Chuyén vién
quan tri ng Ngan hang TMCP A Vi¢t Nam, dia chi: tﬁng 15, 6 9-11 TPT, phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh, thay cho 6ng Nguyén Dinh Hién (c6 mat)

2. Bi don: Ong Pham Vin Q, sinh ndm 1962 — Cha Doanh nghiép tu nhan Q; cu tr
tai: Khu phd D, phuong Long Phudc, thi x4 Phude Long, tinh Binh Phudc (ving mit)



3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam C"flm E, sinl} nam 1970; cu tra tai: Ap PT, xa Binh Loc, thanh phé
Long Khénh, tinh BDong Nai (vang mat)

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa R, tinh Binh Phuéc;
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Xuan Trinh, chtrc vu: Chi cuc trudng;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Chi cuc truéng: ong Truong Van Cudng, chirc
vu: Pho Chi cuc truong, dia chi: phuong Long Thuy, thi xa Phudc Long, tinh Binh
Phudc (c6 van ban xin xét xtir vang mat)

3.3. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1970; cu tra tai: Khu phd D, phuong Long
Phudc, thi xa Phude Long, tinh Binh Phude (ba T 1a vo 6ng Pham Van Q) (vang mat)

3.4. Ong Nguyén Minh Y, sinh niam 1976; (ving mit)
3.5. Ba Nguyén Thi My U, sinh nim 1981; (vang mat)

Cung cu tra tai: SO 35 khu phé PV, phudng Phude Binh, thi x4 Phudc Long, tinh
Binh Phudc

3.6. Van phong Ding ky dit dai tinh Binh Phudc;

’ Nguoi dai dién theo phap luat: (A)ng, Nguyén Thin Bay, chtc vu: Gidm ddc; dia chi:
Quoc 16 14, phuong Tan Binh, Thanh phé Bong Xoai, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Gidm ’do”'c Van phong: 6ng Vi Minh Son, chic
vu: Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long (vang mat)

3.7. S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Duong Hoang Anh Q, chirc vu: Giam dbc, dia
chi: Quéc 16 14, phuong Tan Binh, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phude (c6 van ban
xin xét X vang mat)

3.8. Ong Than Vin O, sinh ndm 1977 (ving mit)
3.9. Ba Lé Minh T, sinh nam 1977 (vang mat)

Cung cu tru tai: S6 07 ngach BB ngd 322 LTT, phuong Khuong Mai, quén Thanh
Xuan, Thanh pho Ha Noi; dia chi lién h¢ khac: G29, BT7,, ngd 29, phdé NH, khu do6 thi
Viét Hung, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi.

Ong Hiing, ba T iy quyén cho:

- Ong Lé Vin Hoi, ho khau thudng tra: xa Tho Xuan, huyén Pan Phuong, Thanh
phé Ha Noi; dia chi lién hé: Toa nha HH2 Béc Ha, s6 15 T6 Hiru, quan Nam Tir Liém,
Thanh phb Ha Noi (ving mit)

- Ba Nguyén Ngoc Linh, ho khau thuong tra: x Yén T4n, huyén Y Yén, tinh Nam
Dil’,lh, dia chi 1jén hé: Toa nha HH2 Bac Ha, s6 15 T6 Hiru, quan Nam Tur Liém, Thanh
pho Ha Noi (vang mat)

3.10. Van phong Cong chung P (nay 1a Van phong Cong chirng P) tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Minh Hop, chic vu: Trudng vin
phong; dia chi: Khu pho D, phudong Long Phudc, thi xa Phude Long, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: dng V6 Hong Thing, sinh nim 1983, tru tai: khu phd
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4, phuong Thac Mo, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc (Véng mat)
3.11. Van phong Cong ching S (nay 1a Van phong Cong chirng S) tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Trung Diing, chic vu: Truong van
phong; dia chi: Thon KH, xa Phua Nghia, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc (vang
mat)

4. Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh T;
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang Thirong mai cé phan A Viét Nam trinh bay:

Ngay 30/12/2009, Ngan hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong ky ket
v6i 6ng Pham Vin Q — Cha DNTN Q hop ddng cung cip han muc tin dung sb
11037/ HPHMTD/TCB-Binh Duong v61 ndi dung: Ngan hang cho 6ng Pham Van Q -
chu DNTN Q vay s tién 4.500.000.000 (bdn ty, nim tram triéu) dong, muyc dich vay dé
bd sung vén kinh doanh, viéc giai ngan chia 1am hai 1an, theo do:

Ngay 05/02/2010 giai ngan sb tién 3.084.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang,
1ai sudt vay trong han 1a 12%/nam, 13i suat vay qua han bang 150% lai sut vay trong
han, 1ai phat qua han bﬁng 150% 13i suét vay trong han. Theo d6 DNTN Q da ky khé udc
nhan no va cam két tra no s6 650 ngay 05/02/2010.

Ngay 08/02/2010 giai ngan sd tién 1.416.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang,
131 sudt vay trong han 1a 12%/nam, 13i suat vay qua han bang 150% lai sut vay trong
han, 1ai phat qua han bﬁng 150% 13i suét vay trong han. Theo d6 DNTN Q da ky khé udc
nhan no va cam két tra no s 654 ngay 08/02/2010.

Pé bao dam cho khoan vay theo hop dong cung cdp han muc tin dung s
11037/HDbHMTD/TCB-Binh Duong ngay 30/12/2009 gitra Ngan hang véi 6ng Pham
Van Q — Chu DNTN Q. DNTN Q da dung cac tai san sau dé thé chap cho Ngan hang, cu
thé:

1. Thua dat s6 237, to ban dd s6 26, dién tich 1.184m>, toa lac tai khu Phudc Vinh,
thi trdn Phudc Binh, huyén Phuéc Long (nay la phuong Phudc Binh, thi x4 Phudc
Long), tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H 04355/DS do
UBND huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip ngay 28/11/2008 dimg tén Pham Vin
Q;

2. Thura dat s 236, to ban d6 s6 26, dién tich 1000 m? toa lac tai khu Phudc Vinh,
thi trdn Phudc Binh, huyén Phuéc Long (nay la phuong Phudce Binh, thi xa Phudce
Long), tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhan quyen sir dung déat s6 H 04070/DS do Uy

ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudce cap ngay 20/05/2008 diing tén Pham
Van Q.

Hai thira dat trén duoc thé chip theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sd
11078-A/HDTC-BDS/TCB ngay 03/02/2010 gitra Ngan hang voi ong Pham Van Q, ba
Nguyén Thi Bich T,

3. Thua dat s6 107, to ban dd sé 26, dién tich 300m2, toa lac tai khu Phude Vinh,
thi trdn Phudc Binh, huyén Phudc Long (nay la phuong Phudc Binh, thi xa Phudce

Long), tinh Binh Phudc, va tai san trén dat 1a can nha co dién tich 98. 7m?, theo Gidy
ching nhan quyén s hitu nha & ¢6 hd so gbc sé 17/QD-UBND-001.17 do Uy ban nhan
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dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phude cap ngay 20/02/2008 ding tén Pham Van Q.
Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 11078-B/HDTC-BDS/TCB ngay
03/02/2010 gitra Ngan hang véi 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T.

4. Thira dat s6 109A, to ban dd s6 26, dién tich 2.184m?, toa lac tai khu Phudc
Vinh, thi trdn Phudc Binh, huyén Phudce Long (nay 1a phudng Phude Binh, thi xd Phudc
Long), tinh Binh Phudc, theo Gidy chung nhan s6 vao s6 16/TD Uy ban nhan dan huyén
Phudce Long cap ngay 25/02/2005 dung tén 6ng Pham Van Q va tai san trén dat 1a xuong
ché blen hat diéu da duoc cap gidy chung nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dyng c6 hd
so goc s6 22/QD-UBND-001.18 do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Binh
Phudc cip ngay 07/03/2008 dtng tén Pham Vin Q. Theo Hop ddng thé chip quyén st
dung dat s6 11078-C/HDPTC-BDS/TCB ngay 03/02/2010 gitta Ngan hang véi 6ng Pham
Vin Q, ba Nguyén Thi Bich T.

5. Thura dat dién tich 6.663m?, thudc td ban dd s6 00, toa lac tai thon Long Dién, xa
Binh Phudc, huyén Phudc Long, (nay 1a thon Long Pién 2, phuong Long Phudc, thi xa
Phudc Long), tinh Binh Phudc, dat da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
vao s6 H 01688/PL do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay
05/10/2006 dimg tén ong Bui Tat Tién, ba Nguyén Thi Kim Tuyén. Theo Hop dong thé
chap quyen stt dung dat s6 11037B/HDTC/TCB ngay 22/01/2010 giita Ngan hang véi
6ng Bui Tat Tién, ba Nguyén Thi Kim Tuyén.

6. Thira dat s6 17, to ban dd s6 12, dién tich 514m?, toa lac tai Khu phd D, thi trdn
Phudc Binh, huyén Phuéc Long, (nay 1a khu phd Phuéc An phu:Gng Phudc Bmh thi xa
Phudc Long), tinh Binh Phuéc, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao )
2826/cq QSDbB/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudce cip ngay
28/9/2004 dimg tén Nguyén Minh Vuong. Theo Hop dong thé chip quyen st dung dat
s6 11037C/HDPTC/TCB ngay 22/01/2010 gitta Ngan hang véi ong Nguyén Minh Vuong.

7. Thira dat sb 24, to ban d6 sb 4, dién tich 411,6m?, toa lac tai thi trin Phudc Binh,
huyén Phudc Long (nay 1a khu phd 8, phuong Long Phuée, thi x3 Phudc Long), tinh
Binh Phuéc, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit sé vao s6 1376/cq QSDD/UB do
Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip ngay 30/06/2004 dtng tén ho
Nguyén Qué. Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dit sé 11037A/HDTC/TCB ngay
22/01/2010 giita Ngan hang véi ba Nguyén Thi Suong.

8. Thira dat dién tich 7.668m? thudc to ban dd sd 00, toa lac tai 4p 1, xa Thién
Hung, huyén Bu Dép, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao
s6 00045/QSDD/666/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Bu Dop, tinh Binh Phudc cap
ngay 25/07/2005 dtng tén ho Poan Vin Chuong. Theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat sé 11037F/HDTC/TCB ngay 22/01/2010 giita Ngan hang véi 6ng Poan Vin
Chuong, ba Nguyén Thi Kim May.

9. Thia dat sb 24.SG, dién tich 8.800m? toa lac tai thon 8, xd Son Giang, huyén
Phudc Long, tinh Binh Phuéc, theo Gidy ching nhidn quyén st dung dat s
439/CNQSDD do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Binh Phudc cip ngay
15/01/2003 dung tén ho Lé Thi Phi. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
11037D/HPTC/TCB ngay 22/01/2010 gitra Ngan hang véi ba Lé Thi Phu.

10. Thura dat s6 DK, dién tich 30.613,5m? thudc toa lac tai thon 6, xa Pa Kia,
huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so vao so
bK 99 QSDD, do Uy ban nhan dan huy¢n Phudc Long cap ngay 21/8/2000 dung tén ho
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ong Bui Xuin Luong. Theo Hop ddng thé chéip quyén~ st dung dat sb
11037E/HDTC/TCB ngay 18/01/2010 gitra Ngan hang vdi ba Nguyén Thi Duy.

Cac hop dong thé chip trén di duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap luét.

Dai dién nguyén don trinh bay, trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng Pham Vin
Q — Chu DNTN Q da thanh toan mot phan ng goc va 1ai, cu thé:

- Di voi khé uoc sd 650 ngay 05/02/2010: Tinh dén nay, DNTN Q da thanh toan
duoc 2.956.006.985 dong tién gbc, tién 1ai trong han 1a 1.167.854 ddng, tién 1di qua han
da tra 13 152.884.384 dong.

- Do v6i khé u6ce s6 654 ngay 08/02/2010: Tinh dén nay, DNTN Q da thanh toén
dugc tién 1ai qua han 1a 65.508.688 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don yéu cau Tda 4n xem xét budc ong
Pham Van Q — chu DNTN Q c6 nghia vu thanh toan ng vay va Iai tam tinh dén ngay
03/10/2016 cho Ngan hang, cu thé:

Khé ude s0 650: No goc 127.993.015 dong; 14i qua han 90.324.146 dong; 1ai phat
2.464.667.933 ddng. Tong cong 1a 2.682.985.094 dong.

Khé uéce s6 654: No gbe 1.416.000.000 dong; 1ai qua han 42.008.000 dong; 14i phat
1.702.846.908 dong. Tong cong 1a 3.160.854.908 dong.

Téng cong 02 khé wdc 1a 5.843.840.002 dong.

Ngoai ra, ong Pham Van Q - chu DNTN Q c6 nghia vy tié'p‘ tuc thanh toan s ‘Eién
1ai, tién phat sinh theo 1ai suat qua han, lai phat quy dinh tai hop dong tin dung trén keé tur
ngay xét xu so tham (03/10/2016) cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan ng.

Néu DNTN Q khéng thanh toan dugc ng hoic tha}nh toan khong hét ng cho Ngan
hang thi d€ nghi phat mai tai san cua cac bén bao lanh dé thu hoi no cho Ngan hang.

Ngay 06/7/2015, nguyén don Ngan hang c¢6 don rit mot phan yéu cau khai kién véi
ndi dung khong yéu cau phat mai tai san thé chap 1a 16 dat co dién tich 30.613,5m?
thudc thira dat s6 PK, toa lac tai thon 6, x3 Pa Kia, huyén Phudc Long, tinh Bmh
Phudc, Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao s6 PK 99 QSDP, do Uy ban nhan
dan huyén Phudéc Long cap ngay 21/8/2000 dung tén ho 6ng Bui Xuan Luong, tai hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 11037E/HDTC/TCB ngay 18/01/2010 giita Ngan
hang vé6i ba Nguyén Thi Dy.

Ngay 26/11/2015 nguyén don Ngan hang tiép tuc c6 don rat mot phan yéu cau khai
kién v&i ndi dung khong yéu cau phat mai tai san thé chap, cu thé:

1. Thra dat c6 dién tich 7.668m?2 thudc t& ban d6 sb 00, toa lac tai ap 1, xa Thién
Hung, huyén Bu Dép, tinh Binh Phuorc theo Gidy ching nhan quyen su dung dat sO vao
s6 00045/QSDD/666/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Bu Dop, tinh Binh Phudc cap
ngay 25/07/2005 dtng tén ho Poan Vin Chuong. Theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat sé 11037F/HDTC/TCB ngay 22/01/2010 giita Ngan hang véi 6ng Poan Vin
Chuong, ba Nguyén Thi Kim May.

2. Thira dét s 24.SG, dién tich 8.800m? toa lac tai thon 8, x3 Son Giang, huyén
Phudc Long, tinh Binh Phudc, theo cap Gidy chung nhan quyén s dung dat s6
439/CNQSDD do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay
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15/01/2003 dung tén ho Lé Thi Phi. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
11037D/HDTC/TCB ngay 22/01/2010 gitta Ngan hang véi ba Lé Thi Pha.

3. Thira dat s6 237, to ban d0 s6 26, dién tich 1.184m?, toa lac tai: khu Phude Vinh,
thi trin Phudc Binh, huyén Phudc Long (nay la phuong Phude Binh, thi x& Phudc
Long), tinh Binh Phudc, dat di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H
04355/DS do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc cdp ngay
28/11/2008 dtng tén Pham Van Q;

4. Thura dat s6 236, t ban do sb 26, dién tich 1.000m?, toa lac tai: khu Phudc Vinh,
thi trdn Phudc Binh, huyén Phuéc Long (nay 1a phu:ong Phudc Binh, thi xa& Phudc
Long), tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhan quyen sir dung déat s6 H 04070/DS do Uy
ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc cip ngay 20/5/2008 ding tén Pham
Van Q.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd 11078-A/HDTC-BDS/TCB ngay
03/02/2010 gitra Ngan hang A véi 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T.

5. Thira dat sb 109A, to ban d6 sb 26, dién tich 2.184m?, toa lac tai: khu Phudc
Vinh, thi trdn Phudc Binh, huyén Phudc Long (nay 1a phudng Phude Binh, thi xd Phudc
Long), tinh Binh Phudc dat da dugc cap Gidy chimg nhén sb vao s6 16/TD do Uy ban
nhan dan huyén Phudc Long cap ngay 25/02/2005 dung tén 6ng Pham Van Q va tai san
trén dat 1a xudng ché blen hat diéu da dugc cap Gidy ching nhéan quyén so hiru cong
trinh x4y dung c6 hd so gbc s6 22/QD-UBND-001.18 do Uy ban nhan dan huyén Phudc
Long, tinh Binh Phudc cip ngay 07/3/2008 dtng tén Pham Vin Q. Theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dét s6 11078-C/HDTC-BDS/TCB ngay 03/02/2010 giira Ngan hang
véi 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi Bich T.

Theo quyét dinh tai Ban an kinh doanh thuong mai phﬁc,thém sO 15/2017/KDTM-
PT ngay 30/5/2017 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh thi yéu cau
cua Ngan hang TMCP A Viét Nam chua dugc gidi quyét gom:

Cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 111078B/HDTC-BDS/TCB
ngay 03/02/2010 gitta Ngan hang TMCP A Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong v6i ong
Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T.

Truong hop 6ng Pham Van Q — chu DNTN Q khong tra hodc tra khong du s tién
ng thi Ngan hang TMCP A Viét Nam duoc quyen yé€u cau xu ly tai san bao l1anh theo
phuong thirc ban dau gia tai san dé thu hdi no ddi véi cac tai san sau:

Tai san 13 quyén st dung dat c¢6 dién tich 300m? thudc thira dat s6 107, to ban d6 sb
26, toa lac tai: khu Phudc Vinh, thi trin Phudc Binh, huyén Phude Long (nay 1a phuong
Phudc Binh, thi xa Phudc Long), tinh Binh Phudc, va tai san trén dét 14 cin nha c6 dién
tich 98.7m?, da duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & ¢ hd so goc sb 17/QD-
UBND-001.17 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip ngiy
20/02/2008 dtng tén Pham Van Q.

Tai san trén dé xt Iy dam bao thu hdi khoan no gdc va 13i phat sinh d6i véi khoan
vay 144.000.000 dong cua 6ng Pham Vin Q — chu DNTN Q ddi véi Hop dong cung cap
han muec tin dung s 11037/ HPHMTD/TCB Binh Duong ngay 30/12/2009 giira Ngan
hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong v&i 6ng Pham Van Q — cha DNTN
Q.

Nay nguyén don Ngan hang yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét phan yéu ciu cta
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Ngéan hang chua dugc giai quyét theo Ban an kinh doanh thwong mai phuc tham néu
trén.

Ngoai ra, tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don trinh bay, qua trinh giai quyét
lai vu 4n thi thira dat s 107 va tai san trén dat c6 nhiéu thay doi nén bo sung yéu cau:

Tuyén vo hiéu va huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong 6ng Pham Vin Q cung vo 1a ba Nguyén Thi Bich T, con 13 ba Pham
Ngoc Phi Nga va ba Pham Ngoc Phi Yén v6i bén nhan chuyén nhuong 12 ba Lam Cam E
d6i v6i thira dat s6 107, to ban do s6 26, dién tich 300m?, dia chi khu ph PV, phuong
Phudc Binh, thi xd Phudc Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 X 836942, s6 vao sb cap gidy chimg nhan 2132/CQ QSDD/UB dugc Uy ban nhin
dan huyén Phudc Long (cii), tinh Binh Phudc cap ngay 11/3/2004, dugc cong ching
ngay 12/9/2016 tai Van phong Cong ching S.

Tuyén vo hi¢u va huy Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 11/6/2018
giita bén chuyén nhuong ba Lam Cam E véi bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyen Minh
Y cung vo 1a ba Nguyen Thi My U ddi véi thia dat sd 107, to ban dd sb 26, dién tich
300m2, dia chi khu phd PV, phuong Phude Binh, thi xd8 Phudc Long, tinh Binh Phudc,
theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat
s6 CI 536105, s6 vao s cap gidy ching nhan CS 02542/CN dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 24/9/2017, duoc cong chimg ngay 11/6/2018 tai Vin
phong Cong chiing P.

Tuyén vo hiéu va huy mot phan (phan thira dat sé 107 khi chwa hop thira) Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Minh Y
cling vo 12 ba Nguyén Thi My U véi bén nhan chuyén nhuong ong Than Vian Hung cing
vo 1a ba Lé Minh T d6i véi thira dat s6 457, to ban do s6 26, dién tich 31.142,6m? dia
chi khu phé PV, _phuong Phude Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc, theo Glay
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CN
039056, sb vao so cap gidy chung nhan CS 03015/CN dugc S Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 13/6/2018, dugc cong chiing ngay 25/3/2021 tai Van
phong Cong chimg Nguyén Hop.

Bugc 6ng Than Van Hung va ba L& Minh T phai d& bo toan bo cac cong trinh, tai
san trén thira dat s6 107 Ngan hang dang nhén thé chap cua 6ng Pham Van Q khi Ngan
hang c6 yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi ng.

Bi don éng Pham Vian Q — Cha DNTN Q va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan
ba Nguyén Thi Bich T vang mit trong sudt qua trinh Toa an quyét lai vu an nén khong
c6 101 trinh bay riéng. Tai phién toa so tham ngay 03/10/2016 va phién toa phuc tham
ngay 30/5/2017, dng Q khong thira nhan minh c6 thé chap thira dat 107 cho Ngan hang.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lam Cam E: Vang mit trong suot qua
trinh Toda 4n quyét lai vu 4n nén khong c6 161 trinh bay riéng. Qua trinh giai quyét vu an,
sau khi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc ban hanh Ban &n kinh doanh thuong mai so
tham s6 03/2016/KDTM-ST ngay 03/10/2016 thi ba E c6 don trinh bay thira dat s6 107
ba nhan chuyén nhugng ciia ong Pham Vin Q va ba Nguyén Thi Bich T trong qua trinh
ong Q ba T thi hanh Ban 4n dan sy phic thim sé 33/2012/DSPT ngay 12/6/2012 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

Nguoi co quyen lot, nghia vy lien quan ong Nguyén Minh Y, ba Nguyén Thi My U:
Ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n quyét vu an nén khong c¢o 10 trinh bay.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Than Van Hung, ba Lé Minh T va
nguoi dai dién Lé Van Hoéi trinh bay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 111078B/HPTC-BDS/TCB ngiy
03/02/2010 gitra Ngan hang TMCP A Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong v&i 6ng Pham
Vin Q, ba Nguyén Thi Bich T chi c¢6 ndi dung ong Q thé chip quyén sé hitu nha 6,
khong thé chép 300m? dat thudc thira dat s6 107, to ban dd sb 26, toa lac tai: khu Phudc
Vinh, thi tran Phudc Binh, huyén Phudc Long (nay la phudng Phudce Binh, thi xa Phudc
Long), tinh Binh Phudc. Vi vay, 6ng Q dugc thyc hién cac quyén cta nguoi s dung dat.
V& trinh tu, thu tuc dang ky bién  dong cap gidy chting nhan cho ba Lam Cam E, sau d6
1a 6ng Nguyén Minh Y ba Nguyén Thi My U va hién nay la 6ng Than Vin Hung ba Lé
Minh T da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc trd 161 da dugc thya hién
dung quy dinh. Ong Hung ba T 1a nguoi thtr 3 ngay tinh khi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit v6i 6ng Y ba U. Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau
khai kién cua Ngan hang TMCP A Viét Nam, tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 111078B/HDTC-BDS/TCB ngay 03/02/2010 giita Ngan hang TMCP A
Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong véi 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thij Bich T.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thi xd Phudc
Long trinh bay:

Ngay 07/12/2021, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Phuéc Long c6 ra quyét dinh
ké bién toan bo tai san cua ong Pham Vin Q va ba Nguyén Ngoc Mai Phi d6i véi (nim)
quyén st dung dat dé dam bao thi hanh Ban an dan sy so tham sb 33/2012/DS-ST ngay
12/6/2012 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc trong d6 ¢6 can nha va thira dat s 107.
Sau khi ké bién xong, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phudc Long xét thy cin nha va
thira dat s6 107 dang tranh chip v6i Ngan hang nén ngay 17/01/2013 Chi cyc Thi hanh
an dan sy thi xd Phuoc Long da ra Quyét dinh thu hoi sé 01/QD-CCTHA thu hdi mot
phan quyet dinh ké bién tai san s6 03/QD-THA ngay 07/1 1/2012 d6i véi tai san nay va
ra quyét dinh giai toa tra lai tai san cho ong Q theo quyét dinh giai toa sb 02/Qb-
CCTHADS ngay 22/01/2013. bén nay Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Phudc Long
khong con ké bién tai sdn nay nira.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Dang ky dat dai tinh Binh
Phuoc trinh bay:

Khi Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x3 Phuéc Long tham muu Vin
phong trinh S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc dang ky bién dong sang tén
thira dat s 107 va tham muu cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Lam Cam
E, ong Nguyén Minh Y thi Van phong Dang ky dat dai khong tiép nhan vin ban nao cia
co quan, ca nhan vé viéc thira dat dang c6 tranh chip va khong c6 van ban Y toa tai san
nao dm vOi cac chu sur dyng dat va thira dat néu trén; dong thoi trén Glay ching nhan
quyen str dung dat ban gdc ciing khong thé hién thira dat dang thé chap tai Ngan hang
hay t6 chirc tin dung nao. Vi vy, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa Phuéc
Long cin ci vao hop dong chuyén nhuwong sd 5352 quyén s6 02-2017TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/9/2017 cua Van phong Cong ching S (601 v6i hd Sy chuyen
nhuong cua ong Q sang ba E) va Hop dong chuyén nhuong QSDD sb 5523 quyen s0 02-
2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2018 ciia Vin phong cong chiung P (di v6i hd so
chuyén nhuong giita ba E sang 6ng Y, ba U) dé tham muu co quan c6 thim quyén thuc
hién cac thu tuc theo quy dinh.



DAi véi cac thira dat 01, 107, 161, 165, 450 va 451 t& ban dd s 26 toa lac tai khu
phé PV, phuong Phuéc Binh, thi x3 Phudc Long dd 6ng Y, ba U hop thanh thira 457,
trong d6 c6 thira dat s6 107 ba E nhan chuyén nhuong tir ong Q, ba T. Sau dé ba E
chuyén nhuong thira 107 cho 6ng Y, ba U 16i éng Y, ba U tiép tuc chuyén nhuong cho
ong Hung, ba T.

Trong qua trinh thy Iy hd so chuyén nhugng thira dat s 107, t& ban d6 s6 26 tir ho
ong Q cho ba E dén khi ba E chuyén nhuong cho éng Y ba U, rdi 6ng Y, ba U chuyén
nhuong cho 6ng Hung, ba T thi Van phong Pang ky dat dai khong tiép nhan bét ky don
kién nghi, van ban giai quyét tranh chap dat dai cing nhu cac quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thdi ndo cta co quan c6 thim quyén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phuoc trinh bay:

Ngay 13/9/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd Phuéc Long tiép
nhan ho so ding ky bién dong dit dai cua ba Lam Cam E nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ong Pham Vian Q d6i vé6i thira dat s6 107, to ban dd s 26, dién tich 300m2,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa Phudc Long da thy 1y va chuyén ho so cho
Vian phong bBang ky dat dai tinh Binh Phudc. Sau d6, S Tai nguyén va moéi truong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 02542/CN ngay 24/9/2017 cho ba Lam Cam
E theo quy dinh.

Dén ngay 13/6/2018, ba E chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Y, ba
U theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 5523 quyén s6 02-2018/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/6/2018 cua Van phong cong ching P. Sau do, S¢ Tai nguyén va
moi trudng ciing dd cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng Y ba U theo quy
dinh.

Toan bd hd so ding ky bién dong quyén sir dung dét cua 6ng Q véi ba E, giita ba E
v6i 6ng Y c6 ddy du thanh phan, dung trinh tu thi tuc. Trong qua trinh thuc hién ding
ky bién dong thira dat s6 107 khong thé chap tai ngan hang hay céc to chuc tin dung nao.
Viéc dang ky thé chap ngay 04/10/2010 tai Van phong Pang ky dat dai thi xd Phudc
Long chi thyc hién d6i v6i Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ s6 17/Qb-UBND-
001.17 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay 20/02/2008 cho 6ng Pham Vin

Q.

DPéi véi Gléy ching nhan quyén str dung dat sb 2132/CQ va Gidy chung nhan
quyen str dung dét s CS 02542/CN khong dang ky thé chap nén viéc thue hién dang ky
bién dong, chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i thra 107, to ban d6 sb 26 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chitng S (nay la Van
phong Cong chung S) trinh bay:

Ngay 12/9/2017, Van phong Cong chung S c6 tiép nhan yéu cau cong chung hop
ddng cua ba Lam Cam E. Sau khi tlep nhan phiéu yéu cau cong chung, kiém tra ho so
hop dong gém: Gidy ching nhan quyén st dung dat, CMND, s6 ho khau hoi can k€ 2
bén v€ noi dung giao dich va ra soat thong tin trén Glay ching nhin quyen su dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb seri X 836942, sd cap sb 2132/cq
QSDD/UB do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long (cii), tinh Binh Phudc cap ngiy
11/3/2004 cho ho 6ng Q thay dat khong thudc truong hop dat dang tranh chap hay bi ké
bién dé dam bao thi hanh an va ciing khong bi ngin chin chuyén nhuong. Cong ching
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vién da giai thich rd quyén, nghia vu ctia bén chuyén nhugng bén nhan chuyén nhugng,
héu qua phép 1y cta viéc giao két hop ddng, hau qua cua viéc néu khong thuc hién dung
thoa thuan, khong thuc hién ding nghia vu hop déng. Cac bén cung cam két tu nguyén
ky, xin chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé viéc giao két va thuc hién hop
ddng. Thoi diém cong chimg hop dong, cac bén c6 nang lyc hanh vi dan sy, déu ndi 1a tu
nguyén giao két, tu chiu trach nhiém vé noi dung giao dich. Bén chuyén nhuong cam két
viée chuyen nhuong 13 hop phap, dat khong tranh chép, quyén s dung dat khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an. Cong chimg vién di cho hai bén ky tén diém chi theo ding
quy dinh. Van phong Cong ching khong tiép nhan bat ky don kién nghi, van ban giai
quyét tranh chip dét dai ctng nhu cac quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi
nao ciia co quan c6 thim quyén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching P (nay la Van
phong Cong chung Nguyén Hop) trinh bay:

Hop ddng cong chimg sbé 2827, quyén sb6 01/2021 TP/CC/-SCC/HPGD do Vin
phong Coéng chimg Nguyén Hop chung nhan ngay 25/3/2021 thyc hién ding trinh tu,
tht tuc cong chimg theo Luat Cong chimg. Quyén sir dung dat tai thoi diém cong ching
du diéu kién dé thyc hién chuyén nhuong theo phap luat dat dai, da duoc co quan Nha
nudc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo dung quy dinh. Noi dung cta hop
dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén tham gia giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang chinh hanh vi do minh xéc lap va c6 day
du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh phap luét.

Vé qua trinh gidi quyét vy dn:

Ngay 07/7/2011, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thy Iy vu an kinh doanh thuong
mai so tham s6 23/2011/TLST-KDTM gitra nguyén don Ngan hang TMCP A Viét Nam
vo1 bi don 6ng Pham Van Q cung 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Ban dn kinh doanh thuwong mai so thc,fm s6 03/2016/KDTM-ST ngay
03/10/2016, Toa an nhdn ddn tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A
Viét Nam.

- Bugc 6ng Pham Vian Q — chu DNTN Q c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP A Viét Nam s tién goc va lai la 1.673.325.161 (mot ty, sau tram bay muroi ba
triéu, ba tram hai mwoi lam nghin, mot tram sau muwoi mot) dong.

Ngoai ra, 6ng Pham Van Q — chu DNTN Q phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi
khoan no gdc ke tr ngay tuyén ban an so tham (03/10/2016) cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc ndy, theo mirc 13i sudt ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin
dung.

2/ Cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 111078B/HDTC-BDS/TCB
ngay 03/02/2010 gitta Ngan hang TMCP A Viét Nam Chi nhdnh Binh Duong véi 6ng
Pham Vin Q, ba Nguyén Thi Bich T va Hop ddng thé chip quyén st dung dit sd
11037C/HPTC/TCB ngay 22/01/2010 gitta Ngan hang TMCP A Viét Nam Chi nhanh
Binh Duong véi 6ng Nguyén Minh Vuong.

Truong hop 6ng Pham Van Q — chia DNTN Q thanh toan xong ng cho Ngan hang
TMCP A Viét Nam thi Ngan hang phai c6 trdch nhiém tra lai cac tai san sau cho ong
Pham Vin Q, ba Nguyén Thi Bich T, 6ng Nguyén Minh Vuong, cu thé:
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- Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & ¢6 hd so géq s6 17/QD-UBND-001.17 do
Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay 20/02/2008 diing tén
Pham Van Q.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb vao s6 2826/cq QSDD/UB do Uy ban
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay 28/9/2004 dung tén Nguyén
Minh Vuong.

Truong hop 6ng Pham Vin Q — chit DNTN Q khéng tra hodc tra khong du sé tién
no néu trén thi Ngan hang TMCP A Vi¢t Nam dugc quyén yéu cau xu 1y tai sdn bao 1anh
theo phuong thure ban dau gia tai san dé thu hoi ng do1 vdi cac tai san sau:

- Tai san 1a quyén st dung dét c6 dién tich 300m? thudc thira dat s6 107, to ban do
sO 26, toa lac tai: khu Phudc Vinh, thi trdin Phuéc Binh, huyén Phudc Long (nay la
phuong Phudce Binh, thi xa Phudc Long), tinh Binh Phudc, va tai san trén dat 1a can nha
c6 dién tich 98.7m?% d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ c6 hd so gbc so
17/QD-UBND-001.17 do Uy ban nhin dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip
ngay 20/02/2008 diung tén Pham Van Q.

Tai san trén dé xu 1y dam bao thu héi khoan no gde va 13i phat sinh d6i v6i khoan
vay 144.000.000 dong ctia 6ng Pham Vin Q — chu DNTN Q d6i v6i hop dong cung cap
han muec tin dung s 11037/ HPHMTD/TCB Binh Duong ngay 30/12/2009 giira Ngan
hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong v&i 6ng Pham Van Q — cha DNTN
Q. S4 tién con du sau khi xt ly tai san thé chép dugc tra lai cho 6ng Pham Van Q, ba
Nguyén Thi Bich T.

- Tai san 1a quyén sir dung dat ¢6 dién tich 514m?2, thudc thira dat s6 17, to ban dd
sO 12, toa lac tai: Khu phé D, thi trin Phudc Binh, huyen Phude Long (nay la khu pho
Phudc An, phuong Phude Binh, thi xa Phude Long), tinh Binh Phudc, dat da duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 2826/cq QSDD/UB do Uy ban nhan din
huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cép ngdy 28/9/2004 dung tén Nguyén Minh
Vuong.

Tai san trén dé xt 1y dam bao thu hdi khoan no gdc va 13i phat sinh d6i véi khoan
vay 301.000.000 dong ctia 6ng Pham Vin Q — chu DNTN Q d6i v6i hop dong cung cap
han muec tin dung s 11037/ HPHMTD/TCB Binh Duong ngay 30/12/2009 giira Ngan
hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong v&i 6ng Pham Van Q — chia DNTN
Q. S6 tién con du sau khi xur 1y tai san thé chap duoc tra lai cho 6ng Nguyén Minh
Vuong.

Sb no con lai sau khi xr 1y tai san thé chip, 6ng Pham Van Q — cha DNTN Q ¢6
trach nhiém ti€p tuc tra cho Ngan hang TMCP A Viét Nam.

3/ Tuyén b Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé6 11037B/HDTC/TCB ngay
22/01/2010 gitta Ngan hang TMCP A Viét Nam Chi nhanh Binh Duong v6i 6ng Bui Tt
Tién, ba Nguyen Thi Kim Tuyen v0 hiéu. Bugc Ngan hang TMCP A Viét Nam hoan tra
cho 6ng Bui Tat Tién, ba Nguyén Thi Kim Tuyén gidy ching nhan quyén st dung dat sb
vao s6 H 01688/PL do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip ngay
05/10/2006 dimg tén dong Bui Tat Tién, ba Nguyén Thi Kim Tuyén.

4/ Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat s6 11037A/HDTC/TCB ngay
21/01/2010 gitra Ngan hang TMCP A Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong vdi ba Nguyén
Thi Suong v6 hi¢u. Bugc Ngin hang TMCP A Viét Nam hoan tra cho hd 6ng Nguyén
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Qué gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sb 1376/cq QSDP/UB do Uy ban nhan
dan huy¢n Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay 30/06/2004 dtg tén ho Nguyén Qué.

5/ Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A Viét Nam
vé viéc yéu cau 6ng Pham Vin Q — chit DNTN Q thanh toan khoan tién 13i phat tinh dén
ngay (03/10/2016) 1a 4.167.514.841 dong dé giai quyét trong mot vu an khac khi co yéu
cau va c6 hudng dan ctia co quan nha nudce cd thim quyén vé van dé nay.

6/ Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
A Viét Nam d6i voi yéu cau phat mii cac tai san:

Dién tich dat 30.613,5m?, thudc thua dat sd bK, toa lac tai thon 6, xa Pa Kia,
huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc, dat da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb vao s6 DK 99 QSDD, do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cip ngay 21/8/2000
dung tén ho 6ng Bui Xuan Luong; Dién tich dat 7.668 m?, thudc td ban do sé 00, toa lac
tai: ap 1, x@ Thién Hung, huyén Bu Pép, tinh Binh Phuéc, dit da duoc cip gidy chung
nhan quyen str dung dét sd vao s6 00045/QSDD/666/QD-UB do Uy ban nhan din huyén
Bu Dop, tinh Binh Phuédc cap ngay 25/07/2005 dung tén ho Poan Van Chuong; Dién
tich dat 8.800m?2, thudc thira dat s6 24.SG, toa lac tai thon 8, x3 Son Giang, huyén Phudc
Long, tinh Binh Phuéc, dit di dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sb
439/CNQSDD do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Binh Phudc cip ngiy
15/01/2003 dimg tén h Lé Thi Phi; Dién tich dat 1.184m?, thudc thira dat s6 237, to
ban d0 s6 26, toa lac tai: khu Phudce Vinh, thi trin Phudc B1nh huyén Phudc Long (nay
la phuong Phudc Binh, thi x& Phudc Long), tinh Binh Phudc, dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé H 04355/DS do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long,
tinh Binh Phudc cip ngay 28/11/2008 dung tén Pham Vin Q; dién tich dat 1000m? thudc
thira dat s6 236, to ban do s 26, toa lac tai: khu Phudc Vinh, thi tran Phudc Binh, huyén
Phudc Long (nay 1a phuong Phudce Binh, thi xa Phuéc Long), tinh Binh Phudc, dat da
dugc cap giay chung nhan quyen st dung dat s H 04070/DS do Uy ban nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay 20/05/2008 dimg tén Pham Vin Q; dién tich dat
2.184m? thudc thira dat sb 109A, t& ban dd sb 26, toa lac tai: khu Phudce Vinh, thi trin
Phude Binh, huyén Phude Long (nay la phuong Phude Binh, thi xa Phude Long), tinh
Binh Phuéc dat da dugc cap gidy chimg nhan s6 vao s6 16/TD do Uy ban nhan dan
huyén Phuéc Long cap ngay 25/02/2005 dung tén 6ng Pham Vin Q va tai san trén dat 1a
xudng ché bién hat diéu da duogc cap gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung
c6 hd so gdc s6 22/QD-UBND-001.18 do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long, tinh
Binh Phuéc cap ngay 07/3/2008 dung tén Pham Vin Q.

7/ Vé chi phi gidm dinh va én phi so tham:

- Chi phi gidm dinh: Ngan hang TMCP A Viét Nam phai chiju 23.000.000 déng, do
ong Nguyén Qué da tam tmg 3.000.000 déng nén Ngan hang TMCP A Viét Nam hoan
tra cho 6ng Nguyén Qué 3.000.000 ddng; sd tién con lai 20.000.000 dong (di nop).

- An phi KDTM so tham: Ong Pham Vian Q — Chi DNTN Q phéi chiu
62.200.000ddng.

- An phi dan sy so tham: Ngan hang TMCP A Viét Nam phai chiu 200.000 dong.
Pugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi 56.532.000 dong da ndp theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 025029, quyén s6 0501 ngay 05/9/2011. Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Binh Phudc hoan tra cho Ngan hang TMCP A Viét Nam sé tién 56.332.000 déng (nim
sdu triéu ba trim ba hai nghin dong).
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Sau khi xét xir so tham, ngay 14/10/2016, bi don 6ng Pham Vin Q — cha doanh
nghiép tu nhan Q va ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Bich T
khang cido mot phan Ban an so tham, yéu cau hay hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s 11078B/HDTC/TCB ngay 03/02/2010 giita A v6i 6ng Pham Vian Q, budc Ngan hang
tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long, tinh
Binh Phudc cép sé 17/QD-UBND-001.17 ngay 20/02/2008 cho éng Q va ba T.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai phic th‘d?m s6 15/201 7/KDTM-PT ngay
30/5/2017, Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Huy mot phan quyét dinh ciia Ban an kinh doanh thuong mai so ‘thém sO
03/2016/KDTM-ST ngay 03/10/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, phan bi huy
la:

Cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 111078B/HDTC-BDS/TCB
ngay 03/02/2010 gitta Ngan hang TMCP A Viét Nam chi nhanh Binh Duong voi ong
Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T

Truong hop 6ng Pham Van Q — cha DNTN Q thanh toan xong ng cho Ngan hang
TMCP A Viét Nam thi Ngan hang phai co6 trach nhiém tra lai cac tai san sau cho ong
Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T, 6ng Nguyén Minh Vuong, cu thé:

- Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & ¢6 hd so géq s6 17/QD-UBND-001.17 do
Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay 20/02/2008 dtng tén
Pham Van Q.

Truong hop 6ng Pham Vin Q — chit DNTN Q khéng tra hodc tra khong du sé tién
no néu trén thi Ngan hang TMCP A Vi¢t Nam dugc quyén yéu cau xu 1y tai sdn bao lanh
theo phuong thirc ban dau gia tai san dé thu hoi ng do1 vdi cac tai san sau:

- Tai san 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 300m? thudc thira dat s6 107, to ban do
sO 26, toa lac tai: khu Phudc Vinh, thi tran Phudc Binh, huyén Phuéc Long (nay la
phuong Phude Binh, thi xa Phude Long), tinh Binh Phudc, va tai san trén dat 1a can nha
c6 dién tich 98.7m?% d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ c6 hd so gbc so
17/QD-UBND-001.17 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip
ngay 20/02/2008 diung tén Pham Van Q.

Tai san trén dé xt 1y dam bao thu hdi khoan no gdc va 13i phat sinh d6i véi khoan
vay 144.000.000 dong ctia 6ng Pham Vin Q — chu DNTN Q d6i v6i hop dong cung cap
han muec tin dung s 11037/ HPHMTD/TCB Binh Duong ngay 30/12/2009 giira Ngan
hang TMCP A Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong v&i 6ng Pham Van Q — chia DNTN
Q. S4 tién con du sau khi xt ly tai san thé chép dugc tra lai cho 6ng Pham Van Q, ba
Nguyén Thi Bich T.

Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir lai phan Ban an
bi huy theo quy dinh ctia phap luat.

Cac néi dung khac cua phan quyét dinh cua Ban an so thAm khong c6 khang cdo,
khang nghi, Toa an cip phtc tham khong giai quyét va di c6 hiéu lyc phap lut.

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé: 01/2022/KDTM-ST ngay 07 thang
9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, quyét dinh:

- Ap dung cac Diéu 266, 267, 271, 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015.
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- Ap dung céc Piéu 717, 718, 719, 720 BS ludt Dan sy ndm 2005; cac Dicu 117,
123, 320, 321, 501, 592 Bé luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 12, 98, 188 Luat bat dai
nam 2013; Nghi quyét so 326/2016{UBTVQH14~ng2‘1y 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dét so 111078B/HDTC-BDS/TCB
ngay 03/02/2010 gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Viét Nam - Chi nhanh Binh
Duong véi 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T, ¢6 hiéu luc.

Tai san ong Q ba T thé chip 1a quyén sur dung thira dat s6 107, to ban dd sb 26,
dién tich 300m? tai khu phé PV, thi trdn Phuéc Binh, huyén Phudc Long (nay 13 phudng
Phudc Binh, thi xa Phudc Long), tinh Binh Phudc va tai san trén d4t 1a can nha dién tich
98.7m?% di dugc cip Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & c¢6 hd so goc sb 17/QD-
UBND-001.17 do Uy ban nhin dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap ngay
20/02/2008 dimg tén 6ng Pham Vin Q, dé dam bao cho khoan no gdc va 1ai phat sinh
dbi v6i khoan vay 144.000.000 dong cua 6ng Pham Vin Q — cha Doanh nghiép tu nhin
Q d6i voi Hop dong cung cip han mire tin dung s6 11037/HDPHMTD/TCB Binh Duong
ngay 30/12/2009 gitta Ngan hang Thuong mai ¢ phan A Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong v61 6ng Pham Van Q — chi Doanh nghiép tu nhan Q.

Truong hop 6ng Pham Van Q — chu Doanh nghiép tu nhén Q khong tra hodc tra
khong du s6 tién no trén thi Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A Viét Nam duoc quyén
yéu cau xtr Iy tai san d3 nhan thé chap dé thu hoi no.

2. Tuyén vo hi€u va huy céc giao dich sau:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 12/9/2016 tai
Vin phong Cong ching S giita bén chuyén nhugng 6ng Pham Vin Q cung vo 1a ba
Nguyén Thi Bich T, con 1a ba Pham Ngoc Phi Nga va ba Pham Ngoc Phi Yén véi bén
nhan chuyén nhuong 13 ba Lam Cam E ddi voi thira dat sé 107, to ban do s6 26, dién
tich 300m?, dia chi tai khu phd PV, phuong Phude Binh, thi xd Phude Long, tinh Binh
Phudec, theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 X 836942, sb vao s6 cip gidy chimg
nhan 2132/cq QSDB/UB duoc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii), tinh Binh
Phudc cip ngay 11/3/2004.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching ngay 11/6/2018 tai
Vin phong Cong ching P gitra bén chuyén nhuong ba Lam Cam E voi bén nhén chuyén
nhuong ong Nguyén Minh Y cung vo 1a ba Nguyen Thi My U d6i véi thira dat s6 107, to
ban dd sb 26, dién tich 300m?, dia chi khu phd PV, phuong Phudce Binh, thi xd Phudce
Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién vai dat s6 CI 536105, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS 02542/CN duogc
S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 24/9/2017.

Mot phan (phan thira dat s6 107 khi chua hop thira) Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong 6ng Nguyén Minh Y ciing vo 12 ba Nguyén
Thi My U v6i bén nhan chuyén nhuong ong Than Van Hung cung vo la ba Lé Minh T
d6i vai thira dat s6 457, to ban dd sd 26, dién tich 31.142,6m?, dia chi khu phd PV,
phuong Phudc Binh, thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhan quyén
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st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v4i dat s6 CN 039056, sb vao sb cap
gidy chimg nhan CS 03015/CN duoc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cap
ngay 13/6/2018, duoc cong chimg ngay 25/3/2021 tai Vin phong Cong ching Nguyén

Hop.
3. Tuyén huay cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh sau:

Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s CI 536105, s6 vao sb ~cap giay chung nhan CS 02542/CN S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 24/9/2017 cho ba Lam Cam E ddi véi thira dat s6 107,
td ban dd s6 26, dién tich 300m? dia chi tai khu phd PV, phuong Phuéc Binh, thi xi
Phudc Long, tinh Binh Phudc.

Gidy chung nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CN 039506, s6 vao sd cap gidy chimg nhan CS 03015/CN duoc S¢ Tai nguyén va
moi trudong tinh Binh Phudc cap ngay 13/6/2018 cho 6ng Nguyén Minh Y cung vo 1a ba
Nguyén Thi My U d6i voi thira dat s6 457, to ban do s 26, dién tich 31.142,6m?, dia chi
khu phd PV, phuong Phuéc Binh, thi x4 Phudc Long, tinh Binh Phudc.

Glay chtirng nhan quyen sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dét s6 seri CY 268114, sb vao 80 cap gidy ching nhin CS 04573/CN S¢ Tai Nguyén
va M6i truong tinh Binh Phudc cap ngay 07/4/2021 cho 6ng Than Vin Hung va ba Lé
Minh T d6i vé6i thira dat s6 528, td ban do sb 26, dién tich 40.283,6m?, dia chi khu phd
PV, phuong Phudc Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc.

4. Budc ong Than Vian Hung va ba Lé Minh T thao d& toan bd cong trinh gdm toan
bd dién tich cin nha cdp 4 va cong hang rio trén thira dat sé 107, to ban dd sb 26 (nay
thudc mot phan thira dat sb 528, t& ban dd sb 26), dia chi khu phd PV, phuong Phuée
Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc, khi Ngan hang c6 yéu cu xur ly tai san thé
chap dé ¢am bao viéc thi hanh an.

5. Bdi voéi dién tich dat ngoai thira daftt s6 107 trong thira dé:[ s6 528, ong Théan Van
Hung cung vo 1a ba L& Minh T dugc quyén ké khai, dang ky bién dong dé duogc cap lai
gidy chirng nhan theo quy dinh.

6. Déi voi hau qua cua viée hop dong vo hiéu: Hoi ddng xét xir chua xem xét giai
quye€t.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung, viéc thi hanh an
va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 21/11/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh T ¢6 don
khang cao yéu cau huy an so tham hoic sira an theo hudng tuyén v6 hiéu Hop dong thé
chép tai san, cong nhén tinh hop phap cua Gidy chimg nhan cip cho 6ng Thin Vin
Hung, ba Lé Minh T.

Da{ dién Vién kiém sdt nhéan dan ccfp cao tai Thanh phé' Hé Chi Minh phat biéu
quan diém nhu sau:

~ Hop df}ng thé chip tai san khong phu hop, vi dét cp cho h¢ nhung viéc ky hop
dong thé chap khong c6 cac con cua ong Q ky, vi vay Hop dong thé chap nay vo hiéu,
phia Ngan hang cling thtra nhan c¢6 sai sot.

Pé nghi chap nhan khang cdo cia nguoi ¢o quyén, nghia vu lién quan, hay hop
ddng thé chap; cong nhan hop dong chuyén nhuong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai liéu, chirng civ da dwoc kiém tra xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhdan dinh:

[1] Sau khi xét xtr so tham, phia ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Lé Minh T
khang c4o ban dn so thdm vé cac ndi dung sau:

Dé nghi tuyén hiy ban an so tham; Tuyén vo hiéu dbi voi Hop dong thé chap tai
san ctia bén tha 3 s6 11078-B/HDTC-BPS/TCB ngay 03/02/2010 giita Ngan hang
TMCP A Viét Nam va 6ng Pham Vin Q; Cong nhan tinh hop phap ciia Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CN039506, sd cadp GCN CS 03015/CN duoc cip cho 6ng Thin
Van Hung va ba Lé Minh T.

[2] V& noi dung: Ching cir tai ho so thé hién:

[2.1] Theo Hop ddng cung cip han mirc tin dung sé 11037/HPHMTD/TCB Binh
Duong ngay 30/12/2009 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Viét Nam — Chi nhanh
Binh Duong voi 6ng Pham Vin Q — cha Doanh nghiép tu nhan Q. Tai san ong Q thé
chép cho Ngan hang dam bdo cho khoan vay nay 1a cin nha c6 dién tich 98,70m? toa lac
trén thira dat dién tich 300m? thudc thira dat sé 107, t& ban dd s6 26 toa lac tai khu
Phuéc Vinh, thi trin Phude Binh, huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc. Can nha nay co
Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha ¢ ¢ hd so gbe sd 17/QD-UBND-001.17 do Uy ban
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc cip ngay 20/02/2008 cho 6ng Pham Vin
Q, theo Hop dong thé chap tai san cua bén thir 3 s6 11078-B/HDTC-BDS/TCB ngay
03/02/2010 dugc cong ching tai Phong Cong chimg s6 01, tinh Binh Phudc va ding ky
giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dat Phong Tai nguyén & Moi
truong thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudec.

[2.2] Xét thay, tai Hop dong cung cip han mtc tin dung sé 11037/ HDPHMTD/TCB
Binh Duong ngay 30/12/2009 gitra Ngan hang v41 6ng Pham Van Q — chu Doanh nghiép
tu nhan Q di x4c dinh: 6ng Q 1a chu Doanh nghiép tu nhan Q cé vay tién cua Ngin
hang. Pé dam bao khoan vay, 6ng Q di thé chap cin nha dién tich 98,70m? trén thira dat
dién tich 300m? thugc thira dat sé 107, to ban do s6 26 toa lac tai khu Phudc Vinh, thi
tran Phudce Binh, huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc theo Hop dong thé chip tai san
ciia bén thir 3 s6 11078-B/HDTC-BDS/TCB ngay 03/02/2010 dugc cong chung tai
Phong Cong ching s6 01, tinh Binh Phudc, ¢6 dang ky giao dich bao dam tai Vin phong
bang ky quyén sur dung dat Phong Tai nguyén va mdi truong thi xd Phude Long, tinh
Binh Phudc, dé dam bao cho khoan vay cua minh. Trong dang ky thé chap ngay
04/02/2010, Van phong Dang ky quyen str dung dat da ghi rd tai san thé chap 1a quyén
sir dung thira dat s6 107, to ban d6 sd 26 va cin nha 98,70m2. Vi vay, éng Q cho rang
ong khong thé chap thira dat nay 1a khong c6 co so.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n, thira dat s6 107 va can nha trén dit da c6 thay doi
nhu sau:

Do 6ng Pham Van Q vira c6 gidy chimg nhin quyén so hitu nha, vira c6 gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat sé 107 nén sau khi 6ng Q thé chip can nha nay vao ngay
12/9/2016 tai Van phong Cong ching S, 6ng Pham Vin Q lai tiép tuc cung vo 13 ba
Nguyén Thi Bich T, con 1a ba Pham Ngoc Phi Nga va ba Pham Ngoc Phi Yén ky hop
ddéng chuyén nhuong thira dat ndy cho ba Lam Cam E, hop ddng duoc 1ap theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé X 836942, sd vao sb cip gidy chimg nhan 2132/cq
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QSDDB/UB dugc Uy ban nhan dan huyén Phude Long (cti), tinh Binh Phudc cAp ngdy
11/3/2004. Giay ching nhén quyén stir dung dat s6 X 836942 nay duoc cap cho 4 thua
dat, trong d6 co thira dat s6 107 6ng Q dang thé chap cho Ngan hang.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s 107 tir ng Pham Vin Q, ngay 11/6/2018
ba Lam Cam E ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay cho vo chf)ng
ong Nguyen Minh Y ba Nguyen Thi My U, theo Gidy chimng nhén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CI 536105, s6 vao 80 cap gidy chung
nhan CS 02542/CN S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéce cip ngay 24/9/2017,
dugc cong chiing ngay 11/6/2018 tai Van phong Cong ching P.

Sau d6, ong Nguyén Minh Y cung vo 1a ba Nguyén Thi My U nhap thira dat s6 107
vao nhiéu thtra dat khac thanh thira dat s6 457, to ban d6 s6 26, dién tich 31.142,6m?, dia
chi khu phé PV, _phuong Phude Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc, theo Glay
ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 CN
039506, sb vao so cap gidy chimg nhan CS 03015/CN dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 13/6/2018. Ngay 25/3/2021, tai Van phong Cong
chting Nguyén Hop, 6ng Y ba U chuyén nhuong thira dat s 457 nay cho ong Than Vin
Hung cung vo 1a ba L& Minh T.

V& thu tuc hop thira: Qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n da ¢ cac thu tuc hop thira
dat lién quan dén thira dat s6 107 nhu sau: Ngay 12/6/2018, ong Nguyén Minh Y ¢6 don
dé nghi hop cac thira dat 01, 107, 161, 165, 450 va 451 cung to ban d6 sé 26 thanh mot
thira. Ngay 13/6/2018, So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CS 03015/CN cho 6ng Nguyén Minh Y va ba Nguyén Thi
My U thanh thira dat s6 457, t ban d6 sb 26, dién tich 31.142,6m?, dia chi khu phd PV,
phuong Phudc Binh, thi x4 Phudc Long, tinh Binh Phuéc. Sau khi nhan chuyén nhuong
thira dat sb 457 ndy ctia vo chong ong Y ba U, dén ngay 26/3/2021, vo chong 6ng Hung
ba T c6 don dé nghi hop thira dat s6 457 véi thira dat s6 523 (ciing nhan chuyén nhuong
ctiia 6ng Y ba U trude d6). Pén ngay 07/4/2021, 6ng Hung ba T duge SO Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 CS
04573/CN dbi v6i thira dat sé 528, to ban d6 s6 26 sau khi nhap thira 457 véi thira 523,
thanh tong dién tich 1 40.283,6m?2.

Tai san thay ddi sau khi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thu 1y vu an kinh doanh
thuong mai so tham s6 23/2011/TLST-KDTM ngay 07/7/2011: Ngay 20/4/2021, Toa an
nhén dan tinh Binh Phudc tién hanh xem xét tai chd thira dat s6 107 va tai san trén dat,
cd triéu tap cac duong sy nhung chi c6 mat dai dién Ngan hang, con cac duong sy khac
déu vang mat khong co 1y do, Toa an phai dé nghi chinh quyén dia phuong hd trg xem
xet. Theo bién ban xem x¢t tai cho thira dat 107 d3 dugc nhap vao nhiéu thira, hién nay
1a thira dat s6 528, td ban d6 sd 26, c6 tong dién tich 1a 40.283,6m?, chu st dung dat 1a
ong Than Vian Hung cung vo 1a ba Lé Minh T. V& can nha trén dat qua ddi chleu VOl
can nha dugc ding ky theo Gidy ching nhian quyén s¢ hitu nha & c6 hd so goc so
17/QD-UBND-001.17 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap
ngay 20/02/2008 cho dng Pham Vin Q thi cin nha méi da thay d6i hoan toan, khong xéac
dinh dugc ai xay dung, lam moi hoan toan hay tu sua tir can nha cti, khong 1o ai dang
quan ly.

Nhu vay, ngay 07/7/2011, Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc da thu Iy vu én kinh
doanh thuong mai giita nguyén don Ngén hang TMCP A Viét Nam vdi bi don 6ng Pham
Vin Q cung 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong d6 ¢6 ndi dung tranh chip
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dbi vai thira dat s6 107, to ban dd s 26 va cin nha trén dat. Trong khi thira dat sé 107 va
cin nha trén dat con tranh chép, chua dugc giai quyét xong thi ngay 12/9/2016 6ng
Pham Vin Q va vo con di tu y chuyén nhuong thira dit nay cho ba Lam Cam E. Ngay
11/6/2018, ba Lam Cam E tiép tuc chuyén nhugng thira dt va cin nha nay cho ong
Nguyén Minh Y cung vo 1a ba Nguyén Thi My U. Sau khi nhin chuyén nhuong ctia ba
E, 6ng Y ba U nhap thira dat nay véi thira dat s6 01, 161, 165, 450 va 451 cing td ban d6
sO 26 thanh thira dat s6 457, to ban do s 26, dién tich 31.142,6m? dia chi khu phd PV,
phuong Phudc Binh, thi xd Phuéc Long. Pén ngay 25/3/2021, éng Y ba U tiép tuc
chuyén nhugng thira dét sd 457 nay cho ong Than Van Hung va ba Lé Minh T. Sau d6
6ng Hung ba T con tiép tuc ghép thua dat so 457 v6i thira dat s6 523 thanh thia dat sd
528. Vi 1& d6, viéc Toa an cp so tham xéac dinh cac giao dich trén gitta cac bén di khong
dam béao céac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy, thudgc truong hop bi vo hi¢u
theo Diéu 128 B¢ luat Dan sy nam 2005 va Diéu 123 Bo luat Dan s ndm 2015 1a c6 cin
cu va dung phap luat.

[3] Do xac dinh cac giao dich trén la v6 hi€u, vi vay viéc dang ky blen dong va cap
gidy ching nhén quyen su dung dat cia cac co quan c6 tham quyén, gom Gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CI 536105, sb
vao s6 cap gidy chung nhin CS 02542/CN S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phugce cap ngay 24/9/2017 cho ba Lam Cam E; Gidy chung nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CN 039506, s6 vao s cap gidy ching
nhan CS 03015/CN dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phudc cap ngay
13/6/2018 cho ong Nguyen Minh Y cung vo 1a ba Nguyén Thi My U; G1ay ching nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd seri CY
268114, s6 vao s6 cdp GCN: CS 04573/CN S¢ Tai Nguyén va Mai trudng tinh Binh
Phudc cép ngay 07/4/2021 cho 6ng Than Van Hung va ba Lé Minh T 1a khong dung quy
dinh cta phap luat. Viéc Toa an cap so thim hay bo cac quyét dinh hanh chinh trén 13
dang quy dinh cua phép luat.

[4] Ttr d6 cho thay, khi thira dat s6 107 dang co tranh chip dugc Toa an thy 1y giai
quyét, nhung nguoi sir dung dét lai thuc hién viéc chuyén nhugng 1a vi pham phép luat
nén 6ng Than Vin Hung va ba Lé Minh T cho rang minh 1 nguoi thir 3 ngay tinh khi
thue hién giao dich chuyén nhuong thira dit sé 457 (trong d6 co thira dat s6 107) 1a
khoéng c6 can ctr. Khang cao cua ba Lé Minh T 1a khong c6 co s& dé chap nhén.

[5] V& xt 1y hau qua cua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen
sO hitu tai san vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim da thong bao vé
viéc thu Iy vu &n va tri¢u tap bi don 6ng Pham Van Q va nhiing nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan ba Lam Cam E, ba Nguyén Thij Bich T, ong Nguyén Minh Y, ba
Nguyén Thi My U, ong Than Vian O, ba Lé Minh T, lam viéc va trinh bay ¥ kién nhu'ng
cac duong sy nay déu vang mat khong co 1y do. Ddi véi trinh bay cua 6ng Lé Van Hbi 1a
nguoi dai dién cua ong Hung, ba T ngay 07/4/2022 thi 6ng_ Hbi khong trinh bay, ¥ kién
hay yéu cau gi vé giai quyét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Ong
Hbi va ba Nguyén Ngoc Linh la nhirg nguoi dai dién cho dng Hung, ba T cling khong
tham gia phién toa so tham dé trinh bay y kién va yéu cau vé ndi dung nay. Vi vay, Toa
an cap so tham tach viéc xu ly hau qua cua cac hop ddng bi v6 hiéu ra xtr 1y thanh vu
kién khac khi c6 yéu cau 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao la khong phu hop véi
nhédn dinh ctia H1 dong xét xir nén khong dugc chap nhan.
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[7] Do khang céo khong duoc chdp nhan, vi vay ba T phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Lé
Minh T.

Giit nguyén Ban an so tham sé 01/2022/KDTM-ST ngay 07/9/2022 cua Toda an
nhan dan tinh Binh Phudec.

Ap dung cac Diéu 717, 718, 719, 720 B luat Dan sy nim 2005; cac Piéu 117, 123,
320, 321, 501, 502 Bo luat Dan sy ndm 2015; cic Piéu 12, 98, 188 Luét Pat dai nam
2013; Nghl quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

1. Cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dét so 111078B/HDTC-BDS/TCB
ngay 03/02/2010 gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan A Viét Nam - Chi nhanh Binh
Duong véi 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi Bich T, ¢6 hiéu luc.

Tai san ong Q ba T thé chip 1a quyén st dung thira dat s6 107, to ban dd sb 26,
dién tich 300m? tai khu phé PV, thi trdn Phuéc Binh, huyén Phudc Long (nay 13 phudng
Phudc Binh, thi xa Phudc Long), tinh Binh Phudc va tai san trén d4t 1a can nha dién tich
98.7m?% di dugc cip Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & c¢6 hd so goc sb 17/QD-
UBND-001.17 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cip ngiy
20/02/2008 dimg tén 6ng Pham Vin Q, dé dam bao cho khoan no gdc va 1ai phat sinh
dbi v6i khoan vay 144.000.000 dong cua 6ng Pham Vin Q — cha Doanh nghiép tu nhin
Q ddi véi Hop dong cung cip han mic tin dung sé 11037/ HDPHMTD/TCB Binh Duong
ngay 30/12/2009 gitta Ngan hang Thuong mai ¢ phan A Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong véi 6ng Pham Van Q — chu Doanh nghi¢p tu nhan Q.

Truong hop 6ng Pham Van Q — chu Doanh nghiép tu nhén Q khong tra hodc tra
khong du s6 tién no trén thi Ngén hang Thuong mai c6 phan A Viét Nam duoc quyén
yéu cau xtr Iy tai san d3 nhan thé chap dé thu héi no.

2. Tuyén vo hiéu va huy céc giao dich sau:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 12/9/2016 tai
Vin phong Cong ching S giita bén chuyén nhugng 6ng Pham Vin Q cung vo 1a ba
Nguyén Thi Bich T, con 1a ba Pham Ngoc Phi Nga va ba Pham Ngoc Phi Yén véi bén
nhan chuyén nhuong 13 ba Lam Cam E ddi voi thira dat sb 107, to ban do s6 26, dién
tich 300m?, dia chi tai khu phd PV, phuong Phude Binh, thi xd Phude Long, tinh Binh
Phudec, theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 X 836942, sb vao s6 cip gidy chimg
nhan 2132/cq QSDB/UB duoc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii), tinh Binh
Phudc cip ngay 11/3/2004.

19



Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 11/6/2018 tai
Vin phong Cong ching P gitra bén chuyén nhuong ba Lam Cam E voi bén nhén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Minh Y ciing vo 1 ba Nguyén Thi My U ddi véi thira dat s6 107, to
ban d6 sd 26, dién tich 300m?, dia chi khu phd PV, phuong Phudc Binh, thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy chiang nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién vai dat s6 CI 536105, s6 vao sb cap gidy chtrng nhan CS 02542/CN duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cap ngay 24/9/2017.

Mot phan (phan thira dat s6 107 khi chua hop thira) Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong 6ng Nguyén Minh Y cung vo 1 ba Nguyén
Thi My U vo1 bén nhén chuyén nhuong 6ng Than Van Hung cung vo la ba Lé Minh T
d6i vai thira dat s6 457, to ban dd s6 26, dién tich 31.142,6m?, dia chi khu phd PV,
phuong Phudce Binh, thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhén quyen
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CN 039056, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan CS 03015/CN duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuédc cap
ngay 13/6/2018, duoc cong chimg ngay 25/3/2021 tai Vin phong Cong ching Nguyén

Hop.
3. Tuyén huay cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh sau:

Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
sd CI 536105, s6 vao sb ~cap gidy ching nhan CS 02542/CN S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 24/9/2017 cho ba Lam Cam E ddi véi thira dat s6 107,
td ban dd s6 26, dién tich 300m? dia chi tai khu phd PV, phuong Phuéc Binh, thi xi
Phudc Long, tinh Binh Phudc.

Gidy chung nhén quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 CN 039506, sb vao so cap ‘gidy chimg nhén CS 03015/CN duoc S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 13/6/2018 cho 6ng Nguyén Minh Y cing vo 13 ba
Nguyén Thi My U d6i voi thira dat s6 457, to ban do s 26, dién tich 31.142,6m?, dia chi
khu phd PV, phuong Phuéc Binh, thi x4 Phudc Long, tinh Binh Phudc.

Glay chirng nhan quyen sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 seri CY 268114, sb vao 80 cap gidy chimg nhan CS 04573/CN S¢ Tai Nguyén
va Mo6i truong tinh Binh Phudc cap ngay 07/4/2021 cho 6ng Than Vin Hung va ba Lé
Minh T d6i vé6i thira dat s6 528, td ban do sb 26, dién tich 40.283,6m?, dia chi khu phd
PV, phuong Phudce Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc.

4. Budc ong Than Vian Hung va ba Lé Minh T thao d& toan bd cong trinh gém toan
bd dién tich can nha cip 4 va cong hang rao trén thira dat s6 107, t ban do sb 26 (nay
thudc mot phan thira dat sd 528, to ban d6 sd 26), dia chi: khu phd PV, phuong Phude
Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc, khi Ngan hang c6 yéu cau xur ly tai san thé
chap dé ¢am bao viéc thi hanh an.

5. P6i v6i dién tich dat ngoai thira daftt s6 107 trong thira déy s6 528, ong Théan Van
Hung cung vo 1a ba L& Minh T dugc quyén ké khai, dang ky bién dong dé duogc cap lai
gidy ching nhan theo quy dinh.

6. Doi voi hiu qua clia viée hop dong vo hiu: Hoi dong xét xir chua xem xét giai
quye€t.

7. An phi kinh doanh thuong mai so tham, phiic thim va chi phi giam dinh: da
dugc quyét dinh tai Ban an kinh doanh thuong mai phic tham so6 15/2017/KDTM-PT
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ngay 30/5/2017 cua Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh ph6 HO Chi Minh va Ban 4n
kinh doanh thwong mai so thim sé 03/2016/KDTM-ST ngay 03/10/2016 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Phudec.

Ba Lé Minh T phai chiu 2.000.000 dong 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham,
nhung dugc khau trir theo Bién lai thu s6 0019870 ngay 25/11/2022 cua Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Phuéc, duong sy da np du tién.

8. Chi phi t tung khac: Qng‘ Pham Van Q phai tra lai cho Ngén hang chi phi xem
x¢ét tai cho va dinh gié tai san so tién 6.000.000 (sau tri¢u) dong.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

- TAND tinh Binh Phudc;

- VKSND tinh Binh Phudc;

- Cuc THADS tinh Binh Phudc;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQL&NVLQ; Pham Cong Muoi

- Luu: HS, VP, 22bTNB.
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