TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 17/2018/DS-ST
Ngay: 12 - 7 - 2018
“VIV tranh chdp quyén

sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién tod: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Vo Thi Mo

2. Ong Bui Lam Téi

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Luén — Tham tra vién Toa 4n nhan dén
huyén DBak Song, tinh BDak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Dik Song, tinh Dik Néng tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vian Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Dik Song xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 146/2017/TLST-DS ngay 31 thang 10 nim
2017 vé tranh chip quyén st dung dét theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sé
18/2018/QDXXST — DS ngay 27 thang 04 niam 2018, Quyét dinh hoan phién toa so
14/2018/QDST -DS ngay 22/05/2018; Quyét dinh tam ngumg phién toa sO
04/2018/QDST-DS ngay 14/6/2018 cia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Sy D, sinh nim 1978. C6 mit.

Dia chi: Thon M, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin Tr, sinh nim 1972. C6 miit.

Dia chi: Thon M1, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi H: Anh Nguyén Vian Tr —

theo vin ban ty quyén ngay 03/01/2018. Co mit.

Dia chi: Thon M, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.

4. Nguoi lam ching:

4.1 Anh BUi Xuan B. C6 don xin xét xir vang mit.

4.2 Anh Ng6 Vian Ch. Cé don xin xét xtr ving mit.



Cung dia chi: Thon M, x& N, huyén P, tinh Bak Nong.
4.3 Nguyén Vin S. C6 don xin xét xir ving mit.

4.4 Phan Thi H. C6 don xin xét xtr véng mat.

Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.
4.5 Anh Nguyén Viét B. C6 don xin xét xir vang mat.
Dia chi: Thon M2, x& N, huyén P, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30 thang 09 nam 2015 va cac van ban trong qué
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Sy D trinh
bay:

Vao nam 2003 mot minh anh D ¢6 khai hoang 01 16 dat dién tich khoang
6.000m* thoi diém khai hoang hién trang dat 13 cay chdi moc, cay gai, co my. Sau
khi khai hoang xong anh D don dep sach s& dé trong my (san). Thoi diém anh D
khai hoang khong c6 ai lam chimg. Anh D trong my dugc 01 mua thi bé hoang,
dén nam 2013 khi c6 doan do dac vao do dat dé cap GCNQSDBD thi anh Nguyén
Van Tr ngan can khong cho do va dudi anh D vé, sau d6 anh c6 kién nghi dén
UBND xa N dé giai quyét. Pén nam 2014 thi UBND xa N thu 1y hd so va lap bién
ban, hoa giai nhung khong thanh. Pat dang tranh chap nhung dén nam 2015 thi
anh D phat hién anh Trang trong cdy lau nam trong ca phé, tiéu, mudng den va
chanh day trén phén dat tranh chép anh D co dé nghi anh Tr dung hanh vi lai
nhung anh Tr van ¢ tinh thach d6. Phan dt tranh chap khong lién quan dén vo
anh D nén anh dé nghj Toa an khong dwa vo anh vao tham gia té tung trong vu an
trén.

Ngoai 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an thi anh D khong c6 ching ctr
tai liéu nao dé giao ndp cho Toa an.

Nay anh D yéu cau anh Tr tra lai dién tich dat 1an chiém theo nhu két qua do
dac 12 4509.6m”.

Bi don anh Nguyén Van Tr dong thoi la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh bay:

Vao niam 2000 vo chong anh Tr khai hoang dién tich khoang 03 ha trong d6
c6 phan dién tich dat dang tranh chap véi anh D, tai thoi diém khai hoang cé anh
Bui Xuéan B, anh Nguyén Huy H va anh Ngé Vian Ch cung dia chi thon M, xa N,
huyén P, tinh Dak Nong va anh Nguyén Viét B, dia chi thén M1, x4 N, huyén P,
tinh Pak Nong phat don gitip phan dién tich dat dang tranh chap. Hién trang dat
tranh chép khi vo chong anh Tr khai hoang 13 cy co dai, c6 tranh. Pén nim 2013
— 2014 vo chong anh Tr trong ca phé va tiéu trén dat. Hién nay dat da do dac giai
thira nhung do dang tranh chap nén chua dugc cap GCNQSDD. Dat va tai san trén
dat toa lac tai thon M1, x& N, huyén P, tinh Pak Nong. Viéc anh D khai kién yéu
cu vo chéng anh Tr tra lai dién tich dat 14n chiém theo nhu két qua xem xét tham
dinh tai chd 1a 4509.6m” thi vo chong anh Tr khong dong ¥.

Nguoi lam chirng anh BUi Xuan B trinh bay: Vao khoang cudi nim 2000
anh Tr c6 16 dat hién trang dat lic d6 1a cay chdi, co gai, co my, co tre co dbi cong
nhd anh B cuiing véi anh Béo, anh H, anh Ch d6i céng cho anh Tr dé phat don, phat



trong 03 ngay thi phat don xong 16 dat trén, dién tich phat don khoang 07 sao. Sau
khi phat don 16 dét trén thi anh B thiy anh Tr tréng my, dén nim 2013 — 2014 thi
anh Tr trdng ca va tiéu.

Nguoi lam chitng anh Ngé Van Ch trinh bay: Toi c¢6 16 dat riy gan 16 dat
hién nay dang tranh chép, rdy t6i khai hoang nim 1998 nén anh Ch biét ré ngudn
gbc dét ray d6 do anh Tr d6i cong cho anh Ch cung véi anh B, anh Ch, anh H khai
hoang vao khoang cudi nim 2000 hién trang dat lic do6 1a cay chdi, co gai, co my,
co tre, dién tich phat don khoang 06 siao anh Ch khéng nhé cu thé. Sau khi phat
don 16 dat trén thi anh Ch thy anh Tr trong my va c6 chd my di ban, sau d6 trong
ca va tiéu, anh Tr sir dung 6n dinh khong tranh chap véi ai.

Nguoi lam chirng anh Nguyén Viét B trinh bay: Anh B c6 16 dat rdy gan 16
dat hién nay dang tranh chép, ray anh B khai hoang nim 1998 nén anh B biét rd
ngudn goc dét rdy d6 do anh Tr doi cong cho anh B cling véi anh B, anh Ch, anh
H khai hoang vao khoang cudi nam 2000, hién trang dat lac d6 1a céy chdi, co gai,
cO my, cO tre. Sau khi phat don 16 dat trén thi anh B thay anh Tr trong my, sau d6
trong ca va tiéu, anh Tr stir dung on dinh khong tranh chap véi ai.

Ngueoi lam chirng anh Nguyén Van S trinh bay: Anh D & ngoai qué vao c6 &
nho nha anh S 03 thang thoi gian 1au nén anh S khong nhé rd nam nao. L6 dat
tranh chap 14 do anh Tr khai hoang va trong my thoi gian 1au nén anh khong nhé.
Anh S khong chimg kién anh D khai hoang 16 dat dang tranh chap.

Nguoi lam chitng chi Phan Thi H trinh bay: Anh D ¢6 & nha chi H khoang
02 nam dé di lam thué va lam riy. Chi H khong chtng kién anh D khai hoang dién
tich dat tranh chap. Chi cling khong biét anh D lam cho ai va khai hoang dat & dau.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dik Song tham gia phién tda phét
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luét ctia nhitg nguoi tién hanh té tung va
nhimg ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr diing theo quy
dinh cta phap luat, hoat dong xét xur tién hanh khach quan va dam bao dung theo
quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi HDXX 4&p dung: Can ctr khoan 2 Diéu 26;
khodn 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; khoan 1, 2, 4 Diéu 91; khoan 1, khoan 2 Diéu
143; khoan 1 Piéu 147; khoan 1, khoan 3 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy;
Cén clt Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Sy D vé viéc yéu cau
anh Nguyén Vin Tr tra lai dién tich dét 1an chiém 1a 4509.6m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] V@ tb tung:
[1.1]. V& quan hé phap luat va thélm quyén giai quyét tranh chap: Anh
Nguyén Sy D khoi kién yeu cau anh Nguyén Van Tr tra lai dién tich dat tranh chap
4509.6m°. Vi vay, quan hé phap ludt tranh chép giita cac duong su duoc xac dinh



“Tranh chip quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan sy (viét tit BLTTDS). Dét tranh chip toa lac tai thdn M, x& N, huyén P,
tinh Dak Nong nén tham quyén giai quyét tranh chap thuéc Toa an nhan dan huyén
Pk Song, tinh Pik Nong dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Piéu
36 cua BLTTDS.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Xét ngudn gbc dat tranh chip, HDXX thay rang:

Anh D khai ngudn gdc 16 dét tranh chap do anh khai hoang nam 2003, sau d6
anh D phat don trong dugc mot muia my (cay san) thi bo hoang. Pén nam 2013 khi
c6 doan do dac vé dé do dat thi anh Tr ngin can khong cho do va xdy ra tranh chép
da duoc UBND xa N thu 1y ho so va hoa giai nhung khong thanh.

Anh Tr khai ngudn goc 16 dat do vo chong anh Tr, chi H khai hoang niam
2000 tong dién tich khoang 03 ha trong d6 c6 phan dién tich dat dang tranh chép,
tai thoi diém khai hoang c6 anh Bui Xuan B, anh Nguyén Huy H, anh Ng6 Van Ch
va anh Nguyén Viét B phat don giip phan dién tich dat dang tranh chap. Pén nam
2013 — 2014 v¢ chong anh Tr trong ca phé va tiéu trén dat do, qua trinh s dung
dat on dinh tir nim 2000 dén nam 2014 khong tranh chap véi ai, do dat tranh chap
nén chua duogc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Xét 10i khai ciia cac nguoi 1am ching anh B, anh Ch va anh B khai nguon goc
dat trén 1a do vo chéng anh Tr khai hoang vao ndm 2000. Khi khai hoang c6 anh
B, anh Ch va anh B dbi cong cho anh Tr dé phat don phan dién tich dat trén. Sau
khi khai hoang thi vg chong anh Tr ¢6 tréng ca phé va trong tiéu st dung 6n dinh
khong tranh chap véi ai.

Xét qua trinh st dung dat thi dat anh Tr, chi H sir dung On dinh, khong tranh
chap véi ai tir nam 2000 dén nam 2013 (thoi diém xay ra tranh chip), vo chong
anh Tr, chi H trong my cubi nim 2000, trong ca phé, tiéu tor nam 2014, hién nay
anh chi van sir dung, chdm soc dbi véi cay trong trén dat.

Theo so do dia chinh thi phan dién tich dat tranh chap gan lién dién dét anh Tr
dang sur dung (phan khong tranh chip) va nam mot phan trong thira dét s6 03, to
ban d6 s6 35 toa lac tai thon M, xa N, huyén P, tinh Pk Nong do anh Tr ké khai
giai thira nhung do dt tranh chap nén chua duoc cap GCNQSDD.

Xét 161 khai cua anh Tr, nhiing ngudi lam ching 1a phu hgp v6i viée khai
hoang va qua trinh sir dung dat nén thiy ngudn gbc dat do anh Tr khai hoang 14 c6
CO s0.

Dbi chiéu cac chimg ctr, tai lidu do cac bén duong sy cung cap, cung nhu 161
khai cia nhitng nguoi lam ching. Viéc anh D cho rang nguén goc dat do anh D
khai hoang nhung khong dua ra dugc tai liéu ching cir dé chimg minh cho yéu
cau ctia minh, theo quy dinh tai khoan khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91
BLTTDS quy dinh :

“1. Duong su co yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia minh
phdi thu thap, cung cdp, giao nop cho Toa dn tai liéu, dé chirmg minh cho yéu cau
do la co can cw va hop phap...



2. Puong sw phan doi yéu cau ciia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién
bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai liéu, chimg cir
dé chitng minh sw phan @i do...,

4. Buong s ¢6 nghia vu dwa ra chimg cir dé chirng minh ma khéng dwa ra
dwoc chitng cir hodc khéng dwa ra dii chiing ci thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan
sw theo nhitng chung cir da thu thdp dwoc co trong ho so vu viéc”.

Vi vay, khong c6 can cir ¢ HDXX chép nhin ngudn gbe dat trén cua anh D.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song
phét biéu ¥ kién vé noi dung dé nghi HDXX khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia anh D 14 phii hop nén chap nhan.

[4]. Qua Xem xét tham dinh tai chd va do dac bang mdy ngay 09/03/2018
dién tich dat tranh chp c6 dién tich 4509.6 m? dat hién nay da dugc do dac giai
thira thuoc mot phﬁn thira thira dat s6 03, t& ban dd sd 35 dat va tai san trén dat toa
lac tai thon M, x& N, huyén P, tinh Pak Nong dat dang tranh chap nén chua dugc
cap GCNQSDBD, c¢6 tir can phia bac giap dat anh Tr dai 42,74m; phia nam giap
duong be dai 84,33 m; phia dong giap dat anh Tr dai 111,78m; phia tay giap
duong be dai 68,2m. Vé tai san trén dat: trén dat tranh chap co 465 cay ca phé
trong nam 2014 (loai C la 377 cay, loai D 88 cay), tiéu 91 cay (50 cay trong nam
2014, 29 cay trong nam 2015, 12 cay trong nam 2017), mudng den 56 cay trong
nam 2014; tru gd dé lam try tiéu 35 try (gd ga chich); sau riéng 68 cdy trong nim
2017; chanh 01 cay trong nim 2017. Theo két qua dinh gia tai san thi gi4 tri tai san
trén phan dat tranh chap 1a 95.809.000 dong.

[5] Vé chi phi t6 tung: Can cr khoan 1 Piéu 157 ctia BLTTDS: Do yéu ciu
cua anh Nguyen Sy D khong duoc chap nhan nén anh D phai chiu toan bd chi phi
xem xet, tham dinh tai chd, chi phi do dac bang may va chi phi dinh gia tai san
tong sb tién 1a 7.977.000 dong, duoc khiu trir vao sd tién anh D da ndp tam Ung
ngay 15/12/2017. Anh D di ndp xong sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
chi phi do dac va chi phi dinh gi4 tai san.

[6] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau cia anh Nguyén Sy D khong dugc
chip nhan nén anh D phai chiu toan bd an phi dan su S0 tham. Cin cir vao Nghl quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va stir dung an phi va 1é phi Toa an: Budc anh Nguyén S§ D phai nop
4.790.000 dong 4n phi dan su so tham. Pugc khau trir vao s tién anh Nguyén S§
D di ndp tam tng 300.000 ddng theo bién lai thu sé 000462 ngay 31/10/2017 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pak Song, tinh Dak Nong. Anh D con phai ndp
4.490.000 dong nodp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pik Song, tinh Dak
NOng.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:



Cin cr khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 2, 4 Diéu
91; khoan 2 Piéu 143; khoan 1Piéu 147; khoan 1 Dléu 157; Piéu 273 cta B ludt t6
tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén S§ D vé viéc yéu cau
anh Nguyén Van Tr, chi Nguyén Thi H tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 4509.6 m®
c6 tir can phia bac giap dat anh Tr dai 42,74m; phia nam giap duong be dai 84,33
m; phia dong giap dat anh Tr dai 111,78m; phia tdy giap duong be dai 68,2m dat
toa lac tai thon M, xa N, huyén P, tinh Pak Néng.

2. V& chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén S§ D phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd; chi phi do dac bang may va chi phi dinh gia tai san s6 tién
la 7.977.000 dong (Bay tri€u chin tram bay muoi bay nghin dong), dugc khau trur
Va0 sd tién anh Nguyen Sy D da ndp tam trng ngay 15/12/2017. Anh NQUyen Sy D
da nop xong so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do dac bang may
va chi phi dinh gia tai san.

3. Vé an phi DSST: Budc anh Nguyen Sy D phai n¢p 4.790.000 dong an phi
dan sy so tham. Pugc khau trir vao so tién anh Nguyén S§ D di ndp tam tng
300.000 dong theo bién lai thu s6 000462 ngay 31/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pik Song, tinh Pak Nong. Anh Nguyén Sy D con phai ndp
4.490.000 dong (Bén triéu bon tram chin muoi nghin déng) ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Dak Song, tinh Dik Nong.

4, Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién
quan c6 quyén khang cao ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an so tham.

Noinhin T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- STP tinh Bakg\fong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dak Nong;
- VKSND huyén Pak Song; ~ 1.
- Chi cuc THA huyén Pdik Song; (Da ky)
- Cac dvuong su;
- Luu hé so.
Nguyén Thanh Phong



