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VIV “Tranh chdp Hop dong ity quyén sir
dung dat giao khodn va thanh qud lao
déng trén dat giao khodn”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Thém phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phén: Ba Binh Thi Quy Chi

Ba Lé Hong Hanh

Thu ky phién toa: Ba HO Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Tan - Kiém sat vién

Trong cac ngay 06 va ngay 13 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 45/2023/TLST-
DS, ngay 27/02/2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong vy quyén sit dung ddt giao
khoén va thanh qud lao déng trén ddt giao khodn”.

Do Ban an dan sy so tham sd 47/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 65/2023/QDPT-DS ngay 13 thang 4
nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Gid Hoang N, sinh nam 1957 (c6 mit)

Noi BPKHKTT: sé 16/10, duong Bui Thi Truong, P.5, Tp C, tinh Ca Mau

Noi ¢: 12/17K, ap Long Vinh, xd B, huyén B, Tp.HCM

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Minh K, sinh ndm 1972 (c6 mat)

Pia chi: KP Phii Loc, P. Tan Phu, Tp Pong Xoai, tinh Binh Phudc

* Bi don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1937 (da chét nam 2020)

Dia chi: ép 1, xa b, huyén D, tinh Binh Phudc

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Bui Thi L, dong thoi la
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan co:

1.0ng Lé Cong T, sinh nam 1973; (xin ving mat)

Dia chi: 4p 1, xa D, huyén D, tinh Binh Phudec.

2. Ngudi bao vé quyeén va lgi ich hgp phap cua ong Lé Cong T: Ong Ngo Quéc
C — Luat su Van phong Luat su Qudc Té - Poan Luat su tinh Binh Phuéc. Pia chi:
Phuong T, Tp D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

3.BaLé Tuyét M, sinh nim 1977 (c6 mat)

Dia chi: 4p 1, x3 D, huyén D, tinh Binh Phudc

4.0ng L& Minh C, sinh nam 1965 (xin ving mit)

5.0ng Lé Hai V, sinh nam 1969 (ving mit)
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Dia chi: 215, Nguyén Du, phudng 5, Tp C, tinh Ca Mau

6.0ng Lé Hai N1, sinh nim 1967 (vang mit)

Dia chi: thon 3, xa Quang Tin, huyén Pk R’L.'flp, tinh Dak Nong

7.0ng Lé Hong H, sinh nam 1971 (vang mit)

8.0ng Lé Hong C1, sinh ndm 1975 (ving mit)

Pia chi: ép 3, xa Tan Loc Bong, huyén T, tinh Ca Mau

* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

-Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc (ving mit)

-Ba Duong Thi T1, sinh nim 1967 (ving mit)

Noi bBKHKTT: sé 16/10, b Bui Thi Truong, P.5, Tp C, tinh Ca Mau

Noi ¢: 12/17K, ap Long Vinh, xa B, huyén B, Tp.HCM

Nguoi khang cao: nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Bui Thi L,
dong thoi 1a ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L& Céng T, 6ng L& Minh
C, ba Lé Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 03/12/2018, bdn tw khai, tai phién toa, éng
Pham Minh K, dqi di¢n cho nguyén don éng Gid Hoang N trinh bay:

Ngay 20/5/1999, dng Gia Hoang N dugc Lam truong DPong Xoai (nay da giai
thé) ky hop dong giao khoan phan dat co di¢n tich 9,7ha tai 16 b khoanh 3 Tiéu khu
332, nay la thira s6 30, to ban do (TBD) s6 35 thudc 4p 1, xa D, huyén D, tinh Binh
Phuéc. Qua trinh sir dung dat do nhiéu ho dan toc xam lan khong gidi téa dugc nén
chi giai téa dugc dét ctia hd 6 ong Piéu Klo voi dién tich 4ha.

Néam 2002, c6 nhiéu 1y do khach quan khac nhau nén 6ng Gia Hoang N khdng
thé tryc tiép sir dung dat, da uy quyén cho ba Bui Thi L (1& me ruft cua dng Leé Cong
T) st dung dat. Pong thoi, hang nam tra tién thué dat va khai thac hoa loi trén dat
(04ha diéu va xoai) 1a: 03 nam dau mdi nam tra 20.000.000 dong, cac nam tiép theo
mdi ndm tra 50.000.000 d6ng. Thoi han ty quyén sir dung dat va thué tai san tir ndm
2003 dén nay.

Tuy nhién, tir nam 2003 dén nay, ba Bui Thi L khong tra tién thué dat nén 6ng
Gid Hoang N di nho UBND xa P can thiép. Sau nhiéu lan hoa giai, ba Bui Thi L va
6ng L& Cong T van khong dong v tra tién thué dat ciing nhu tra lai dat va tai san gan
lién voi dat giao khoan. Vi vay, ong Gié Hoang N khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba
Bui Thi L tra lai phan dat 4ha da uy quyen st dung tir nam 2003 (hién nay do bi lan
chiém nén do dac lai chi con 23.523,5 m?) cung toan bo tai san gin lién v6i quyén sir
dung dat giao khoan (dat va tai san hién do 6ng L& Cong T — con rudt ba Bui Thi L
quan ly, sir dung va thu hoa l¢i).

V& tién thué dat va tai san gan hen v6i quyén sir dung dat giao khoan: Ong Gia
Hoang N khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau Toa an
tuyén hay Gidy ty quyén 1ap ngay 14/11/2003 giira 6ng Gid Hoang N vé6i ba Bui Thi
L dugc UBND phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau chimg thyc; dong thoi
budc 6ng L& Cong T cung nhirng nguoi thira ké cua ba Bui Thi L tra lai cho 6ng Gia
Hoang N phén dat c6 dién tich 23.523,5m? tai thtra s6 30, TBD s 35 thudc ap 1, x&
D, huyén D, tinh Binh Phudc.



* Nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Duong Thi T1 la vo ong Gia Hoang N, thong nhdt y kién cia éng Gia
Hoang N, xin vang mat trong qua trinh Toa dn gidi quyet vy an.

2. Ong L& Cong T trinh bay:

Ong Lé Cong T 1a con rudt ciia ba Bui Thi L, ba Bui Thi L chung séng voi ong
LEé COng T tir khi 6ng LE Cong T c<‘)n nho dén nay.

Pbi voi phén dat 23,523,5 m® toa lac tai doi 4 ap 1, xa D, huyén D, tinh Binh
Phudc c6 ngudn gbe nam 2003 ong Gia Hoang N uy quyen cho ba Bui Thi L quan ly
stt dung nhung ba Bui Thi L chi ky tén trén gidy to, thuc té ong L& Cong T 13 ngudi
quan 1y, str dung va dau tu cong sirc tao dung nén khéi tai san noi trén. Ba Bui Thi L
va 6ng Gia Hoang N c6 thoa thuan vé viéc ong Gid Hoang N uy quyén cho Ba Lquan
ly, dinh doat phan dat noi trén. Nay ba Bui Thi L da chét, tai san 1a quyén st dung dat
giao khoan va tai san gan lién v6i quyén st dung dat giao khoan ¢ tranh chap véi
6ng Gid Hoang N do 6ng L& Cong T tryc tiép quan ly canh tac nén khi ong Gia Hoang
N doi budc ba Bui Thi L tra lai dt va tai san gan lién véi quyén s dung dat giao
khoan thi dng Lé Cong T c6 nguyén vong dugc nhan dat va tai san gin lién v6i quyén
str dung dit giao khoan, duoc dang ky cap Gidy chting nhan quyén str dung dét va so
hitu tai san gin lién v&i quyén st dung dat. Nguoc lai, ca nhan éng L& Cong T sé
hoan tra cho 6ng Gid Hoang N sb tién 200.000.000 dong.

3. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don va nguwoi ¢
quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Minh C trinh bay:

Phan dat tranh chép giita 6ng Gid Hoang N va ba Bui Thi L ¢ dién tich
23.523,5 m? tai thtra s6 30, TBD s6 35 thudc 4p 1, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc c6
ngudn gbc do Lam truong Pong Xoai giao khoan cho 6ng Gid Hoang N. Khoang nim
1995, 6ng Lé Minh C cung 0ng Gia Hoang N va ong Nguyén Thanh Liém (6ng N va
ong Liém cung cong tac ¢ Mat tran To quoc Viét Nam tinh Ca Mau) dén Lam truong
Dong Xoai, tinh Binh Phudc dé xin nhan dat khoan rung. Trong thoi gian Lam truong
Podng Xoai tién hanh do dac, 14p khoanh, tiéu khu ... Lam trudng Dong Xoai yéu cau
ong C, ong Liém va 6ng N phai thué nhan cong it nhét 03 nguoi dé cung véi can bo
do dac phat ranh. Ong L& Minh C da cing 03 nguoi em rudt 1a Lé Hai N1, Lé Hai V
va Lé Hong H tryc tiép don ranh con 6ng Gid Hoang N va 6ng Nguyén Thanh Liém
khong c6 nguoi lam nén 6ng Nva 6ng Liém nho 0ng N1, 6ng V va 6ng H don giutp,
6ng N va 6ng Liém s& tra tién cong nhung dén nay chua tra. Do phan dat cua Lam
truong Bong Xoai cho 6ng Nong C va 6ng Liém nhan khoan da bi mot s6 ngudi dan
vao lan chiém mot phan nén qua trinh do dac, 1ap khoanh, tiéu khu xay ra tranh chap
kéo dai. Pén nam 1999 Lam truong Pong Xoai méi 1ap xong ban d6 dbi véi phan dat
cho 6ng C, 6ng N, 6ng Liém nhan khoan. Ngay 20/05/1999, Lam truong Pong Xoai
mdi ky hop dong giao khoan cho 6ng Lé Minh C nhan khoan 8,8ha; ong Gia Hoang N
nhan khoan 9,7ha; ba Duong Thi T1 (vo 6ng N) nhén khoan 8,6ha; ong Nguyen
Thanh Liém nhén khoan 8,6ha. Sau khi ky hop dong, Lam truong Dong Xoai yéu cau
cac ho dan phai ndp tién bodi thuong dé Lam trudng va Chinh quyén dja phuong truc
tiép thuong lugng, bdi thuong cho cac ho dan di chiém dat. Ong L& Minh C véi ong
Gid Hoang N da nop tién boi thudng va di thuong luong, boi thuong duge mot phan
dién tich, cu thé: ong L& Minh C di thuong luong luong, bdi thudng duoc 4,8 ha va
d3 nhan dat va di cat nha o, canh tac tr nam 1999. Phan dat cia ong Gid Hoang N,



Lam truong va Chinh quyén dia phuwong da thuong luong, bdi thuong duge khoang
4ha nhung 6ng N chua nhan dét. Riéng ba T1 va 6ng Liém chua ndp tién boi thuong.

Theo quy dinh cua Lam truong DPong Xoai, tat ca cac ho dan dang sinh song,
san xuat trén 1am phan phai quan 1y dat, phat quang don dep sach s& dé phong chéng
chay... . Phan dat cta ong Gia Hoang N bo hoang, khong quan Iy san xuat ngay tir khi
bdi thudng. Do dat bi bé hoang nhleu nam, c6 cidy moc nhiéu va bi cac ho dan lién ké
d6t chay toan bo dién tich cdy trong trén dat vao nam 2002. Sau khi chéy, cac ho dan
xung quanh di 1an chiém toan bo dién tich dat ciia 6ng N. Sau khi vu chay xay ra, 6ng
N va ong C thoa thuan lam glay iy quyén cho gia dinh éng C sir dung.

Sau khi ¢6 Gidy 1 Uy quyén cua 6ng N, ba Bui Thi L da yéu cau UBND xa D giai
quyét budc cac ho dan 14n chiém phan dét cua 6ng N _phai tra lai dat cho Ba Lquan ly
nhung chi c6 mot s6 ho dan dong v tra nhung yéu cau gia dinh Ba Lphai tra lai tién
cong don dep dat va mot sd cay moi trong. Gia dinh Ba Lda thuong lwong bdi thuong
va nhan dugc khoang 2,3ha, phan dién tich con lai cac ho dan khong tra.

Déi v6i phan dién tich 2,3 da thuong luong duoc, gia dinh ba Bui Thi L dau tu
trong cdy diéu trén toan bo dién tich tir naim 2003 dén nay va lam t6t cong tac don dep
vé sinh khong dé ra chay rumg va thyc hién cic nghia vu d6i véi Chinh quyén dia
phuong.

Nguyén nhan dan dén tranh chép: Nam 2015, c6 mét sb ngudi la mat dén gia
dinh Ba Lno6i: “Ong N va ba T1 dd bdan hét toan bé dién tich ddt (khodng 20 hecta)
theo hop dong nhdn khodn ciia 6ng Nva ba Tlcho chiing 10, trong dé c6 phan dién
tich gia (04 hecta) do gia dinh t6i dang quan Iy, yéu cau gia dinh t6i phai giao tra
phan dat trén”. Nhitng ngudi ndy budc ba Bui Thi L phai giao ngay phan dat noi trén
cho nhitng ngudi ndy. Ba Lkhong dong v va yéu cu phai c6 mat ong N va ba T1 den
gip truc tiép dé giai quyet nhung nhitng nguoi nay khong théng nhét vi ho cho rang
ong N, ba T1 da ky gidy ban cho ho va nhiing ngudi nay da dung nhimg 101 I€ thiéu
van hoa, ham doa budc gia dinh toi pha giao dat. Ba Bui Thi L bao Chinh quyén dia
phuong thi nhitng ngudi ndy méi boé di va khai kién tranh chap phan dét nay véi gia
dinh ba Bui Thi L. Ngay 19/06/2020 ba Bui Thi L chét nén phat sinh nguoi thira ké tb
tung ctia ba Bui Thi L ¢ hang thira ké tht nhat. Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng Gia
Hoang N, dng L& Minh C khong dong ¥ toan b yéu cau khai kién cua 6ng Gid Hoang
N vi:

Thir nhat, 6ng Gid Hoang N 1ap gidy iy quyén cho ba Bui Thi L phan dat néi
trén tir ngay 14/11/2003 chir khong phai gia dinh Ba Lthué dat caa 6ng Nnhu trong
don khoi kién.

Thir hai, tuy phan dat trén dugc giao khoan cho 6ng Gid Hoang N vao ngay
20/05/1999 va di boi thuong duge khodang 4ha nhung 06ng Nchua nhan dat, khong
quan ly su dung phan dat nay va khong bao vé an toan phong chong chay theo quy
dinh nén da dé xay ra chdy rung vao nam 2002. Sau khi chay mét s6 nguoi dan da l4n
chiém va tai chiém hét dién tich dat noi trén nén 6ng Nmoi 1ap gidy Gy quyén cho ba
L.

Thir ba, trong Gidy ay quyen ngay 14/11/2003, dng N xac dinh rd pham vi uy
quyen 1a “Ba L dwoc toan quyén sir dung, dinh doat phan dat c6 dién tich 04hecta
nam trong phan 9,70 hecta téi dwoc nhdn khodn, Ba L ¢6 trdach nhiém phai hodn
thanh moi nghia vu voi Nha nudc trong thoi gian sir dung dién tich trén”. Sau khi 6ng
N cho Ba L phan dat noi trén, gia dinh Ba L di phai thuong lugng bdi thuong cho mot



s6 ho dan di lan chiém, tai chiém dé nhan lai dat nhung chi boi thudng nhan duoc
khoang 2,5 ha. Phan dién tich con lai 1a do nguoi khac st dung.

Thir tw, toan bd cdy trong trén dién tich dat do 6ng N giao cho Ba L thi anh em
trong gia dinh 6ng C da dau tu trong ciy diéu tir ndm 2003 dén nay va thuc hién t6t
cac quy dinh ctia Nha nude vé quan 1y dat rimg san xuat khong dé dit hoang va 1am
t6t cong tac phong chong chay theo quy dinh.

Thir nam, 6ng Gid Hoang N khong c¢6 nhu cau st dung phan dat noi trén. T
nam 2003 dén nay, ong Gia Hoang N khéng dén gap gia dinh ong C dé thuong luong
cac van dé lién quan dén phan dat néu trén ma chuyén nhuong phan dat da cho Ba L
cho nguoi khéc 1a khong dang va khong cé can cu.

3.2 Ba Lé Tuyét M trinh bay:

Hién nay, 6ng Gid Hoang N khoi kién ba Bui Thi L, 6ng Lé Cong T yéu cau
Toa an huy hop dong thué tai san 1a dat giao khoan ddi voi thira dat c6 dién tich 23
523,5 m® toa lac tai ap 1, xd D, huyén D, tinh Binh Phudc. Sau khi ba Bui Thi L da
chét, véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don, ba Mkhdng
ddng ¥ voi yéu cau cua 6ng N do mic du 6ng Nnhan khoan ctia Lam trudng Dong
Xoai, nhung 6ng N bo bé khong 1am. Sau d6 c6 moc nhiéu gy chay lan sang gia dinh
ba L. Gia dinh ba L c6 bao cho Ong N sau d6 6ng N noi dat it ma khong c6 duong di
nén ong N khong lam nira, lam gidy cho dat dé Ba L toan quyen quyét dinh 601 voi
dién tich dét noi trén. Sau d6 6ng N khong tré lai canh tac trén dat, da giao quyen cho
Ba L quan Iy sir dung, st dung tir khoang nam 2000 dén nay. Nay Ba L da chét Ba L
da giao dat lai cho 6ng T va nhitng ngudi con Ba L quan 1y st dung.

Tir nam 2002 ba Lé Tuyét M, éng Lé Cong T ¢6 mudn mot sé ngudi lam co
trong mi xam canh roi chuyén sang trong diéu. Sau khi diéu c6 thu hoach thi ba Minh,
ong T va Ba L 1a nguoi thu hoach hoa lgi trén dat. Nay nhiing ngudi con Ba L da
thdng nhit giao quyén va nghia vy tham gia t6 tung vu an trén cho ong Lé Minh C la
ngudi dai dién nhimg ngudi con cua ba L, ba M cling uy quyén cho 6ng C toan quyén
thay mat ba M tham gia giai quyét vu an.

3.3 0ng Lé Hong H, 6ng Lé Hong CI khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi lién quan dén
vu an, xin duwoc vdng mat trong qud trinh Toa an gidi quyét vu dan.

3.4 Ong Lé Hai V trinh bay:

Ong Lé Hai V 1a con rudt ciia ba Bli Thi L. La nguoi thura ké quyén va nghia
vu to tung cua bi don ba Bui Thi L, 6ng Lé Hai V cho rang 6ng Gia Hoang N duogc
giao dat trén nhung khong sir dung, giai doan nay nguoi dan d6t lira lay mat ong dan
dén bi chay toan bd cay cdi trén dat. Sau khi vudn bi chay, 6ng Nco 1am gidy giao dat
cho ba Bui Thi L quan 1y, sit dung. Do ba Bui Thi L cling c6 dugc giao khoan mdt
phan dat nén tir nam 2002, sau khi nhan dat ciia 6ng N, Ba L goi 6ng V vé dé canh tac
trén phan dat 6ng N giao cho, giai doan nay 6ng V dau tu trong diéu nhung dén
khoang nam 2011 khi cay Piéu cho thu hoach thi gitta Ba Lva 6ng V xay ra tranh
chap, Ba L cho rang diéu trén dat Ba L dau tu, 6ng V chi duoc giao quan ly va su
dung dét trong dé trong mi. Sau d6, ong V tur bo viéc tranh chap va cham dut viéc
canh tac sir dung dat cho dén nay. Trong thoi gian tir nam 2002 dén khi Ba L 13y dat
lai khong ai dén thu thué hay tién str dung dét, 6ng Lé Hai V ¢6 gap ong N khoang 02
lan trong thoi gian st dung dat nhung 6ng N khong dé cap dén viéc cho thué dat va
yéu cau thu tién thué dat.



Sau khi ba Bui Thi L chét, gia dinh c6 hop va 1am iy quyén cho éng Lé Minh
C tham gia t6 tung. Pdi voi yéu cau khoi kién cua ong Gid Hoang N 1a khong hop 1y,
6ng Lé Hai V dé nghi Toa an béac toan bd cac yéu cau ciia 6ng N.

3.5 Ong Lé Hdi NI trinh bay:

Ong Lé Hai N1 13 con rudt cua ba Bui Thi L. Hién nay, 6ng Gia Hoang N khoi
kién ba Bui Thi L, éng L& Céng T yéu cau Toa an huy hop dong thué tai san 1a dat
giao khoan dbi vé6i thura dat co dién tich 23.523,5 m toa lac tai ap 1, xa D, huyén b,
tinh Binh Phudc. Vi tu cach 13 nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua bi don
ba Bui Thi L, 6ng Lé Hai N1 c6 y kién 1a: Ké tir nam 2002, 6ng Lé Hai N1 ¢ tham
gia cai tao dat mot thoi gian khoang 03 niam (tr nam 1999 dén nam 2002), sau d6 dng
N1 khéng truc tiép dau tu, canh tac, san xuit va thu hoach hoa mau trén dit thué. Khi
con song Ba L 1a nguoi tryc tiép canh tac sir dung, khi Ba L mat thi iy quyén lai cho
6ng L& Minh C. Do khong truc tiép canh tac trén dat, 6ng N1 khong biét ai 1a nguoi
tra tién thué dat hang nam hoic theo dinh ky cho 6ng Gid Hoang N. Bdi véi yéu cau
khoi kién cua 6ng Gid Hoang N, 6ng N1 khong c¢6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phéap lut.

* Tai Cong vin sé 2683/UBND — NC ngay 19/11/2019 va Céng vin so
3073/UBND-NC ngay 07/12/2022, UBND huyén D, tinh Binh Phwéc c6 y kién vé
ngi dung lién quan dén vu dn nhw sau:

Qua kiém tra hd so dia chinh, thong tin dang ky cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dat nam 2009 ctia xa D thi hién tai ba Bui Thi L c6 dang ky cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi Thira dat s6 30, TBD sb 35, dién tich 23.523,5m dét trong
cay lau nam dét toa lac doi 4, ép 1, xa b, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc, nam
dang ky 2009. Hién ho so cua Ba Lchua duoc xét cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat do dang co tranh chap véi 6ng Gid Hoang N.

Déi voi tinh trang phap 1y ciia Lam truong Pong Xoai, hd so giao nhan khoan
ctua ong Gia Hoang N thi:

1. Lam truong Dong Xoai 1a chu thé tham gia ky két hop dong giao khoan voi
h¢ 6ng Gia Hoang N nam 1999, dugc gidi thé vao nam 2008, UBND huyén Pong Phu
1a don vi thura ké quyen va nghia vy cia Lam truong Pong Xoai vé viée xtr Iy mot s6
van dé chuyén tiép theo Diéu 10 Quyét dinh sd 08/2017/QD-UBND ngay 09/02/2017
cia UBND tinh Binh Phudc,

2. Khi Lam truong Pong Xoai giai thé thi nhiing hop dong giao khoan, nhiing
nguoi dan nhéan khoan trén dién tich dat ctia 1am trudng van tiép tuc canh tac. Pt lam
phan do Lam truong Pong Xoai quan 1y trudc ddy duoc giao vé dia phuong quan ly
tir thang 03/2009, UBND huyén Pong Phi1 ¢6 chu truong thanh 1y cac hop déng giao
nhén khoan dat trong cdy cong — 1am nghiép da duogc tach ra khoi dat lam phan giao
vé dia phuong quan ly sau quy hoach 03 loai ring dé cap giay chimg nhan quyén sir
dung dat cho ngudi dan. Hop dong giao khoan sé 05/2000/HP giita 6ng Gid Hoang N
v6i Lam truong Dong Xoai thoi han dén ngay 20/05/2049 van con hiéu luc

3. Dbi voi phan dat dién tich 23.523,5 m? thudc 16 b, khoanh 3, tiéu khu 332
(403 cii) Lam truong Pong Xoai, nay 1a thira s6 30 TBD sb 35 xa D, hién nay do 6ng
Lé Cong T quan ly (nhung nguoi nhén khoan la 6ng Gia Hoang N) du diéu kién xem
x6ét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nguoi ding tén trén s giao khoan la 6ng
Gid Hoang N sé& dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo trinh tu,
thu tuc phép luat quy dinh.



Tai Bin dn din sw so tham sé 47/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 niam 2022
cia Toa an nhdn din huyén D, tinh Binh Phuéc tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Giad Hoang N.

Tuyén bb cham dit Hop dong uy quyén sir dung dat giao khoan va tai san gan
lién v6i quyén sir dung dat giao khoan duoc ky giira ong Gid Hoang N (bén uy quyén)
v6i ba Bui Thi L (bén nhan 4y quyén) 1ap ngay 14/11/2003 do UBND phuong 5,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau chimg thuc.

Budc 6ng Lé Cong T lién ddi cung cac ong ba Lé Minh C, Lé Hai N1, Lé
Hf)ng Cl,Le Hai V, Lé Héng H, L¢ Tuyét M phai tra lai cho dng Gi Hoang N thira
dat c6 dién tich 23.523, 5m? toa lac 4p 1, x3 D, huyén b, tinh Binh Phudc; dat thude 16
b, khoanh 3, tiéu khu 332 (403 cii) Lam truong Dong Xoai, nay 1a thira s6 30 TBD sO
35 x3 D cung voi toan bo tai san gin lién v4i dat giao khoan 1a 420 cay diéu trong
nam 2008.

Budc ong Gid Hoang N phai thanh toan lai toan bd gia tri tai san gan lién véi
dat giao khoan (1a 420 cay dleu) tr1 g14 162.960.000 dong cho cac ong ba Lé Cong T,
Lé Minh C, Lé Hai N1, Lé Hong Cl,Lé Hai Vv, Lé Hong H, Lé Tuyet M.

Ong Gid Hoang N, ba Duong Thi T1 tu minh lién hé v&i co quan nha nuéc c6
tham quyén dé thanh 1y hop ddng giao khoan, ké khai, ding ky cip Gidy chimg nhan
quyén su dung d4at ddi voi thira dat néi trén theo chu truong, trinh tu, th tuc ma phap
luat quy dinh.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 05/01/2023 bi don dng Lé Cong T c¢6 don khang céo ban an so thaim. D&
nghi Toa an nhan déan tinh Binh Phudc xem xét stra ban 4n so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 11/01/2023 ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng L& Minh C c6 don
khang cao ban an so thim. D& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xem xét sira ban
an so tham theo huéng khong chip nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 10/01/2023 nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Lé Tuyét M c6 don
khang cao ban 4n so thim. P& nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cu khai kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:

Ngudi khang cao 6ng C va 6ng Tcod don yéu cau xin ving mat. Ba Mtrinh bay
hoan canh gia dinh hién tai dac biét kho khan. Ong L& Minh C bi ung thu giai doan
cudi, 6ng L& COng T bi tai nan giao thong giy hai chan, ong L& Hoéng H cling vua bi
tai nan giao thong do xe tong nén ba M xin thay d6i yéu cau khang cao dé nghi 6ng
Gia Hoang N boi thuong, hd trg thém thanh qua lao dong trén dat (gla tri cay dleu) la
255.000.000 dong, ba dong ¥ giao lai toan bg dién tich dat 23.523, 5m? toa lac 4p 1, xa
b, huyén D, tinh Binh Phudc; dat thu¢c 16 b, khoanh 3, tiéu khu 332 (403 cii) Lam
truong Bong Xoai, nay 1a thira s6 30 TBD s635xa P cung voi toan b tai san gin
lién voi dét giao khoan 1 420 cay diéu trong ndm 2008. Ong N thdng nhat dong ¥.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé tb tung: Tu thot diém thu Iy vu an tai cép phuc tham dén nay, Tham phan,
Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xir va cac duong sy da tudn thu ding theo quy dinh cua
B luat T4 tung dan sy (TTDS).

Vé noi dung: P6i voi yéu cau khang cao cua 6ng T, 6ng C khong duge chip
nhan. Con ba M c6 thay ddi yéu cau khang cdo tai phién toa, giita bd M va éng N thoa



thuan duoc viéc giai quyét vu an, bd Mddng ¥ giao lai dién tich dit 23.523,5m? toa lac
ap 1, xa D, huyén D, tinh Binh Phuéc cho 6ng Nva dng Ndong y bdi thuong, hd tro
thém thanh qua lao dong trén dat (gia tri cay diéu) 1a 255.000.000 dong cho cac dong
thira ké. Viéc thoa thuan nay 1a phu hop véi quy dinh phép luat. D& nghi Hoi dong xét
xtr can ¢t Diéu 300, khoan 2, Piéu 308 Bo luat TTDS, ghi nhin sy ty nguyén thoa
thuan cta cac duong su, stra Ban an so tham. Céac van dé khac dé nghi Hoi déng xét
xtr xem xét quyét dinh theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ba Bui Thi L, déng thoi 1a ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé
Cong T, dng L& Minh C, ba Lé Tuyét M 1am trong thoi gian luat dinh, hinh thic va
ndi dung phtl hop quy dinh tai cac Didu 272, Diéu 273 ctia B6 luat té tung dan su.

[2] Xét khang céo cua Ong T, 6ng C va ba M Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngudn gbc thira dat: Ngay 20/5/1999, 6ng Gia Hoang N dugc Lam truong
Pong Xoai (nay da giai thé) ky hop dong giao khodn phan dat c6 dién tich 9,7ha tai 16
b khoanh 3 Tiéu khu 332, nay la thira s6 30, to ban d6 (TBD) sb 35 thudc 4 ap 1, xa b,
huyén D, tinh Binh Phude. Ngay 14/11/2003 6ng Gia Hoang N 1ap gidy ty quyén cho
ba Bui Thi L, ndi dung uy quyén la * ‘Ba Lduwoc toan quyén sir dung, dinh doat phan
dat ¢6 dién tich 04hecta nam trong phan 9,70 hecta toi dwoc nhdn khoan, Ba Lco
trach nhiém phai hoan thanh moi nghia vu voi Nha nudc trong thoi gian su dung dién
tich trén”.

Ong N cho rang phan dét co6 dién tich 23.523,5m?6ng N cho ba Bui Thi L thué
khong xac dinh thoi han, tra tién theo hinh thirc: 03 nim diu mdi nam 20.000.000
dong, ké tir nam th tu tro di gia thué 1a 50.000.000 dong/nam. Phia bi don va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong thira nhan. Ngoai 10i trinh bay ctia minh, éng
N khéng ¢ tai liéu, chimg ctr chimg minh gitta dng N va Ba L c6 xac lap Hop dong
thué khoan sir dung dit. Do d6, khdng co can ctr dé xac dinh gitta cac bén cé phat
sinh hop dong thué dat giao khoan.

Theo tai liéu ching c c6 trong hd so vu an thi phan dat co dién tich
23.523,56m? da duge 6ng N cho gia dinh Ba L tir nam 2002 theo hinh thirc 6ng Gia
Hoang N uy quyén cho Ba L duoc quyén sir dung, dinh doat nhu ndi dung Gidy uy
quyén gitra 6ng N (bén uy quyen) v6i Ba L (bén nhan ty quyén) 1ap ngay 14/11/2003
do UBND phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau chimg thuc ¢6 ndi dung “Ba
Ldwoc toan quyén sir dung, dinh doat phdn dat c6 dién tich 04 hecta nam trong phan
9,70hecta toi dwoc nhan khoan™.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé nghi tuyén bb cham dut hop dong
iy quyén ngay 14/11/2003, budc nhimng nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua
Ba L tra lai cho 6ng N phan dét c6 dién tich 23.523,5m? thudc thira s6 30 TBD sb 35
xa b.

Xét viéc uy quyén noi trén gitra dng N (bén ty quyén) v6i Ba L (bén nhan uy
quyén) 13 hoan toan ty nguyén, c6 ndi dung phu hop véi quy dinh tai Piéu 595 Bo



luat dan su nam 1995. Céac noi dung trong Gidy iy quyén nay khong c6 quy dinh phai
tra thu lao cho viée thyc hién cong viée dugce uy quyén.

Viéc huy van ban uy quyén cua ong N dé ngay 23/1 1/2015 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 588, 589 B0 luat dan sy nam 2005. Sau khi huy gidy iy quyén, 6ng N
da nop don yéu cau giai quyét doi lai tai san tai UBND x3 B, duoc UBND x3 P hoa
gidi. Nhu Vay, thuc té, Ba L va ong Lé Cong T (nguoi tryc tiép quan 1y sir dung dat)
biét dugc ndi dung don phuong hity hop ddng uy quyén cua ong N.

Mit khac, theo van ban tra 1oi cia UBND huyén D thé hién hd so giao nhan
khoan giita Lam truong Pong Xoai va 6ng N thi ngudi nhan khoan 13 6ng N, thoi han
thuc hién hop dong giao khoan v6i Lam truong Pong Xoai (nay UBND huyén D ké
thira) con hiéu luc dén ngay 20/5/2049. Do do, c’[é dam bao cho Gng N thuc hién céc
cam két theo Hop c’[ong giao khoan da ky ket can chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong N, tuyén b6 cham dut hop dong ty quyén sir dung dat giao khoan va tai san gin
lién véi quyén str dung dét giao khoan duogc ky gitta 6ng N (bén uy quyén) véi Ba L
(bén nhén ty quyén) 1ap ngay 14/11/2003 1a phu hop.

Tir nhitng nhén dinh trén, yéu cau khang cdo cta 6ng T, 6ng C 13 khong ¢o can
ctr nén khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Can budc L& Cong T (la ngu:(‘fi truc
tlép quan 1y, str dung dat) phai tra lai cho 6ng N phan dat dién tich 23.523 ,5m? toa lac
ap 1, xa b, huyén b, tinh Binh Phudc; dat thudc 16 b, khoanh 3, tiéu khu 332 (403 cl)
Lam truong Pong Xoai, nay 1a thira s6 30 TBD s0 35 xa P cung toan b tai san gan
hgn v6i dat giao khoan 1a 420 cay diéu trong nam 2008 (tri gia dat 1a 940.940.000
dong).

Déi voi tai san trén dat: Theo két qua cta ching thu tham dinh c6 420 cay diéu
trong nam 2008, gia 1a 162.960.000 dong. Tai _phién toa phuc thAm Ong N va ba M
thdng nhat thoa thuan ba M ddng giao phan dit c6 dién tich 23.523, 5m? toa lac p 1,
xd b, huyén D, tinh Binh Phudc; dat thudc 16 b, khoanh 3, tiéu khu 332 (403 ct) Lam
truong Pong Xoai, nay 1a thira sé 30 TBD s6 35 xa P cung toan bd tai san gan lién
v6i dat giao khoan cho 6ng N. Ong N ti nguyén thanh toan lai toan bo gid tri tai san
gan lién voi dat giao khoan la 255.000.000 ddng cho nhiing nguoi dong thira ké cua
ba Bui Thi L la 6ng ba Lé Minh C, Lé Cong T, Lé Hai N1, Lé Hoéng C1, Lé Hai Vv, Leé
Hong H, Lé Tuyét M. X¢ét, cac duong sy da ty thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vy an, thoa thuan 13 ty nguyén, khong vi pham didu cAm ciia luat va khong trai
dao duc xa hdi nén khang céo cua ba M duoc Hoi dong xét xur chap nhan, stra Ban an
dan sy so tham sd: 47/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2022 cta Toda an nhan dan
huyén D, tinh Binh Phudc vé ndi dung nay.

[3]. V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Do cac duong su tu nguyén thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyet vu 4n va nguyén don 0ng Gia Hoang N ty nguyén chiu toan
bd an phi dan sy so tham 1a 12.750.000 dong

[3.2] V& an phi dan su phtic thim: Do khang céo cia 6ng C, 6ng T khong dugc
chap nhan nén phai chiu theo quy dinh. Khang céo ctia ba M duoc chip nhan nén ba
M khong phai chiu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a c6 can ctr, phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi di c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Vi cac lé néu trén, '
QUYET DINH:

Cian ct Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 B luat tb tung dan sy;

Khéng chip nhan yéu ciu khang cdo cua nguoi cd quyén loi va nghia vu lién
quan dng L& Cong T, ong Lé Minh C.

Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Lé Tuyét M.

Stra mot phan Ban an déan sy so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phuéec.

Cin ctr Biéu 595 Bo luat dan sy nam 1995; cac Piéu 588, 589 Bo luat dan su
nim 2005; Diéu 147, 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu ciu khdi kién cua ong Gid Hoang N.

Tuyén bd cham dit Hop dong ty quyén st dung dat giao khoan va tai san gan
lién v&i quyén str dung dat giao khoan duoc ky giira ong Gid Hoang N (bén ty quyén)
v6i ba Bui Thi L (bén nhan ty quyén) 1ap ngay 14/11/2003 do UBND phuong 5,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau chung thuc.

Budc 6ng Lé Cong T lién ddi cung cac ong ba Lé Minh C, Lé Hai N1, Lé
Hong C1, Lé Hai V, Lé Héng H, Lé Tuyét M phai tra lai cho 6ng Gid Hoang N thira
dat c6 dién tich 23.523, 5m? toa lac 4p 1, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc; dét thude 16
b, khoanh 3, tiéu khu 332 (403 cii) Lam truong Dong Xoai, nay 1a thira s6 30 TBD sO
35 x4 P cung voi toan bo tai san gan lién vdi dat giao khoan 1a 420 cay diéu trong
nam 2008.

Budc 6ng Gid Hoang N phai thanh toan lai todn bo gia tri tai san gan lién véi
dat giao khoan (1a 420 cay dleu) tri gia 255.000.000 dong cho céc ong, ba Lé Cong T,
Lé Minh C, Lé Hai N1, Lé Hong Cl,LeHa V, Le Hong H, Lé Tuyet M.

Ong Gia Hoang N, ba Duong Thi T1 lién hé v6i co quan nha nudc cd tham
quyén dé thanh 1y hop déng giao khoan, ké khai, ding ky cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat dbi voi thira dat noi trén theo chu truong, trinh ty, thu tuc ma phap luat
quy dinh.

3. An phi dan sy so thim: Ong Gid Hoang N phai nop 1a 12.750.000 dong,
dugc khau trir vao so tién tam (mg an phi da nop. Hoan lai cho 6ng Gid Hoang N s
tién tam ung 4n phi con lai 13 1.250.000 ddng theo Bién lai thu tién sé6 0010820,
quyén sd 217 ngay 25/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Phudc.

Ong Lé Cong T, 6ng L& Minh C, 6ng Lé Hai N1, 6ng Lé Hong C1, 6ng Lé Hai
V, 6ng Lé Hong H, ba Le Tuyet M khong phai ndp.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy co don yéu
cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn  (doi voi cdc khoan tzen phdai tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan sw nam 2015,
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su cé
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén suy.

An phi dan sy phuc thaim: Ong L& Céng T phai chiu 300.000 déng. Puoc khau
trir vao sb tién 6ng Tdd ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0019226 ngay 01/3/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén D, tinh Binh Phudec.

Ong L& Minh C phai chiu 300.000 déng. Pugc khau trir vao sb tién dng C da
ngp tam ng an phi 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 16 phi Toa an
s0 0019227 ngay 01/3/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

Ba Lé Tuyét M khong phai chiu. Hoan tra cho ba Ms tién tam ing an phi
300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 0019225
ngay 01/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén D;
- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thu
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