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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phdin Hgi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vi Duy Luan

Cdac Tham phan: Ong Nguyén Duy Phuong

Ong Truong Quang Tu

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hu€ - Thu ky Toa an nhén dan tinh Hung Yén.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 ndm 2026 ta.}i Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén xét xur
phﬁc tham cong khgli vuan thu 1y so: 10,8/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nam 2026
v€ viéc “Tranh chap quyén sw dung dat, kién doi tai san” do Toa an nhan dan tinh
Hung Yén thu ly, gidi quyét theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
187/2026/QDXX-PT ngay 14/7/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Doan Xuan H (tirc Poan Van H1), sinh nam 1964; dia chi:
thon T, xa N, tinh Hung Yén.

Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Hoang Van
T — Cong ty L2 — Doan luat su thanh phé H; dia chi: S6 A Chg D, thun T, x6 N, tinh
Hung Yon.

- Bi dom: Ong Cao Xuén P, sinh nim 1976 va ba Kiéu Thi L, sinh nim 1978;
cung dia chi: thon T, xa N, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién oty quyén ctia ong Cao Xuan P 1a ba Kiéu Thi L (Gidy uy quyén
ngay 04/01/2025)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su D Hai B -

DPoan Luat su Thanh phé H; dia chi: P, Toa nha van phong Khu vuc mién Nam
V, s6 D T, phuong T, thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

* Ba P06 Thi N, sinh nim 1967; dia chi: thon T, xa N, tinh Hung Yén.

* UBND xa N, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién phap luat: ong D6 Hoang T1 — chire vu: Chu tich UBND x3;
dia chi: xa N, tinh Hung Yén.

Ong H1, ba L, ba N, Luat su D6 Hai B, Luit su Hoang Van T c6 mat; 6ng P
Véng mat, dai dién UBND xi N c6 don dé nghi xét xu Vér}g mat.

Do c6 khang cao cua bi don 6ng Cao Xuan P, ba Kiéu Thi L



NOI DUNG VU AN
Theo cac tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

1. Tai don khéi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét va tai phién toa ba
Nguyén Thi NI trinh bay:

1. Nguyén don ong Poan Xuan H trinh bay:

Nam 1994 vo chéng ong H c6é mua 110 m? dét tai thon T, x3 D, huyén V, tinh
Hung Yén (nay la thon T, xa N, tinh Hung Yén) theo dién “thanh 1y tai san ctia Kho
doi 1" xa b v6i s6 tién 13.911.000 dong. Ong H d3 nop du sé tién va dugc giao
phiéu thu sb 16 ngay 16/9/1994. Sau d6 vo chong ong da quan 1y, st dung, xay gach,
dung t6n xung quanh, xay cong trinh phu voi tong so tién 1a 150.000.000 déng. Tir
khoang nam 2014 dén cudi nim 2022, vo chong 6ng H cho vg chdong 6ng Cao Xuan
P va ba Kiéu Thi L thué dé & va lam nha xuéng san xuat, kinh doanh co khi.

Trong qua trinh thué nha thi vo chong ba L, ong P congoy mudn mua lai nha
dat dé 6n dinh cudc song va vo chong 6 ong cling da dong ¥. Vo chong ba L ciing biét
thira dat chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén c6 thoa thuan miéng voi
nhau 13 néu chuyén nhuong dat ¢ gia 1a 60.000.000d/m? con chuyén nhuong callo
mét vudng tong 1a 3,7 ty dong. Ngay 17/01/2023 vo chong 6ng da ky “Gidy chuyén
nhuong” ca 110 m? dat cho 6ng P, balL VO’l s tién 13 3.700.000.000 ddng (ba ty bay
tram triéu dong). Ba L 1a ngu:0’1 viét gidy, vo chong ba L va vo chdng ong cung da
ky. Méc du trén “Glay chuyén nhuong ghi s tién 1a ba ty bay traim nghm dong
nhung thue té s6 tién ma hai bén da thong nhat chuyén nhuong 1a 3,7 ty déng. Vo
chdng ong P, ba L dit coc cho vo chong dng s6 tién 1a 700.000.000 dong va hen khi
dua gidy chimg nhan thi tra nét s6 tién con lai cho vo chong ong H.

Ngay 05/10/2023, UBND huyén V cép gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 DC 098366 cho ong H, ba N, sb thtra 140, to ban d6 s6 19, dién tich 60 m?, loai
dat ¢ tai néng thon. Phan dién tich dat con lai khong duoge cap gidy ching nhén.

Ngay 10/10/2023, vo chong 6ng H ky hop dong chuyén nhuong thira dat so
140, to ban do s6 19 cho 6ng P va ba L. Sau d6 mac du nhiéu lan dé nghi 6ng P, ba
L thanh toan tra s tién con thiéu 1a 1.840.000.000 theo thoa thudn d3 ky trude do
nhung 6ng P, ba L khong tra.

UBND x4 D ciing d3 hoa giai hai bén nhung khong c6 két qua. Ong H dé nghi
Toa an giai quyét nhimg nodi dung sau:

1. Phan dién tich dat 60 m? dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng P di c6
16i di chung véi 05 ho gia dinh khac, gia dinh 6ng cling da dong gop khi lam ngd
chung, dd mo 16i di tir trude. Ong H yéu cau 6ng P, ba L tra ndt s tién mua dat con
thiéu néu khong thi phai tra lai dién tich dat 57 m2 dat & vi tri phia bén ngoai giap
v6i truc dudng giao thong ciia xi dé gia dinh ong quan 1y, sir dung.

2. Budc 6ng P, ba L thao d& phan ton, nhdm do vo chong ong H bé kinh phi
xdy dung trén dién tich 60 m? dé tra lai cho ong vo chong 6ng H. Néu ong P, ba L
khéng théo d& ton, nhom dé tra cho vo chong 6ng H thi vo chong éng H sé& tu thao
d& phan t6n, nhom nay.

3. Budc 6ng P, ba L tra cho vo chong 6ng H sd tién dét con thiéu cua dién
tich 60 m2 13 158.000.000 dong.



Tai phién toa so tham 6ng H rat yéu cau khoi kién thir 2, thir 3, gilt nguyén
yéu cau budc ong P, ba L phai tra lai 57 m? dat.

2. Bi don ba Kiéu Thi L va ong Cao Xuén P trinh bay:

Vo chdng ba c6 thué nha cua vo chong ong H tir khoang nim 2014 dé & va
1am nha xuong. Thoi diém thué dién tich nha xuéng vao khoang 80 m2. Pic diém
nha khung dyng bang sét, vach hai bén nhd vao tudng hai gia dinh bén canh. Dén
nam 2020 vo chong ong H bao véi vo chong ba 1a sira lai r0i vo chong con cai ra
day ¢ ma lam an va vo chong ba L dong y. Sau do vo chong ong H da thao do 2
dién tich nha xuong cii & phla trong 101 mang sat, ton vé. Sau do vo chong ba L da
dung lai mot can nha hai ting, khung bang sit, san nha bang gd. Vach tudng van
nhd vao tuong cua hai gia dinh hai bén, phia con lai vach bang tén. Gia dinh ba st
dung dé & va san xuét gia cong co khi cho dén thoi diém hai bén thoa thuén chuyén
nhuong dat.

Ngay 17/10/2023, vo chong ba c6 thong nhat nhan chuyén nhuong thira dat
c6 dién tich 110 m? c6 kém so do tai thon T, xd B. Gia chuyén nhuong 13 03 ty 07
tram nghin dong. Ong H, ba N phai chju thué, phi. Hai bén di thong nhét ky vao
“Giay chuyén nhugng”. Sau d6 vo chong ba L dit coc trude 7 trim triéu dong va
théng nhat khi nao giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat thi tra ndt tién.

Ngay 10/10/2023, 6ng H, ba N goi vo chong ba dén UBND xi P ky hop dong
chuyén nhuong thira dat sb 140, to ban do 19, dién tich 60 m2, phan dién tich con
lai gidp truc duong giao thong cua xa thudc quy hoach duong PH 11B khong duoc
cap gidy chtng nhan. Vo chong ba di tra cho vo chong 6ng H sb tién 1,8 ty dong.
S tién nay bao gdm ca tién hd trg dat luu khong phia trudce, hai bén ky hop dong
chuyén nhuong va da thanh toan xong ngay 24/10/2023.

Tuy nhién sau d6 vo chong éng H van tiép tuc dén doi tién nhung vo chdng
ba L khong tra. Ong H bao véi ba L 1a d6ng H 1én xin chit ky ciia UBND x4 dugc thi
ba L tra bao nhiéu thi tra nén ba L htra néu xin dugc chit ky cta cip c6 tham quyén
thi ba L tra 500.000.000 ddng. Ong H khong xin duoc xac nhin nén hai bén tiép tuc
xay ra tranh chap. Ong H, ba N doi tra s tién con lai theo thoa thuan tai “Gidy
chuyén nhuong” ngay 17/01/2023 thi vo chong ba khong dong ¥ vi dat luu khong
thi khong duoc quyén chuyén nhuong.

Ba L, ong P xac dinh di giao cho vo chong ong H tong sd tién 1a
1.800.000.000 dong, cu thé: Pat coc 700.000.000 dong (ngay 29/12/2022 la
100.000.000 dong; ngay 18/01/2023: 200.000.000 dong; ngay 23/02/2023 la
400.000.000 dong); ngay 24/9/2023 1a 900.000.000 dong; ngay 24/10/2023 la
900.000.000 dong.

Ngoai ra, gia dinh ong H con no ctia vo chong ba L sb tién 60.000.000 dong
vay ngay 27/8/2020 van chua tra. Ba L, 6ng P khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
doi 57 m? dat ciia vo chong ong H ba N vi 1a dat luu khong; doi voi phan ton, sat
ong H doi thao d&, quan diém cua ba L 1a 6ng H xac dinh cai gi ciia vo chong 6ng
thi vo chong ba dong y dé 6ng H thao d& mang di.

Ngay 03/9/2025, ba L c6 don phan t6, ndi dung thé hién: thang 01/2024, 6ng
H cho ngudi mang may han tdi thdo ctra sat ciia gia dinh ba mang di gay thiét hai



10.000.000 d6ng; ong H da cho ngudi d6 dat, cat trudc mit tién thira dat, giy anh
hudng dén cudc séng cua gia dinh ba L, gay ton that vé tinh than cia gia dinh ba.
Ba L yéu cau nhu sau: yéu cau ong H, ba N phai bdi thuong sb tién 10 triéu ddng 1a
thiét hai do hanh vi1 tu thao do nha ctra cua vo chéng ong P, ba L mang di; Yéu cau
tra sd tién ng 60.000.000 dong va tién 13i theo murc 13i suit 10%/nam, tinh tir ngay
18/01/2023 dén khi tra hét no gbc.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba D5 Thi N: Thong nhét voéi
101 khai ctia 6ng H.

4. Xac mlnh tai UBND xa D, tinh Hung Yén

Thira dat s6 140, to ban d6 sd 19, dién tich 60 m? va phan dat lién ke phla
trudc giap véi duong DH.11B, thén T, xa B, huyén V, tinh Hung Yén c6 ngudn goc
nhu sau:

Trude thoi ky ho so dia chinh ndm 2003 thira dat trén va phan dat lién ké phia
trude tiép giap duong PH.11B do UBND x4 quan 1y.

Nam 1994 gia dinh 6ng Poan Xuan H dugc UBND xa P giao khong dung
tham quyén dé sir dung vao muc dich dat & dién tich 110 m? va gia dinh 6ng H da
ndp tién vao ngan sach nha nudc 13.911.000 dong. Trén phiéu thu ngay 16/9/1994
thé hién ngudi nop tién 1a Poan Van H1, UBND x4 x4c nhan Poan Van H1 va Poan
Xuan H 1a mot nguoi.

Theo ban d6 va s6 muc ké nam 2003 la thira sb 72, to 23, dién tich 117 m?,
loai dat & néng thon ghi tén 6ng Poan Xuan H.

Theo ho so dia chinh nim 2018 1a thtra 140, to ban do 19, dién tich 122,3 m?,
loai d4t & nong thon, ghi tén chu sir dung 12 ong Poan Xuan H.

Ngoai 110 m? dat duoc giao con lai 11,8 m? la d4t 14n ra cua tap thé, dién tich
tang giam qua cac thoi ky 1a do sai s6 trong do dac.

Trong tong s6 dién tich dat, co 63 m? dat nim ngoai hanh lang duong PH11B
(trong d6 c6 60 m? 1a ¢at UBND x4 giao ndm 1994, con 03 m? 13 dat 1an chiém, phan
dat 14n chiém 6ng H da dong ¥ tra lai tap thé) va 58,8 m? dat nam trong hanh lang
duong PH11B (trong d6 ¢6 50 m? dugc UB xa Dinh Du giao nam 1994, 8,8 m? la
dat 1an chiém st dung vao muc dich dat ¢ trudc ngay 01/7/2004).

Nam 2003 chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V da tham dinh ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho vo chong ong H, ba N ddi véi thira dat
s6 140, to ban do 19, dién tich 60 m? loai dat ¢ tai nong thon, sau d6 da cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ngay 05/10/2023. Vo chdng 6ng H, ba N di chuyén
nhuong cho vo chong ong P, ba L. Phan dién tich dat con lai 58,8 m? nam trong
hanh lang duong DH.11B ( trong d6 50 m? dat duoc giao nim 1994; 8,8 m? 1a lan
chiém dat tap thé). Pbi véi phan dién tich dat con lai ciia thira s6 72 thude quy hoach
duong DH11B nén chua du diéu kién dé xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Puong DH11B quy hoach sau thoi diém 6ng H duoc giao dét, cho dén nay
chua c6 phuong 4n thyc hién mé rong duong DH11B cho nén 6ng H cling nhu cac
ho gia dinh khac van tiép tuc quan 1y, st dung phan dién tich dat thuoc quy hoach
duong DH11B. UBND xi N c6 trach nhiém quan 1y phan dién tich dat thudc quy
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hoach duong PH11B, yéu cau cac chi st dung dét st dung diing muc dich, phu hop
v6i1 quy hoach.

Viéc tranh chip phan dién tich dit thudc quy hoach dudng DPH11B chinh
quyén dia phuong dé nghi Toa an giai quyét dting quy dinh cua phap luat.

5. Két qua thAm dinh, dinh gia

Phan dat dang tranh chép (1a phan nim trong quy hoach duong PHI11B) cb
dién tich 1a 62 m?, c6 gia 13.200.000 dong/m?2. Trén phan dat nay co cac cong trinh
sau:

- Cong trinh 01 tﬁng, dung cdot sit, khung sit, mai lop ton, tuong bit ton cao
trung binh 10 m, dién tich 46 m2 don gia 3.156.000 ddong/m?, do éng H, ba N xay
dung nam 2014, gia tri hién tai 1a 34.849.000 déng.

- Cong trinh 01 tAng ban mai kién cb, lop ton, nén 1t xi ming, trat phang, cao
trung binh 5 m, dién tich 62 m?, do 6ng H, ba N xay dung nam 2014, gia tri con lai
13 46.615.000 dong.

Tai Ban 4n so tham sd Ban an s6 40/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 4 - Hung Yén quyét dinh:

1. Can ctr: Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, Khoan 4 Diéu 147, su. Cac
Piéu 163, 166, 406, 429 Bo luat Dan sy nam 2015, Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Qubc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xu:
2.1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién ctia ong Poan Xuan H budc ba Kiéu Thi L va
ong Cao Xuan P phai thao d& phan ton sat tra lai 6ng H, ba N.

2.2. Pinh chi phan yéu cau khdi kién ciia ong Poan Xuan H yéu cau ba L, 6ng P
tra s6 tién thanh toan con thiéu 158.000.000 dong.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Poan Xuan H budc 6ng Cao
Xuan P, ba Kiéu Thi L phai di doi toan bo tai san dé tra lai cho ong H, ba N 57 m?
(do thyc té 12 62m ) dat va tai san gan lién trén dat, thudc quy hoach duong PH 11B
vi tri thudc thon T, xa N, tinh Hung Yén; Thé hién trén so d6 kém theo ban an 1a
hinh v&: ABEF. Trong d6: AB = 12.37 m. BE 4.72 m. EF=12.67m, FA-5.19 m. C6
so d0 hinh v& kém theo ban an. Tam giao phan dién tich dat nay cho 6ng H, ba N
quan 1y. Ong H, ba N c¢6 nghia vu sir dung dat khong dugc trai véi quy hoach. UBND
xa N c6 trach nhiém xem xét giai quyét dam bao quyén loi ich hop phap cho 6ng H,
ba N theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

2.4. Khong chip nhan yéu cau phan td ctia bi don vé viéc yéu cau ong H, ba N boi
thuong thiét hai sb tién 10.000.000 dong.

2.5. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Kiéu Thi L dé nghi 6ng H, ba N tra s tién
ng goc 60.000.000 dong.

2.6. Pinh chi yéu cau phan to ciia ba Kiéu Thi L yéu cau nguyén don thanh toan tra
tién 13i do hét thoi higu khéi kién.

3. V& an phi: budc ba L, ong P phai lién déi chiu an phi dan su so thim goém: an phi
kién doi tai san 300.000 déng va 300.000 déng an phi yéu cau bdi thudng thiét hai
khong dugc chap nhan.



Ong H phai chiu an phi dan sy so tham 14 3.000.000 dong. Do ong H 1a ngudi cao
tu01 da c6 don xin mién ndp tién tam g an phi va an phi dan sy nén HDXX mién
tién an phi cho éng H.

Ngoai ra ban 4n con tuyén chi phi té tung, quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 07/01/2026, bj don 12 6ng Cao Xuén P va ba Kiéu Thi L khéng céo toan
bd ban an vi cho rang d nhan chuyén nhuong ca phan dat nim trong quy hoach,
phan tai san trén dat luu khong da duoc trir vao tién thué thu nhap ca nhan cua éng
H, ba N phai ndp khi chuyén nhuong dat 12 36.000.000 dong va sb tién ba N nhan
tra ho con trai da vay ctia ong ba 1a 13.800.000 ddng, tong cong 1a 49.800.000 dong.
Phén dit dang c6 tranh chép 1a phan dat luu khong nén khong thudc quyén sir dung
hop phap ciia 6ng H, ba N nén phai giao cho dng vi phan dat nay tiép giap voi thia
dat cua Ong ba va 6ng ba 1a ngudi dang truc tiép str dung. D6i véi khoan no, ngay
17/01/2023 6ng ba di gia han tiép cho 6ng H ba N, éng ba nép don phan té ngay
03/9/2024 14 chua hét thoi hiéu nén Toa an dinh chi yéu cau doi 1ai 1a khong dung.
Vi vy, ong ba dé nghi stra 4n theo hudng bac yéu cau khai kién cia ong H, ba N
chap nhén yéu cau phan t6 ciia 6ng ba.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an
cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don va giir nguyén ban
an so tham. Bi don giir nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa an cap phiic tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chdp nhan yéu cau phan td cta
bi don

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Toa an cp so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chwa danh gia khach quan ban
chat ctia vu 4n vi dién tich dang tranh chap thudc hanh lang giao thong, mit khac
theo thoa thuan trong gidy viét tay ma cac bén da ky nhan thi nguyén don di ban
toan bo dién tich 110 m? voi gia 3 ty 7 trim nghin dong nhung vi lic mua ban thira
dat chua duoc cap s6 nén cac bén cin ctr vao thoa thuan va gidy to mua ban cia
nguyén don cung cap dé xac lap Viec chuyén nhuong. Pén khi lam thi tuc cap so
thi thira dat chi dugc cap c6 60 m? con dién tich con lai trong quy hoach hanh lang
giao thong nén khong du dleu kién dugc cap va dé bi don duoc cap sO thi hop dong
chuyén nhuong chi ghi 60 m? V0’1 gia 1.8 ty ddéng nhung thyc chat bi don duoc st
dung toan b dién tich 110 m>, thyc té hién nay bi don van dang quan 1y dién tich
dat trén. Ngoai ra, theo tai heu cac ben cung cap thi khong c6 can cir nao thé hién
nguyén don chi chuyén nhuong 60 m? va khong chuyén nhuong dién tich 50 m? con
lai; viéc cac bén khong thuc hién vige chuyén nhuong 50 m? con lai 1a do khach
quan, khong phu thudc vao y chi ctuia cac bén; thuc té v6i dién tich dat trong ngd
nho ma bi don dang sir dung thi véi dién tich 60 m? bi don mua véi gia 1,8ty la
khong phu hop, qua cao so voi mat bang chung. Do vay, dé nghi Toa 4n cap phiic
tham huy ban an so tham dé xét xtr lai theo thii tuc so tham.

Luat su bao v¢ quyen lot ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Qua trinh
tranh tung tai cap so tham va tai phién toa phuc tham bi don déu da x4c nhan bi don
chi dong ¥ tré tién cho 60 m? da nhan chuyén nhuong tir nguyén don, con di¢n tich
50 m?2 con lai bi don khong tra tién va ciing khong nhan chuyén nhuong vi cho rang
dat d6 1a dat thude hanh lang giao thong. Nhu vay, do bi don khéng mua nén phai
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tra lai quyén st dung cho nguyén don vi nguyén don cé quyén st dung hop phap
d6i voi dién tich dat nay, khi ndo co quan c6 thAm quyén thu hdi dat thi nguyén don
s& thyc hién quyén, nghia vu cta chu st dung dat theo quy dinh cua phéap luat. Do
véy, dé nghi Toa 4n cap phiic thAm bac yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén
ban 4n so tham

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qué trinh thy 1y va giai
quyét vu 4n & cAp phtic thim, Tham phan va nhitng nguoi tién hanh td tung; cac
duong sy d3 chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Can ctr vao
céc tai lidu co trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, Kiém
sat vién dé nghi Ho1 déng xét xur phuc thdm cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su, chip nhan médt phan yéu cau khang cdo ctia bi don, ong P, ba L, stra
ban 4n so tham theo hudng chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong H, ba N,
budc ong P, ba L phai tra lai cho 6ng ba 50 m? dat cung tai san trén dat; chap nhan
mot phan yéu cau phan t6 cua ong P, ba L, bugc ong H, ba N phai tra cho ong P, ba
L 60.000.000 dong tién gbc va 17.720.548 dong tién 13i tam tinh dén ngay xét xur
so tham 31/12/2025, 6ng H, ba N tiép tuc phai chiu 14i d6i v6i khoan ng trén cho
dén khi hoan thanh nghia vu tra no va xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi cta cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu da thu thap co trong hd so vu an ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& thii tuc to tung:

- V& don khang céo: Bi don 6ng Cao Xuan P va ba Kiéu Thi L khang cao
trong thoi han va ding quy dinh cia phap luat nén khang cao cua ba M, anh L1
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo ciia bi don nhan thay:

[2.1] Xét ngu(;n goc dién tich dit cé tranh chip:

Theo chinh quyén dia phuong cung cap, nam 1994 gia dinh 6ng Poan Xuan
H duoc UBND x4 P giao dit khong dung tham quyén dé su dung vao myc dich dat
& dién tich 110 m? tai thén T, xa N, tinh Hung Yén. Tai phiéu thu s 16 1ap ngay
01/9/1994 thé hién ho 6ng H d3 ndp tién vao ngan sach nha nude 13.911.000 dong,
Iy do tra tién thanh 1y tai san kho doi 1 va tring thau khu dat do dién tich 110 m2,
Theo ban d6 va so muc ké nim 2003 1a thira s6 72, t& 23, dién tich 117 m?, loai dat
& nong thon ghi tén ong Poan Xuan H. Theo hd so dia chinh nam 2018 14 thia 140,
td ban d6 19, dién tich 122,3 m?, loai dit & nong thon, ghi tén chi sir dung 13 6ng
Poan Xuan H. Ngoai 110 m? dat duoc giao con lai 11,8 m? 1a dét 14n ra cua tap thé,
dién tich ting giam qua cac thoi ky 1a do sai s trong do dac. Trong tong s6 dién
tich dat, c6 63 m? dat nam ngoai hanh lang duong DH11B (trong d6 c6 60 m? 1a dét
UBND xa giao nam 1994, con 03 m? 1a dét 1an chiém, phan dat 1an chiém 6ng H da
dong y tra lai tap thé) va 58,8 m? dat nam trong hanh lang duong DHI11B. Ngay
05/10/2023, UBND huyén V di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho mot



phan dién tich ciia thira dat 1a 60 m?, thé hién tai thira s6 140, to ban d6 19. Ong H,
ba N d3 chuyén nhuong phan dién tich dt nay cho ong P, ba L.

Phén dién tich d4t con lai 58,8 m? ndm trong hanh lang duong DH.11B (trong
d6 50 m? dat duoc giao nam 1994; 8,8 m? la lan chiém dat tap thé) nén chua du diéu
kién dé xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo dja phuong cung cép,
duong DH11B quy hoach sau thoi diém ho éng H duoc giao dit, cho dén nay chua
c6 phuong an thuc hién mé rong duong PH11B cho nén hd 6ng H cling nhu cac hd
gia dinh khéc van tiép tuc quan 1y, sit dung phan dién tich dit nay. Nhu vy, cin ct
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 76; khoan 2 Diéu 140 Luat dit dai naim 2024, dng
H, ba N co quyen quan 1y, su dung hop phap d6i voi 50 m? dat con lai ma UBND
xa D giao trai thAm quyén. Di voi 12 m? dét ting thém (theo s6 liéu do dac thdm
dinh) do 14n chiém hanh lang giao théng nén khong thudc quyén sir dung hop phap
cua ong H, ba N theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 139 Luat dat dai nam 2024.

[2.2] Xét giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dit giita cdc bén:

Ngay 17/01/2023, cac bén 1ap “Gidy chuyén nhuong" dat. Tai vin ban nay,
cac bén thoa thuan 6ng H, ba N chuyén nhuong cho 6ng P, ba L toan bo thira dat 1a
110 m2, ¢ so do, gia tri chuyén nhuong ghi trén van ban 1a 3.000.700.000 dong.
Thdng nhat dit coc 700.000.000 dong, sé con lai khi giao Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi ba L, 6ng P phai tra ndt. Hop dong nay co chit ky cta diy da cac
bén nhung khong co cong ching, ching thuc. Tai thoi diém 1ap gidy chuyén
nhuong, thira dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong dam
bao diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 117, khoan 2 Piéu 119, Diéu 502 Bo luat
Dan sy; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat dét dai nim 2013. Nhu
vay, thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit giita cac bén ngay 17/01/2023 1a
vO hiéu.

Ngay 10/10/2023, cac bén ky lai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
d6i v6i thira dat s6 140, to ban do 19, dién tich 60 m2 da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng H, ba N véi gia chuyén nhuong 13 1.800.000.000
ddng. Ong P, ba L d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat
trén vao ngay 25/10/2023.

Céc bén khong c6 tranh chip vé 60 m? dat da chuyén nhuong trong hop dong
nhung 6ng P, ba L cho rang da nhan chuyén nhuong ca phan dat con lai nam trong
quy hoach, phan tai san trén dién tich dat ndy da dugc trir vao tién thué thu nhap ca
nhan cta 6ng H, ba N phai nop khi chuyén nhuong dat 1a 36.000.000 dong va s6
tién ba N nhan tra ho con trai di vay cua 6ng ba 1a 13.800.000 dong, tong cong 1a
49.800.000 dong. Mit khac, phan dat dang c6 tranh chép 1a phan dét luu khong nén
khong thudc quyén st dung hop phap cia ong H, ba N nén phai giao cho 6ng vi
phan dét nay tiép giap voi thira dat ctia 6ng ba va ong ba 1a ngudi dang tryc tiép sir
dung Tuy nhién, nhu: da phan tich tai muc [2.1], 50 m? dat con lai mac du khong du
diéu kién dé duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung Van thudc quyén
sir dung hop phap cua ong H, ba N nén y kién cuia ong P, ba L vé viéc phai giao
phan dién tich dat nay cho 6ng ba quan 1y 1a khoéng co can ctr chap nhan. Trong hop
d6ng chuyén nhuong ciing khong c6 ndi dung thé hién 6ng H, ba N chuyén nhugng



ca phan dat con lai nam trong hanh lang giao thong cho 6ng P, bA L. Ong P, ba L
cling khong dua ra dugc chung cu chu‘ng minh cho 101 trinh bay cua mmh trong khi
phia 6ng H, ba N cho rang chi chuyén nhu’O‘ng du 60 m? di dugc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat theo diing hop dong da ky két. Tai Diéu 4 hop dong ciing
néu rd thué, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do bén
ong P, ba L chiu trach nhiém ndp nén phia bi don trinh bay tién nay duoc trur vao
tién chuyén nhuong dién tich dat con lai 1a khong co co sd. Do d6, khong co cin cir
chap nhén ndi dung khang céo nay cua bi don. Tuy nhién, viéc Toa an cip so thAm
budc bi don phai tra lai nguyén don 57 m? (do thuc té 13 62 m) 1a khong dung, xAm
pham dén quyén va loi 1ch hop phap cua Nha nudc vi nhu’ da phan tich tai muc [2.1]
ong H, ba N chi c6 quyén sir dung 50 m? dét con lai ndm trong quy hoach, do d6 ndi
dung nay can stra an.

[2.3] Xét yéu céu ciia bi don vé viéc boi thwong thiét hai:

Ba L yéu cau boi thuong thiét hai 10.000.000 ddng do ong H, ba N di thao
dd bién hiéu va cira sit cia vo chong ba mang di nhung khong dua ra duoc chimg
ctr chirg minh, tod an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay 1a co cin ctr, ding
quy dinh.

[2.4] Xét yéu ciu ciia bi don vé vigc tinh ldi ciia khodn vay 60.000.000 dong:

Céc bén déu xac nhan ngay 27/8/2020 vo chong 6ng P, ba L ¢6 cho ong H,
ba N vay sb tién 60.000.000 ddong, 13i 1a 10% thang, da tra 1ai dén hét ngay
17/01/2023 (thé hién tai bién ban hoa giai ngay 10/9/2025). Ong H, ba N budc éng
P, ba L phai tra gbc va tiép tuc tra 1ai tinh tir ngdy 18/01/2023. Nguyén don dé nghi
ap dung thoi hiéu dinh chi yéu cau tinh 13i. Xét thdy, tai gidy bién nhan do chinh ba
N viét ngay 24/10/2023 da xac nhan c6 vay 60.000.000 dong vao ngay 27/8/2020,
nhu vay la da thura nhan toan bo nghia vy, do do thot hiéu khai kién duge tinh lai tu
ngay 24/10/2023 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 B luat Dan su. Ngay
03/9/2025 bi don c6 yéu can phan té vé viéc doi ng gbc va no 13i 1a van con trong
thoi hiéu khoi kién. Do d6, viée toa an cip so thim dinh chi yéu cau doi no 13i 1a
khéng dung, truong hop ndy can chip nhan yéu cau doi no 13i cia bi don tam tinh
tir ngdy 18/01/2023 dén ngay xét xir so tham 31/12/2025 1a 1078 ngay, nhu vay sd
tién 1ai 1a 60.000.000 x10%: 365x1078 = 17.720.548 dong. Ong H, ba N tiép tuc
phai chiu tién 14i theo thoa thuén cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra nog.

[2.5] Vé dén phi dén su so thim

Toa an cap so tham budc 6ng P, ba L phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so thAm d6i v6i yéu cau boi thudng thiét hai 10.000.000 dong khéng duoc chap
nhan 1a khong dung, truong hop nay 6ng P, ba L phai chiu 500.000 dong 4n phi c6
gid ngach.

Toa 4n cap so tham budc 6ng H, ba N tra cho ong P, ba L 60.000.000 dong
nhung lai chi budc ong H ma khong budc ba N chiu an phi so tham 1a khong dung,
truong hop nay do ong H duge mién an phi nén ba N phai chiu 1.500.000 dong an
phi c6 gia ngach d6i véi nghia vu phai thanh toan.

13] Vé dn phi dan sw phiic tham: Y éu cau khang cao cua d6ng Cao Xuan P va
ba Kiéu Thi L duoc chap nhan mot phan nén khong phai chiu an phi dan su phiic
thAm



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 227, khoan 1 Diéu 148 B6 luat td tung dan
su;

I. Chap nhan mot phan khang cao ciia 6ng Cao Xuan P va ba Kiéu Thi L, sira
ban an so thim s6 40/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
4 - Hung Yén, cu thé:

Cian ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, Khoan 4 Dicu 147 B¢ luat T6
tung dan sy. Cén cir diém a khoan 1 Piéu 157, Diéu 163, Piéu 166, Diéu 406, Diéu
429 By luat Dan sy nam 2015, Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi, I¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Xuan H budc ba Kiéu Thi L va
ong Cao Xuan P phai thao d& phan ton sat tra lai 6ng H, ba N.

2. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cta 6ng Poan Xuan H yéu cau ba L, ong P tra
s tién thanh toan con thiéu 158.000.000 dong.

3. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ong Poan Xuan H budc 6ng Cao
Xuan P, ba Kiéu Thi L phai di doi toan bd tai san dé tra lai cho ong H, ba N 50 m?
dat va tai san gan lién trén dat, thudc quy hoach dudng PH 11B vi tri thudc thén T,
xa N, tinh Hung Yén; Thé hién trén so dd kém theo ban 4n 14 hinh vé: ABEF. Trong
d6: AB = 10.05 m. BE 4.72 m. EF=10.29m, FA-5.09 m. C6 so dd hinh v& kém theo
ban an. Ong H, ba N ¢6 nghia vu str dung dat khong duoc trai vdi quy hoach, UBND
xa N thuc hién viéc quan 1y va giai quyét dam bao quyén loi ich hop phép cho 6ng
H, ba N theo quy dinh cua Luat Pt dai.

4. Khong chap nhéan yéu cau phan t cta bi don vé viéc yéu cau ong H, ba N boi
thuong thiét hai sb tién 10.000.000 dong.

5. Chéap nhan yéu cu phan t6 cua ba Kiéu Thi L dé nghi ong H, ba N tra s6 tién ng
gbc 60.000.000 dong va 17.720.548 dong tién 13i

Ké tir ngay ban én cé hiéu lwc phdp ludt, ngueoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh én, néu bén phdi thi hanh én khéng thyee hién nghia vu thi hanh dn thi
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia soé tién con phdi thi hanh én
theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw ndm 2015 twong
ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1 Budc ba Kiéu Thi L, 6ng Cao Xuan P phai lién déi chiu 4n phi dan sy so thim
gdém: an phi kién doi tai san 300.000 déng va 300.000 dong an phi yéu cau boi
thuong thiét hai khéng duoc chap nhan.

6.2 Ong Poan Xuan H phai chiu an phi dan su so tham 1 phai chiu 500.000
d6ng an phi d6i v6i yéu cau boi thudng thiét hai khong duoc chap nhan. Ong H phai
ch1u 1.943.000 dong an phi dan su ddi véi nghia vy tra no, do 6ng H 13 nguoi cao
tudi, da co6 don xin mién ndp tién tam Gmg an phi va an phi dan su nén éng H dugc
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mién an phi dan su so thAm. Ba D4 Thi N phai chiu 1.943.000 dong an phi dan su
d6i voi nghia vu tra no
II. V& an phi phtic thim: Ba Kiéu Thi L, 6ng Cao Xuén P khong phai chiu 4n
phi dan sy phiic thim
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an ngay 24/8/2026. )
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan, Vién kiém sat nhan dén
khu viee 4 - Hung Yén;
- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4-
Hung Yeén
- Thi hanh an dan su tinh Hung Yén;
-Cdc dwong su;
- Luu hé so vu én, HCTP.

Vii Duy Luan
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