TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 18/2021/DS-PT
Ngay 20/01/2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguydn Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Binh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phic tham cong khai vy an thu ly s6: 355/2020/TLPT-DS ngay 13 thang
11 nam 2020 v¢ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sd 54/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2020
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 354/2020/QDPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bong Chién T, sinh nim 1995; dia chi: S6 25, t6 3, 4p
T, xa Th, thi Xxa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm
1964; dia chi: S6 25, t6 3, ap T, xa Th, thi xa T, tinh Binh Duong (van ban iy
quyen ngay 19/01/2021).

- Bi don: Ba Tran Thi Lé Th, sinh nim 1970; dia chi: S6 1179, khu phé C,
phuong P, thi x& T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dign hop phap cua bji don: Ba Dang Phuéc Hoang M, sinh ndm
1974; dia chi: S6 68/23A, duong K, phuong T, Quan M, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi Kim L1, sinh nam 1951; dia chi: S6 18/21/1, khu phé 4,
phuong Q, thanh pho B, tinh Bong Nai.

_ Nguoi dai di¢n hop phap cua nguoi 6 quyén lor, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Kim L1: Ba Tran Kim S, sinh nam 1958; trd tai: To 15, khu pho C, thi
tran D, huyén T, tinh Bong Nai (van ban ay quyen ngay 10/12/2020).

2. Ba Tran Kim P, sinh ndm 1954; dia chi: S6 190, 4p 4, x& Lo 25, huyén T,
tinh Bong Nai.

3. Ba Tran Kim S, sinh nam 1958; dia chi: T6 15, khu phd C, thi tran D,
huyén T, tinh Bong Nai.

_ Nguoi dgi dien hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Kim S: Ong bao Vian T1, sinh ndm 1975; trh tai: 137 bX25, t6 15, khu 3,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 23/12/2020).

4. Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1961; dia chi: Khu C, 4p T, xa B, huyén
V, tinh Bong Nai.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Bong Chién T.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung cua ban an so tham:

- Tai don khei kién ngay 14/10/2019, céc 161 khai trong qué trinh tham gia
to tung va tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
ba Tran Kim L thong nhat trinh bay:

Thira dat s6 549, to ban db sb 02, tai 4p T, x& Th, thi x4 T, tinh Binh Duong
da dugc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay la thi xa) T cap giay
ching nhén quyen st dung dat cho ba Tran Thi Lé Th vao nam 1999. Ba Th
nhiéu lan vay tién cua ong T, mdi lan vay hai bén déu lam giy giao nhan tién.
Pén nam 2014 do d3 nhiéu lan vay tién cua 6ng T nhung khong c6 kha ning tra
nén ba Th da hira hen chuyén nhuong thira dat s6 549, to ban d6 s 12 cho éng
T. Tuy nhién, do 6ng T chua du tién, bén canh d6 ba L va ba Th ciing 1a chi em
nén nam 2014 cac bén khdng lam hop dong chuyén nhuong dat nhung tir nam
2014, ba L di lam hang rao phia bén tay trai thira dat (nhin tir cong vao) dé
nguoi ngoai khdng vao lan dat.

Do 6ng T da giao tién cho ba Th nhiéu lan véi tong sé tién 1a 300.000.000
dong, ba L cling 1am hang rio xung quanh khu dat, mudn chac chan ba Th phai
ban giao dat cho 6ng T nén ba L yéu cau ba Th phai lam hop déng chuyén
nhuong dat véi con trai ba L 1a 6ng Bong Chién T.

Ngay 10/9/2017, ba Tran Thi Lé Th ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va toan b tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sb 549, to ban do sb 02
cho 6ng Bong Chién T. Gia tri hop dong 13 450.000.000 ddng, thoa thuan thanh
toan thanh 02 dot: Pot 1 thanh toan 300.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong,

2



dot 2 thanh toan 150.000.000 d6ng ngay sau khi ky hop dong tai Van phong cong
chung.

Trong vong 02 thang ké tir khi thanh toan dot 1, ba Th c6 trach nhiém giao
dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng Bong Chién T. Hai bén théng nhét vao
ngay 10/12/2018, ca hai c6 mit tai Van phong Cong ching T dé ky hop dong
chuyén nhuong va thanh toan sé tién con lai 1a 150.000.000 dong.

Tat ca cac gidy muon tién gitra 6ng T va ba Th do 6ng T cat giir nhung sau
nhiéu lan sira nha hién nay da tht lac nén khdng thé giao nop cho Toa an. Tuy
nhién theo bién nhan nhan tién ngay 10/9/2017, ba Th thira nhan éng T da thanh
toan cho ba Th sé tién 300.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng, ba Th hira khi
6ng T tra da tién thi ba Th chac chin sé giao dat cho ong T. Do cac chi em cua
ba Th tranh chap di san thira ké, 6ng T chua giao s6 tién con lai 150.000.000
d6ng nén ba Th chua giao dat cho 6ng T quan Iy.

Khi ba S tranh chap di san thira ké véi ba Th thi ba L c6 n6i cho 6ng T biét
thira dat s6 549, to ban d6 s6 12 dang c6 tranh chap nhung ba Th hia khi giai
quyét xong tranh chap véi ba S van chuyén nhugng toan bo thia dat s6 549, to
ban d6 s6 12 cho dng T. Trudc khi ky hop dong chuyén nhugng dat vao ngay
10/9/2017 ba Th ¢6 ndi cho 6ng T biét viéc ba S tranh chap thira dat 549 vai ba
Th nhung do 6ng Pong Chién T da giao cho ba Th s tién 300.000.000 dong nén
6ng T va ba Th van ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/9/2017.

Vi biét ba S khai kién ba Th dé yéu cau chia thura ké thira dat s6 549, to ban
d6 s6 12 tai ap T, x& Th, thi x4 T, tinh Binh Duong nén 6ng Pong Chién T
khong giao sé tién 150.000.000 dong con lai cho ba Th. Pat dang c6 tranh chap
nén hai bén ciing khong thé ra Vin phong Cong chtng dé tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong dé ngay 10/9/2017.

Ong Pong Chién T da nhan chuyén nhuong thira dat s6 549, to ban do s6 12
cua ba Tran Thi Lé Th tir nam 2014 nhung dén nay ba Th khdng ban giao toan bo
thira dat trén cho 6ng T. Tai phién toa, ba Tran Kim L yéu cau Toa an budc ba
Tran Thi Lé Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 10/9/2017 voi
6ng Bong Chién T, cu thé 1a ba Tran Thi Lé Th phai giao toan b thira dét s 549,
to ban d6 s6 12, tai 4p T, x& Th, thi x4 T, tinh Binh Duong cho éng T. Ong T s&
tra cho ba Th s6 150.000.000 dong con lai.

Dién tich thira dat s6 549, t& ban do sd 12 da duoc Toa an nhan dan thi xa
T do dac trong vu an chia di san thira ké giira nguyén don ba S va ba Th thé hién
tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s 28-2018, to ban dd sé 12, hé
toa 46 VN-2000 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi x4 T, tinh Binh
Duong kY ban hanh ngay 07/6/2018. Hién nay dién tich dat va tir can thira dat
khong thay d6i, ba L yéu cau Toa an va st dung ban vé da ban hanh theo Ban &n
s6 18/2019/DS-ST ngay 17/5/2019 cua Tda an nhan dan thi xa T va Ban an s6
221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 ciia Tda an nhan dan tinh Binh Duong dé lam
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can ct giai quyét vu an. Ba L dong y tai san trén dat theo bién ban thim dinh
ngay 05/5/2020, ddng ¥ két qua dinh gia ngay 23/6/2020 cua Hoi dong dinh gia
thi xa T.

Ba L khong dong y diéu chinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, khong ddng y chi nhan phan dit 339,7m? ba Th duoc giao theo Ban an sb
221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua Tda &n nhan dan tinh Binh Duong dé
chuyén nhwong cho 6ng Bong Chién T véi s6 tién 1a 300.000.000 dong.

Ba L khong ddng y véi yéu cau doc lap cua ba Tran Kim S, ba Tran Kim P,
ba Tran Thi Kim H va ba Tran Thi Kim L1 vé viéc yéu cau Toa an khong cong
nhan higu lyc ciia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dé ngay
10/9/2017 gitra Ong Pdng Chién T va ba Tran Thi Lé Th ddi véi thira dat sé 549,
to ban dd s6 12.

- Trong qua trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
cua bi don ba Pang Phudc Hoang M trinh bay:

Truéc khi 6ng Tran Vian A va ba Lé Thi C qua doi ¢6 néi véi cac con thaa
dat s6 549, t& ban d6 s6 12 tai x& Th dé lai cho ba Tran Thj L¢é Th lam nha tho
cung Ong ba. Nam 1999 ba Th di ké khai va duoc UBND huyén (nay la thi xa) T
cap giay chiang nhan quyén sir dung dat.

Tir ndm 2014, do hoan canh khé khin, ba Th c¢6 ¥ dinh ban mot phan dién
tich thira dat s6 549, to ban d6 s6 02. Khi biét ba Th c¢6 ¥ dinh ban mot phan
thira dat néu trén, ba Tran Kim L 1a chi géi ba Th n6i phan dat nay la caa 6ng ba
dé lai, néu ba Th cd nhu cu ban thi ba L s& nhan chuyén nhuong lai toan bo
thira dat néu trén chir khéng mua mot phan vi con trai ba L 1a 6ng Bng Chién T
chuan bi dinh cudi vo nén mudn mua dat dé xay nha.

Giira 6ng T va ba Th c6 giao nhan tién nhiéu lan, co 1ap bién nhan cu thé.
Nam 2017 khi biét théng tin ba S tranh chap dét véi ba Th nén ngay 10/9/2017
gitta ba Tran Thi Lé Th va 6ng Bong Chién T cd ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat 549, to ban d6 sé 12. Gia tri chuyén nhuong
450.000.000 déng thanh toan thanh 02 dot: Bot 1 thanh toan 300.000.000 déng
ngay sau khi ky hop dong va dot 2 thanh toan 150.000.000 dong ngay sau khi ky
hop dong tai Van phong Cong ching.

Trong vong 02 thang ké tir khi thanh toan dot 1, ba Th c6 trach nhiém giao
dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng Bong Chién T. Hai bén thong nhat ngay
10/12/2017 hai bén c6 mat tai Van phong Cong chung T dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va thanh toan sé tién con lai cho ba Th.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va viét lai glay
bién nhan da nhén téng so tlen 300.000.000 ddng, ba Th va éng T théng nhat
hity bo nhitng gidy bién nhan tién trudc do.

Ngay sau khi ky hop dong ba Th ciing da ban giao dét cho dng T vao thang
9/2017, nhung hai bén khong 1ap bién ban giao nhan dat.
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Thang 11/2017, ba Tran Thi Kim S khoi kién ba Th yéu cau chia di san
thira ké 1a quyen su dung thira dat 549, to ban dd s6 12 nén ba Th khong thé ky
hop ddng chuyen nhuong quyén si dung dét tai Van phong Cong ching véi dng
Podng Chién T duoc.

Ngay 17/5/2019, Toa &n nhan dan thi x4 T da xét xt vu an giira ba Tran
Kim S véi ba Tran Thi Lé Th va quyét dinh chia cho ba Th dién tich 339,7m? va
chia dién tich 345,4m?cho cac chi ciaba Thlaba L1, ba 'S, ba H va ba P.

Ba Tran Thi Lé Th khong dong y véi két qua xét xtr ctia Toa an nhan dan
thi x4 T nén c6 khang céo ban an so tham va duoc Tda an nhan dan tinh Binh
Duong xét Xt bang Ban an s6 221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019. Noi dung ban
an phlc tham y an so tham. Ba Th d4 lién hé voi ba Tran Thi Kim L1 dé ba L1
ky hop ddng ting cho ba Th ky phan cua ba L1 dwoc nhan 1a 91,346m” Nhu
vay, tong dién tich ba Th c6 duoc la 431,46m-.

Hién nay, ba L1 rit lai ¥ dinh tang cho phan tai san thira ké cua ba L1 cho
ba Th. Trén thyc té ba Th da nhan cua 6ng Pong Chién T 300.000.000 dong va
phan dién tich ba Th duoc nhan theo ban an la 339,7m? Vi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, ba Tran Thi Lé Th dé nghi diéu chinh lai gia hop dong chuyén
nhwong 1a 300.000.000 ddng cho dién tich dat chuyén nhuong 339,7m? thudc
thira dat 549, to ban d6 s6 12 tai 4p T, x4 Th, thi xd T, tinh Binh Duong.

Péi vai yéu cau doc 1ap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Kim S, ba Tran Kim P, ba Tran Thi Kim H d3 duoc giai quyét bang Ban an sé
221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat, ba Mai, khong c6 y kién.

Bi don ddng ¥ sir dung ban vé da ban hanh theo Ban &n s6 18/2019/DS-ST
ngay 17/5/2019 cua Toa &n nhan dan thi x4 T va Ban an sé 221/2019/DS-PT
ngay 08/10/2019 ctia Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong dé 1am cin ct giai quyét
vu an, khong yéu cau do dac lai.

Péi véi tai san trén dat, nguyén don dong y theo bién ban tham dinh ngay
ngay 05/5/2020, dong ¥ két qua dinh gia ngay 23/6/2020 cua Hoi dong dinh gia
thi x4 T. Toan bo cy trong va tai san trén dat da duoc giai quyét tai Ban an sb
221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, bi
don khong c6 yéu cau nao khac vé tai san trén dat.

- Nguoi ¢d quyén, nghia vu lién quan ba Tran Kim P, ba Tran Kim S va ba
Tran Thi Kim H thong nhat trinh bay:

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thuoc thira dat sé 549, to ban
d6 s6 12 da duoc giai quyét tai Ban &n s 18/2019/DS-ST ngay 17/5/2019 cua
Toa an nhan dan thi x4 T va Ban &n s6 221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong hién nay da c6 hiéu luc phéap luat. Ba Tran
Kim P, ba Tran Kim S va ba Tran Thi Kim H yéu cau Toa an khéng cong nhan
hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 10/9/2017 giita
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6ng Bong Chién T va ba Tran Thi Lé Th d6i véi thira dat s6 549, to ban do s6
12.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim L1 trinh bay:

Théang 12/2019, ba L1 c6 ky vao hop dong ting cho dat do ba Th soan sin
noi dung ba L1 tang cho ba Th toan bo ky phan thira ké caa ba L1 duoc nhan
theo Ban an sé 221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Duong. Hop ddng ting cho nay chua dugc cdng ching, chang thuc, chua
thuc hién duoc do dng T tranh chap véi ba Th. Hién nay ba L1 biét ba Th lay dat
cia ba L1 dé chuyén nhuong cho 6ng T nham phuc vu nhu ciu ca nhan cua ba
Th ma khong phai dé thd cing cha me nén ba L1 khdng ting cho dat ba Th nia.
Ba L1 gir nguyén yéu cau doc 1ap va théng nhat véi 1oi trinh bay cua ba Tran
Kim S.

- Tai bién ban xac minh ngay 15/6/2020, UBND x& Th cung cap thong tin:

Khi nhan don yéu cau giai quyét tranh chap di san thira ké thira dat s6 549,
to ban d6 s6 12 cua ba Tran Kim S d6i vaéi ba Tran Thi Lé Th, Ban hoa giai cua
ap T c6 tién hanh hoa giai va 1ap bién ban vao ngay 28/5/2017, nhung giita ba S
va ba Th khong thong nhat duoc noi dung. Khi hoa giai tranh chap, UBND x&
Th da giri thu moi hop 1é ba Th dén UBND x& dé hoa vao cac ngay 24/8/2017,
ngay 31/8/2017 nhung ba Th vang mat,

Tir khi ba Tran Kim S tranh chap dat véi ba Tran Thi Lé Th vao thang
5/2017 d@én nay khong ai sinh song trén thira dat so 549, to ban @6 s6 12 tai ap T,
Xa Th, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ban an dan su so tham sé 54/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

Can cr cac Diéu 26, 35, 92, 147, 157, 273 cia Bo luat T6 tung dén su; cac Diéu
123, 129, 131, 364, 501, 502, 503 cia Bo luat Dan sw; cac Piéu 167 va Diéu 188 Luat
Pit dai; Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu Cau khai kién cua nguyén don ong Pong Chién T
V6i bi don ba Tran Thi Lé Th vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
quyén sir dung dat.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Kim P, ba Tran Kim S va ba Tran Thi Kim H, ba Tran Kim Lién Vé Viéc
khong cong nhan hiéu luc cia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/9/2017 gitra 6ng Pong Chién T va ba Tran Thi Lé Th ddi vai thira dat
s6 549, t& ban do s6 12, tai ap T, x4 Th, thi xa T, tinh Binh Duong.



3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén quyen su dung dat ngay
10/9/2017 gitra 6ng DPong Chién T va ba Tran Thi Lé Th d6i véi thira dét s6 549, to
ban db s6 12, tai 4p T, x4 Th, thi x4 T, tinh Binh Duong vo hiéu.

Buoc ba Tran Thi L& Th tra lai ng Dong Chién T sb tién 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong) da nhan ngay 10/9/2017.

K¢& tir ngay nguoi dwoc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh 4n dén khi thi
hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 14i véi so tien
cham thi hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan su.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, trach nhi¢m
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 11/9/2020, nguyén don ong péng Chién T
khang céao toan bo ban an dan Su SO tham, y&u cau Toa an cap phlc tham sua
ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba Th tiép
tuc thuc hién hop dong ngay 10/9/2017.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Tai Toa an cap phc tham, dng L cung cAp giay tay thé hign
6ng T c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L va hién nay ong L dang
gitr GCNQSDD ban chinh day 14 tinh tiét mgi anh huong dén quyén loi caa dng
L. Toa an cip so tham chua giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu giira dng T
va ba Th 1a chwa phu hop. Bé nghi hity an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kKién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Ngay 09/01/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba S, ba P, ba H,
ba L1 c6 ban tu khai dé nghi Toa an cap so tham khdng cong nhan hop dong
chuyen nhuong gitra 0ng T va ba Th (hop dong vo hiéu), Toa an c6 Thong bao
yBu cau nop tién tam u:ng an phi, sau khi ba S, ba P, ba H, ba L1 nop tam tng an
phi, cling ngay Toa an cap so thim da ra Thong bao thu ly yéu cau doc lap la
chua phu hop Voi  quy dinh tai Biéu 202 Bo luat Té tung dan sy vé tha tuc yéu
cau doc 1ap, viba S, ba P, ba H, ba L1 chua c6 don yéu cau.

[2] Vé noi dung:



Nguyén don 0ng T khai kién yéu cau bi don ba Th tlep tuc thuc hién hop
dong Chuyen nhuong dat ngay 10/9/22017 d6i véi thira dat sé 549, to ban do sd
2, tai 4p T, xa Th, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Ho so vu an thé hién:

Dién tich dit 690m? (do dac thuc té 685,1m?) thudc thira s6 549, to ban dd
sb 2, tai 4p T, x4 Th, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 01346 QSDB/TU ngay 18/6/2001 cap cho ho
ba Tran Thi Lé Th, ngay 09/6/2015 duoc diéu chinh dang tén ba Tran Thi Lé
Th.

Ngay 10/9/2017, ba Th véi 6ng T lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ¢4 noi dung: Ba Th chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat 690m?
néu trén (c6 300m? dat thd cu, 390m* dat trong cay lau nim) véi gia 450.000.000
ddng, 6ng T da thanh toan cho ba Th 300.000.000 dng, hop ddéng chua duoc
cong ching theo quy dinh, cac bén thoa thuan dén ngay 10/12/2018 dén Vin
phong Cong chiing T ky hop dong chuyén nhuong dat.

Thang 5/2017, ba S tranh chap thira ké vai ba Th, vu viéc dugc Ban hoa giai
ap T tién hanh hoa giai vao ngay 28/5/2017 nhung hai bén khong thong nhat, nén
chuyén ho so dén UBND x& Th, thi xd T, tinh Binh Duong hoa giai. Ngay
24/8/2017 va ngay 31/8/2017 UBND xa Th hoa giai nhung ba Th khong dén. Dén
ngay 16/11/2017, ba S khaoi kién ba Th, yéu cau Toa an nhan dan thi xa T chia
thira ké quyén sir dung dat trén.

Dién tich dat 690m? trén, dugc xac dinh 1 di san thura ké va da duoc phan
chia tai Ban an s 18/2019/DS-ST ngay 17/5/2019 cua Toa an nhan dan thi xa T
va Ban &n sb 221/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh
Duong hién nay di c6 hiéu luc phap luat. Ba Th dugc chia 339,7m? (trong d6 co
150m? dét thd cu, 189,7m” dat trong cay lau nam) trong tong dién tich 685,1m?.

Ngay 02/12/2019, Chi cuc Thi hanh gém dan sy thi xa T c6 Quyét dinh thi
hanh an s6 393/Qb-CCTHADS theo yéu cau cia ba S, ba P, ba H, ba L1.

Toa an cap so tham nhan dinh, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két ngay 10/9/2017 gira 6ng Pong Chién T va ba Tran Thi Lé Th vd hiéu,
ong T co 16i 50%, ba Th c6 16i 50%. Tuy nhién, vé giai quyét thiét hai do hop
dong vo hiéu, Tda an cap so tham nhan dinh trong qué trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, nguyén don va bi don khong yéu cau Hoi dong xét xur giai quyét
thiét hai do hau qua caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu
nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét 1a chua phu hop, vi nguyén don yéu
cau tiép tuc thuc hién hop ddéng d6i vai toan bo thira dat s6 549; bi don chi chap
nhan giao dién tich 339,7m? dugc chia twong tng 300.000.000 dong da nhan,
néu nguyén don khong dong ¥ dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba S, ba P, ba H, ba L1 c6 yéu cau khong cong
nhan hop déng vi nguyén don, bi don tranh chap chi I théa thuan kéo dai thoi
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gian thi hanh an. Nhu vay, yéu Cau tiép tuc thuc hién hop dong cua nguyén don
la yéu cau c6 pham vi Ién bao ham ca giai quyét hau qua caa hop dong, truong
hop Toa an khong chap nhan yéu cau caa nguyén don, tuyén hop déng Vo hiéu
thi phai giai quyet hau qua caa hop ddng vo hiéu. Mit khac, Giai dap mot s6 Van
dé nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan toi
cao tai phan Il muc 2 quy dinh: Khi giai quyét vu an dan sy c6 yéu cau tuyén
bd hop dong vo hiéu nhung dwong su khong yéu cau gidi quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac duong sy vé hiu qua phap 1y cia
viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va
lru vao hd so vu an. Trudng hop Toa an da giai thich nhung tat ca duong sy van
khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop
d6ng vo hiéu ma khéng phai g1a1 quyet hau qua hop dong v0 hi€u; trur truong
hop duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu nham trén
tranh nghia vu v6i Nha nudc hodc nguoi thir ba. Toa an cap so thAm ctng chua
giai thich theo hudng dan trén cho cac duong sy. Néu Toa an cap phuc tham giai
quyét hau qua cta hop déng vo hi¢u thi vi pham Dleu 17 B6 luat T6 tung dan su
khéng ¢am bao ché do xét xtr hai cip, 1am mat quyén khang cdo cua duong su.

Ngoai ra, tai cap phuc tham 6 ong Nguyén Vian L cung cap tai liéu lién quan
dén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong T va ong L, day la
tinh tiét méi ciing can dugc diéu tra lam rd, khi giai quyét lai vu 4n.

~ Tu nhiing phan tich trén, can hay ban an so tham, giao hd so cho cép SO
tham giai quyeét lai, khang cao caa nguyén don la c¢6 co s& chap nhan mét phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

“1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Bong
Chien T.

Huy toan bo Ban &n dan sy so tham sé 54/2020/DS-ST ngay 31 thang 8
nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

,Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:



Tra cho 6ng Pong Chién T 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0051643 ngay
11/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi Xd T, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T;

-TAND thi xa T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: H so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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