TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 194/2021/KDTM-PT

Ngay: 25/11/2021

V/v: Tranh chp hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc tham phan: Ba Lé Thuy Linh
Ba Ngo Tuyét Biing

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Nbi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién tdoa: Ba Dinh
Tuyét Mai - Kiém sat vién

Trong cac ngdy 24+25/11/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 159/KDTM-PT
ngay 24/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban 4n kinh doanh
thuong mai so thAm s6 08/2019/KDTM-ST ngay 29/7/2019 cta Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
532/2021/QDXXPT-KDTM ngay 24/9/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
567/2021/Qb-HPT ngay 26/10/2021; gitra:
Nguyén don: Ngan hang TMCP Tién Phong
Tru s&: Toa nha TPBank, s6 57, phé Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi.
Nguodi dai dién theo phap luét: f)ng P64 Minh Phu - Chic vu: Cha tich HPQT
Ngan hang
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trung Kién, 6ng Hoang Ngoc Chién,
ong Mai Ngoc Ti€p - Nhan vién Ngan hang
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Bi don:Cong ty Co phian Pau tu va Phit trién Long Thinh

Tru s¢:S6 35, Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung,thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin Khiét - Chirc vu: Giam dc Cong ty
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Khanh sinh 1957; Tra tai: P501 nha B1, khu chung cu 5 t?lng, t6 39, s 22
ngd 125 Trung Kinh, phuong Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

Luét sw Ha Huy Son - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Ha Son bdo vé quyén va
loi ich hop phap cho 6ng Khanh

Ba Pang Thu Huong sinh 1959

Tru tai: P10, F17 Thanh Cong Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Pong Pa, thanh phd
Ha Noi.

Chi Lé Huong Mi sinh 1991(Con 6ng Khanh, ba Huong)

Tra tai: 505, 15C, Kh tap thé Quan doi Tran Khéanh Du, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi.

Ong Trwong Anh Dan sinh 1963, ba Pham Thi Kim Noi sinh 1966, anh Trwong
Tién Manh sinh 1989, chi Ngoé Thi Quynh Mai sinh 1995, chi Trwong Thiy
Quynh sinh 1991, anh Truong Tién Pat SN 2005 (Vg va con 6ng Dan).

DPéu c6 HKTT: s 82, to 18 duong Tan Tién, phuong Thanh Luong, quan Hai Ba
Truong, Ha Noi

Ong Dan ty quyén cho ba Nbi tham gia t6 tung (Gidy oy quyén ngay 26/7/2018)
Ong Nguyén Pinh Quynh sinh1968
bia chi doi 8 Tan Dan, xa Phuong Trung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha No1

Ong Vii Vin Tién sinh1967, ba Bui Thi Chung, sinh 1970, anh Vii Hoai Nam
sinh 1990

Péu tra tai sd 131 duong Lam Du, phuong Bb Dé, quan Long Bién, Ha Noi
(Nguyén don, ong Khanh, ba Huong, ba Chung, ludt sw Son co mat; Bi don va
nhitng nguoi lién quan con lai vang mdt tai phién toa)
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NOI DUNG VU AN

Ngay 18/8/2015, Ngan hang TMCP Tién Phong (Goi tat 1a Ngan hang) va
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Long Thinh (Goi tit 1a Céng ty Long Thinh)
ky Hop dong khung vé han mirc s6 459- 08.15/HPTD/TPB.PHG va Hop ddng cho
vay theo han murc s6 459- 08.15/HDTD/TBBANK.PHG. Noi dung cac hop dong thé
hién viéc Ngan hang dong y cap cho Cong ty Long Thinh han muc vay gia tri 1a
5.000.000.000 dong (ndm ty dong), thoi han 12 thang (ké tir 18/8/2015 dén
18/8/2016). Muc dich dé b sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh. Lai
suét cho vay 8,3%/nam, dugc diéu chinh dinh ki 03 théng/lén va b'fmg 13i suét ky han
03 thang cho vay danh cho khach hang doanh nghiép ctia TPBank tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 1,7%. Lai suat qua han bang 150% lai suét trong han.

Thuc hién hop ddng, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Long Thinh thé hién
bﬁng 02 khé w6c nhan no nhu sau:

1.Khé wéc nhan ng s6 05.459-08.15/DNGN/TPBANK.PHG ngay 23/11/2015:
s6 tién vay: 1.100.000.000 dong.Thoi han vay: 04 thang.

2. Khé u6c nhan no sé 06.459-08.15/DNGN/TPBANK.PHG ngay
29/12/2015: 6 tién vay: 2.060.000.000 dong. Thoi han vay: 04 thang

Tai san dam bao cho cac khoan vay ctia Cong ty Long Thinh bao gom:

- Can ho chung cu s6 501, dién tich 93,75m2, nha B1 khu chung cu 5 téng, td
39, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi thudc so hitu ctia ong Lé Khanh theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AD958552, s vao s6 162.QD-UB.2006/225,
mi s6 10113134901 do UBND quén Cau Gidy cap ngay 24/01/2006 cho dng Lé Chi
Thanh va ba Nguyén Thi Hoan, d4 chuyén nhuong cho 6ng Lé Khanh theo Hop dong
mua ban cin hd s6 2945.2007/MBCH.

- Quyén st dung 34,4m2 dat ¢ tai do thi, thira dat 101-01, to ban d6 sb 14 tai
t6 11 phudong Bd P&, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Tai san gan lién voi dat:
nha bé tong 2 tang, dién tich xay dung 25m2, dién tich sir dung 45m2, thudc quyén
sir dung va s hiru cuia ong Vii Van Tién da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh
Quynh theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 985 ngay 17/4/2015.

- Quyén st dung 30,7m2 dat & tai d6 thi va toan bd tai san g?fm lién vé&i dat tai
thira s6 (244+245+276)1f, s6 82 (moi 129B) t6 18A phuong Thanh Lwong, quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung cia 6ng Truong Anh Dan va ba
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Pham Thi Kim Noi ngay 20/12/2007.

Pén han thanh toan, Cong ty Long Thinh khong thanh toan duoc mot dong no
gbc va 13i nao cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty phai
thanh toan toan bo tién gdc va 13i theo thoa thuan trong hop dong (Qud trinh gidi
quyét vu dn tai cdp so tham, Ngdn hang diéu chinh 1di sudt dp dung 1di sudt trong ky
han xuéng 6,7% cho ky dau tién va diéu chinh i sudt 8,3% cho cdc ky tiép theo).

Cu thé: Ngan hang yéu cau Cong ty thanh toan s tién tinh dén ngay xét xur
so tham:

Do6i v6i Khé uwéc nhan no ngay 23/11/2015: Tién gbe: 1.100.000.000d; Tién
1ai trong han: 5.930.168d; Lii qua han 465.249.586d. Tong 1.571.179.751d

Do6i véi Khé uwéc nhan no ngay 29/12/2015: Tién gbc: 2.060.000.000d; Tién
1ai trong han: 26.991.722d; Lii quéa han: 847.063.417d0ng. Tong 2.934.055.139d

Tong cong hai khé wéc: 4.505.234.890 dong.

Truong hgp Cong ty Long Thinh khong thanh toan sé tién ng Ngan hang c6
quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Cong ty Long Thinh duoc Toa an cap so tham, phuc tham triéu tap hop 18
dén tham gia t6 tung nhung déu vang mit khong 1y do.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi Chung, 6ng Vii Viin Tién, anh Vii Hoai Nam trinh bay: Ngay
22/4/2015, vo chong da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh Quynh
thira dat tai t6 11 (nay 1a s6 131 dudng Lam Du) phudng Bo Dé, quan Long Bién,
Ha Nbi thudc quyén st dung ctia 6ng ba dé 13y sd tién 600.000.000d. Sau khi chuyén
nhuong, gia dinh 6ng ba van sinh séng trén manh dat nay. Gia dinh ba da nhiéu lan
tim 6ng Quynh dé giai quyét viéc tra no nhung 6ng Quynh khong hop tac. Gia dinh
ong ba c6 nguyén vong ban tai san, cung gia dinh khac thanh todn ng cho Cong ty
Long Thinh sé6m on dinh cudc séng.

Ong Lé Khanh va ba Ping Thu Hwong trinh bay: Ong ba két hon nam
1987 tai Pai st quan Viét Nam & Bungari Gidy dang ky két hon sb 52/7.8.1987 bang
tiéng Bungari. Thang 6 ndam 2018, ba Huong lam thu tuc cp lai Chimg nhan diang



ky két hon va duge Cuc Lanh sy Bo ngoai giao cap Trich luc két hon (ban sao) sd
09/TLKH-BS ngay 7/6/2018 cho 6ng Khanh va ba Huong.

Tai cdp so tham ba Huong trinh bay cin ho s6 501 1a tai san cua chung cia
vo chong ong ba dung tén mot minh 6ng Khanh. Sau khi vé& nudc ba va 6ng Khanh
khong khai bao voi chinh quyén dia phuong vé quan hé hon nhan giita ba va éng
Khéanh.

Thang 12/2014 6ng Khanh 1am tha tuc vay tién tai Ngan hang Tecombank
nhung bi tir chdi do khong c6 gidy chimg nhan doc than. Sau do, qua trung gian ong
dén gip ba Bui Thi Thanh 13 pho giam doc Cong ty Thanh Binh (P4 d6i tén thanh
Cong ty Long Thinh) dé vay tién v&i diéu kién ong Khanh phai dit s6 do. Ngay
16/12/2014, 6ng Khanh ky hop dong thoan thuan Cong ty Thanh Binh cho 6ng vay
s6 tién 600.000.000d0ng 13i sudt 12,5%.

Ngay 19/5/2015, dng Khanh ky hop dong thé chap véi Ngan hang vi tin tudng
ba Thanh, dng doc va khong biét 1a hop ddng gi, chi nghi 1a tha tuc dat sé do tai
Ngan hang. Sau ndy Cong ty Long Thinh hen dng mang tién tra ng va 13i dén ngan
hang 6ng méi biét minh ky hop dong bao lanh dé Long Thinh vay tién.

Ba Huong cho rang viéc ong Khanh vay ng nhu thé nao ba Huong khong biét.
Can ho s6 501 1a tai san chung cta 6ng ba nén dong Khanh thé chap tai san 1am anh
hudng dén quyén loi caa ba. Ong ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

Ba Pham Thi Kim N¢i, ong Truwong Anh Dan trinh bay:

Ngay 18/11/2015, ba va dng Truong Anh Dan da ky Hop dong thoa thuan véi
Cong ty Long Thinh véi ndi dung: Cong ty Long Thinh cho 6ng ba vay sb tién 1a
200.000.000 dong, 14i suat 0,9%thang va ong ba dong y thé chap nha dat cho Cong
ty Long Thinh vay vén tai Ngan hang. Cung ngay 18/11/2015, vo chong ba di 1am
thu tuc ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét tai thira s6 (244+245+276) If, s6 82
(s6 m&i 129B) t6 18A phuong Thanh Luong, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi
& van phong cong chimg nhung nghi rang tai san ctia minh chi dé bao dam cho khoan
vay 200.000.000d d3 vay ctua Cong ty Long Thinh. Khi Toa an giai quyét vu an thi
ong ba méi biét ring ong ba da thé chap thua dat trén dé dam bao cho toan bo nghia
vu vay von cua Cong ty Long Thinh tai TPBank. Ong ba da goi dién cho ba Thanh

de yéu cau duogc tra so tien da vay va lay s6 do vé thi ba Thanh da tron khéi noi cu
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tra va khong lién lac dugc. Hién Cong ty Long Thinh va ba Thanh & dau, ong ba
khong biét. Nay trudc yéu cau khoi kién cia TPBank, ong ba chi dong y tra lai Cong
ty Long Thinh s6 tién d4 vay ctia Cong ty 200.000.000d, dé nghi Cong ty Long Thinh
tra lai 6ng ba gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Do chau Truong Thuy Quynh (1a con 6ng ba) bi bénh than kinh tdm than thiéu
nang tri tué tir 3 thang tudi dén nay, khong nhan thirc va diéu khién hanh vi duoc,
moi sinh hoat c4 nhan déu do ba ddm nhiém nén ba déng y viéc Toa an chi dinh ba
13 ngudi dai dién theo phép luat cho chau Quynh tham gia t6 tung.

Bin dn kinh doanh thwong mai so thim sé 08/2019%KDTM - ST ngay
29/7/2019 ciia Toa dn nhén dén quin Hai Ba Trung thanh phé Ha Ngi di tuyén:

“Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngdan hang Thwong mai ¢6 phan Tién
Phong doi véi Cong ty ¢6 phan Pau tw va Phat trién Long Thinh.

Buéc Céng ty cé6 phan Pau tw va Phdt trién Long Thinh phdi tra choNgdn
hang Thiong mai ¢6 phan Tién Phong sé tién con no tinh dén ngay 29/7/2019 theo
Hop dong khung vé han mirc s6 459-08.15/HPTD/TPB.PHG ngay 18/8/2015; Hop
dong cho vay theo han mirc s6 459-08.15/HPTD/TBBANK.PHG ngay 18/8/2015 va
Pé nghi gidi ngdn kém khé wéc nhdn no sé 05.459-08.15/DNGN/TPB.PHG ngay
23/11/2015 va DPé nghi gigi ngdn kiém khé wéc nhin no sé 06.459-
08.15/PNGN/TPB.PHG ngay 29/12/2015 bao gom:

No goe: 3.160.000.000d

No lai trong han: 32.921.890d

No ldi qua han: 1.312.313.000d
Téng cong: 4.505.234.890 dong (Bdng chit: Bon 1ty nam tram linh ndm triéu, hai
tram ba muoi tw nghin, tm tram chin muoi dong), cu thé:

Khodn vay theo Pé nghi gidi ngdn kiém khé wéc nhdn ng s6 05.459-
08.15/DNGN/TPB.PHG ngay 23/11/2015 la:

No goc: 1.100.000.000d

No ldi trong han: 5.930.168d

No lai qua han: 44465.249.583d

Téng cong: 1.571.179.751d



Khoan vay theo dé nghi gidi ngdn kiém khé wéc nhdn no sé 06.459-
08.15/PNGN/TPB.PHG ngay 29/12/2015 la:

No goc: 2.060.000.000d

No ldi trong han: 26.991.722d

No lai qua han: 847.063.417d

Téng céng: 2.934.055.1394...

Trong truong hop cong ty Long Thinh khong thuc hién hoac thuc hién khong
diing nghia vy trd no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh dn ddn su
c6 tham quyén xir Iy nhitng tai san thé chdp sau dé thu héi ng”’

Ngodi ra, ban én tuyén vé én phi, thi hanh én, quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Khéng déng ¥ v6i ban an so tham:

Ngay 16/8/2019, 6ng Lé Khanh khang cdo mot phan ban an: Dé nghi Toa
an cap phuc thim xem xét khong chip nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam cua gia
dinh 6ng. Ngoai ra, 6ng Khanh yéu cau hiy mot phan ban an so tham lién quan dén
phan tai san cua ong.

Ngay 26/8/2019, ba Pham Thi Kim Noi khang cao mot phﬁn ban an: Dé
nghi Toa an cip phiic thim xem xét khong chp nhan yéu ciu xir 1y tai san bao dam
cua gia dinh ba.

Tai cAp phiic thAm: Sau khi Toa 4n d3 ban hanh Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6 523/2021/QDXX-PTKT va Quyét dinh hodn phién toa lan thi nhét vao
ngay 26/10/2021 thi ngay 02/11/2021 ba Pang Thu Huong c6 don dé nghi Toa an cap
phuc thadm tam dinh chi viéc giai quyét vu an phiic tham véi Iy do ba méi c6 don khoi
kién giri Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém vé viéc yéu cau tuyén bd 10i chimg cua cong
chung vién vo hi¢u. Kem theo don deé nghi tam dinh chi vy &n 1a ban photo don khé1i kién
gtri Toa 4n Hoan Kiém. Hién Toa an Hoan Kiém chwa thu 1y, giai quyét yéu cau néu
trén. Do do, khong c6 can cr dé tam dinh chi vu an phuc tham.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don vén giit yéu cau khoi kién. Nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Khanh giit nguyén yéu cau khang céo. Ba
Pham Thi N6i ving mat dén 1an tht hai tai phién toa. Ba Bui Thi Chung trinh bay:

Vi can tién nén ba va éng Tién (Chdng ba) da ban tai san 1a nha dat tai B4 Dé, Long
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Bién cho dng Nguyén Dinh Quynh véi gia 600.000.000d. Sau khi nhén tién, ong ba
van sinh séng tai nha dat. Khi Ngan hang thong bao viéc 6ng Quynh thé chip tai
san, khong tra dugc ng va yéu cau xir Iy tai san thi 6ng ba khong co ¥ kién gi vé
viéc da ban nha cho 6ng Quynh ma chi lo chay vay tién v6i mong mudn thu xép mua
lai nha dat dé co noi sinh séng. Ngoai khoan tién ban nha 600.000.000d dé tra no,
6ng Tién con no ngoai hon 1.000.000.000d. Ba Chung mong muén Ngan hang cho
gia dinh ba duoc ban nha ly tién tra hét cac khoan no cho cudc séng khong con
cang thang va ap luc. Ba Piang Thu Huong thi cho rang tai phién tda so tham, ba ¢o
tham gia phién toa nhung khong khéng cio khi quyét dinh ciia ban an tuyén cho phat
mai can ho 6ng Khanh thé chip cho Ngan hang du d6 14 tai san chung cua vo chong
ba boi ba tin tudng va dé ong Khanh quyét dinh moi viéc trong gia dinh.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Khdnh trinh bay ludn cir
c6 néi dung chinh: Tai san 6ng Khanh thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty Long Thinh Ia tai san thudc s& hiru chung ciia 6ng Khanh va
ba Huong nhung Ngan hang van chdp nhan viéc thé chip 1a khong bao dam quyén
loi ich hop phap ciia ba Huong. Bé nghi khong chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé
chap ctia 6ng Khanh trong truong hop Cong ty Long Thinh khong tra no.

BPai dién Vién kién sdt nhén dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém va de
xudt hiedng gidi quyét vu dn c6 ndi dung chinh:

Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y vu an ding quy dinh cta phap luat.
Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia HDXX, thu ky phién toa d3 dam bao cac quy dinh
tai Piéu 293, 297, 298, 301, 303, 305, 306 BL TTDS.

- Cac duong su da duogc thuc hién déy du quyén loi va nghia vu theo quy dinh
cua Bo luét td tung dan sy. Tuy nhién, b1 don Véng mat khong 1y do tai cac budi lam
viéc cua Toa an 1a vi pham quy dinh tai Diéu 72 BLTTDS. Ba Pham Thi Kim Nai 1a
nguoi khang cao nhung vang mat 1an thi hai tai phién toa nén dugc coi la da tir bo
khang cao. Pé nghi dinh chi xét yéu cau khang co ctia ba Noi

Xét vé nodi dung: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Khanh
khang cao dé nghi Toa an cip phuc tham xem xét khong chap nhan yéu cau xir 1y tai
san bao dam ciia 6ng va hily ban an so thim dbi voi phan quyét dinh nay. Tuy nhién

Hop ddng thé chap tai san cua 6ng Khanh duogc ky két hoan toan ty nguyén va dang
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quy dinh, trudc khi ky két hgp dong thé chap, 6ng Khanh da xuat trinh gidy xac nhan
tinh trang ctia 6ng 13 doc than nén Vin phong cong chimg di cin cr vao d6 dé 1am
tha tuc cho c4 nhan ong ky két hop dong thé chép tai san. Ba Huong khong khang
cdo d6i voi quyét dinh cua ban an so thdm lién quan dén tai san 6ng Khang thé chap
nén khong xem xét. Khong cé can ¢t chdp nhan yéu cau khang céo cta ong Khanh.
Vé hop dong tin dung, sd tién no gbc, no 14i trong han va qua han cac duong su
khong khang céo nén khong xem xét. Quyét dinh ctia ban an so tham khong xac dinh
nghia vy bao lanh cua ting tai san thé chap nén dé nghj sira ban an vé phan nghia vu
cu thé cla ting tai san.
NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo cta ong Lé Khanh va ba Pham Thi
Kim N1 lam va ndp trong thoi han luédt dinh, ngudi khang cao da nop tién tam ung
an phi phuc thim nén khang cdo duoc chap nhan.

Mic du di duoc tong dat hop 1& dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung ba
Pham Thi Kim Ni van Véng mat dén 1an thr hai. Vi vay, HDXX s€ dinh chi khong
xem xét dbi voi yéu cau khang cao ciia ba Noi.

Xét vé néi dung:

Vé cic Hop déong tin dung Hop dong khung vé han muc sé 459-
08.15/HPTD/TPB.PHG va Hop dong cho vay theo han mic sb 459-
08.15/HDTD/TBBANK.PHG.s6 0254/2014/NCT/HDTD ngay 22/10/2014 duogc ky
két gitra Ngan hang TMCP Tién Phong (Ngan hang) v6i Cong ty C6 phan va Phat
trién Long Thinh (Cong ty Long Thinh) duoc ky két tu nguyén, thé hién dang y chi
clia cac bén tham gia va dam bao vé mit chu thé ky két. Noi dung cta hop dong phu
hop voi quy dinh cua phéap luit nén Hop dong ¢ hiéu lyc thi hanh.

Thue hién Hop ddng, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty vay tong sd tién
3.160.000.0004 (thé hién tai 02 khé w6c nhan no). Hién Cong ty Long Thinh con ng
Ngan hang toan bd sb tién nog gbc va 1ai trong han nén Toa an cdp so tham budc
Cong ty phai thanh toan tra s no gbc va lai trong han néu trén 1a ¢ can cu.

Pbi voi khoan tién 13i cham tra do Ngan hang yéu cau, sau khi kiém tra Bang
ké tinh 13i do Ngan hang xuat trinh tai cip phtc thim, HDXX thay Ngan hang da
thuc hién viéc diéu chinh 13i suat cham tra bang 150% li suat cho vay trong han,
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dén thoi diém xét xir phiic tham, Ngan hang 4p dung murc 13i sudt cham tra theo ding
thoa thuan cta cac bén va phu hop v6i mit bang 14i suat chung, cac duong sy cling
khong khang cao d6i voi khoan 1di nén HDXX khong xem xét.

Xét vé yéu cau khang céo d6i voi phan quyét dinh ciia ban an so tham trong
truong hop Cong ty Long Thinh khong tra dwoc no thi Ngan hang c¢6 quyén xu 1y
tai san bao dam cua 6ng Lé Khanh, HDXX thay rang: Ngudn gbc cin ho ong Khanh
dem thé chdp cho Ngan hang 14 tai san ctia 6ng Lé Chi Thanh va ba Nguyén Thi
Hoan di chuyén nhuong cho ong Lé Khanh theo Hop déng mua ban cin ho sd
2945.2007/MBCH duogc phong Cong chimg sb 3 thanh phd Ha Noi chimg thuc ngay
6/8/2007. Ong Lé Khanh thé chip theo Hop dong thé chip tai san sb
50.15/HDTC.TPBank ngay 19/5/2015.

+ Tai san bao dam s tién cho vay tdi da 1a 2.151.000.000d0ng(Piéu 1.3)

+ Hop dong thé chip ghi rd: ... nghia vu dwoc bdo ddm bang tai san bao dam
la nghia vu trd no goc, ldi, phi, chi phi,...va cdc nghia vu khic dwoc quy dinh tai
Hop dong tin dung sé 50/1-05.15/HPTD/TPBANK ngady 6/4/2015 va cic Hop dong
tin dung dwoc ky trude, trong va sau ngay ky két Hop dong nay va cdc phu luc, vin
ban, théa thudn, sira doi, b6 dung kém theo...” (Piéu 2.3)

Qua trinh ky két Hop dong thé chap tai san s6 50.15/HDTC.TPBank ngay
19/5/2015 chi c¢6 duy nhat 6ng Lé Khanh ky hop dong thé chéap, khong c6 chir ky
ctia ba Pang Thu Huong (vo 6ng). Tai cdp so thAm ba Huong cung cip ba va ong
Khanh két hon ndm 1987 tai Pai st quan Viét Nam & Bungari Gidy dang ky két hon
s6 52/7.8.1987 bang tiéng Bungari. Thang 6/2018, ba Huong lam thu tuc cap lai
Chung nhan dang ky két hon va duoc Cuc Lanh sy Bo ngoai giao cép Trich luc két
hon (ban sao) sé 09/TLKH-BS ngay 7/6/2018. Ba Huong cho rang day 14 tai san
chung ctia ba va 6ng Khanh, ba khong biét 6ng Khanh thé chap cho Ngan hang, ba
khéng dong v yéu cau phat mai tai san bao dam. Tuy nhién ba Huong lai khong
khang c4o ban an so thAm dé nghi cip phiic thim bao vé quyén va loi ich ctia ba doi
v6i khéi tai san ndy nén khong can thiét xac minh.

Ong Khanh trinh bay 6ng chi vay ba Thanh s6 tién 600.000.000d0ng 14i suat
12,5%, ong truc tiép ky hop dong thé chap nhung khong doc hop dong nhung 6ng
Khanh khong cung cip tai liéu ching cir ndo khac. Tai phan thong tin vé Bén thé
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chap ong Khanh ky xac nhan: Ong chua lam tha tuc dang ky két hon véi ai theo
Gidy chirng nhén tinh trang hon nhan s 192/UBND-XN ngay 15/4/2015 do UBND
phuong Ngoc Lam cap ngay 15/4/2015.

Xét thay: Viéc ky hop dong thé chip duoc thuc hién tai Vin phong cong
chtng Phude Puc dia chi s 81A Tran Quéc Toan, phudng Tran Hung Pao, Hoan
Kiém, Ha Noi trén co s c6 su thoa thuan ctia nhitng ngudi tham gia ky Hop dong
thé chap theo Luat Cong ching nim 2014 va dugc dang ky giao dich bao dam. Do
d6, Hop ddng thé chap c6 gia tri phap 1y va phét sinh hiéu luc. Trude khi thé chap
tai san néu trén cho Ngan hang Tién Phong thi 6ng Khanh da 2 1an thé chap tai san
nay cho Ngan hang KV thuong Viét Nam va Ngan hang Ngoai thuong Vi¢ét Nam,
sau d6 da 1am cac tha tuc giai chap.

Tong hop cac tinh tiét néu trén, di cin ctr x4c dinh can ho sé 501, nha BI khu
chung cu 5 tang, t6 39 phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi 13 tai san bao dam
cho cho toan bd nghia vu cia Cong ty Long Thinh ddi v6i Ngan hang theo Hop dong
cho vay han muc s6 459-08.15/HDTD/TBBANK.PHG ngay 18/8/2015. Vi vay, khi
Cong ty Long Thinh khong tra dugc no cho Ngan hang thi c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat mai tai san trén dé dam bao thu hoi no theo ty 1€ tai san bao dam ng
gdc toi da da duoc thoa thudn tai Hop dong thé chap. Cu thé:Tai san dimg tén chu sir
dung 6ng Lé Khanh no goc 13 2.151.000.000d0ng va s6 14i trong han, qué han tuong
tmg no gbe. Khang cdo ctia 6ng Khanh khong co cin ctr chap nhan.

Poi véi tai san thé chap ciia ba Pham Thi Kim Ngi: Hop dong thé chap tai
san s6 604-11.15/HDTC/PHG ngay 18/11/2015 thé hién:

+ Tai san bao dam s tién cho vay tbi da 1a 1.583.000.000dong(Piéu 1.3)

+ Hop dong thé chap ghi rd:nghia vu dwoc bdo dam bang tdi san bao dam la
nghia vu trd no géc, 1di, phi, chi phi,...va cdc nghia vu khdc dwoc quy dinh tai Hop
dong khung vé han mikc tin dung s6 4591-08.15/HDTD/TPBANK ngay 18/8/2015...
cac Hop dong tin dung dwoc ky triede, trong va sau ngay ky két Hop déng ndy va cdc
phu luc, van ban, thoa thudn, sua doi, bo dung kem theo...” (Diéu 2.3)

Ong Dén va ba Noi déu thira nhin, duoc doc va ky timg trang hop dong, viéc
ky két hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Tai phan ky cta bén thé chap, 6ng
Dan ba Noi da ghi “Chiing t6i dong y”. Hop dong c6 ndi dung phu hop véi quy dinh
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cua phap luat, dugc cong chung va dang ky giao dich bado dam tai Van phong dang
ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Hai Ba Trung ngay 20/11/2015 nén c6 hiéu luc
phap luat.

Tai cap so tham cac bén thira nhan khi ky hop dong thé chap: Thoi diém thé
chap da c6 ngdi nha 3,5 tang trén dat. Ngan hang khong nhan thé chap ngdi nha nay
vi nha xay dung khong c6 gidy phép va chi dé nghi xu 1y dbi voi quyén st dung dat.
Tai Pon yéu cau ding ky thé chap ngay 20/11/2015 tai Van phong ding ky dat va
nha quan Hai Ba Trung cling x4c nhan tai san thé chip 1a quyén st dung dat ma
khéng xac nhan ding ky d6i véi tai san. Ba Noi, 6ng Dan khai nha do ong ba xay
nam 2009, khi xay dung khéng duoc cip phép.

Theo diém 19 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND - CP cta Chinh pha ngay
22/02/2012 vé str dbi, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP di bd
sung khoan 3 va khoan 4 diéu 68 nhu sau:

“3. Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung déat ma khong thé chdp tdi
san gan lién véi dat va ngueoi siv dung dat dong thoi la chii s6 hivu tai san gdn lién
véi ddt thi tai san gdn lién véi dat dwoc xir 1y dong thoi véi quyén sir dung dat, triv
truong hop co thoa thuan khac.

Cdc bén cé quyén tw théa thudn hodc théng qua t6 chirc ¢é chirc ndng tham
dinh gid tai san dé cé co s xdc dinh gid tri quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat. So tien thu dwoc tir viéc xir ly tai san bao dam dwoc thanh toan trudc cho chu so
hitu tai san gan lién véi ddt, trir truong hop cé théa thudn khdc”

Tai khoan 1 Biéu 325 BLDS 2015 quy dinh: “Truong hop thé chdp quyén sir
dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi sir dung dat dong thoi
la chii s6 hitu tai san gan lién véi ddt thi tai san dwoc xir Iy bao gom ca tai san gdn
lién véi dat, trir truong hop c6 théa thudn khéc”.

Vi vdy, yéu cau xt 1y tai san thé chap ddi voi thira dat ctia ba Noi va ong
Dan cua TPBank khi bén Cong ty Long Thinh vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san trén dé dam bao thu hdi
ng theo ty 1¢ tai sdn bao dam ng géc tdi da da duoc thoa thuan tai Hop déng thé
chap. Cu thé: Tai san dting tén chu s dung ong Déan, ba Noi no gbc la

1.583.000.000d0ng va sé 13i trong han, qua han twong tng no gbe. Tuy nhién, khi
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phét mai tai sdn trén dt Ngan hang can thanh toén gia tri tai san trén dét cho ba Ngi,
ong Dan.

Ban 4an so thdm tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai cac tai san
trén dé thu hoi ng, khong quy dinh 1d nghia vu thé chip cu thé cua ting tai san thé
chép 1a chua phu hop véi thoa thuan tai Piéu 1.3 Hop dong da ky. Vi vay, HDXX
s& stra 4n so tham vé cach tuyén nghia vu chiu phat mai tai san thé chap. Do khong
dugc chap nhan khang cdo nén mic du stra an, ngudi khang cdo van phai chiu an phi
phuc tham.

Quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HbXX.

Twr nhitng nhan dinh trén

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo lut td tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Stra 4n ban kinh doanh thuong mai so thim sé 08/2019/KDTM-ST ngay 29
thang 7 nim 2019 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

Xu:

1. Dinh chi vi¢c xét xur yéu cau khang céo ctia ba Pham Thi Kim Noi.

2 Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Tién Phong ddi voi
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Long Thinh.

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Long Thinh phai thanh toan choNgan
hang TMCP Tién Phong s6 tién con ng theo Hop dong khung vé han muc s 459-
08.15/HPTD/TPB.PHG ngay 18/8/2015; Hop ddng cho vay theo han mirc s6 459-
08.15/HPTD/TBBANK.PHG ngay 18/8/2015, gom:

No gbc: 3.160.000.0004

No 1ai trong han: 32.921.8904d

No 1ai qua han: 1.312.313.000d
Tong cong: 4.505.234.890 ddng (Bding chir: Bon ty nam tram linh ndm triéu, hai
trdm ba tw nghin, tdm tram chin mwoi dong)
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Ké tlr sau ngay xét xir so tham (30/7/2019), Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Long Thinh con phai tiép tuc chiu 14i suat d6i v6i khoan tién gdc chua thanh
toan theo muec 13i suat di duoc cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé
udc nhan ng da ky két.

3. Truong hop Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Long Thinh khong tra
s6 no trén thi Ngan haing TMCP Tién Phong c¢6 quyén yéu ciu co quan c6 thim
quyén xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi ng gdm:

- Quyén s6 hitu cin ho chung cu s6 501, dién tich 93,75m? Dia chi: Nha Bl
khu chung cu 5 téng, tb 39, phuong Trung Hoa, quan Cau Giéy, Ha Noi thudc sé hiru
ctia 6ng Lé Khanh d3 dugc UBND quén Cau Gidy cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 AD958552, s6 vao s6 162.QD-UB.2006/225, ma s6 10113134901 ngay
24/01/2006 mang tén ong Lé Chi Thanh va ba Nguyén Thi Hoan, da chuyén nhuong
cho 6ng Lé Khanh theo Hop déng mua ban can ho sé 2945.2007/MBCH. Tai san
trén dam bao cho nghia vu tra ng gdm: no gdc 2.151.000.000 déng voi 13i suat trong
han va 13i suat qua han turong tng ng gdc.

- Quyén str dung 34,4m?> dat ¢ tai do thi, thira dat 101-01, to ban do s6 14 tai
t6 11 phudong Bd P&, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Tai san gan lién voi dat:
nha bé tong 2 tang, dién tich xay dyng 25m> dién tich sir dung 45m?, thudc quyén
stt dung va s& hitu caa 6ng Nguyén Dinh Quynh theo Gidy ching nhin quyén su
dung dat s AN451414 do UBND quén Long Bién cdp cho Vii Vin Tién ngay
14/11/2008, d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh Quynh theo Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat s 985 ngay 17/4/2015. Tai san trén bao dam cho toan bd
nghia vu tra ng cia Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién Long Thinh tai Ngan hang
TMCP Tién Phong.

- Quyén st dung 30,7m? dat & tai do thi va toan bo tai san gén lién véi dat tai
thira s6 (244+245+276)1£, s6 82 (moi 129B) t6 18A phuong Thanh Luong, quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung cta 6ng Truong Anh Dan va ba
Pham Thi Kim Nbi ngay 20/12/2007. Tai san trén bao dam cho nghia vy tra no gom:
ng goc 1.583.000.000 dong voi 1di suat trong han va 13i suat qua han tuong ung ng
gbc. Khi phat mai tai san trén dat TPBank can thanh todn gid trj tai san trén dat cho

ba Noi, ong Dan.
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4. An phi: Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Long Thinh phai chiu
112.505.0006 an phi KDTMST. Hoan tra Ngan hang TMCP Tién Phong
49.569.850d tién tam g an phi so tham da nop theo bién lai 02053 ngay 29/11/2016
tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Ong Lé Khanh phai chiu
2.000.0004 tién an phi kinh doanh thwong mai phiic, ong Khanh d& ndp tam tng an
phi theo bién lai 02781 ngay 9/9/2019 duoc chuyén thanh an phi. Sung cong
2.000.000d tién tam tng an phi ba Noi ndp tam mg theo bién lai sé 02797 ngay
12/9/2019

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

- TAND quan Hai Ba Trung;

- Chi cuc THA quan Hai Ba Trung;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thity Hanh
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