TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 313/2017/DS-ST

Ngay: 09/8/2017.
V/v Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phdan Hgi dong xét xw so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ma Vian Nhat
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. (:)ng Nguyén Van Tién
2. 0ng VO Van Tot

Thir ky phién toa: Ong Pham Minh Ha, can bo Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddin Quan 12, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Poan Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan Quéan 12,
Thanh phéd H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sb
129/2017/TLST-DS ngay 13 thang 4 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
229/2017/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi H , 1956;

Tra tai: C, khu dan cu Nam L, duong Ha Huy G, phuong Thanh L, Quan
12, TP. HCM.

- Nguoi dai dién theo uy quyén:

1/ Ong Vwong Xuin K , sinh nam 1977

Thuong tri: A, Bui Van H, khu pho 6, phudng Long B, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai - (c6 mat).

2/ Ong Dwong Anh K, sinh nim 1984

Thuong tri: B, dwong s0 1, Khu phd 1, phuong Hiép Binh C, quin Thi
DPtrc, Thanh pho HO6 Chi Minh - (cO mat).

Theo Gidy ty quyén sO 5242 ngdy 17/4/2017 tai phong Cong chimg s6 5,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Bi don:

1/ Ong Lwu Van C, sinh nam 1965



Trii tai: 28/1A, t0 2, khu pho 2, dwong Ha Huy Giép, phuong Thanh Loc,
Quan 12, Thanh Phd HO Chi Minh (c6 mat).

2/ Ong Diép Truong Q , sinh nam 1953

Tra tai: A, khu phd Nguyén Tr, phuong Lai Th , thi xd Thuan An, tinh Binh
Duong (c6 mat).

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi Ngoc L , sinh nim 1952 (v 6ng Q)
Tra tai: 133A, khu phd 4, phuong Thanh X , Quan 12, TP.HCM

Chd 0: A, khu,phé Nguyén Tr, phuong Léi Th , thi x3 Thuan A, tinh Binh
Duong (c6 don xin vang mat).

2/ Ba Phan Ngoc D , sinh nam 1967 (vg 6ng C)

Tri tai: A, t0 47, khu pho 4, duong TX, phuong Thanh L, Quén 12, Thanh
Ph6 H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 24/3/2017, ban tu khai vao cac ngay 14/4/2017;
18/4/2017; 25/5/2017, cac bién ban ngay 29/5/2017; 26/6/2017; 17/7/2017 nguyén
don ba Piang Thi H va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don |a cac 6ng Vuong
Xuén K va éng Duong Anh K trinh bay:

Ong Luu Van C va ong Di¢p Truong Q la dong s& hiru ddi véi thia dat
theo Glay ching nhén quyén s hitu dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
hen v6i dat s6: CH05743 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh
cap ngay 18/12/2013, thira s6 1075, to ban d6 sé 09 tai phuong Thanh X , Quén
12, Thanh phé Ho Chi Minh mang tén 6ng Luu Thé Biru, di chuyén nhu’(mg sang
tén dang bo cho 6ng Luu Van C va 6ng Diép Truong Q ngay 30/7/2014. Phan
dién tich dat cia ong Luu Vian C 1a 2/3, phan dién tich dat ctiia 6ng Q 1a 1/3.

Do 6ng Ch va 6ng Q muén béan thira dat néu trén, nén ba Pang Thi H da
gip cac 6ng Ch, Qdé ban bac, nhét tri mua thua dat nay. Ngay 30/11/2016, cac
bén di lap “Hop dong mua ban dat” va “Hop dong dit coc mua ban dat”, ba H c6
giao tién dat coc 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Trong d6 6ng Q nhén
tién coc 13 200.000.000 dong (hai tram tricu), 6ng Ch nhan tién coc 1a 100.000.000
ddng (mot tram triéu déng) dé cam két cac ndi dung:

Ong Luu Van C va 6ng Diép Truong Q dong y ban thira dat néu trén cho
ba Pang Thi H véi gia 3.400.000.000 dong, dién tich 1.000m? Thoi gian cac bén
ra Phong cong ching dé giao két Hop dbng chuyén nhuong chinh thue la
15/12/2016. Néu 6ng Ch va 6ng Q khong ban dat thi s& phai boi thudng gap doi so
tién coc, néu ba H khong mua thi s& phai mat tién dat coc.

Tuy nhién, do c6 sy cb khach quan nén ngay 15/12/2016 cac bén khong
thé ra Phong cong chimg dé ky két Hop dong chuyén nhuong va c6 thoa thuan doi
thoi diém giao két chuyén nhuong dén ngay 30/12/2016 tai phong cong chimg sb
5, Thanh phé H6 Chi Minh dé thuc hién hop dong theo su goi ¥ ciia bi don.
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Trong khoang thoi gian tir 20/12/2016 dén 30/12/2016, ba H nhiéu lan
dién thoai, di tim 6ng Ch va 6ng Q dé dé nghi ra Phong cong chung ky két Hop
d6ng chuyén nhuong nhung hai 6ng déu tir chbi. Trong ngay 27/12/2017, ba H
cung 6ng Ch dén nha dng Q dé tim gap 6ng Q ban vé thyuc hién hop ddng chuyén
nhuong nhung khong gap duoc nén 6ng Ch xac nhan hen gap sau.

Tuy nhién, khi cic bén chua giai quyét xong quyén va nghia vu lién quan
dén hop dong dit coc thi vao ngay 12/01/2017 6ng Ch cung vo 1a Phan Ngoc D
va dng Q cung vo tén Nguyén Thi Ngoc L d3 chuyén nhuong 16 dat trén cho ba
Chau Ngoc L , sinh nam 1971; tra tai A, X6 Viét Nghé T, phuong 17, quan Binh
Thanh, thanh phé H6 Chi Minh vdi gia cao hon gia thoa thuan véi ba Hién.

Nay, ba H yéu cau Toa an nhan dan Quén 12 tuyén budc:

1/ Hay hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016 dugc ky két gitta ong Luu
Van C, 6ng Diép Truong Q va ba Pang Thi H

2/ Budc 6ng Luu Van C va 0ng Diép Truong Q phai tra 01 lan d6i véi
tién coc 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va tién phat coc 1a 300.000.000
dong (ba tram triéu dong). Cu thé ong Di¢ép Truong Q phai tra tién gbc 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu) va tién phat coc 12 200.000.000 dong (hai tram
tri¢u); ong Luu Van C phai tra tién coc 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu) va
tién phat coc 1a 100.000.000 déng (mdt tram tri¢u)

Tai ban khai ngay 08/5/2017 va trong cdc bién ban ngay 29/5/2017;
26/6/2017; 17/7/2017, bj don Ong Diép Trwong Q bay:

Dung 1a 6ng cung v6i ong Luu Van C ¢6 ky “Hop d6ng mua ban dat” va
“Hop dong dat coc mua ban dat”, 6ng co nhan tién coc la 200.000.000 dong (hai
tram triéu), dé cam két cac noi dung:

Trong hop dong dat coc co ghi 6ng Luu Van C va 6ng Diép Truong Q
d6ng y ban thira dat néu trén cho ba Pang Thi H voi gia 3.400.000.000 dong, dién
tich 1.000m2 Thoi gian cic bén ra Phong cong chimg dé giao két Hop dong
chuyén nhuong chinh thirc 1 15/12/2016. Néu 6ng Ch va 6ng Q khong ban dat thi
s& phai boi thuong gap doi s tién coc, néu ba H khong mua thi s& phai mat tién
dat coc.

Tuy nhién, ngay 12/12/2016 ba Pang Thi H dén gip chiing toi xin gia han
15 ngay, dén ngay 30/12/2016 s& tién hanh ky Hop dong mua ban dat. Do vay,
ngay 15/12/2016 cac bén khong thé ra Phong cong chung dé ky két Hop dong
chuyén nhuong va c6 thoa thuan doi thoi diém giao két chuyén nhuong dén ngay
30/12/2016 tai Phong cong chung sé 5, Thanh phé HO6 Chi Minh. Trong bién ban
doi ngdy c6 ghi chi “ddng y gia han cho ba Ping Thi H - nguoi mua dat dén ngay
30/12/2016 s& ra cong chimg. Néu sai hen s& mat tién coc 300.000.000d (ba trim
triéu) dong. Dén ngay hen chung t6i c6 goi dién nhung ba H khoéng tra 101, nhu
véy, ba H di vi pham hop dong.

Péi v6i yéu céuvcﬁe’l ba H doi tra lai 300.000.0004d tién coc va tién phat coc
1a 300.000.0004d. Cu thé doi vai 6ng Q phai tra tién goc 1a 200.000.000 dong (hai



trdm triéu) va tién phat coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu). Ong Q khong
dong y, 1y do 6ng da lam dung theo hop dong.

Trong dién tich dat 1000m? tai thira s6 1075, t& ban d6 sd 09 tai phuong
Thanh X , Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh mang tén 6ng Luu Thé Buru, da
chuyén nhugng sang tén ding bd cho 6ng Luu Vin C va 6ng Diép Truong Q
ngay 30/7/2014, 6ng c6 2/3 tirc 673m? diy 1a tai san riéng cua ong, vo 6ng Q
cling c6 to khai, khong lién quan dén vu an va day 1a tai san riéng cta dng, khdng
c6 tranh chip gi.

Do ba H khong thuc hién hop dong chuyen nhuong, nén ngay 12/01/2017
ong Q cung vg va ong Ch cung vo da chuyen nhuong 16 dét trén cho ba Chau
Ngoc L, sinh ndm 1971; tra tai A, X6 Viét Nghé T, phudng 17, quan Binh Thanh,
thanh phé Ho6 Chi Minh

Tai ban khai ngay 08/5/2017 va trong cac bién ban ngay 29/5/2017;
26/6/2017; 17/7/2017, bi don Ong Luu Vén C trinh bay:

Pung 1a 6ng cung voi 6ng Diép Truong Q ¢ ky “Hop dong mua ban dat”
va “Hop dong dit coc mua ban dat”, 6ng Ch c6 nhan tién coc 1a 100.000.000 dong
(mot tram triéu), dé cam két v6i ndi dung: Ong Luu Vian C va 6ng Diép Truong
Q dong y ban thira dat néu trén cho ba Pang Thi H véi gia 3.400.000.000 dong,
dién tich 1.000m?. Thoi gian cac bén gia Phong cong chig dé giao két Hop dong
chuyén nhuong chinh thirc 1 15/12/2016. Néu 6ng Ch va 6ng Q khong ban dat thi
s& phai boi thuong gap doi sé tién coc, néu ba H khong mua thi s& mat tién dit
coc.

Tuy nhién, ngay 12/12/2016 ba Dang Thi H dén gap chung t6i xin gia han
15 ngay, dén ngay 30/12/2016 sé tién hanh Hop dong mua ban dit tai Phong cong
ching s6 5 Thanh phé H6 Chi Minh. Do vay, ngay 15/12/2016 cac bén khong thé
ra Phong cong ching dé ky két Hop dong chuyén nhuong va c6 thoa thuan doi
thoi diém giao két chuyén nhuong dén ngay 30/12/2016. Trong bién ban doi ngay
c6 ghi chii “dong y gia han cho ba Ping Thi H - ngudi mua dat dén ngay
30/12/2016, s& ra cong chimg. Néu sai hen s& mét tién coc 300 triéu.

Gan dén ngay ra cong chtng, ba H di dau khong biét, 6ng Ch c6 goi dién
nhung ba H khong nghe, dén ngay 27 tét ba H xuat hién va goi dién thoai cho ong,
ong Ch c6 ndi sao toi goi dién thoai chi khong nghe, lac goi c¢6 anh Hoa 1a nguoi
moi gidi cho ba H 1am chung. Chi Hién goi lai cho anh Hoa va c6 xac nhén 1a toi
co goi 3-4 cudc goi nhung ba H khong nghe may va cling khong goi lai néi 1y do
khong di cong ching.

DPdi véi yéu cau cta ba H doi tra lai 300 triéu tién coc va tién phat coc 1a
300 triéu. Cu thé ddi véi 6ng Ch phai tra tién coc 1a 100.000.000 dong (mdt tram
tri¢u) va tién phat coc 1a 100.000.000 déng (mot tram tricu). Ong Ch khong déng
y, Iy do éng di 1am ding theo hop dong.

Trong dién tich dat 1000m? tai thira s6 1075, t& ban d6 sd 09 tai phuong
Thanh X , Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh mang tén 6ng Luu Thé Biru, di
chuyén nhugng sang tén ding bd cho 6ng Luu Vin C va 6ng Diép Truong Q
ngay 30/7/2014, 6ng Ch ¢6 1/3 tirc 333m?, ddy 1a tai san riéng cta 6ng, vg 6ng Ch
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cling c6 to khai, khong lién quan dén vu an va day 1a tai san riéng cta dng, khdng
c6 tranh chap gi.

Do ba H khong thyc hién th déng chuyén nhuong, nén ngay 12/01/2017
6ng Ch cung vo tén Phan Ngoc D va 6ng Q cung vo tén Nguyén Thi Ngoc L da
chuyen nhuong 16 dat trén cho ba Chau Ngoc L , sinh nim 1971; tra tai A, X0
Viét Nghé T, phuong 17, quan Binh Thanh, thanh pho H6 Chi Mmh

, Vé viéc ba H cho rang ngay 15/12/2016 khong thyc hién hop déng la do
su c0 khach quan la khong chinh xac, theo dng Ch biét do ba H khong c6 tién nén
hen lai ngay khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Phan Ngoc D (vo cta 6ng
Chién) va ba Nguyén Ngoc L (vo ctia 6ng Q ) c6 ban khai: “sd tién tranh chap 1a
tién riéng cua chong t6i, toi khong c6 lién quan”. Ba Dung va ba Loan déu c6 don
Xin vang mat trong cac budi hoa giai, 1y 10i khai va xét xtr.

Tai toa, Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau:

- Huy hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016 duoc ky két giita 6ng Luu
Van C, 6ng Diép Truong Q va ba BPang Thi H

- Budc 6ng Luu Van C va ong Di¢p Truong Q phai tra 01 lan d6i véi tién
coc 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) va tién phat coc la 300.000.000 dong
(ba tram triéu déng). Cu thg ong Diép Truong Q phai tra tién gbe 1a 200.000.000
dong (hai tram triéu) va tién phat coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu); ong
Luu Van C phai ‘tré tién coc 1a 100.000.000 dong (mot tram tri¢u) va tién phat coc
la 100.000.000 dong (mot tram triéu)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xur va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia t0 tung dan sy ké tur khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi déng xét xur
nghi an.

V& noi dung vu an, Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu khéi kién cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1/ Vé quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Céc duong sy tranh chdp véi nhau vé viéc giao két hop dong dé chuyén
nhuong phan dat co dién tich 1.000m? tai thira dat s6 1075, to ban do sd 09 tai
phuong Thanh X , Quéan 12, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhén
quyén s hitu dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd:
CHO05743 do Uy ban nhan dian Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay



18/12/2013. Pay la quan hé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”, bi don dang cu tr tai Quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Cin ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi vu
an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Vé thu tuc to tung:

Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr cho cac bén theo
quy dinh tai Diéu 220; diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 233 B6 luat T tung dan sy
nam 2015. Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan c6 don xin vang mdt, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat d6i véi ba N va ba L theo quy dinh tai Diéu 227; 228
BO luét t6 tung dan su 2015

2/ V& céc yéu ciu cua duong sy

Can cu vao 101 khai ctia cac duong su; can clt vao cac giéy to, tai liéu do
cac duong su cung cap va Toa an thu thap dugc c6 du co sé phap 1y dé két luan:

Phan dat c6 dién tich 1.000m? tai thira s6 1075, to ban do s6 09 tai phudng
Thanh X', Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Giay chung nhan quyén s¢ hitu
dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CH05743 do Uy ban
nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 18/12/2013, mang tén 6ng
Luu Thé Btru, da chuyén nhuong sang tén dang bd cho 6ng Luu Van C va 0ng
Diép Truong Q ngay 30/7/2014.

Xét Hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016

Ngay 30/11/2016 gitra ba Bang Thi H va cac éng Luu Van C va Diép
Truong Q co6 thoa thuan giao két vé viéc mua ban dién tich dat 1.000m? tai thia
dat s6 1075, to ban dd s6 09 tai phuong Thanh X , Quan 12, Thanh phd Hd Chi
Minh mang tén 6ng Luu Thé Btru, dd chuyén nhuong sang tén ding bo cho 6ng
Luu Van C va ong Diép Truong Q ngay 30/7/2014 lam chu s hitu. Hai bén
buédc dau thoa thuin bang viéc 1ap gidy to tay chua qua cong ching, theo do cac
bén c6 thoa thuan vé viéc mua thira dat nhu sau:

Dot 1 (goi 1a tién dit coc): Bén mua (bén B)giao trudc cho bén ban (bén A)
s tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Dot 2: Plng ngay 30/12/2016 bén mua thanh toan s tién 1a 3.000.000.000
(ba ty) dong tai phong cong chimg va ky cong chimg mua ban cin nha.

Pot 3: Sau khi cong chimg day du ra so, bén B chuyén cho bén A
100.000.000 dong con lai.

Ciing trong ngdy 30/11/2016, cac bén c6 ky Hop ddong mua ban dét cing
ndi dung bén ban (bén A) la 6ng Luu Van C , 6ng Diép Truong Q va bén mua
(bén B) la ba Pang Thi H c¢6 thoa thuin mua ban 16 dat dién tich 1.000m? tai thira
dat s6 1075, to ban dd sb 09 tai phuong Thanh X , Quén 12, Thanh phd Hd Chi
Minh, gia ban 3.400.000.000 (ba ty bén trim triéu) déng, bén B dit coc cho bén A
1a 300.000.000 dong, sé tién con lai 3.100.000.000 dong s& tra du khi ra cong
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ching vao ngay 15/12/2016. Pong thdi cac bén xac nhan da giao du tién coc cho
nhau. Tai phan dudi hop dong co ghi cha: Pén ngay 15/12/2016 ra cong chung
nhung vi 1y do khong thyc hién dugc. Ching t6i bén ban Luu Van C va Diép
Truong Q dong ¥ gia han cho ba Pang Thi H nguoi mua dat dén ngay
30/12/2016 s€ ra cong chung. Néu sai hen s& mat tién coc 300 triéu déng, su viéc
nay da dugc cac bén va nguoi lam chuing xéc nhan.

Pén ngay 30/12/2016 cac bén khong thuc hién dugc thoa thudn trén va
khéng tién hanh cong chimg mua ban dat dugc.

Theo nhu nguyén don 1a ba Pang Thi H trinh bay thi ba c6 hen hai 6ng Q
va Chién sang ngay 30/12/2016 c6 mat tai Phong cong chimg sé 5 dé ca hai cing
tién hanh c4c tht tuc nhu da thoa thuan trude d6, ba H da chuan bj tién mat va 02
ty déng chuyén khoan (Theo gidy nhin no sé 01/0721/00316/04/ HDTDTLTDH
ngay 30/ 12/2016 tai Ngan hang TMCP Ban Viét-chi nhanh Sai Gon co ghi nhan
d3 giai ngan sb tién 2.000.000.000d (hai ty dong) cho ba Pang Thi H vé muc dich
sir dung: Bu dp tién mua Bat dong san 1.000m? dat trong cdy hang nam khac tai
thira 1075, t ban d6 s 09, tai phudng Thanh Xuan, Quan 12, Thanh phé HO Chi
Minh). Ba khong hen 1 thdi gian cu thé, chi hen trong ngay, ba ¢ lién lac nhiéu
lan cho hai 6ng Q va Chién nhung khong dugc. Sau khi lién lac khong dugc ba di
doi hai ong tai phong cong chimg tir 8 gio sang dén 17 gid 00 phut ngay
30/12/2016 nhung hai 6ng khong t&i nén ba danh ra vé.

Nguoc lai 6ng Diép Trudng Q va éng Luu Vian C cho rang ba H da khong
thuc hién ding nhu thoa thuan. Trudc ngay ra cong chimg va trong ngay
30/12/2016, cac 6ng tim kiém va lién lac nhiéu 1an voi ba H nhung khong co tin
hiéu. Do ba H vi pham hop dong nén ngay 12/01/2017, 6ng Q va dng Ch di
chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac.

Tuy nhién ngay 27/12/2016, ba H gip 6ng Ch va cing dén nha 6ng Q , diéu
nay cho thiy 15i khai ciia dng Ch cho rang gan dén ngay thyc hién hop dong
khong lién lac voi ba H 1a chua chinh xac.

Trong qua trinh thu thap ching ct, Toa an da duoc cung cap cac tai lidu:

Cong vin ngdy 07/6/2017 Phong cong chimg s6 5 - Thanh phé Hb Chi
Minh da xac nhan vao sang ngay 30/12/2016, Cong ching vién Nguyén Thi Ai
Huong co tlep yéu cau dé nghi cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi voi toan bo thira 1075, to ban do s6 09, tai phuong Thanh X', Quén
12, Thanh phé H6 Chi Minh ctia ba Pang Thi H bén nhan chuyén nhu:(mg Cong
ching vién da lap hé so va lap Du thao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo cac thong tin c6 duoc tir ba H va dé trong nhing thong tin can bd sung.
Pén 11 gid 30 phit ngay 30/12/1206 ba H chua bo sung du, dong thoi cting khong
thdy ai tén Luu Van C , Diép Truong Quyén dén lién hé dé hoan tat thu tuc ky két
hop dong chuyén nhu’O’ng do ba H yéu cau. Pén 13 gio 30 ngay 30/12/2016, ba H
c6 mat tai phong lam viéc, dén 17 gid 30 ngay 30/12/2017 cong ching vién van
thay ba H ngdi tai Phong cong chung va ciing khong thay ai ¢6 tén Luu Vin C
Diép Truong Quyén dén lién hé dé hoan tat thu tuc ky két hop ddng chuyén
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nl;u’qqg. Sau d6 ba H guri lai hg‘S so va hen khi nao lién lac duoc voi1 bén ban sé
dén bd sung va thuc hi¢n hop dong cong chung.

Tur nhiing su vi¢c néu trén Ho1 dong xét xir nhan thay nhu sau:

Hai bén d3 thoa thuén tai Hop dong mua ban dat va Hop dong dit coc ciing
ngay 30/11/2016 ring dang ngay 30/12/2016 ca hai s& t6i Phong cong chimg dé
tién hanh thu tuc cong ching mua ban dat ma khong c6 thda thuan s€ thuc hién
giao dich cu thé vao mot khung gi6 nao. Tai bién ban 1§y 161 khai, ca hai bén déu
thira nhan ngay 30/12/2016 dén phong Cong chimg s 5 — Thanh phd HO Chi
Minh dé thuc hién hop ddng cong chimng.

Bi don cho rang nguyén don khong dén Phong coéng chimg sb 5 vao ngay
30/12/2016 dé thuc hién giao dich. Nhung bén bi don lai khong co bat ky mot
chtng ctr ndo chimg minh cho viéc minh d3 t6i Phong cong chimg s6 5 dé thuc
hién thoa thuan. Cac bén déu xac nhan c6 thay ddi vé ngay thuc hién giao dich tir
ngay 15/12/2016 sang ngay 30/12/2016 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét vé
van dé nay.

Thuc té tranh chap xay ra vi pham hop dong 1a do cac bén vi pham vé
khoang thoi gian c¢6 mat tai Phong cong chimg s6 5. Nhu da nhan dinh & trén, do
cac bén khong co chimg cir chimg minh cho viée ¢ thoa thuin véi nhau vé viée
hen lip lai mot gid cu thé dé cung t6i dia chi, cac bén chi thoa thuin ngay
30/12/2016 hai bén sé tién hanh thol tuc mua ban dat nay theo quy dinh cua phap
luat chir khong hé co thoa thuin vé mot khung gio cu thé. Vi vy, néu nhu cac dng
Q va Chién c6 t6i Phong cong chimg sb 5 tir lac 08 gio t6i 17 gio 00 phit ngay
30/12/2016 (gio lam viéc hanh chinh) v&i bén mua cung nhau thuc hién cong viéc
nhu d3 thoa thuan. Nhung cac 6ng Q va Chién khong c6 mat vao thoi diém trén,
diéu nay thé hién 1 viéc 6ng Q va Chién khong ¢ thién chi tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban Thira 1075, to ban dd s6 09, tai phuong Thanh X , Quan 12, Thanh
phd HO Chi Minh véi ba Hién. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh ngudi vi pham
hop ddng 1a 6ng Diép Truong Q va dng Luu Van C .

Mat khac ngay 12/01/2017 6ng Luu Vian C cung vo tén Phan Ngoc D va
6ng Diép Trudong Q cung vo tén Nguyén Thi Ngoc L d3 chuyén nhuong 16 dat
trén cho ba Chau Ngoc L, sinh nam 1971; trt tai A, X6 Viét Nghé T, phuong 17,
quan Binh Thanh, thanh phé H5 Chi Minh. Piéu nay mét lan nita khang dinh y chi
ctia cac 6ng Luu Van C va dng Diép Truong Q mudn cham dut viée tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban Thira 1075, to ban d6 s 09, tai phuong Thanh X , Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Hién.

Hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016 dugc ky két bang gidy to tay
khong qua coéng chimg theo quy dinh ctia khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim
2013 nén hop dong nay 1a vo hiéu. Cin ct vao cac Diéu 328, 422, 427 cta Bo luat
Dan su nam 2015, huy Hop ddng mua ban dat ngay 30/11/2016 va budc 6ng Luu
Vin C va 6ng Diép Trudng Q phai tra lai cho ba Pang Thi H sd tién coc ma 6ng
Ch va dng Q d3 nhan 1a 300.000.000 (ba trim triéu) ddng ngay khi ban an c6 hiéu
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luc thi hanh. Cy thé 6ng Luu Van C phai tra 100.000.000 dong cho ba Dang Thi
H ; 6ng Diép Truong Q phai tra 200.000.000 dong cho ba Piang Thi H .

Vé giai quyét hau qua cua Hop dong dit coc ngay 30/11/2016.

Tai Diéu III cua Hop dong dit coc mua ban dat ngay 30/11/2016 c6 quy
dinh “Ké tir ngdy dit coc dén ngay ra cong chimg ma bén A d6i y khong ban cho
bén B thi bén A phai tra lai cho bén B gap ddi sb tién bén B di dit coc.

Tai phuong thic thanh toén cuia Hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016 c6
ghi nhan: Hai bén cam két khong thay do6i viéc mua ban néu bén A thay doi sé boi
thuong gap doi sb tién cho bén B di dit coc cho bén A, néu bén B thay doi khong
mua s& mat sd tién da dit coc cho bén B.

Do cac 6ng Luu Van C va 6ng Diép Truong Q da vi pham hop dong, vi
vy cac 6ng Ch va Quyén phai chiu thém tién phat coc, bao gdm: 6ng Luu Vin C
phai tra 100.000.000 dong tién phat coc cho ba Ping Thi H ; dng Diép Truong Q
phai tra 200.000.000 dong tién phat coc cho ba Pang Thi H .

Téng cong cac dong Luu Van C phai tra 200.000.000 dong cho ba Pang Thi
H ; 6ng Diép Truong Q phai tra 400.000.000 dong cho ba Pang Thi H

Péi v6i ba Chau Ngoc L, xét thdy ba Linh 1a nguoi mua ban thira 1075, to
ban d6 s6 09, tai phuong Thanh X , Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh tir 6ng Ch
va 0ng Q c6 cong chirng hop phap va dung quy dinh cta phap luat. Ba Linh khong
c6 bat ky nghia vu nao dbi véi ba H va ba di thuc hién xong giao dich véi 6ng Ch
va 6ng Q vi vay Hoi dong xét xir khong xac dinh ba Linh tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an theo Piéu 68 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015 13 pht hop voi quy dinh cua phép luat.

Do chip nhén yéu cau cua nguyén don nén céc bi don phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach nhu sau:

Ong Luu Vian C phai chiu 12 10.000.000 (mudi triéu) dong.

Ong Diép Truong Q phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

Hoan tra s6 tién tam s tién tam ung an phi cho ba Pang Thi H da ndp khi
khai kién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao BO luat td tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 167 Luat dét dai ndm 2013;

Can ctr vao cac Diéu 328, 422, 427 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cr Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;

Can ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh 4n dan su;
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Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1/ Huy hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016 vé thura 1075, to ban do s
09, tai phuong Thanh X , Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két gitra ong
Luu Van C, 6ng Diép Truong Q va ba Pang Thi H .

Hop dong mua ban dat ngay 30/11/2016 khong con gia tri.

2/ Budc 6ng Luu Van C phéi‘hoém tra s tién coc va tién phat coc 1a, téng
cong 200.000.000 (hai tram triéu) dong cho ba Pang Thi H ngay khi ban an co
hiéu Iyc thi hanh.

3/ Budc 6ng Diép Truong Q phai hoan tra s tién coc va tién phat coc, tong
cong la 400.000.000 (bon tram triéu) dong cho ba Pang Thi H ngay khi ban an cé
hiéu luc thi hanh.

Viéc giao nhan tién do cac bén tu nguyén thuc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Ke tu ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, neu bi don chua giao
tra hét sb tién néu trén, thi bi don con phai tra lai d6i véi so tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan cua cac bén nhung khong vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 théa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4/ V& an phi dan su so tham:

-Budc 6ng Luu Van C phai ndp so tién 4n phi dan sy so tham 1a 10.000.000
(muoi trigu) dong ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Budc 6ng Diép Truong Q phai nop s6 tién an phi dan sy so tham la
20.000.000 (hai muoi triéu) dong ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh

- Hoan tra cho ba Pang Thi H s6 tién tam tng an phi khi nop don khoi kién
la 50.000.000 (nim muoi triéu) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi 5O
0024102 ngay 12/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12, Thanh ph6 Hb
Chi Minh.

4/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5/ Quyén khang céo:

Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han
15 (muodi lam) ngay ke tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.
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Noi nhan: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

_ TANDTPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND Quén 12;

- Chi cuc THA DS Quan 12;

- C4c duong su;

- Luu ho so vu an.

Ma Vin Nhat
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