TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n $6:250/2024/DS-ST
Ngay 09 -8-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Van Luc;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiémnhan déan thinh pho D tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Xuan T - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd D,T
An, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly so6
67/2024/TLST-DS ngay 26 thang 01 nim 2024 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyétdua vu an ra xét XU 50:321/2024
/QPXXST-DS ngay 05 thang 07 nim 2024, Quyétdinh hodn phién toa sb:
288/2024/QDST -DS ngay 23 thang 07 nam 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phﬁn Q; dia chi: Tang A va ting
B Toanha S - AP, phuong B, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ba Lé Phuong A va/hodc ba Nguyén Thi N
va/hodc 6ng Ha Xuan D, dia chi lién hé: Tang F, Toa nha P, B U, Phuong B,
quan B, Thanh phd HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ty
quyén ngay 11/12/2023) ba A, ba N vang mat, 6ng D c¢6 mat.

- Bi don:

1. Ba V& Thi Phi Y, sinh ndm 1973, thuong tr: s6 E khu phd T, phudng
P, thanh phd D, tinh Binh Duong; noi cu tra hién nay: 2A duong Ong Nudc,
khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

2. f)ng,Huth Vin H, sinh nam 1972, thuong tra: sb B ap B, xa P, huyén
N, Thanh ph6 H6 Chi Minh; noi cu trd hién nay: 2A duong Ong Nudc, khu pho
T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 11/12/2023 16i khai trong qua trinh té tung va
tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Ha Xuén D trinh bay:

Ngay 19/05/2021, Ngén hang Thuong mai cd phan Q (viét tat V1) Chi
nhanh G — Phong giao dich 3 thang 2 ky két voi ba Vo Thi Phi Y hop dong tin
dung s6 2541425.21 ngay 19/05/2021 v6i ni dung: VIB cap tin dung cho ba V0
Thi Phi Y vay s6 tién 2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu déng), con ong Huynh
Vin H giao két hop ddng voéi tu cach 1a bén lién do1, myc dich vay 1a bu dép von
tu ¢6 mua bat dong san tai thura dat s6 883, to ban dd sb 2, dia chi: xa T, huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh, thoi han vay: 240 thang, tir ngay tiép theo ngay giai
ngan dau tién dén ngay 24/05/2041; Lai suat vay: 13i suat vay tai thoi diém giai
ngan 9,3%/nam, 14i suat nay 1a 13i suat wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai néi trén, 13i suat
s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i sut co s& san pham theo quy
dinh ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q tai thoi diém diéu chinh cong bién
do 3,7%/nam; hoan tra khoan vay goc vao ngay 24 hang thang, ky tra dau tién
24/06/2021, mdi ky tra 10.420.000 dong, thang cudi ciing tra toan bd du ng con
lai, ngdy tra phi: theo quy dinh cua V1 timg thoi ky. Ngay 24/05/2021, Ngan hang
Thuong mai co phan Q da giai ngan cho ba Vo Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H
theo don"Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sd 2541425(1).21 ngay
24/05/2021 véi s6 tién 2.500.000.000 ddng, sb tién giai ngan dugc chuyén vao
tai khoan cta ba V& Thi Phi Y mo tai Ngan hang Thuwong mai c¢6 phan Q
$6:627704060662755 theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop voi Hop
dong tin dung.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung sd 2541425.21 ngay 19/05/2021 thi
bén vay da tra dugc cho Ngan hang Thuong mai cd phan Q sd tién gbc 1a:
560.674.649 dong, tién 1ai 13:373.114.649 d6ng. Vi pham thoi han thanh toén
theo thoa thuan.

Ngay 09/11/2021, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q tiép tuc ky két hop
ddng tin dung s6 7364022.21 véi bén duge cap tin dung 1a ba V4 Thi Phi Y va
bén lién doi 6ng Huynh Minh H1 v6i ndi dung: Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Q cho ba V4 Thi Phi Y vay sO tién 188.000. 000 doéng (mot trim tam muoi tim
triéu dong). Muc dich vay von: bu dap mua sam vat dung gia dinh. Thoi han vay:
36 thang tu ngay tiép theo ngay giai ngan den 11/11/2024. Lai suat vay: Lai suat
tai thoi diém giai ngan 11,7%/nam, lai suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot
lan bang 11 suét co s theo san pham cong bién d6 3,3%/nam; hoan tra khoan tin
dung goc: hang thang vao ngay 24, ky tra no dau tién 1a vao ngay 24/1 1/2021,
mdi thang tra 2.500.000 dong. Ddi v6i khoan vay nay Ngén hang Thuong mai co
phan Q giai ngan cho bén vay hai lan thong qua don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no sd 7364022(1).21) ngay 11/11/2021 véi s6 tién 1a 90.000.000 dong
va don"Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s 7364022(2).21 ngay
25/01/2022 véi s6 tién 69.000.000 ddng theo ding yéu cau ciia khach hang. Qua
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hai khé uc nhan ng d6i voi hop dong tin dung s6 7364022.21 ngay 09/11/2021
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q da giai ngan cho bén vay tong so tién la:
159.000.000 ddng.

Péi voi khoan vay nay, qua trinh thyc hién hop dong bén vay da tra dugc
cho Ngén hang Thuong mai 0 phan Q s6 tién 13 67.793.112 dong, trong dé tién
goc 14:52.800.000 dong, tién 14i 1a: 14.993.112 ddng. Vi pham thoi han thanh toan
ké tir ngy 25/11/2022.

Ngoai ra, vao ngay 29/03/2021, Ngan hang Thuong mai c6 phan Q dong ¥
cap Thé tin dung cho ba V& Thi Phi Y theo d&"Pé nghi phat hanh thé ngay
29/03/2021, cy thé s6 thé: 5268873000603924; loai thé: thé tin dung qudc té V1;
ngay cap 29/03/2021 han murc thé: 48.000.000 dong; 14i suét, phi theo ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung Ngan hang Thuong mai
cb phan Q.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba V& Thi Phi Y va dng Huynh Vin H da vi
pham thot han thanh toan tién géc va 1ai theo ndi dung thoa thuan theo cac hop
d6ng da ky két nén cac khoan vay dd qua han thanh toan tir ngdy 24/12/2022 va
dang xép loai ng nhém 04 1a ng x4u theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu s6
11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N2.

Ca 03 khoan vay trén déu dugc dam bao bang bat dong san tai thira dat sd
2119; to ban d6 so: 4DH2; dia chi: Khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat 80 vao s6 caAp GCN: CH05774
do U (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cap cho ba V& Thi Phi Y ngay
08/03/2013 theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6:0330236.20.664 ngiy
20/7/2020 do Vincong chimg Tran Thanh V, tinh Binh Duong cong chtng ngay
20/7/2020, d6i v4i khoan vay tai hop dong tin dung s6:7364022.21 ngay
09/11/2021 tai san thé chap duoc thé hién tai don dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no $6:7364022(1).21 ngay 11/11/2021 va don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6:7364022(2).21 ngay 25/01/2022 déu thé hién tai san dam bao 1a
bat dong san tai thira dat s6 2119; to ban d6 sd: 4DH2; dia chi: Khu phd T,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong ctia ba V& Thi Phi Y. Ddi véi thé tin
dung s6 5268873000603924 theo Péphat hanh thé29/03/2021 thi tai don dé nghi
phat hanh thé tin dung quéc té tai muc thong tin tin dung thé hién c6 tai san dam
bao va tai san dam bao ndy ciing 1 bat dong san tai thira dat s6 2119; to ban do
sb6: 4DH2; dija chi: Khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong cta ba
VO Thi Phi Y.

Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan Q yéu cau Toa 4n giai quyét cac noi
dung sau:

Budc ba V6 Thi Phi Y va 6ng Huynh Vian H thanh toan cho Ngéan hang
Thuong mai c¢6 phan Q sb tién tam tinh dén ngay 09/08/2024 sb tién la:
3.414.129.938 dong, trong d6 ng gbc 1a 2.470.151.132 ddng, no 13i trong han 1a
217.543.053 ddng, 13i qua han va phi 1a 726.435.753 ddng; tién 14i, phi duoc tiép
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tuc tinh ké tir ngay 10/08/2024 theo thoa thuén tai cac Hop ddng tin dung sb
254142521 ngay 19/05/2021; Hop dong tin dung sb 7364022.21 ngay
09/11/2021 va d&"Pé nghi phat hanh thé ngay 29/03/2021 cho dén khi ba V& Thi
Phi Y va 6ng Huynh Van H tra xong no.

Truong hop ba V6 Thi Phi Y va 0ng Huynh Van H khong thue hién hodc
thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho V1, de nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Q co quyen yéu cau co quan co thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam, cy thé: ¢ Quyen str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thura dat sd: 2119; to ban do sb: 4DH2; dia chi: Khu phd T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén
so hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sd cap GCN: CHO05774 do
UBND thi xa D (hay la thanh pho D), tinh Binh Duong cép cho ba ba V6 Thi Phi
Y ngay 08/03/2013 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé cong chung:
009791, quyén s6: 20 TP/CC-SCC/HPGD do &n'"Vin phong cong ching Tran
Thanh V, tinh Binh Duong cong chirng ngay 20/7/2020 va toan bd vat phu trang
thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién vai dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang
TMCP Q; bat ky su thay doi, stra chita, ning cap nao ctia ba Vo Thi Phi Y va ong
Huynh Vian H d6i véi tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé chap
s& dugc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu héi no vay
cho Ngan hang TMCP Q.

- Budc ba Vo Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H thanh toan cac chi phi lién
quan dén viéc xtr 1y tai san thé chap tam tinh dén ngay 10/04/2024 tong cong 1a
4.564.000 ddng, trong do chi phi thi cong bang kim loai ngang, chimg tir hoa don
gia tri gia tang s6 21, ky hiéu 1C23TGB cta Cong ty TNHH C va dich vu da
nganh GB ngay 29/07/2023 1a 2.214.000 dong, va chi phi dich vy tham dinh gia,
chung tir hoa don gia tri gia tang s6 00005225 ky hiéu 1C23TCT 1a 2.350.000
dong.

- Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng cho bén vay vén véi Ngan hang TMCP Q. Trudng hop
néu sb tién thu dugc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi
bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP
Q.

- Buoc ba Vo Thi Phi Y Va ong Huynh Van H phai chiu toan b chi phi
phat sinh trong qua trinh giai quyét vu an, bao gdm: an phi, chi phi tham dinh tai
chd trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, 6ng Ha Xuén D xac dinh: Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat thudc thira s6 2119, to ban d6 s6 4DH2, dién tich
151,5m?; toa lac: - khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao sd cap GCN:  theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sd vao sé cap GCN: CH 05774 do UBND
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thi xa D (nay la thanh phd D) cap cho ba V& Thi Phi Y ngay 08/03/2013 vao ngay
12/05/2023 ba V& Thi Phi Y da tw nguyén ban giao tai san bao dam cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q. Tai san dam bao hi¢n nay Ngan hang dang quan 1y.

- Bi don ba Vo6 Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H: Pa dugc da dugc Toa an
téng dat thong bao thu 1y va cac tai liéu chl’mg ctr kéem theo don khoi kién do
nguyén don cung cap va yéu cau ba Y va dng H c6 ¥ kién ddi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don nhung ba Y va dng H khong co 'y kién gi va khong cung cap
bat cwr tai liéu, chimg cr gi dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Di An:

+ Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va
nguyén don chip hanh ding phép luat vé t6 tung dan su. Bi don d3 dugce Toa an
triéu tap hop 1& nhung ving mat tai phién toa khong c6 1y do. Vi vay Toa an cin
ctr Bidu 228 Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang mit bi don 1a diing quy dinh.

+ Vé ndi dung:

- Béi voi yéu cau ciia nguyén don Ngan hang wong"Thuong mai ¢d phan
Q vé viéc yéu cau bi don ba V6 Thi Phi Y va 6ng Huynh Vin H phai tra tién goc
va tién 13i d6i voi s6 no phat sinh tir Hop dong tin dung s6 2541425.21, Hop dong
tin dung sd 7364022.21, va Thé tin dung s6 5268873000603924 tinh dén ngay
09/08/2024 sb tién la: 3.414.129.938 dong, trong d6 no gbc 1a 2.470.151.132
dong, no 14i trong han 1a 217.543.053 dong, 13i qua han va phi 1a 726.435.753
dong; tién 13i, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 10/08/2024 cho dén khi ba V&
Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H tra xong cac khoan ng theo thda thuén tai cac
Hop dong tin dung s6 2541425.21 ngay 19/05/2021; Hop dong tin dung sb
7364022.21 ngay 09/11/2021 va dé"DPé nghi phat hanh thé ngay 29/03/2021,
Truong hop ba Vo Thi Phi Y va 6ng Huynh Vian H khong c¢6 kha nang ty nguyén
thanh toan no thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q duoc quyén yéu cau o"Co
quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san dé thu hdi no gdm: Quyén s
dung dét va tai san gan lién trén dat thudc thira s6 2119, to ban do sb 4DH2, dién
tich 151,5m?; toa lac: khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo
Gidy ching nhén quyen str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan. lién
vai dat s6 vao s6 cap GCN: CH 05774 do UBND thj x4 D (nay la thanh phd D)
cap cho ba V& Thi Phi Y ngay 08/03/2013 dé thu hdi ng vay cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phﬁn Q 1a ¢ can cur nén dé nghi HO1 déng x&t xur chép nhan.

- P6i v6i yéu cau budc ba V4 Thi Phi Y va dng Huynh Vian H thanh toan
chi phi lién quan dén viéc xir Iy tai san thé chap tam tinh dén ngay 10/04/2024 véi
s tién 12 4.564.000 dong 1a khong co cian cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chéap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Bi don ba V& Thi Phi Y va 6ng Huynh Vin H d3 duoc triéu
tap hop 1€ 1an tht 2 nhung ving mat khong c6 1y do. Vi vy, Toa an tién hanh xét



XU Véng mat cac bi don va theo quy dinh cua Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan
su nam 2015.

[2] V& nghia vu thanh toan ng: Béi v6i Hop dong tin dung sb 2541425.21
ngay 19/05/2021, Hop dong tin dung s0 7364022.21 ngay 09/11/2021, dugc ky
két gilta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q voi ba V5 Thi Phi Y va nguoi lién
doi ong Huynh Van H 1a hop dong duogc giao két giira ngu’(n c6 tham quyén cta
Ngén hang Thuong mai c¢6 phan Q véi ba V& Thi Phi Y va 6ng Huynh Vin H thé
hién y chi thoa thuan tu nguyén ctia hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham
dao dirc xa hoi nén ¢ hiéu luc va bt budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thuc
hién theo hop ddng tin dung sb 2541425.21, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
da giai ngan cho ba V4 Thi Phi Y s6 tién vay 2.500.000.000 dong theo Don"don
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 24/05/2021 thoi han cua khoan vay
nay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dén ngay 24/05/2021.
Thuc hién theo hop dong tin dung sé 7364022.21 ngay 09/11/2021 Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q da giai ngan cho ba V& Thi Phi Y sé tién vay 90.000.000
d6ng theo Pon"don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 7364022(1).21
ngay 11/11/2021 va giai ngan s6 tién vay 69.000.000 dong theo Don"don dé nghi
giai ngan kiém khé uwéc nhan ng s6 7364022(2).21 ngay 25/01/2022. Thoi han cia
khoan vay nay 1 36 thang tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dén 11/11/2024. Pay
1a hinh thtic vay tra goc, 13i hang thang. Qua trinh thyc hién hop dong, ba V6 Thi
Phi Y d4 vi pham thoi han thanh toan theo thoa thuén tai cac hop dong tin dung
da ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 24/12/2022. Vi vay, Ngan hang
d3 khoi kién yéu cau ba Vo Thi Phi Y phai tra no gdc va 13i qua han phat sinh 1a
co can cu.

[3] V& nghia vu thanh toan ng dbi véi Thé tin dung s6 5268873000603924
ngay 29/03/2021 gitta Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan Q véi ba véi ba V5 Thi
Phi Y: Hop dong tin dung duoc lap dudi hinh thirc “Dé nghi phéat hanh thé tin
dung qudc t&” duoc xé4c lap gitra ba Y va Ngan hang wong"thuong mai c6 phan
Q thé hién ¥ chi thoa thuan tu nguyén cta hai bén, khong trai phéap luat, khong vi
pham dao dirc xa hoi nén co hiéu luc va bat budc cac bén phai tén trong thuc hién.
Thuc hién hop dong Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q da cap tin dung han muc
thé cho ba Y sb tién la: 48.000.000 dong. Sau khi duoc cap tin dung tai thé tin
dung thi ba Y da kich hoat va str dung thé tin dung néu trén. Tt ngay 24/12/2022
ba V& Thi Phi Y khong tlep tuc thanh toan cho Ngén hang Thuong mai cd phan
Q. Vivay, Ngan hang yéu cau ba Vo Thi Phi Y phai tra no goc va 1ai qua han phat
sinh la c6 can cu.

[4] Dbi véi nghia vu lién doi cua 6ng Huynh Van H: Tai cac hop dong tin
dung s0 tin dung s6 2541425.21 ngay 19/05/2021, Hop dong tin dung s
7364022.21 ngay 09/11/2021 thé hién ngudi dugc cap tin dung 13 ba V3§ Thi Phi
Y ¢on 6ng Huynh Van H 13 bén lién ddi va co thoa thuan vé viée bén lién doi s&
chiu trach nhi¢m li€n déi thanh toan toan bd cac nghia vu tra ng cia bén dugc cép
tin dung.



Dbi v6i dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém hop dong mé va st
dung tai khoan sd 5268873000603924 phat sinh gitta Ngan hang Thuong mai c6
phan Q va ba V5 Thi Phi Y khong thé hién ¥ chi ciia ong Huynh Van H. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014 quy dinh vé vo
chdng c6 cac nghia vu chung vé tai san sau day:

“I. Nghia vu phat sinh tw giao dich do vo chéng cing thoa thudn xdc ldp,
nghia vu boi thuong thiét hai ma theo quy dinh cua phdp ludt vo chong cung phai
chiu trach nhiém;

2. Nghia vu do vo hodc chong thue hién nham ddp vmg nhu cau thiét yéu
clia gia dinh...

Pbi voi bi don ba V6 Thi Phi Y va éng Huynh Van H qua trinh t6 tung giai
quyet vu 4n Toa an d triéu tap ba Y va ong H dé ba Y va Ong H c6 ¥ kién ve yéu
cau khai kién ciia nguyén don. Tuy nhién, ba Y va 6ng H vang mat trong sudt thoi
gian t6 tung giai quyét vu an.

Cian ¢t vao khoan 4 Piéu 91 B luat TH tung dan su quy dinh: “Puong su
c6 nghia vu dwa ra chitng civ dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir
hodc khéng dwa ra dit chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng
chung cu da thu thdp dwoc co trong ho so vu viée”.

Bi don c6 quyén dua ra cac ching ctr dé chp nhan hodc bac bo yéu c%iu
khéi kién cua nguyén don nhung bi don khong thuc hién xem nhu tir bo quyén
chirng minh ctia minh.

Nhu vay, bi don vi pham nghia vy thanh toan lam anh huong dén quyen va
lot ich hop phap ctia nguyén don. Vi vay, Ngan hang yéu cau ca hai v chong déu
c6 nghia vu thanh toan ddi v6i cac khoan ng trén 1a c¢6 can ci.

[5] Vé xtr 1y tai san bao dam: Pé bao dam cho khoan vay theo hop dong tin
dung s6 2541425.21 ngay 19/05/2021, Hop dong tin dung s6 7364022.21 ngay
09/11/2021 va Béphat hanh thé ngay 29/03/2021 tai khoan s6 5268873000603924
ba V& Thi Phi Y thé chdp cho Ngan hang wong"thuong mai c¢b phan Q quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira s6 2119, to ban d6 s 4DH2, dién
tich 151,5m?; toa lac: khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo
Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
vai dat s6 vao s6 cap GCN: CH 05774 do UBND thi xa D (nay la thanh phé D)
cap cho ba V6 Thi Phi Y ngay 08/03/2013 theo Hop dong thé chap quyén s dung
dat s6 9330236.20.664 ngay 20/7/2020, dugc cong chimg tai Van phong Cl1, s6
cong chimg 009791, quyén s6 20 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2020. Viéc thé
chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luét. Truong hgp
trén bat dong san c6 vat phu hodc cac tai san khac gan lién véi tai san thé chap
thudc quyén s& hiru ctia bén thé chap thi tai san gin lién véi dat ciing thude tai san
thé chap.

Do d6 trong truong hop ba Vo Thi Phi Y va 6ng Huynh Vén H khong c6
kha ning tra ng theo thoa thuan thi nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan co
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thAm quyép xu ly tai san dam bao va vat phy, cac tai san khac gan lién voi tai san
thé chap dé thu hoi no 1a phu hop véi quy dinh tai Bicu 299, 318 va 325 B0 luat
Dan sy nam 2015.

[6] Ddi v6i yéu cau thanh toan chi phi lién quan dén viéc xur 1y tai san thé
chap tam tinh dén ngay 10/04/2024 tong cong 1 4.564.000 dong, trong do6 chi phi
thi cong bang kim loai ngang, chung tir hoa don gi tri gia tang s6 21, ky hiéu
1C23TGB cua cong ty TNHH C va dich vu da nganh GB ngay 29/07/2023 la
2.214.000 dong va chi phi dich vu tham dinh gi4, chtng tir hoa don gia tri gia
tang s6 00005225 ky hiéu 1C23TCT 1a 2.350.000 dong dbi véi cac chi phi trén
xét thay Ngay 12/05/2023 ba Vo Thi Phi Y da tu nguyén ban giao tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thia s6 2119, to ban do s6
4DH2, dién tich 151,5m? toa lac: khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong cho Ngan hang Thu’ong mai ¢ phﬁn Q, bén nhan ban giao tai sdn dam
bao ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q 1a dng Tran Vii N1. Tai phién toa
nguoi dai dién cua nguyén don 6ng Ha Xuén D ciing xac dinh tir 12/05/2023
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira sb 2119, to ban dd sd
4DH2, dién tich 151,5m? toa lac: khu phé T, phudng D, thanh phé D, tinh Binh
Duong do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q quan 1y, do d6 chi phi phat sinh do
thi cong bang kim loai ngang va chi phi dich vu tham dinh gia la cac chi phi do
Ngén hang Thuong mai c6 phan Q chi tra nhim phuc vu nhu ciu quan ly tai san
ctia Ngan hang, cac chi phi trén ndm ngoai thoa thuan tai cac hop dong tin dung
duogc ky két giita ba V5 Thi Phi Y va 6ng Huynh Vian H va Ngan hang Thuong
mai ¢o phan Q nén khong c6 co sd chap nhan.

[7] Két qua xem x¢t tham dinh tai chd: Qua xem xét tham dinh tai chd d6i
v6i quyén str dung dat thudc thira s6 2119, t& ban d6 s6 4DH2, khu phé T, phuong
P, thanh phd D, tinh Binh Duong, trén dét c6 cac tai san gdm: nha & riéng 18 loai
mot tang €0 két cAu nhu sau: Nén gach men, tuong gach xdy t6 son nudc, bén
trong c6 Op gach men ling, nen lat gach ceramic nha xay co d6 xé nd mat tién,
mai ton, cira sat kinh, ctra sét cong + hang rao; 01 dong hd dién ké chinh + 01
d6ng hd nudc may, tai thoi diém Toa an tién hanh thim dinh nha, dat do Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Q quan Iy.

[8] Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: ba V& Thi Phi Y va o6ng Huynh
Vin H c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phén Q so tién
chi phi t6 tung Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q da tam tng 1a: 2.000.000 dong.

[9] T nhing phén tich trén c6 can cu chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An
1a phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

[10] An phi dan su so thim: Ba V& Thi Phi Y va 6ng Huynh Vin H phai
chiu 4n phi co gia ngach duoc tinh trén s tién phai tra cho Ngan hang thuong mai
c¢d phan Q do yéu cau khdi kién ctiia nguyén don dugce chap nhan. Bi don Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q phai chiu an phi cho yéu cau khoi kién cta nguyén
don khong duoc Toa an chap nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr cac Khoan 1, Bidu 5, Bicu 91, 92, 147, 157, 227, 228, 271, 273 B}
luat T tung dan su;

Cac Diéu 299, Piéu 299, 318 va 325 B6 luat Dan sy nim 2015.
Céc Piéu 91 va 95 Luat Cac to chuc tin dung;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q ddi véi bi don ba V6 Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H vé
viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Budc ba Vo Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H phai thanh toan cho Ngan
hang T1 s6 no phat sinh tir Hop dong tin dung s6 2541425.21, Hop dong tin dung
sO 7364022.21, va d é"Dephat hanh thé ngay 29/03/2021 thé tin dung sO
5268873000603924 tinh dén ngay 09/08/2024 sb tién 1a: 3.414.129.938 dong,
trong d6 no goc 14 2.470.151.132 ddng, no 1i trong han 13 217.543.053 dong, 1ai
qua han va phi 1a 726.435.753 dong.

- Tién 1ai, phi dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 10/08/2024 cho dén khi ba V&
Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H tra xong cac khoan ng theo thoa thuan tai cac
Hop dong tin dung sd 2541425.21 ngay 19/05/2021; Hop dong tin dung sd
7364022.21 ngay 09/11/2021 va d&"bé nghi phat hanh thé ngay 29/03/2021.

2 Vé xur 1y tai san bao dam: Trudng hop ba V& Thi Phi Y va 6ng Huynh
Van H khong co kha nang tu nguyén thanh toan no thi Ngan hang Thuong mai c6
phan Q duoc quyen yéu cau 0"Co quan thi hanh 4n c6 tham quyen ké bién, phat
mai tai san dé thu hoi no gom Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thudc
thira s6 2119, to ban db s6 4DH2, dién tich 151,5m?; toa lac: khu phd T, phuong
b, thanh phd D, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhén quyen stt dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 vao s6 cap GCN: CH 05774
do UBND thi x4 D (nay la thanh phé D) cap cho ba V& Thi Phi Y ngay 08/03/2013,
bao gom céc tai san khac gan lién véi dat thudc so hitu ctia ba V& Thi Phi Y dé
thu hdi no vay cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q. S tién phat mai tai san
thé chap duoc dung dé tra ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q theo cac Hop
dong tin dung s6 2541425.21 ngay 19/05/2021; Hop dong tin dung s6 7364022.21
ngay 09/11/2021 va d&"Pé nghi phat hanh thé ngay 29/03/2021 sau khi trir chi
phi phat mai theo quy dinh.

Truong hop gié tri tai san phat mai sau khi trir chi phi cho viéc phat mai
theo quy dinh khong du dé tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q theo cac
Hop ddng tin dung sb 2541425.21 ngay 19/05/2021; Hop ddng tin dung sb
7364022.21 ngay 09/11/2021 va d&"Dé nghi phat hanh thé ngay 29/03/2021 thi
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ba V6 Thi Phi Y va 6ng Huynh Vén H phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q cho dén khi tra hét ng d61 voi 03 hop dong tin
dung néu trén.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan Q vé viéc budc ba V4 Thi Phi Y va 6ng Huynh Vian H thanh toan chi
phi lién quan dén viéc xtr Iy tai san thé chdp tam tinh dén ngay 10/04/2024 véi sd
tién 13 4.564.000 dong.

4. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: ba V& Thi Phi Y va Qng qunh Van
H c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q so0 tién chi
phi t0 tung Ngan hang wong"thuong mai c6 phan Q da tam ung la: 2.000.000
dong.

5. An phi dan su so tham: Ba V& Thi Phi Y va 6ng Huynh Van H phai chiu
100.282.599 dong. Bi don Ngan hang thwong mai c¢6 phan Q phai chiu 300.000
d6ng. Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong hoén tra cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q 45.801.354 dong tién tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0004359 ngay 25/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

6. Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. B don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc
téng dat hop 1é.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: T.M HQI DPONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An;

- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu van thu, hd so vu an.

Tran Thi Ha
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