TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 824/2025/DS-PT
Ngay 29 thang 7 nam 2025
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Ly Thi Lé Thuy

Céac Tham phan: Ba Bui Thi Thuong

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang DPat - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vien kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Lé
Thi Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 7 ndm 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 26/2025/TLPT-
DS ngay 12 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vuc X-Thanh phé HO Chi Minh) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 106/2025/QD-PT
ngay 15 thang 4 nim 2025; Thong bao vé viéc hodn phién toa phuc tham sb
113/2025/QD-PT ngay 07 thang 5 nam 2025, Thong bao mo lai phién toa sb
10580/2025/TB-MLPT ngay 17 thang 7 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu T, sinh nam 1988 (ving mit);

Cu tra tai: SO B, duong L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong V, Thanh phd Ho Chi Minh);

Nguwoi dai dién theo uy quyén Ong Tran M, sinh nim 1954; cu trd tai: S6
A, duong T, Phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong V,
Thanh phd HO Chi Minh); theo Vin ban uy quyén s6 4590, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/11/2022 (c6 mat);

- Bji don: Ong Bui Vin L, sinh nim 1988 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1986; cung cu tra tai: Thon B, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
C, Thanh phd H6 Chi Minh) (6ng L, ba H ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng L, ba H:
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+ Ong Ha Phlc T1, sinh nim 1989; cu tra tai: s6 E duong sd F, phuong
L, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phudong L, Thanh phé Ho Chi
Minh);

+ Ong Nguyén Huy V, sinh nim 1986; cu tri tai: SO A, duong H,
phudng H, thanh phd T, Thanh phé H5 Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh phé
H6 Chi Minh);

Ong T1, dng V lam dai dién Gy quyén theo Vin ban uy quyén sd 004386,
quyén sd 01/2022TP/CC — SCC/HPGD ngay 15/8/2022 cuia Vian phong C,
(6bng T1, 6ng V c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh D, sinh nam 1986 va ba Vuong Thi Hong P, sinh nim
1988; cung cu tra tai: thon T, x& Q, thi xa B, tinh Quang Binh (nay la xa N, tinh
Quang Trj), (6ng D, ba Phudc vang mit).

2. Ong Phan Httu M1, sinh nam 1984 va ba Tran Thi Ngoc A, sinh nim
1989; cung cu trd tai: s6 B dudong G, to D, khu phd C, phuong T, Quan I, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1& phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), (6ng M1, ba A
vang mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D, ba Phudc, ong M1, ba A:

+ Ong Ha Phlc T1, sinh nim 1989; cu tra tai: sé E duong sd F, phuong
L, thanh ph6 T, Thanh phd HO6 Chi Minh (nay 1a phudong L, Thanh phé Ho Chi
Minh);

+ Ong Nguyén Huy V, sinh nam 1986; cu tra tai: SO A, duong H,
phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phuong H, Thanh ph
H6 Chi Minh);

Ong T1, 6ng V dai dién uy quyén theo Vin ban uy quyén so 004387,
quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/8/2022 cta Vin phong C, (6ng
T1,06ng V c6 mat).

- Nguoi khing cdo: Ong Tran M 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ba Tran Thi Thu T trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 12/10/2021, ba Tran Thi Thu T va 6ng Bui Van L cung vo 1a ba
Nguyen Thi H ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén s dung dat va tai
san gan lién dién tich dat 5.019m? thudc thira dat sb 76, to ban do 03 toa lac tai
thon B, x4 C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia chuyén nhugng la
10.600.000.000 dong.

Khi ky hop ddng, ba T di dit coc cho 6ng L, ba H 1.000.000.000 (mdt ty)
ddng. Cac bén thoa thuan: ba T s& thanh toan sb tlén 9.600.000.000 dong con lai
ngay sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, thoi han ky két
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat trén tai phong cong chung la
30 ngay, ké tir ngay dat coc (tir ngay 12/10/2021 dén ngay 12/11/2021). Hop
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dong dat coc ¢6 ndi dung thoa thuan: “Bén A (bén ban) ho tro bén B (ben mua)
lam tat ca glay to phap ly néu can. Trudng hop bén A khdng cung cap giay to
lién quan vé thira dat ‘hay bi tranh chap, hodc doi y khong ban thi phai bdi
thuong gap 03 Ian sb tién bén B da dat coc. Truong hop bén B khdng mua thi bi
méat toan bo 50 tlen dat coc. Truong hop thira dat bi quy hoach thi bén A phai
hoan tra lai sb tién bén B da dat coc va phi xem quy hoach”. Ngoai ra, hai bén
c6 thoa thuin bang miéng 1a giita thira dat s6 76 va thira dit sb 77, to ban dd sd
03 ¢6 01 con dudng dat rong khoang 4 m, dai khoang 78 m.

Sau khi ky hop dong dat coc, ba T nho co quan chuyén moén dén do dac thi
thue té gitra thua dat sb 76 va thua dat sb 77, to ban dd sb 03 khong co con
duong dat rong khoang 4 m; trong khi so do tai gidy chiing nhan quyén su dung
dat cua thira dat s6 76, to ban d6 s6 03 thé hién c6 mot con hém giap thia dat s6
77. Ngoai ra, ba T tim hiéu thira dat sé6 76 c6 quy hoach nhung khong o quy
hoach 1a khu dan cu hay khu cong nghiép; dat dang co tranh chap véi ho dan
lien ké; thura dat s6 76 c6 06 nguoi dong so hitu nhung khi nhan dit coc chi ¢6
ong L, ba H ky nhan coc.

Véi nhitng 1y do trén, cing véi thuc té thira dat sé 76 chi c6 mot canh giap
duong khdng nhu thoa thuan 1a ¢6 hai canh giap duong nén thia dat khong co
gid tri, do d6 ba T khong dong y chuyen nhuong. Ngay 12/11/2021, ba T ¢6
nhan tin cho 6ng L, bAH 1aba T khong dén Vin _phong cong chung Ha Thi T2
dé ky cong chuang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ba T xac nhan
ndi dung tin nhan hai bén trao d6i ding véi ndi dung co tai Vi bang ma ong L da
cung cap cho Toa an.

Tai Pon khoi kién ngay 12/11/2021 va Pon khdi kién bo sung ngay
18/8/2022, ba T yéu cau Toa an giai quyét: huy hop dong dit coc ngay
12/10/2021 gifta ba v6i ong Bui Van L, ba Nguyén Thi H; yéu cau 6ng L, ba H
tra lai tién coc da nhan 1.000.000.000 ddng va phat coc 3.000.000.000 dang.

Ngay 24/01/2024, ba T c6 don xin rat yéu cau phat coc 1a 3.000.000.000
dong dbi voi ong L, ba H.

- Theo bdn tir khai, 107 trinh bdy ciia nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc
bi don tai Toa an:

Vo chong 6ng Bui Van L, ba Nguyén Thi H cung 6ng Tran Minh D, ba
Vuong Thi Hong P, dng Phan Hitu M1, ba Tran Thi Ngoc A 1 dong sir dung
quyén st dung dat dién tich 5.019m? thira dit sb 76, t& ban do sb 03 toa lac tai
thon B, xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat s AM 162972 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 25/06/2008,
cap nhat bién dong ngay 09/03/2018.

Ngay 10/10/2021, ong D, ba Phudc, ong M1, ba A ky “Glay uy quyén” cho
6ng L, ba H ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat thira dat sb 76 va duogc
nhan coc.

Vao ngay 12/10/2021, 6ng L, ba H ¢6 ky v¢i ba Tran Thi Thu T hop dong
dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 76 t& ban do sé 03 nhu noi
dung nguyén don trinh bay. Cung ngay, 6ng L, ba H da nhan 1.000.000.000
(mot ty) déng tién ba T dit coc. Theo thoa thuén tai Hop déng dat coc, tho1 han
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thuc hién hop doéng dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 12/10/2021 dén ngay
12/11/2021 s& ra van phong coéng ching thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Ngay 11/11/2021, 6ng L, ba H ¢6 lién hé ba T hen ngay 12/11/2021 ra Van
phong C1 dia chi tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau dé ky cong
chuing. Pén ngay 12/11/2021, éng L, ba H va ong D, ba Phuéc, ong M1, ba A
cung dén Vin phong Cl dé ky cong ching hop dong chuyen nhuong nhung ba
T nhén tin khong dén ky hop dong do dét c6 tranh chip, dat khong co hai canh
giap duong di. Ong D, ba Phudc, ong M1, ba A, 6ng L, ba H cho ba T hét gio
lam viéc cta Vin phong cong chimg méi ra vé. Su viée ngay 12/11/2021 dugc
Thira phét lai Q 1ap Vi bang s6 1557/VB-TPL ngay 12/11/2021.

Ong L, ba H cho rang khong c6 viéc thoa thuan miéng voiba T vé thira dat
s6 76 ¢6 hai canh giap duong va gitra hai thira dat s6 76, sb 77 c¢6 con duong
hém 4m. Ong L, ba H chuyen nhuong toan bo dién tich dat cua thua dat s6 76
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap, ba T da dén thuc dia thira dat
61 moi ky dat coc va tur khi ky dat coc cho dén tai thoi diém xét xir so tham,
phuc tham thira dat s6 76 khong co tranh chép

Tai Toa an so tham, dai dién ty quyén cua bi don dong v yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé huy Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat ngay 12/10/2021 da ky gitta 6ng Bui Vian L, ba
Nguyén Thi H v6i ba Tran Thi Thu T.

Cac bi don khong dong y yéu cau cua nguyén don vé budc ong L, ba H tra
1.000.000.000 (mdt ty) dong tién dit coc.

- Theo ban ty khai va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo iy quyen cua
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Trdan Minh D, ba Vieong Thi Hong P,
ong Phan Hiru M1, ba Tran Thi Ngoc A tai Toa an:

Ong Tran Minh D, b Vuong Thi Hong P, 6ng Phan Hiru M1, ba Tran Thi
Ngoc A ¢6 10i trinh bay vé quyén dong str dung thira dat s6 76, to ban do s6 03
toa lac tai thon B, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau va viéc cac ong, ba ky
“Giy uy quyén” ngay 10/10/2021 cho ong Bui Vin L, ba Nguyén Thi H dugc
nhan coc va ky hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat s6 76 ding nhu 10
khai cta 6ng L, ba H.

Ngay 12/11/2021, 6ng D, ba Phudc, ong M1, ba A va éng L, ba H cung dén
Vin phong C1 dé ky cong ching hop dong chuyen nhuong nhung ba T lay 1y do
dat dang c6 tranh chap nén tir chéi khéng dén dé ky két hop dong chuyén
nhuong nhu da cam két va ndp don khai kién ra Toa 4n.

Nay, ong D, ba Phudc, ong M1, ba A dong y yéu cau khéi kién ciia nguyén
don v¢ huy Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat ngay 12/10/2021 d3 ky gitta 6ng Bui Van L, ba Nguyén Thi H
v6i ba Tran Thi Thu T va khéng dong y 1.000.000.000 (mdt ty) dong ma ba T
yéu cau tra coc.

- Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 60/2024/DS-ST ngay 26 thdng 9 ndm
2024 cia Toa dn nhdn dén thi xd P dd quyét dinh nhi sau:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ciia ba Tran Thi Thu T vé viéc
“Tranh chap Hop dong dit coc” véi ong Bui Vin L, ba Nguyén Thi H.

1.1. Huy Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 12/10/2021 di ky giira ba Tran Thi Thu T va 6ng Bui
Vian L cing vo 1a ba Nguyén Thi H (dai dién cho cac dong so hitu quyén st
dung dat) vé viéc dit coc chuyén nhuong thira dat sé 76, to ban d6 sé 03, dién
tich dién tich 5.019m?toa lac tai thon B, x& C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Thu T vé viéc yéu cau 6ng
Bui Vin L, ba Nguyén Thi H tra lai 1.000.000.000 (mdt ty) dong tién dit coc.

2. Dinh chi xét xir ddi véi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thu T vé viée
yéu cau ong BUi Vin L, ba Nguyén Thi H tra lai cho ba T 3.000.000.000 dong
(ba ty) tién phat coc.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo.

Ngay 08/10/2024, dai dién nguyén don 6ng Tran M khang céo toan bo Ban
an dan su so tham sd 60/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan thi xa P, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Sira Ban an dan su
so tham theo huong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don bugc ong Bui
Van L, ba Nguyen Thi H tra lai cho ba T tién dit coc 1.000.000.000 (mat ty)
dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai di¢n uy quyen ctia nguyén don ba Tran Thi Thu T gitr nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao budc 6ng L, ba H tra lai s6 tién dat coc
1.000.000.000 (mdt ty) dong cho ba T, dé nghi Hoi dong xét xir sira Ban an so
tham véi cac 1y do:

+ Toa so tham vi pham thi tuc t6 tung, xac dinh quan h¢ tranh chap “Hop
dong dat coc” 1a khong dung, dé nghi Toa an phiic tham xac dinh lai quan h¢
tranh chép trong vu an 13 “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do do,
s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong ba T giao cho 6ng L, ba H 1a tién tra trudc.

+ Toa 4n so tham khong giai quyét viéc co hay khong co con dudng hém
dat gitra hai thtra dat s6 76 va sb 77.

+ Bén chuyén nhuong dat khong cung cap gidy td ¢ lién quan vé thua dat
theo thoa thuan dugc ghi trong hop dong dit coc.

+ “Gidy uy quyén” ngay 10/10/2021 ctia cac déng s hiru 1ap dé uy quyén
cho 6ng Bui Van L, ba Nguyén Thi H ky hop dong dit coc khong dung theo quy
dinh.

- Pai dién uy quyén cua bi don va dai dién uy quyén cia ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan d& nghi giir nguyén Ban an so tham.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
tda phéat biéu y kién:
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Vé t6 tung: Pon khang céo cuia nguyén don do dai dién ay quyén ong Tran
Mai K, ndp phu hop quy dinh tai Diéu 272 B6 luat T6 tung dan sy va ngp trong
tho1 han luat dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va d?ly du
trinh ty, thu tuc td tung theo quy dinh. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo ludt T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Hop ddng dit coc giita hai bén co gia tri thuc hién. Ngay
12/11/2021, cac bi don va cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da dén
Vin phong C1 dé ky cong chung hop dong chuyen nhuong nhung ba T khong
dén. Tai Toa an so thim cac bén duong su thong nhat huy hop ddng dat coc.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit khong duge ky két 1a do 15i cua
nguyén don, an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
tra coc la dang phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctiia nguyén don; gilt nguyén Ban an so thim s6 60/2024/DS-ST ngay
26/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an
nhéan dan khu vyc X-Thanh ph H6 Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng x¢ét Xt nhan
dinh:

[1]. Xét tinh hop 1€ ctia don khang cao:

Ong Tran M 13 nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don, ndi dung
uy quyén cho phép nguoi dai dién thuc hién quyén khang cao. Bon khang cao
ctia 6ng M dam bao yéu cau theo Diéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Xét ndi dung vu an va yéu cau khang cdo cta nguyén don:

[2.1]. Xét ndi dung khang co cua dai dién nguyén don vé viéc Toa an so
tham xac dinh sai quan hé tranh chap:

Can ctr 101 trinh bay, céc tai liéu cac bén duong sy cung cap, tai lidu ching
ctr do Tda an so tham thu thap c6 co so xac dinh:

Ngay 12/10/2021, ba Tran Thi Thu T va dng Bui Vin L, ba Nguyén Thi H
d3 ky Hop dong dit coc dé dam bao cho viée giao két hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich 5.019 m? thudce
thira dat s6 76, to ban d6 sd 03 toa lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau,
dat dugc Uy ban nhan dan huyén T (tai thoi diém xét xtr so tham 1a thi xa P),
tinh Ba Ria - Viing Tau c4p Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 162972
ngay 25/06/2008, ding ky bién dong ngay 09/03/2018 cho cac 6ng Tran Minh
D, ba Vuong Thi Hong P, 6ng Phan Hitu M1, ba Tran Thi Ngoc A, 6ng Bui Vin
L, bad Nguyén Thi H. Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuwong 10.600.000.000
ddng, ba T dat coc cho 6ng L, ba H 1.000.000.000 dong va trong thdi han 30
ngay (ké tir ngay 12/10/2021 dén ngay 12/11/2021) hai bén sé& ra phong cong
ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai thoi diém ky hop
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dé)ng dat coc, theo “Giéy xac nhan tinh trang hon nhan ctia ba T” ndp tai Toa an
laba T doc than.

Ngay 12/11/2021, ba T vé6i ong L, ba H phat sinh tranh chap do ba T khdng
dén Phong C2 ky két hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan.

Tai Don khoi kién ngay 12/11/2021 va Don khoi Kign bd sung ngay
18/8/2022, ba Tran Thi Thu T déu yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
dong dat coc, huy hop ddng dit coc, yéu cau tra coc va phat coc, khong yéu cau
giai quyet dbi véi nodi dung thoa thuan chuyen nhuong, khong yéu cau giai
quyet héu qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi hai bén chua
giao ket hop ddng chuyén nhuong. Toa 4n so thim chi xem xét trong pham vi
yéu cau khai kién ctia ba T lién quan dén hop dong dit coc va xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chip hop dong dat coc” 1a phi hop v6i quy dinh tai Piéu 328
B ludt Dan su 2015 va yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Do d6, khong chap nhan yéu ciu khang cao ciia nguyén don vé ndi dung
cho rang Toa an so tham xac dinh sai quan hé tranh chap.

[2.2] Vé yéu cau huy hop dong dit coc:

Xét Hop dong dit coc xac 1ap ngay 12/10/2021 giira ba Tran Thi Thu T va
6ng Bui Van L, ba Nguyén Thi H, thiy rang: khi giao két cac bén c6 du ning
luc hanh vi dén su, tu nguyén giao két; ndi dung hop dong khong vi pham diéu
cdm ctia phap luat, khéng trai dao duc xa hoi nén co6 hicu luc.

Trong qua trinh t tung tai cdp so tham, dai dién nguyén don, dai dién bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu théng nhat huy Hop dong dat
coc ngay 12/10/2021 da ky gittaba T va éng L, ba H.

Vi vay, Toa an so tham tuyén ghi nhan sy thoa thuén gitra nguyén don va
bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc huy hop dong dat coc 1a
c6 can clr, phu hgp quy dinh cua phap luat nén can gilr nguyén phan nay cua
Ban an so tham.

[2.3] Xét khang cdo clia nguyén don vé xac dinh 16i:

- Nguyén don khdng cdo cho rang éng L, bd H hodn todn cé 16i do khéng
cung cdp vi tri ddt chuyén nhwong; bi don da vi pham vé viéc cam két giita thira
ddt s 77 Va 6 76, to-ban do so 03 ¢6 con dwong di chung va thira dat sé 76 ¢6
2 mat tién dwong, xét thay:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/3/2024 cia Tda 4n so
tham vé noi dung xac minh vé con dudng giira thira dat s6 76 va s6 77, thé hién
gitta hai thira dat co khoang dét trong chiéu ngang khong xac dinh, doan tir coc
bé tong dau tién dén coc s6 4 1a 3m, doan tir coc bé tdng sé 4 thi khoang céch
2m. Theo Bién ban xac minh ngay 08/4/2024 cua Toa &n (bt luc 218), Uy ban
nhan dan xa C xac nhan: “qua xac minh hién trang tai thuc dia giira thia 76 to
bdn dé s6 3 va thira dat sé 77 to bdan dé sé 3 ¢ phdn dat trong kéo dai tir
dwong bé tdng hién hiru dén cudi thira dat 76, phan dat trong nay chinh Ia con
duwong giira thira 76 va 77 trén bdn dé dia chinh”. Nhu vay, trén thuc té giira
thira dat sb 77 va sb 76, to ban d6 s6 03 c6 phan dat trong do chu dat caa 02
thira ty mé 1am con duong di chung khong xac dinh cu thé chiéu rong. Ba T
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khong ddng y con dudng nay la thoa thuan giira cac bén; ba T ciing khong cung
cap nhan chimg hay tai liéu khac ching minh 1a éng L, ba H c6 cam két giira
hai thira dét s6 77 va s6 76 c6 con duong di chung rong 4m. Ong L, ba H khong
thira nhan c6 thoa thuan miéng vé con dudng cé chiéu rong 4m giira thira dat s6
76 vasb 77.

Xét tai thoi diém dit coc, ba T di xem thue dia va duoc cung cép so do vi
tri thira dat dwoc ghi nhan tai Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AM
162972 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 25/06/2008 nhung van dong ¥ ky
dit coc dé chuyén nhuong toan bd thira dat sb 76.

Do d6, Hoi dong xét xur khdng chap nhan noi dung khang céo cua dai dién
1y quyén cua ba T vé dé nghi xac nhan 16i dan dén hop dong chuyén nhuong
khong ky két duogc la do gitra thira dat s6 77 va sé 76, to ban d6 sé 03 khéng ¢
con duong rong 4m nhu thoa thuan miéng gitta ba T vai 6ng L, ba H.

- Xét khang céo cua ba T vé bén chuyen nhwong dat khdng cung cap glay
to vé quy hoach thiza ddt, dat c6 tranh chdp nén khong thé thuc hién viéc chuyén
nhwong:

Tai Pon xin xac nhan ngay 12/11/2021 cua 6ng Phan Hitu M1 (bat luc sé
70), Trudng thon Bau Phuong va Uy ban nhan dan xa C xac nhan: “hién trang
deén ngay 12/11/2021 Bé phdn tiép nhdn don thu ciia UBND xd chua nhin dwoc
don kién nghj tranh chdp lién quan dén thira dat sé 76 to ban do 03 x& C”. Tai
Bién ban xac minh ngay 17/3/2023 cua Toa &n (bdt luc s6 159), Uy ban nhén
dan xa C ciing xac nhén “tu thang 01/2021 dén ngay 17/3/2023 Uy ban nhan
dan xd chwa nhan dwoc don tranh chap vé ranh gidi cua thiza dat, vé chii sé hiu
thira dat s6 76

Theo Vin ban s6 2156 CNVPDK — KTDC ngay 10/7/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa P tra loi: theo Quyét dinh sé 1109/Qb-
UBND ngay 04/4/2022 cua Uy ban nhan dan tinh B thi thia dat s6 76, to ban
d6 s6 03 x& C thuoc quy hoach dat & néng thon; hién chua c6 quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 hoac 1/2000 duoc duyét.

Nhu vay, thira dat s 76 to ban dd 03 tai thoi diém cac bén ky hop dong
dit coc khong cé tranh chap, thudce _quy hoach dat ¢ nong thon va dugc quyén
chuyén nhuong. Do d6, ba T cho rang thira dat s6 76 co tranh chép, khong co
quy hoach cu thé 1a khong phu hop thuc té, khong co can cir dé chip nhan yéu
cau khang céo nay cia bi don.

- Xét khang céo cua ba T vé viéc “Gidy uy quyén” ngay 10/10/2021 khdng
ding phap [y:

Ong Tran Minh D, ba Vuong Thi Hong P, 6ng Phan Hiru M1, ba Tran Thi
Ngoc A xac nhan di ky “Gidy uy quyén” ngay 10/10/2021 c6 ndi dung uy quyén
cho 6ng Bui Vin L, ba Nguyén Thi H dugc ky hop dong dit coc va nhan coc ddi
v6i thira dat s6 76, to ban do sd 03. Ngay 12/11/2021, ong D, ba Phudc, ong
M1, ba A déu c6 mit tai Van phong C1 dé ky hop dong chuyén nhuong nhung
ba T khong c6 mat. Dong thot, khi tham gia giao dich dat coc ba T blet rd tinh
trang phéap 1y cta thira dat chuyén nhuong 1a dit cta cac dong sir dung gom 6ng
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D, ba Phudc, ong M1, ba A, 6ng L, ba H va da dong v ky do d6 hop dong dat
coc van co gia tri thyc hién.

“Gidy uy quyén” ngay 10/10/2021 do ong D, ba Phuéc, 6ng M1, ba A, 1ap
khong c6 cong ching, tuy nhién theo B¢ luat Dan sy ndm 2015 khong quy dinh
vé hinh thirc hop dong uy quyén phai ¢ cong chung ching thyc.

Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang cdo ndy cta nguyén
don.

[2.4] V& yéu cau tra lai tién coc cta nguyén don:

Theo hop dong dit coc c6 ghi nhan “Truong hop bén A (bén béan) khéng
cung cap gidy to lién quan vé thira dét, hay bi tranh chap, hodc ddi y khéng ban
thi phai bdi thuong gap 03 lan sb tién bén B da dat coc. Truong hop bén B
khong mua thi bi mat toan bo so tién dat coc”.

Ba T thira nhan vao ngay 12/11/2021 ba T khong dén Vin phong cong
chung theo thoa thuan va tir chdi nhan chuyén nhuong.

Nhu phan tich ¢ muc [2.3], nguyén don la bén c6 15i 1am cho hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung doi v6i dién tich 5.019 m? thudc thira dat s6 76,
to ban do sb 03 toa lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau khong dugc
giao két, nén phai chiu mit coc theo thoa thudn gitta hai bén theo Hop dong dat
coc ngay 12/10/2021 va theo quy dinh tai Diéu 328 B0 luat Dan sy 2015. Do
do, khong co co so dé chp nhan nhimg yéu cau khang cdo cta nguyén don. An
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé tra coc la co
cdn ctr, dang phap lut nén can giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai lidu, chimg ct tai Toa 4n so
tham theo yéu ciu ctia nguyén don 1a 5.000.000 dong. Toa an so tham budcba T
phai chiu toan bd chi phi ndy va ba T d3 ndp xong. Phan chi phi t6 tung cac
duong su khong khang cdo nén giit nguyén quyét dinh so tham.

[4] V& an phi dan su:

[4.1] An phi dan sy so tham:

Do yéu cau tra lai tién coc cua nguyén don khéng duoc chdp nhin nén
nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong.

Yéu cau huy hop dong dit coc duoc chip nhan nén 6ng L, ba H phai chiu
an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[4.2] An phi dan sy phuc tham: Do khong chip nhan khang cao nén
nguyén don ba Tran Thi Thu T phai chiu 4n phi dan su phiic tham, dugc khau
trir sO tién tam ng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;
Can cir Biéu 117, 328 B¢ luat Dan sy 2015;
Can cir Dieu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi cia Toa an.
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Tuyén xu:

Khong chdp nhan khang cdo cia nguyén don ba Tran Thi Thu T, giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a Toa an nhan dan khu vuc X-
Thanh phd H6 Chi Minh) di quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Thu T vé viéc
“Tranh chdp Hop dong ddt coc” véi ong Bui Van L, ba Nguyén Thi H.

1.1. Huy Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyen stt dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 12/10/2021 di ky gitta ba Tran Thi Thu T va ong Bui
Van L cung vo la ba Nguyén Thi H (dai dién cho cac ddng s& hiru quyén st
dung dat) ve viéc dat coc chuyen nhuong dién tich dién tich 5.019m? thudc thira
dat s 76, to ban dd sb 03, toa lac tai thon B, xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay thudc xa C, Thanh phé H6 Chi Minh).

1.2. Khong chap nhan yéu cu ciia ba Tran Thi Thu T vé viéc budc 6ng BUi
Vin L, ba Nguyén Thi H tra lai 1.000.000.000 (mdt ty) dong tién dit coc.

2. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Thu T vé viéc
yéu cau 6ng Bui Vin L, b Nguyén Thi H tra lai cho ba T 3.000.000.000 (ba ty)
d6ng tién phat coc.

3. Chi phi t6 tung: Nguyén don ba Tran Thi Thu T phai ndp chi phi t6 tung
5.000.000 (nam triéu) dong va da ndp xong.

4. An phi:

- V& an phi dan su so thim: Ba Tran Thi Thu T phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin dong), nhung duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi di ndp Ia
30.600.000 (ba muoi tri¢u sau tram nghin) dong Nhu vay, ba T dugc hoan tra
30.300.000 (ba muoi triéu, ba traim nghin) dong tién tam Gng an phi theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0005586 ngay 12/11/2021 va Bién lai
thu tam Ung an phi, 1 phi Toa 4n s6 0002880 ngay 18/12/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan
st khu vue X - Thanh phé H6 Chi Minh).

Ong Bui Van L, ba Nguyén Thi H phai nép 300.000 (ba trim nghin) dong.

- An phi dan su phac tham: Ba Tran Thi Thu T ndp 300.000 dong 4n phi
dan su phuc tham dugc khiu trir tién tam ung da ndp Bién lai thu tam Ung an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0003933 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc X -
Thanh phé H6 Chi Minh).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc X-TP HCM,;

- VKSND khu vyc X-TP HCM,

- Phong THADS khu vyc X-TP HCM,;
- C4c duong su.

- Luu: TNV, Ho so vu 4n (45).

Ly Thi Lé Thiy



