TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6: 867 /2017/DS-PT
Ngay: 20-9-2017

V/v “Tranh chip hop dong
dat coc mua ban nha”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ta Oanh
Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Minh Quang
Ba Nguyén Thi Thu Hing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam, Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 ndm 2017 tai phong xir &n Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phac thim céng khai vu an dan su thu 1y sd
303/2017/TLPT-DS ngay 27/07/2017 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc
mua ban nha ”.

Do Ban 4n dan su so tham s 62/2017/DSST ngay 06 thang 6 nam 2017
cua Toa an nhan dan Quén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1940/2017/QPDS-PT
ngay 31 thang 8 nam 2017 gifra cac duong suy:

Nguyén dqn: Ba PangThi L¢ A, sinh nam 1978;
bia chi: S6 A duong BB, Phuong MB, Quan B, TP. H

Bi don: 1/ Ong Théi~V€1n V, sinh nam 1961
2/ Ba Nguyen Thi Tr, sinh nam 1960
Cung dia chi: s6 K duong BB, Phuong M6, Quan B, TP. H
Nguwoi lam chung:
1/ Ba D6 Thi Ph (D6 Thi G)
bia chi: s6 J duong BB, Phuong M6, Quan B, TP. H
2/ Ba Pham Chau Diém U



Pia chi: s6 H duong BB, Phuong MB, Quan B, TP. H
“Cac duong su c6 mat tai phién toa”

- Nguoi khdng cdo: Ong Thai Van V, ba Nguyén Thi Tr
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01/9/2016, cung cac 161 khai trong qua trinh
gidl quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Pang Thi L A trinh bay:

Ngay 24/5/2014, ba c6 ky hop dong dit coc mua ban nha dat sé K duong
DB, Phuong MB, Quan B , TP. H vé&i ong Thai Vin V va ba Nguyén Thi Tr.
Hop dong da duoc cong chimg, chimg thuc tai Van phong cong chimg Sai Gon,
s6 cong chimg 011568, quyén sd 05/TP/CC-SCC/HPGD. Nbi dung hop dong
dat coc, cac bén thoa thuan gia c4 mua ban nha 13 310 triéu dong, ba da dat coc
hai lan voi tong sb tién da giao 1a 110.000.000 (mot tram muoi triéu) dong. Hai
bén thoa thuin dén ngay 24/5/2016 s& lam hop dong va hoan tat viéc chuyén
nhuong cin nha néu trén, va ba s& thanh toan sb tién con lai cho 6ng V, ba Tr,
ngoai ra cac bén con thoa thuan mot sé ndi dung khac. Ngay sau khi ki hop dé)ng
dit coc, ba da giao cho 6ng V, ba Tr sb tién dit coc 1a 110. 000.000 (Mot tram
muoi triéu) ddng. Tuy nhién, dén ngay 19/8/2014, hai bén tlep tuc thdéa thuan
thong nhat ba giao thém cho 6ng V, ba Tr s6 tién dat coc 1an 2 1a 40.000.000
(bdn muoi triéu) dong. Tong cong tién dit coc 1a 150.000.0000 (Mot trim nim
muoi tri¢u) déng. Viéc giao nhan tién coc déu duoc ong V va ba Tr viét va ki
xac nhan. DPong thoi, 6ng V va ba Tr da giao cho ba giir ban chinh Gidy to nha
dat gom Thong bao ndp 1€ phi trude ba ngay 31/10/2012 so N12103681 cua Chi
cuc thué Quén 4; Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha O va tai
san khac gan lién v6i dat sé6 BL943874 do Uy ban nhan dan Quén b cip ngay
30/10/2012 cho chii s¢ hitu 1a 6ng Thai Vin V va ba Nguyén Thi Tr.

Pén ngay 24/5/2016, ba cd yéu cau ong V, ba Tr thuc hién viéc chuyén
nhuong can nha 756/78/7 Poan Van Bo, Phuong 16, Quan 4 nhung 6ng V, ba
Tr thoai thac, né tranh khong thuc hién nghia vu.

Ngay 03/6/2016 ba da gui don dén Uy ban nhan dan Phuong M6, Quan B
dé yéu cau giai quyét, budc 6 ong V, ba Tr phai thuc hién nghia vy trong hop dong
v6i ba 13 chuyén nhugng nha dat néu trén. Tuy nhién tai budi hoa giai ¢ Uy ban
nhan dan Phuong M6, Quan B ba Tr da nhan danh minh va dai dién cho 6ng V
thoa thuan véi ba 1a rat lai viéc chuyén nhuong nha dat da thoa thuén va tra cho
ba sb tién coc di nhan 1a 150.000.000 dong, dong thoi bdi thuong cho ba thém
s6 tién 1a 20.000.000 dong, tong cong 1a 170.000.000 (Mot trim bay muoi triéu)
dong. Thoi han thyc hién viéc thanh toan 1a 02 thang ké tir ngay hoa giai. Tuy
nhién, dén ngay 03/8/2016 ba Tr van khong thuc hién nghia vu nhu di cam két
lai bién ban hoa giai nén ba da giri thong bao cho éng V va ba Tr vé viéc chinh
thirc khoi kién yéu cau ho thuc hién nghia vu ddi voi hop déng dat coc.

Tai don xin thay d6i yéu cau khoi kién dé ngay 11/5/2017 ba Dang Thi Lé
A yéu cau Tda 4n nhan dan Quan B giai quyét: huy hop dong dit coc mua ban



nha da ky két va yéu cau 6ng V va ba Tr boi thuong theo quy dinh ctia phép luat
cho ba s tién dit coc di nhan 1a 150.000.000 dong va bdi thuong thém khoan
tién twong duong, tong cong 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong vi dd vi pham
nghia vu thuc hién thil tuc mua ban nha di thoa thuan trong hop dong da ky két.
Sau khi 6ng V va ba Tr thanh toan xong sb tién néu trén thi ba s& hoan tra lai
cho ba Tr, 6ng V ban chinh cac gidy to nha dat ba dang giit ciia 6ng V va ba Tr.

Ban én sO 62/2017/DS-ST ngay 06/6/2017 cua Toa én nhén dén Quén B,
Thanh pho H quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don - ba Pang Thi Lé A.

- Hiry hop dong dit coc mua ban nha duogc ky két giita ba Pang Thi Lé A
va ong Thai Van V, ba Nguyén Thi Tr, 1ap tai Vin phong cong ching SG ngay
24/5/2014, cong chung chung thuc s6 011568, quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HbGD.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Dang Thi L¢ A khong yéu cau 6ng Thai
Vian V va ba Nguyen Thi Tr phai boi thuong trén sb tién dit coc 40.000.000
(bdn muoi triéu) dong di nhan dot 2 ngay 19/8/2014.

- Budc ong Thai \{én V va bé, Nguyén Thi Tr c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Dang Thi L¢ A tong cong s tién la 250.000.000 (hai tram nam muoi
triéu) dong, gom so tién dat coc da nhan 1a 150.000.000 (mot tram nam muoi
triéu) dong va boi thuong so tién 100.000.000 (mot tram triéu) dong trén s6 tién
dgt coc da nhan dot 1 ngay 24/5/2014 1a 110.000.000 dong (mot tram mudi triéu
dong).

- Ba bang Thi L¢ A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Thai Van V va ba
Nguyén Thi Tr ban chinh: Thong bao ndp 1€ phi trude ba ngay 31/10/2012 5O
N12103681 cua Chi cuc thué Quan B; Glay ching nhéan quyén s dung dat
quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién v6i dat s BL943874 do Uy ban
nhan dan Quén 4 cap ngay 30/10/2012 cho chu s¢ hiru la 6ng Thai Van V va ba
Nguyén Thi Tr.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 08/6/2017 bi don 6ng Thai Van V va ba Nguyén Thi Tr khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khéng rat don khang cao.
Céc duong su khong tu thda thuan véi nhau ve viée gidi quyét vu an.

Bi don ba Nguyén Thi Tr trinh bay: Quan hé tranh chap giita ba Tr, 6ng V
v6i ba Lé Anh chi 12 quan hé vay tién chtr khong phai quan hé mua ban nha. Vo
chdong ba dong ¥ tra cho ba Lé A 170.000.000 dong voi diéu kién ba Lé A tra lai
cho ba toan bo gidy to nha

Ong Théi Van V trinh bay: théng nhat véi ¥ kién cua ba Nguyén Thi Tr,



khong bo sung ¥ kién gi .

Nguyén don ba Pang Thi L& A trinh bay: Dé nghi Toa phuc tham giir
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh giai quyet vu an Tham Phan, Hoi dong xét xu va cac duong sy déu
chap hanh va tuan thu cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng V va ba Tr c6 don yéu cau Toa 4n
nhan dan Quan 4 triéu tip nguoi 1am ching 1a ba P6 Thi Ph va ba Pham Chau
Diém U. Tai phién toa phiic tham, ba D6 Thi Ph khai ba con ¢ tén khac 1a P
Thi G. Tuy nhién ba chi cung cap gidy chimg minh nhan dan mang tén D3 Thi G
nén khong thé xac dinh ba Gai tham gia véi tu cach td tung 13 ngudi lam ching.
Hon nira, 10i khai ctia ba G khong thong nhat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic tham, bi don cho
rang quan hé tranh chap gita ba Tr, 6ng V v6i ba Lé A chi 1a quan hé vay tién
chtr khong phai quan h¢ mua ban nha. Bi don thtra nhan c6 nhéan hai lan tién tur
ba Lé A tong cong 1a 150.000.000 dong, hop dong vay khong c6 thoi han, 1ai
suét 1a 3% mot thang. Ong V ba Tr dong ¥ tra lai cho ba Lé A 170.000.000 dong
v6i diéu kién ba A tra lai cho ong ba toan bo gidy to nha. Bi don chi c¢6 16i khai
nhung khong c6 tai liéu chirng ctr gi chimg minh 161 khai cua minh 1a c6 cén cu
va hop phap.

pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 BO luat T6 tung dan
su nam 2015. Khong chip nhan khang cdo cta ong Thai Van V va ba Nguyén
Thi Tr. Giir nguyén ban an dan sy so thdm sb 62/2017/DS-ST ngay 06/6/2017
cua Toa an nhan dan Quan 4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Xét khang céo cua bi don ong Thai Vin V va ba Nguyén Thi Tr, Hoi dong
x€t xur thay rang:

- V& hinh thirc: Pon khang céo ciia 6ng Thai Van V va ba Nguyén Thi Tr
lam dang hinh thtrc, trong han luat dinh va da nop tién tam trng an phi theo quy
dinh cta phap luat nén dugc cong nhan vé€ mat hinh thuec.

- V& ndi dung :

Xét yéu cau khang cdo cta bi don:

[1] Can cr hop dong dit coc mua ban nha dé ngay 24/5/2014 dugc ky két
gitta ba Pang Thi Lé A va ong Thai Van V, ba Nguyén Thi Tr, cong ching
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chtng thuc s6 011568, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chtmg SG, bién nhén tién coc dé& ngay 24/5/2014 va ngay 19/8/2014 cing cac tai
liéu chtng cr khac c6 trong hd so ¢6 co sé xac dinh: Giira ba A va ba Tr, éng V
co6 xac 1ap quan hé dat coc mua ban nha s6 756/78/7 Poan Vin Bo, Phuong 16,
Quan B — TP. H. Theo d6, ba A d3 giao va éng V, ba Tr di nhan 02 lan, tong
cong s6 tién dit coc 1a 150.000.0000 dé)ng, cu thé theo cac bién nhén ¢ chit ky
clia bén nhan tién 1a ba Tr, ong V dot 1 dé ngay 24/5/2014, sb tién coc 1a
110.000.000 (mt tram muoi triéu) dong va dot 2 dé ngay 19/8/2014, s tién dat
coc 1a 40.000.000 (bén muoi triéu) dong. Ong V va ba Tr da giao cho ba A ban
chinh Gidy to nha dat gdbm: Thong bao ndp 1€ phi trude ba ngay 31/10/2012 sO
N12103681 cua Chi cuc thué Quén B; Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BL943874 do Uy ban
nhan dan Quén B cap ngay 30/10/2012 cho chu so hitu 1a 6ng Thai Van V va ba
Nguyén Thi Tr.

Theo thoa thudn thi ngay 24/5/2014 ba Tr va ong V phai c6 nghia vu tién
hanh thi tuc chuyén nhuong nha néu trén cho ba A. Tuy nhién, dén han 6ng V
va ba Tr khong thyc hién mic du ba A da lién hé dé yéu cau thyc hién. Do 6ng
V va ba Tr vi pham nghia vu trong hop ddng dit coc nén ngay 03/6/2016 ba A
d3 guri don dén Uy ban nhan dan Phuong M6, Quan B dé yéu cau giai quyét dé
ong V, ba Tr phai thyc hién nghia vu trong hop dong voi ba la chuyen nhuong
nha dat di thoa thudn trong hop dong dit coc. Tai budi hoa giai & Uy ban nhan
dan Phuong M6, Quéan B ba Tr da nhan danh minh va dai di¢n cho 6ng V rut lai
viéc chuyén nhuong nha dat néu trén va dong ¥ tra cho ba A sb tién coc 1a
150.000.000 dong va bdi thuong cho ba A sd tién 20.000.000 déng. Thoi han
thuc hién 14 02 thang ké tir ngay hoa giai nhung dén ngay 03/8/2016 ba Tr van
khong thuc hién nghia vu nhu da cam két tai bién ban hoa giai. Nhu vay, c6 can
cu cho théy, ong V, ba Tr da vi pham nghia vu ciia minh néu tai khoan 1 Piéu 3
va khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong di ky. Toa so thdm cin ct Diéu 358 cia Bo
luat Dan sy nam 2005, yéu cau khoi kién cta ba bang Thi Lé A 1a dung phap
luat.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng V va ba Tr c6 don yéu cau Toa
an nhan dan Quan B triéu tip ngudi lam chung 1a ba PO Thi Ph va ba Pham
Chau Diém U. Tai phién toa phiic tham, ba D Thi Ph khai ba con ¢6 tén khac 1a
D4 Thi G. Tuy nhién ba chi cung cdp gidy chimg minh nhan dan mang tén D
Thi G nén khong thé xac dinh ba Gai tham gia véi tu cach t tung 1a nguoi lam
chtmg. Hon nita, 10i khai ciia ba Gai khong thong nhat.

[3] Tai phién toa phuc thim hom nay, 15i khai ctia ngudi 1am chimg 1a ba
Phuong va ba U cho biét, ba c6 biét su vi¢c cho vay muon tién gitra ba Tr 6ng V
vl ba Lé A nhung khdong biét sy viéc cong chung giay to mua ban.

[4] Trong qua trinh g1a1 quyét vu an va tai phién toa phuc tham, bi don
cho ring quan hé tranh chip giira ba Tr, 6ng V v4i ba Lé A chi 1a quan hé vay

tién chir khong phai quan hé mua ban nha. Bi don chi c6 10i khai nhung khong
co tai liéu chung ctr gi ching minh khang céo cuia minh 1a ding nén yéu cau
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khang céo ctia ba Tr, ong V khong duoc chip nhan, can gilt nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H.

V& 4an phi dan sy so thdm: ba Tr va 6ng V phai chiu theo quy dinh cua
phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cta Bo
Luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

'Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua bj don 6ng Thai Van V va ba
Nguyén Thi Tr. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 62/2017/DS-ST ngay
06/6/2017 cua Toa an nhan dan Quéan B.

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Dang Thi Lé A.

- Huy hop dong dit coc mua ban nha dugc ky két gitta ba Pang Thi Lé A
va ong Thai Vin V, ba Nguyén Thi Tr, 1ap tai Vin phong cong ching SG ngay
24/5/2014, cong ching chung thyc sé 011568, quyén s 05/TP/CC-
SCC/HPGD.

- Ghi nhan sy tur nguyén cua ‘Qé bang Thi L¢ A khéng yéu cau ong Thai
Van V va ba Nguyén Thi Tr phai boi thuong trén s6 tién dat coc 40.000.000
(bon muoi tri¢gu) dong da nhan dot 2 ngay 19/8/2014.

- Buoc 6ng Thai Vin V va ba Nguyén Thi Tr cé trach nhiém thanh toan
cho ba Pang Thi Lé A téng cong sb tién 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi
tri¢u) déng, gém sb tién dat coc da nhan 1a 150.000.000 (mot trdm nam muoi
triéu) dong va bdi thudng sé tién 100.000.000 (mot tram triéu) ddng trén sd tién
da}t coc da nhan dot 1 ngay 24/5/2014 1a 110.000.000 déng (MmOt trdm muoi triéu
dong).

- Ba bang Thi Lé A c¢6 trach nhiém hoan trd cho 6ng Thai Van V va ba
Nguyén Thi Tr ban chinh: Thong bao ndp 1€ phi trude ba ngay 31/10/2012 sO
N12103681 cua Chi cuc thué Quén 4; Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 BL943874 do Uy ban
nhan dan Quén B cap ngay 30/10/2012 cho chu so hitu 12 6ng Thai Vin V va ba
Nguyén Thi Tr.

Céc bén thyc hién viéc giao nhan tién va cac ban chinh giéy to néu trén
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Trudng hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi voi sb
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién



dugc xac dinh theo théa thuan cﬁ\a cac bén nhung khong dugc vuot qué, mure 1ai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 ctuia Bo luat dajm su nam 2015; néu khong
c6 thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pi€u 468 cua B luat nay.

2. V& 4an phi dan sy so thim: Ong Théai Van V va ba Nguyén Thi Tr phai
chiu 4n phi din su so tham khéng c6 gia ngach sb tién 1a 200.000 (hai tram
nghin) dong va sd tién 4n phi c6 gia ngach 1a 12.500.000 (muoi hai triéu nim
trim nghin) dong.

- Hoan tra cho ba bang Thi L¢ A sO tién tam Gng an phi da nop la
7.700.000 (bay tri¢u bay tram nghin) dong theo céac bién lai thu s6 02970 ngay
04/10/2016 va 7673 ngay 11/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Thai Vin 'V phai ndp an phi dan su phic tham 1a 300.000 dong,
nhung dugce trir vao sO tlen tam ng 4n phi dan sy phtc tham da nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu sb 7819 ngay 12/06/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan B. Ong V da ndp du an phi dan su phac tham.

Ba Nguyén Thi Tr phai ndp an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong,
nhung duoc trir vao sO tlen tam ng 4n phi dan sy phtic thAim da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu sb 7818 ngay 12/06/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan B. Ba Tr di nop du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
TAND Toi cao; = , . n .
- TAND Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSNDTPHCM,;
- TAND Quan 4;
- Chi cuc THADS Quan 4;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP (18)
Phan Thi Td Oanh



