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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ta Thanh By

Ong Ho Thanh Phong

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

bam Doi.

Ngay 30 thang 5 nim 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 196/2024/TLST-DS ngay 09 thang 4 nim
2024 vé viéc tranh chap hop dong cb quyén str dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra
xét Xt 80 152/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 5 nim 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vi K, sinh nam 1996; dia chi cu tru: Ap NN, xa
TP, huyén DD, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1982;
dia ghi cu trii: Ap TA B, xa TAKD, huyén DD,, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 16/02/2024) (vang mat).

- Bi domn:

, 1. Ong Nguyén Van H1; dia chi cu tru: Ap NN, xa TP, huyén DD, tinh Ca Mau
(vang mat).

2. Ba Tric Thi A; dia chi cu tra; Ap NN, xa TP, huyén DD, tinh Ca Mau (Véng
mat).
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NOI DUNG VU AN:

Anh Nguyén Van H trinh bay: Vao ngay 20/01/2021 al, anh K véi vo chdng
ong H1, ba A c6 giao két hop dong c6 dat. Theo do, anh K nhan ¢6 phan dat 06 cong
tam 1on tai p Nhi Nguyét, xa Tran phan, huyén Bam Doi cua 6ng H1 va ba A voi gia
20 chi vang 24k, thoi han 03 nam, khi c6 c6 1ap van ban bang gidy co6 dat ngay
20/01/2021 al.

Phﬁn (jIét c¢6 vi tri: Huéng Pong giap phan dit 6ng Trang Vin N; huéng Tay
giap phan dat 6ng Trang Van L; huong Nam giap kinh Ba Giang; huong Béc giap
phan dat 6ng Nguyéen Van D.

Sau khi nhan c6 phan dat, anh K khong truc tiép st dung ma cho ong H1, ba A
thué lai voi gia 6.000.000d/01 nam.

Do diéu kién anh K phai di lam xa. Nhung gan day anh K phat hién 6ng H1, ba
A lay phan dat nay co cho nguoi khac ma chua co su dong ¥ cua anh K. Tuy nhién,
ong H1, ba A van ¢ phan dat cho nguoi khac. Anh K c6 yéu cau 6ng H1, ba A tra
vang ¢ dat nhung 6ng ba khong dong .

Nay anh K yéu cau Toa an tuyén bb hop dong cb dat giira anh K véi ong H1, ba
A 1a vo hi€u. Budc 6ng H1 va ba A trd cho anh K 20 chi vang 24k.

Ong Nguyén Van H1 trinh bay: Ong c6 cd phan dat cho anh K voi gia 20 chi
vang 24k, thoi han co 1:21 03 nam, khi c6 ¢ ldp van ban bang giﬁy, co dat ngay
20/01/2021 al. Sau khi ¢6 thi 6ng c6 mudn dat lai lam. Thot han c6 dat hién nay da
hét. Nay 6ng khong c6 kha nang chudc dat. Ong dong ¥ giao dat cho anh K quan ly su

dung dén khi ndo c6 kha niang thi chudc lai hodc anh K tiép tuc cho 6ng thué phan dat
voi gid 6.000.000d/01 nam.

Poi véi ba Trac Thi A da dwoc Toa dn téng dat hop [¢é cac van ban 16 tung,
nhung ba khong co y kién vé noi dung, yéu cau khoi kién cua anh K,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Anh Nguyen Vi K khoi
kién Ong Nguyén Vian H1, ba Trac Thi A la vu kién tranh chap hop dong cb quyén st
dung dét, do d6 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta B luat TH tung dan sy.

[2] V& t6 tung: Anh H co don yéu cau xét xir ving mat, ong H1, ba A di duoc
Toa an tricu tap hop 1€ nhung vang mit tai phién toa. Do do, can ctr diém b khoan 2
Diéu 227 cta bo luat TH tung dan su xét xtr vang mat anh H, 6ng H1, ba A.

[3] Xét yéu cau khoi kién, Hoi QOng xet xur thy yang: Vao ngay 20/01/2021 al
anh K nhén c6 cua 6ng H1, ba A phan dat 06 cong tam 16n tai ap Nhi Nguyét, xa
Tran Phan, huyén BPam Doi, tinh Ca Mau v6i gia 20 chi vang 24k, thoi han c6 03
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nim; sau khi ky két hop déng cb dat thi anh K cho 6ng H1, ba A thué lai phan dat
1a thuc t€ co6 xay ra.

[4] Xét hop ddng cd quyén st dung dat, Hoi dong xét xtr nhan thdy: Theo
quy dinh cua Luat Dét dai nam 2013, ngudi s dung dét co cac quyén nhu chuyén
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thue lai,thira ké, ting cho quyén sur dung dat,
thé chap, gop von bang quyén st dung dat. Nhu vay, ngoai cac quyén néu trén, cac
giao dich khac vé dat dai ma nguoi sir dung dat thuc hién déu trai voi quy dinh cua
phép luat. Mit khéc, theo quy dinh tai cac Piéu 122, 123 cta Bo luat dan sy thi hop
d6ng cam cb dét gitta anh K véi ong H1, ba A 1a giao dich dan su vo hiéu.

Nhu vay, khi xir Iy hop dong vo hiéu thi can xu 1y hau qua phap 1y theo quy
dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan sy, d6 1a: Hop dong bi vo hiéu nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu ctia cic bén ké tir thoi diém giao dich. Cac bén déu t nguyén
thuc hién hop déng, nén cé hai bén déu c¢6 16i. Do do, budc cc bén nguyén don va bi
don phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.
Ttrc 1a budc 6ng H1 va ba A phai c6 nghia vy trd lai cho anh K 20 chi vang 24k. Tuy
nhién, anh K khong phai thyc hién nghia vu giao tra phan dat ¢ cho 6ng H1, ba A.
Boi vi, sau khi ¢6 dat anh K khong c6 quan ly sir dung dat, ma ong H1 va ba A Ia
nguoi tryc tiép quan 1y stir dung phan dat c6.

[5] Xét vé an phi dan su: Ong H1 va ba A 13 ngudi cao tudi, nhung 6ng ba
khong c6 don xin mién an phi nén 6ng ba phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cua
phap luét hi¢n hanh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 1 biéu 228 va biéu 147 cua B0 luat To tung Dan sy;

Cin cir vao Dicu 122; bicu 123; Piéu 131 cta Bo luat Dan sy; Dicu 167 cua
Luat bat dai; khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vii K.

1. Tuyén bf) hop ddng cb quyép st dung dat duogc thiét 1ap gitra anh Nguyép Vi
K v6i dng Nguyen Van H1 va ba Trac Thi A ngay 20/01/2021 al doi véi phan dat 06
(séau) cong tam 1on toa lac ap Nhi Nguyét, xa Tran Phan, huyén BDam Doi, tinh Ca
Mau 1a vo hiéu.

2. Bugc 6ng Nguyén Vin H1 va ba Tric Thi A phai c6 nghia vu tra cho anh
Nguyen Vi K 20 (hai muoi) chi vang 24k.



3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Anh Nggyén Vi K khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho
anh K 3.555.000 dong tién tam Uung an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6
0001002 ngay 09 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi.

3.2.‘Ong Nguyén Vin H1 va ba Tric Thi A phai chiu 4n phi dan su so tham la
300.000 dong.

3.3. Ong Nguyén Van H1 va ba Trac Thi A phai chiu 4n phi dan su so thim c6
gia ngach 1a 7.480.000 dong.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi

han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an tong dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bam Doi;
- Luu: VT, ho so vu an.

(da ky)

Trwong Minh Thinh



