TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 87/2023/HNGD-ST
Ngay: 21-8-2023

VIV tranh chdp chia tdi san

sau khi ly hén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Qubc Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Thanh Tri

2. Ong Nguyén Vin Sang

- Thw ky phién toa: Ba V@ Thi Phi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Céi Rang, thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dan qugn Cdi Ring tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Nhu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 21 thang 8 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dén quén
Cai Rang, thanh phé Can Tho xet xu so thdm cOng khai vu an thu ly s6
16/2023/TLST-HNGD ngay 18 thang 01 nam 2023 v¢ tranh chap chia tai san sau

khi ly hon theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 286/2023/QPXXST-HNGD
ngay 28 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vian T, sinh nam: 1973; Dia chi: duong 50 7,
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. (C6 mat).

2. Bi don: Bé Ngé My H, sinh nam: 1973; Dia chi: duong s6 7, phuong P,
quan C, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty ¢6 phan Tw vén - Thuwong mai - Dich vu - Dia oc H; Dia
chi: duong H, phuong 11, quan P, thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trwong Thi Thai K, sinh ndm: 1982;
Dia chi: khu vuc 5, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. (Van ban uy quyén
ngay 15/3/2023). (C6 mat).

3.2. Cong ty Xay dung cong trinh Giao thong S; Dia chi: duong N,
phuong 24, quan B, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Phan
Van T trinh bay:

Giita 6ng va ba Ngé My H 13 vo chong, di ly hon theo Ban an sd
51/2019/HNST ngay 22/10/2019 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phd
Can Tho. Tuy nhién, sau khi ly hén, gitra ong va ba H khong thong nhit dugc voi
nhau vé phan chia tai san chung la can nha c6 két cau 01 trét, 02 1au, dién tich st
dung 256 m? va dat c6 dién tich 125 m? toa lac tai du’orng 56 7, phuong P, quan
C, thanh phé Can Tho. Nha va dat nay du’oc ong T vabaH nhén chuyen nhuong
ctia Cong ty ¢ phan Tu Van Thwong mai - Dich vu - Pia 6¢ H (goi tit 1a Cong
ty H) theo Hop dong gop Von mua nha lp ngay 07/4/2017 va da quan ly, sir dung
nha, dat nhung chua dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha &. Nay 6ng Phan Van T khdi kién yéu ciu chia tai san chung 13 nha va dat
néu trén.

Theo két qua dinh gia tai san thi dat c6 gia tri 3.250.000.000 déng (125 m?
X 26.000.000 dong/m?), can nha c6 gia tri 526.624.000 dong. Tong cong, nha va
dat 1a 3.776.624.000 dong. Ong T yéu cau dugc chia Y2 nha, dat. Giao nha, dat
cho ba H sir dung va s¢ hitu nhung ba H tra lai % gié tri nha va dat cho ong la
1.888.312.000 dong. Pong thoi, ong T xéac dinh gilta ong va ba H khong c¢6 ng
chung.

- Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Ngé My H
trinh bay:

Trong thoi gian 1a vo chong, gita ba va ong Phan Vin T ¢6 tao lép duoc tai
san chung la can nha co két cau 01 trét, 02 lau, dién tich sir dung 256 m? va dat c6
dién tich 125 m?, toa lac tai duong sb 7, phuong P, quén C, thanh phé Can Tho
nhu 6ng T trinh bay Ba H thira nhan nha va dat néu trén 1 tai san chung cta vo
chong tao 1ap trong thoi ky hon nhan nhung chua dugc phan chia. Nay ong T yéu
cau chia nha va dat néu trén thi ba thong nhat nhan nha va dat dé quan 1y, str dung.
Tuy nhién, do hoan canh gia dinh hién tai kho khin nén ba chi théng nhét tra %
gia tri nha, dat cho 6ng Trung 1a 500.000.000 dong. Pong thoi, ba H ciing xac
dinh gitra ba va 6ng Trung khong c6 ng chung.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Cong ty co 5 phan Tw vin - Thuong
mai - Dich vy - Pia oc H ¢6 ngueoi dai dién theo uy quyén la ba Trieong Thi Thai
K trinh bay:

Ngay 07/4/2017, Cong ty H v6i 6ng Phan Van T, ba Ngé My H c6 ky két
hop ddng gép vén mua nha sé6 05/HPGV-CN tai 16 s6 F9-** thudc Du 4n Khu d0
thi méi Nam song Can Tho do Cong ty Xay dyng cong trinh 5 (goi tat 1a Cong ty
5) lam chu dau tu. Tong gié tri ctia hop dong gop von la 570.000.000 dong, ong
T, ba H da thanh toan dugc 541. 500.000 dong, s tién 28. 500.000 dong con lai s&
thanh toan khi 6ng T, ba H duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Hién
tai, 6ng Trung, ba H 14 ngudi quan 1y, st dung nha va dat duoc ban giao tir Cong
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ty H. Theo ndi dung cta hop dong g6p von thi Cong ty H ¢6 nghia vu phdi hop
v6i chu dau tu 1a Cong ty S de thuc hién tha tuc xin cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat ddi voi 16 nén sd F9-** cho 6ng T, ba H. Thoi gian qua, Cong ty H
da nhiéu l1an lién hé va dé nghi Cong ty 5 chuyén nhugng 16 nén s F9-** cho
Cong tyH dé Cong ty H chuyén nhuong lai cho 6 ong T, baH nhung dén nay Cong
ty 5 van chua thyc hién nén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & cho éng T, ba H duoc.

Tai phién toa, nguyén don va bi don thong nhét xac dinh cin nha theo két
qua do dac thu’c té co két cau 01 trét, 02 1au, dién tich sir dung 287,5 m? va dit c6
dién tich 125 m? toa lac tai duong sé 7, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho 1a
tai san chung cua 6ng T, ba H tao 1ap trong thoi ky hon nhan nhung chua dugc
chia. Ong T, ba H thong nhét giao cho ba H dugc quyén sir dung va sé hitu tai san
néu trén. Ba H co trach nhiém tra lai gia tri nha, dat cho ong T 1a 1.500.000.000
d6ng va co trach nhiém thanh toan s tién 28.500.000 dong con lai ctia hop dong
g6p von mua nH sd 05/HPGV-CN ngay 07/4/2017 dugc ky két véi Cong ty H.
Tuy nhién, giita ong T va ba H khong thdng nhat duogc v6i nhau vé thoi gian va
phuong thtc thanh toan sd tién 1.500.000.000 dong.

~ Nguoi dai dién theo uy qu}{én ctia COng ty H khong co ¥ kién hay yéu cau
gi do1 véi su thod thudn thong nhat phan chia tai san chung cua nguyén don va bi
don.

Kiém sat vién phat bleu ¥ kién vé tb tung va noi dung giai quyét vu an. Vé
t6 tung thi Kiém sét vién cho rang trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung, ké tir
khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xet xu nghi an la ding theo quy
dinh cua phap luat. Con vé ndi dung giai quyét vu an, Kiém sat vién de nghi chip
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh can nha c6 két cau 01 trét, 02
1au, dién tich str dung 287,5 m? va dat c6 dién tich 125 m? toa lac tai duong sb 7,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho 14 tai san chung ctia ong T, ba H tao lap
trong thoi ky hon nhan. Giao cho ba H duoc quyén sir dung va sd hitu tai san nha
va dat. Ba H co trach nhiém tra lai gia tri nha, dat cho éng T 1a 1.500.000.000
dong va co trach nhiém thanh toan s tién 28.500.000 dong con lai ctia hop dong
g6p von mua nha s6 05/HPGV-CN ngay 07/4/2017 duge ky két vai Cong ty H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Can ctt vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, quan hé phap luét tranh chap
dugc xac dinh la tranh chap chia tai san sau khi ly hon va thudc thim quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan quan Cai Rang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28,
diém a khoan 1 Biu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua BJ luat To6 tung dan su.

[2] Vé su Véng mat cua duong su:
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Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty 5 vang mit nhiéu 1an khong
Iy do mic du di dugc triéu tap hop 1. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat duong sy néu trén theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Hoi dong X€t xur x€t thy, vao ngay 07/4/2017, 6ng T va ba H véi Cong ty
H ky két hop ddng gop von mua nha sé 05/HPGV-CN tai 16 s6 F9-** thudc Du
an Khu d6 thi moi Nam song Can Tho do Cong ty 5 1am chu dau tu. Tong gia tri
ctia hop dong 1a 570.000.000 déng, ong T, ba H da thanh toan duoc so tién
541.500.000 dong, s6 tién con lai s& thanh toan khi duogc cép glay chirng nhan
quyen str dung dit 1a 28.500.000 dong. Ong T, ba H di giao du tién va nhan nha,
dat sir dung tir 46 cho dén nay. Phia Cong ty H hay Cong ty 5 cing khong c6 y
kién hay tranh chap gi ddi véi tai san nay. Ca ong T va ba H ciing déu thira nhan
can nha theo két qua do dac thuc té c6 két cau 01 trét, 02 1au, dién tich sir dung
287,5 m? va dat co dién tich 125 m?, toa lac tai dudng sé 7, phuong P, quan C,
thanh phé Can Tho 1a tai san chung cta 6ng T, ba H tao 1ap trong thoi ky hon
nhan. Sau khi da ly hon theo Ban an s 51/2019/HNGD-ST ngay 22/10/2019 thi
tai san nay ciing chua dugc thoa thuan phan chia. Hoi df)ng xet xur xét théy, nhé
va dat tai s6 52** tuy chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha nhung c6 thé xac dinh dugc nha va dat nay 1a tai san chung cua ong T
va ba H tao 1ap duogc trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Diéu 33 cua Luat
Ho6n nhan va gia dinh nim 2014. Qua két qua dinh gia, nha va dat c6 tong gia tri
3.776.624.000 dong. Ong T va ba H thong nhat giao nha va dat cho ba H duoc
quyén str dung va sé hitu. Ba H c6 trach nhiém tra lai gia tri nha, dit cho 6ng T 1a
1.500.000.000 dong va c6 trach nhiém thanh toan s tién 28.500.000 dong con lai
ctia hop ddng gdp vén mua nH s6 05/HPGV-CN ngay 07/4/2017 duogc ky két véi
cong ty H. Trén co sé d6, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khai kién cua ong
Phan Vian T 13 ¢6 co s& chap nhan.

[4] V& an phi: Ong T va ba H phai chiu an phi dan sy so thim twong tng
vo1 gia tri tai san dugc chia theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi tb tung khac: Ong T tu nguyén chiu 6.600.000 déng chi phi
do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép. S tién nay ong T da ndp
va da dugc chi xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cain cir vao: - Khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1
Piéu 39, Dicu 147, Diéu 150, Dicu 157, biéu 165, diém b khoan 2 Dicu 227,
khoan 3 Diéu 228 cua B luat To6 tung dan su;

- biéu 33, Diéu 38 va Piéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014;



- Piém b khoan 5 7 Piéu 27 Nghi guyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

* Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Phan Vin T;

, X4c nhan cin nha c6 két cau Ql trét, 02 1au, djén tich sir dung 287,5 m? va
dat co dién tich 125 m?, toa lac tai s0 52**, duong so 7, phudng P, quan C, thanh
pho Can Tho 1a tai san chung cua 6ng T, ba H trong thoi ky hon nhan.

Giao cin nha c6 két cau Ql trét, 02 1au, dién tich st dung 287,5 m? va dé,t
co dién tich 125 m?, toa lac tai so 52%*, duong 0 7, phuong P, quén C, thanh pho
Can Tho cho ba Ngo6 My H dugc toan quyén stir dung va s hiru.

Ba Ngd My H ¢6 trach nhiém thanh todn /2 gia tri nha va dat cho 6ng Phan
Van T la 1.500.000.000 dong.

Ba Ngéo My H dugc quyén lién hé dé lam thu tuc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & theo quy dinh cta phap luat va co trach
nhiém thanh toan sd tién 28.500.000 dong con lai ctia hop dong gop von mua nha
s6 05/HPGV-CN ngay 07/4/2017 dugc ky két vai Cong ty H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

2. Vé an phi:
Ba Ngo My H phai chiu sb tién 81.532.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Phan Vin T phai chiu sé tién 57.000.000 dong an phi dan su so tham.
Chuyén sd tién 12.000.000 dong tam tng an phi ma 6ng T da nop theo bién lai
thu s6 0008870 ngay 10/01/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quéan Cai Rang
thanh tién an phi cua 6ng T. Nhu vy, 6ng Phan Van T con phai ndp thém s6 tién
45.000.000 dong an phi dan sy so tham con lai.

3. Vé‘ chi phi t6 tung khac: Nguyén don Phan Van T tu nguyén chiu
6.600.000 dong chi phi do dac, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san tranh chap.
S6 tién nay ong T da ndp va da duoc chi xong.

4. Duong sy ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Doi véi duong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic
duoc téng dat hop I¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Lu§1t Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: >

; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy; :
- TAND Tp. Can Tho;
- Vién KSND quén Cai Rang;
- Chi cuc T.H.A.DS quan Cai Rang; (Bd ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Thiém Quéc Khanh



