TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 100/2023/DS-PT
Ngay: 08-6-2023
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm, gom c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cic thim phdn: Ong Nguyén Vin Nhan

Ba Pinh Thi Quy Chi
Thu ky phién toa: Ong 1.& Thé Huy - Thu ky Toa an Nhan dén tinh Binh Phudc.
~ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phuwéc: Ong Lé Vin Quang -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 08 thang 6 ndm 2023, tai try s& Toa én nhén dan tinh Binh
Phuéc mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y so

16/2023/TLPT- DS ngay 02 thang 02 ndm 2023; vé “Tranh chap hgp dong chuyén
nhwong quyen su dung dat”

Do Ban an dan su so tham s 35/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thAm s 43/2023/QDXXPT-DS
ngay 06 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vin C, sinh nim 1960 (ving mat)

2. Ba Nguyén Kim X, sinh nam 1963 (vang mat)

Cung dia chi: T6 3, khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Diém H,
sinh nam 1965 (Theo vdn ban uy quyén ngay 17/11/2021) (c6 mat)

Dia chi: T6 5, 4p X, x4 B, huyén Q, tinh Binh Phuéc



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: 6ng Poan Trong N sinh
nam 1979, chic vu Trudong van phong Luat su Poan Trong N, thudc doan luat su
TP. HCM.

Dia chi: S6 91/45 dudng s6 2, phudng 3, quan G, Thanh ph H6 Chi Minh

- Bi don:

1. Ong Ng6 Minh D, sinh ndm 1982 (ving mat)

2. Ba V06 Thi T, sinh nam 1987 (ving mit)

Cung dia chi: Khu ph4 5, thi trin K, huyén Q, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don:

1. Ong Nguyén b D, sinh nam 1974 c6 mit

2. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh naim 1993 vang mit

Cung dia chi: Khu phé L, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Van phong cong chiing Binh Long
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Dinh HI (vang mat)

Dia chi: khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phuéc

- Nguwroi 1am chitng: Ba Nguyén Thanh H2, sinh nam 1988. Pia chi: Té 3, khu
phd 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phuéc (ving mat)

Do ¢6 khang cao cta bi don 6ng Pham Van C, ba Vo Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Kim X va nguwoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diém H théng nhat trinh bay: Cin cir vao
gidy bién nhan tién dit coc vé viéc mua bén tai san ngay 13/6/2019, don cam két
ngay 27/12/2019 va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét s6 4534 duoc xac
lap vao ngay 30/12/2019 tai Van phong cong chiing B, tinh Binh Phudc gitra bén
chuyén nhuong 6ng Ngoé Minh B, sinh nim 1982, dia chi: Khu phé 5, thi tran K,
huyén Q, tinh Binh Phuéc véi bén nhan chuyén nhuong dng Pham Vin C, sinh nim
1960 va ba Nguyén Kim X, sinh nam 1963, dia chi: Khu phé 2, thi trin K, huyén Q,
tinh Binh Phuéc. Theo d6 tai san dat coc 1a quyén st dung dét thira dat sé 613, to
ban d6 s6 17, dién tich 10.000m?, trong c6 100m? ODT theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s& AL 633532 vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb: H
04774 do Uy ban nhan dan huyén Binh Long (Nay I& huyén Q) tinh Binh Phuéc cap
ngay 29/01/2008. Pang bién dong trang 4 ngay 07/4/2008: Ong Ngo Minh B, sinh
nam 1982, CMND sb: 285037045 cap ngay 06/11/1998 tai Cong an Binh Phudc.



Nhan ting cho quyén st dung dit DPKBD DCTT va BCTD tir huyén E, tinh Binh
Phudc thanh huyén Q, tinh Binh Phuéc. Theo hd so s6 9707.2017. TNMT. BD. Tai
san ma hai bén théng nhat mua ban, sang nhuong Ia thira dat s6 613, to ban d6 s6
17, dién tich 10.000m?, dia chi thira dat: Khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh
Phudc voi gia ban 1.650.000.000d (M6t ty sau trim nim muoi triéu dong). Bén
nhan chuyén nhuong 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Kim X da giao cho bén chuyén
nhuong 6ng Ngo Minh B, ba V6 Thi T tir ngay 13/6/2019 cho dén ngay 27/12/2019
theo don cam két véi s6 tién 1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong). Ong P
va ba T di giao toan bd quyén st dung dat cling tai san gan lién néu trén cho dng C,
ba X dugc toan quyén quan ly sir dung va canh tac ké tir ngay dit coc 13/6/2019
cho dén nay. Sé tién con lai 50.000.000d (Nam muoi triéu déng) éng Ngd Minh D,
ba V& Thi T cam két s& giao gidy chung nhan quyén st dung dat méi sang tén cho
ong C, ba X dung tén va nhan du s tién con lai 50.000.000d (Nam muoi triéu
ddng). Cho dén nay keé tir ngay 13/6/2019 dng B, ba T van khong thuc hién, mac du
phia dng C, ba X d& nhiéu lan don dbc. Ngay 18/11/2021 éng C, ba Xuyén gui
thong bao dé& nghi thuc hién sang tén va giao giay chiing nhan quyén sir dung dat
theo hop dong dit coc va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
néu trén dé ong B va ba T giao gidy chiing nhan quyén si dung dat tai Vin phong
cdng B vao ngay 25/11/2021 va dng C, ba X giao sd tién con lai 50.000.000 dong
nhung dén hen dng b, ba T khong c6 mat nén 6ng C, ba X phai nop don khoi kién
Toa &n nhan dan huyén Q, tinh Binh Phudc. Can ct phiéu tra hd so va huéng dan
s6 35/PTHS-CN.VPDKDD ngay 16/3/2022 cua chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Q da co6 y kién vé viéc trich do dia chinh thira dat nhu sau: thira dat s6
613, to ban d6 sb 17, dién tich 10.000m? (100m20ODT + 9900m? CLN), dia chi thira
dat: ap 2, xa K, huyén Q, tinh Binh Phudc (Nay 14 thi tran K), huyén Q, tinh Binh
Phudc duoc cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngé Minh B ngay
07/4/2008, c6 sb phat hanh AL 633521, sé vao s6 H 04774 di do dac bién dong,
cap doi thanh thira dat s6 613, to ban d6 s6 17, dién tich 10.002,8m? (100m? ODT +
9902,8m?2 CLN), sé phat hanh DB 878901, s6 vao sb cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dat: CS:25748, ngay cap 28/5/2021. Tur nhiing cin cir trén phia nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4534, quyén s
02/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 30/12/2019 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Ngo
Minh B véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X.
Ong Pham Vin C va ba Nguyén Kim X ¢é quyén sir dung thia dat sé 613, to ban
dd sb 17, dién tich 10.002,8m?, toa lac tai khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh



Phudc do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Binh Phudc cap ngay 28/5/2021 cung toan
bo dat va tai san trén dat 6ng C, ba X dang quan Iy sir dung. Buoc dng Ngd Minh D,
ba V& Thi T c6 nghia vu giao lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
DB 878901, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat CS:25748 do So Tai
nguyén va Méi truong Binh Phudc cap ngay 28/5/2021. Ong Pham Vian C va ba
Nguyén Kim X duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc
dang ky bién dong khi quyét dinh, hoic ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng Nguyén Dirc D, 6ng Nguyén Ngoc
T thong nhdt trinh bay: Ba V& Thi T, sinh nam 1987 va 6ng Ngé Minh P, sinh nim
1982, cling cu trd tai: Khu phé 5, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phuéc 1a vo chéng.
Niam 2008 6ng D, ba T duwoc cha me tang cho chung mot thira dat toa lac khu phé 2,
thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc. Thua dat dugc cap gidy chimng nhan quyén sir
dung dat s6 DB 878901 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip ngay
28/5/2021. Sau khi dugc cha me tang cho thi 6ng P thoa thuan day 1a tai san chung
cua vo chong 6ng B, ba T. Nam 2010 hai vo chong 6ng B, ba T trong cao su trén
thira dat. Nam 2018 6ng D thoa thuan sang nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng
Pham Van C, ba Nguyén Kim X, cu tra tai khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh
Binh Phudc, hai bén c6 lam hop dong dit coc, nhung sau d6 ba T khong dong y
sang nhuong thira trén cho dng C, ba X nén yéu cau dng C gap 6ng B dé hay hop
ddng dit coc va chap nhan phat coc. Sau d6 6ng P ty y chuyén nhuong thira dat s6
613, to ban d6 s6 17, dién tich 10.002,8m? toa lac tai khu phé 2, thi tran K, huyén
Q, tinh Binh Phudc cho v chong Pham Vin C va ba Vil Thi X tai Van phong cong
ching B ma khdng ¢ sy dong y caa ba Vo Thi T (Ba T khong ky). Khi ba T vao
ray thi phét hién vo chong éng C, ba X dang thu hoach mu cao su, ba T phan dbi
nhung vo chdng dng C, ba X van thu hoach va thach thicc ba T. Ba T hoi 6ng D ¢6
giao dat va vuon cho ong C, ba X khdng thi 6ng D néi khdng giao, 6ng C, ba X ty y
chiém hitu va str dung khong duoc su dong y cua dng D, ba T. Phia bi don khong
ddng y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don véi ly do tai san dat va tai san gan
lién véi @i véi thira dat s6 613, to ban d6 s6 17, dién tich 10.002,8m?, toa lac tai
khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc 1a tai san chung cia vo chong 6ng
Ngb Minh B, ba V6 Thi T nén viéc 6ng Ngoé Minh P chuyén nhuong tai san trén
cho 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X 1am anh huéng dén quyén va loi ich cua
ba T nén khong ddng y yéu cau khoi kién caa phia nguyén don.



Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Vin phong céng chimg B do ong
Tran Pinh H dai dién theo phap ludt trinh bay: Theo vin ban cong chiing s6 4534,
quyén sd 02/2019/TP/CC-SCC/HPDG ngay 30/12/2019 ctua Vian phong cong
ching Binh Long thé hién cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat nhu sau bén chuyén nhuong (Bén A) 6ng Ngé Minh D, sinh nam 1982, dia
chi: Khu phé 5, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc véi bén nhan chuyén nhugng
(Bén B) 6ng Pham Vin C, sinh nim 1960 va ba Nguyén Kim X, sinh nim 1963, dia
chi: Khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc. Theo d6 dbi tugng tai san 1a
quyén sir dung dat theo gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 AL633532 vao so
cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6: H04774 do Uy ban nhan dan huyén B
(Nay la huyén Q) tinh Binh Phudc cap ngay 29/01/2008. Cuy thé thira dat sb 613, to
ban db sé 17; Dia chi: ap 2, xd K, huyén Q, tinh Binh Phudc, nay 1a khu phé 2, thi
tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc. Dién tich 10.000m2. Hinh thuc sir dung: St dung
riéng 10.000m?. Sir dung chung: Khong m2 Muc dich sir dung: Dat & tai nong thoén
(Nay 1a dat & d6 thi): 100m?, dét trong cay lau nam: 9.900m2. Thoi han sir dung: Pat
& tai nong thon (Nay 1a dat ¢ d6 thi): 100m? 1au dai, dat trong cay 1au nim: 9.900m?
dén thang 12 nam 2048. Ngudn gdc sir dung: Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung
dat nhu Nha nudc ¢6 thu tién st dung dat ODT; Khong thu tién sir dung dat CLN.
Tai san gan lién voi dat: C6 9.900m? dat trong cdy 1au ndm. Ghi cha: Thira dat duoc
trich do dia chinh, c6 315m? thudc hanh lang 16 gidi. Noi dung dang Ky bién dong
trang 4 ngay 07/4/2008: Ong Ngoé Minh B, sinh nim 1982, CMND sé: 285037045
cap ngay 06/11/1998 tai Cong an Binh Phuéc. Nhan ting cho quyén sir dung dat
theo hop dong sé 299, ngay 24/3/2008. Ngay 27/9/2017 PKBP BCTT VA BCTP
tir huyén E, tinh Binh Phudc thanh huyén Q, tinh Binh Phugc. Theo hd so sé
9707.2017.TNMT.BD. Do ngudn gbc quyén sir dung dat cua dng Ngé Minh B nhan
tang cho vi vay chi 6ng b 1a nguoi dugc quyén giao dich, hanh vi giao dich 6ng b
khong bi ép buoc, dng B c6 day du ning luc hanh vi dan su. Viéc ba T cho rang
khong tham gia giao két hop ddng anh huwong dén quyén va loi ich hop phép caa ba
1a khong dung quy dinh phép luat vi ba T khéng c6 quyén sir dung dat va tai san
duogc tang cho riéng caa ong b.

Nguoi lam chizng ba Nguyén Thanh H trinh bay: Ba H khdng c6 quan hé than
thich ho hang gi véi 6ng B, ba T, dng C, ba X. Ngay 13/6/2019 tai nha dng b va ba
T, ba H 1a ngudi ching kién viéc ong B, ba T véi 6ng C, ba X xac 1ap gidy bién
nhan tién dat coc 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong) dé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 613, to ban do sb 17, Dia chi:



khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phuéc. Dién tich 10.000m?, ba H2 c6 ky
x4c nhan ngudi 1am chiing vao gidy bién nhan tién dit coc va chiing kién viéc 6ng
C, ba X giao s tién 650.000.000d (Sau trim nam muoi triéu dong) cho 6ng B, ba
T.

Tai phién toa: Phia nguyén don van giir nguyén yéu cau cdng nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4534, quyén sé 02/2019/TP/CC-SCC/HDCN
ngay 30/12/2019 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Ngoé Minh B vai bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X va 6ng Pham Vin C va ba
Nguyén Kim X c6 quyén st dung thira dat sé 613, to ban d6 sé 17, dién tich
10.002,8m?, toa lac tai khu phd 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc. Bugc dng
Ngb Minh B, ba V6 Thi T ¢6 nghia vu giao lai ban chinh gidy chang nhan quyén st
dung dat trén. Ong Pham Vian C va ba Nguyén Kim X duoc quyén lién hé co quan
¢ tham quyén dé thyuc hién thu tuc ding ky bién dong khi quyét dinh, hoic ban an
c6 hiéu luc phéap luat.

Phia bi don cho rang viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 4534, quyén sé 02/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 30/12/2019 giira bén
chuyén nhuong 12 6ng Ngd Minh B véi bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Pham Vin
C va ba Nguyén Kim X nhung khong duoc sy dong y ctaba Ve Thi T,ba Ve Thi T
phan ddi va khong tham gia ky két hop dong trén nén hop ddng trén bi vo hiéu vi
vay phia bi don khéng dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Bdn dn so tham s¢ 35/2022/DS-ST ngay 23 thdng 9 nam 2022 cia Toa an
nhan dan huyén H da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1, khoan 2
Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su

Can ctr cac DPiéu 3, 117, 500, 501, 502 cua Bo luat dan su nam 2015

Can ci khoan 1 Diéu 167, Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim 2013

Ap dung &n 18 s6 04/2016 ngay 06/4/2016 ciia Toa &n nhan dan tdi cao

Cin ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin C, ba
Nguyén Kim X.



- Codng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung st dung dat sé 4534,
quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 30/12/2019 giita bén chuyén nhuong la
6ng Ngoé Minh P vai bén nhan chuyén nhuong 12 éng Pham Vian C va ba Nguyén
Kim X. Budc bén chuyén nhuong 6ng Ngé Minh D c6 trach nhiém 1am thu tuc sang
tén chuyén quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X dbi véi
thira dat s6 613, to ban @6 sb 17, dién tich 10.002,8m?, toa lac tai khu phd 2, thi tran
K, huyén Q, tinh Binh Phudc.

- Cac duong su ¢6 quyén lién hé cac co quan nha nuéc co tham quyén dé 1am
thu tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh caa phap luat vé
dat dai.

- Budc 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X c6 nghia vu thanh toan cho bi
don ong Ngo Minh B, ba V& Thi T 50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong) tién
chuyén nhuong con lai.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé phan 4n phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 06/10/2022, bi don 6ng Ng6é Minh D, ba V6 Thi T khéng cao Ban an so
tham s6 35/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, dé nghi Toa
an cap phtic thaim béc toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan khang
c40 bi don, sira Ban an so tham theo hudng tuyén hop dong chuyén nhugng quyén
sa dung sir dung dat s 4534, quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay
30/12/2019 giita bén chuyén nhuong la 6ng Ngoé Minh B véi bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién bi don van gitt nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, cac bén duong sy khong tu
thoa thuan dugc voi nhau vé toan bd ndi dung vu an, dé nghi HDXX giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat xét xtr phiic thim phat biéu:

Vé viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an & cap
phlc tham thi Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh caa B
luat T4 tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t tung chap hanh dung cac quy dinh
cta Bo luat Té tung dan su.



V& noi dung: D& nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua bj don, giit
nguyén Ban an so tham so 35/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cia Toa an nhan dan
huyén Hén Quan.

Cin ¢t vao cac ching cir va tai liéu duoc tham tra tai phién toa phuc tham,
két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét day du toan dién cac chimg ct, ¥
kién ctia cac duong su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang cao cua bi don 6ng Ngo Minh B, ba V6 Thi T lam trong thoi
han luat dinh vé hinh thiic va noi dung phd hop véi quy dinh tai cac Didu 271, 272, 273
BLTTDS. Nén dugc xem xét giai quyét theo thii tuc phtc tham.

Vé su ving mit caa duong su: DI voi nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén caa nguyén don vang mit va c¢6 don xin xir vang mat, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H da duoc triéu tap hop 18 vang mit khong c6 1y do, cin cir
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xu
tiép tuc phién toa va xét xir vang mat theo quy dinh phap luat.

[2] Xét ndi dung khang cao cua bi don 6ng Ngoé Minh B, ba V6 Thi T, Hoi
ddng xét xur, xét thay:

[2.1] Ngay 13/6/2019 ba V& Thi T va éng Ngo Minh B 1am gidy bién nhan
tién dit coc dé chuyén nhuong thua dat sé 613, to ban dd sé 17, c6 dién tich
10.000m? toa lac tai khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phuéc. Theo d6 cac
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.650.000.000d (M6t ty sau trim nim muoi
triéu dong), ong C va ba X dat coc so tién 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu
dong) hen dén ngay 30/9/2019 cac bén s& lam tha tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat va bén mua 6ng C va ba X s& thanh toan hét sb tién con lai. Ngay
24/7/2019, ba V6 Thi T ¢6 nhan thém cua 6ng C va ba X s tién 100.000.000d (Mot
tram triéu dong). Ngay 26/8/2019, ba V& Thi T ¢ nhan thém caa dng C va ba X sb
tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Ngay 19/9/2019, ba V& Thi T ¢ nhan
thém cua 6ng C va ba X s tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Dén ngay
27/12/2019, ba V& Thi T viét don cam két c6 noi dung di nhan du sb tién
1.600.000.000d (Mot ty séu tram triéu dong) cua 6ng C, ba X, cam két sau khi cong
chuang xong s& 1am lai s6 do (Pang ky bién dong) va giao cho 6ng Pham Vin C, ba
Vii Kim X dé sang tén va s& nhan du sé tién 50.000.000d (Nim muoi triéu dong)
con lai, ngay 30/12/2019 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Kim X véi 6ng Ngd Minh D
tu nguyén giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, voi ndi dung ong
Ngb Minh B chuyén nhuong toan b quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat



dbi véi thira dat sb 613, to ban d6 sb 17, dién tich 10.000m?, toa lac tai khu phd 2,
thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc cho ba Nguyén Kim X, 6ng Pham Vin C, hop
déng duoc thuc hién, duoc cbng chang sé 4534, quyén sb 02/2019/TP/CC-
SCC/HDPCN ngay 30/12/2019 tai Van phong cong ching B. Qué trinh thuc hién
hop déng hai bén da tién hanh giao dat va giao tién day du la tinh tiét, sy kién
khéng phai chimg minh theo Diéu 92 B luat T4 tung dan sy. Phia bi don, 6ng Ngd
Minh P ba V& Thi T khong dong y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuonng
quyén st dung dat trén dan dén tranh chap.

[2.2] Xét vé ngudn goc thoa dat sé 613, to ban dd sé 17, dién tich
10.002,8m?, toa lac tai khu phé 2, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc dugc Uy
ban nhan dan huyén Q, tinh Binh Phudc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho dng Ngo Minh D, s6 s6 DB878901, s6 vao s6 cap GCN: 25748 ngay 22/5/2021
cd ngudn gdc tir hop ddng tang cho quyén s dung dat ngay 24/3/2008 gitra bén
tang cho la 6ng Ngo H3, sinh nam 1952, ba Pham Thi B, sinh nam 1953, 6ng Ngo
Minh T, sinh nam 1989, 6ng Ng6é Minh D, sinh nam 1987 va bén duogc tang cho la
ong Ngo Minh D dugc Uy ban nhan dan xa Tan Khai, nay la Uy ban nhan dan thi
tran T, huyén Q, tinh Binh Phudc ching thuc hop phap. Qué trinh thuc hién hop
ddng bén chuyén nhuong 6ng Ngoé Minh P di ban giao toan bo dién tich dat va tai
san gan lién v4i dat cho 6ng Pham Vian C va ba Nguyén Kim X, 6ng C, ba X da
truc tiép quan 1y va sir dung 6n dinh khéng ai tranh chap. Qué trinh str dung thta
dat trén 6ng B, ba X khong bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xt Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai dung theo ding quy dinh tai khoan 1 Biéu 117 cua Bo
luat dan sy ndm 2015 va khoan 1 Diéu 167 va Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim 2013,
Vi vay giao dich hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat cong chang sé 4534,
quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HDPCN ngay 30/12/2019 tai Vian phong cong chung
B dbi thira dat s6 613, to ban d6 s6 17, dién tich 10.000m?, toa lac tai khu phé 2, thi
tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc giita 6ng Ngoé Minh B véi 6ng Pham Vin C, ba
Pham Kim X du diéu kién dé cong nhan theo quy dinh hop dong vé quyén sir dung
dat tai cac diéu 500, 501, 502 ctia Bo luat dan sy 2015. Déi vai dién tich c6 bién
dong sau khi do dac c6 bién dong tir 10.000m? 1&n thanh 10.002,8m?2. Hoi dong xét
xir xét thay sy bién dong dién tich trén khong lam thay doi ban chat hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi myc dich hai bén 1a chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat.

[2.3] Phia bi don cho rang tai san dat va tai san gan lién voi d6i vai thira dat
s6 613, to ban db s6 17, dién tich 10.000m?, toa lac tai khu phé 2, thi tran K, huyén
Q, tinh Binh Phudc la tai san chung cua vo chéng 6ng Ngoé Minh B, ba V@ Thi T



nén viéc 6ng Ngd Minh B chuyén nhuong tai san trén cho 6ng C va ba X 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba T, phia bi don ong B, ba T chua giao
thira dat cho trén phia nguyén don ong C, ba X, bi don ba T d nhiéu lan phan déi
nhung qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa phic tham bi don khong cung cap
duoc chiing cir gi méi dé ching minh cho o1 trinh bay cua minh. Ngoai ra, tai Giay
giao nhan tién dit coc ngay 13 thang 6 nim 2019 va tai Pon cam két ngay 27 thang
12 nam 2019 (BL 102, 103) khi 6ng C, ba X thuc hién viéc giao tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba T 1a nguoi truc tiép nhan tién rat nhiéu lan va viét
cam két, ba biét rd ong B thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng C,
ba X nhung ba khong c6 y kién hay phan dbi gi, tir nhitng phan tich trén d6i chiéu
véi noi dung tai an & s6 04/2016 duoc Toa an nhan dan tbi cao théng qua ngay
06/4/2016, c6 ndi dung “ Trirong hop nha dat 1a tai san chung cua vo chéng ma chi
cO Mot nguoi dirng tén ky hop dong chuyén nhirong nha dat dé cho nguwoi khac,
nguwoi con lai khong ky tén trong hop dong; néu di can cir xdc dinh bén chuyén
nhwong da nhdn di so tién theo théa thudn, nguwoi khdng ky tén trong hop dong biét
va cling si dung tien chuyén nhwrong nha dat thi phdi xdc dinh la ngwoi dong y Véi
viéc chuyén nhirong nha dat” xét thay bi don cho rang viéc dng b tu v giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi dng C, ba X 1am anh huong dén quyén
loi cua ba T 1a khong dang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim
2013 va ndi dung tinh than an 1& s 04/2016 ngay 06/4/2016 cua Toa &n nhan dan
t6i cao nén khong dugc chap nhan.

[2.4] Xét hinh thic va ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gita 6ng Ngo Minh B vai 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Kim X dbi véi thira dét sé
613, to ban dd sb 17, dién tich 10.000m?, toa lac tai khu ph 2, thi tran K, huyén Q,
tinh Binh Phudc duoc cong ching s6 4534, quyén sé 02/2019/TP/CC-SCC/HPCN
ngay 30/12/2019 tai Van phong cong ching Binh Long ding theo quy dinh tai
Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013, Diéu 500, Piéu 501, 502 Bo luat dan
su 2015. Trong qué trinh tham gia giao két hop dong 6ng Ngoé Minh B, 6ng Pham
Vin C, ba Pham Kim X déu c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao két chuyén
nhuong dat hodn toan tu nguyén, muc dich va nodi dung cua hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat khong trai phap luat, khong trai dao dic x4 hoi.

Nhu vay, viéc bi don khdng tiép tuc thuc hién thu tuc sang tén trén gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho nguyén don dng C, ba X véi ly doba Vo Thi T
khong dong v 1a sy thiéu thién chi, vi pham nguyén tic co ban, trai véi dao dac caa
phap luat dan su dugc quy dinh tai Diéu 3 Bo luat Dan sy 2015.

Nhu d3 phan tich trén, can ci vao khoan 1 Diéu 117; Diéu 500, Biéu 501 va
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biéu 502 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 167 va Piéu 188 cua Luat
Dit dai nam 2013, chap nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don; khdng chap
nhan khang cdo cua cac bi don, Hoi dong xét xir xét thay can giit nguyén toan bo
Ban an sb 35/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hén Quan,
tinh Binh Phuéc.

[7] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don
Luat su Poan Trong N 1a ¢6 co sé chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phu hgp vdi nhan dinh cia Hoi déng xét xu duoc chép nhan.

[9] An phi phuc thim: Do khang cédo khong duoc chdp nhan nén bi don dng
Ng6 Minh B, ba V6 Thi T phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015,

Khong chap nhan khang cdo cta bi don dng Ngd Minh D, ba V& Thi T, gitr
nguyén Ban an sd 35/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén H,
tinh Binh Phudc;

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1,
khoan 2 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Biéu 273 cta Bo luat T tung dan sy

Can ct cac Piéu 3, 117, 500, 501, 502 cua B luat Dan sy nam 2015

Can ctr khoan 1 Diéu 167, Biéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013

Ap dung an 1¢& s6 04/2016 ngay 06/4/2016 cia Tda 4n nhan dan téi cao

Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 26/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin C, ba
Nguyen Kim X.

- Codng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung st dung dat sé 4534,
quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 30/12/2019 giita bén chuyén nhuong la
6ng Ngo Minh P véi bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Pham Vian C va ba Nguyén
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Kim X. Budc bén chuyén nhugng dng Ngo Minh B ¢6 trach nhiém lam thu tuc sang
tén chuyén quyén st dung dat cho 6ng Pham Van C va ba Nguyén Kim X dbi véi
thira dat s6 613, to ban do s6 17, dién tich 10.002,8m?, toa lac tai khu phé 2, thi tran
K, huyén Q, tinh Binh Phudéc.

- Cac duong su 6 quyén lién hé cac co quan nha nudc co tham quyén dé 1am
thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

- Budc 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Kim X c6 nghia vu thanh toan cho bi
don ong Ngo Minh B, ba V& Thi T 50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong) tién
chuyén nhuong con lai.

2. V& an phi so tham: Bi don 6ng Ngo Minh D, ba V6 Thi T phai chju an phi
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach. Chi
cuc thi hanh an huyén H, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho nguyén don 6ng Pham
Vin C va Nguyén Kim X 300.000d (Ba tram nghin ddng) tién tam ung an phi theo
bién lai thu tién tam tng an phi 1¢ phi tda an s6 0013606 ngay 19/11/2021.

3. V& chi phi té tung: Budc bi don ong Ngoé Minh D, ba V6 Thi T ¢6 nghia vu
hoan tra cho nguyén don 6ng Pham Van C va ba Nguyén Kim X 5.000.000d (Nam
triéu dong) trong d6 c6 2.000.000d (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd
va 3.000.000d (Ba tri¢u dong) chi phi dinh gia tai san tranh chép.

4. An phi dan sy phtc thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén bi don
6ng Ngd Minh D, ba V6 Thi T phai chiu mdi nguoi 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) dugc khau trir vao sd tién theo Bién lai thu tam ung tam @ng an phi, & phi
Toa an ngay 20 thang 10 nam 2022 sé 0014189 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén H, tinh Binh Phuéc, sb tién con lai 300.000 dong dng B, ba T phai nop du.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hozc bi Cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham ¢é hiéu lyc thi hanh./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cong thong tin dién tir TANDTC;
- Cac duong su;

- Luu HSVA.

L& Hong Hanh
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