TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Poc 1ap — Tu do- Hanh Phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 24/2025/DS-ST

Ngay: 11 — 6 — 2025

V/v tranh chip hop dong vay tai
san, hop dong thé chap tai san va
hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Tién
Cdc Héi tham nhdn dan: Ba HO Thi Ut
Ba Tran Thi B¢ Ba
- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Long My, tinh Hau Giang.
- Pqi dién Viégn kiém sdt nhan dan thi xa Long My tham gia phién toa:
Ong P& Thanh Nghién — Kiém st vién.
Trong ngay 11 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thi xa Long
My, tinh Hau Giang xét xir so thim cong khai vu 4n thy 1y s6 249/2024/TLST-
DS ngay 25 thang 11 ndm 2024 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, hop dong
thé chép tai san va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 80/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nim 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 74/2025/QDST-DS ngay 28 thang 5 nim 2025 giita
cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi M¥ A, sinh nim 1985. C6 mit
Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang.
2. Bi don:
2.1 B4 Mai Thi H, sinh nim 1968. Vang mat
2.2 Ong Phan Thanh A1, sinh nim 1969. Ving mit
bia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.



3. Nguwroi lam chimg: Phan Dang K, sinh ndm 1997. Ving mit
Dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, don khaoi kién bd sung va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi My A trinh
bay:

Ngay 24/11/2022 tai Van phong C, ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh Al cé
lam hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba
Nguyén Thi My A dé thé chap phan dat tai thira 450, dién tich 300m?, dat o tai do
thi vai so tién thé chap 140.000.000 dong, dén ngay 25/11/2022 ba H tiép tuc lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba A, c6 cong chimg tai van
phong C. Bén ngay 11/12/2022 ba H va 6ng K con ba H ¢ ky gidy muon tién cia
ba A dé nhan s tién 50.000.000 dong nhung ba H 13 nguoi nhan tién, con Phan
Pang K ky tén voi tu cach 1a ngudi 1am ching. Doi v6i s6 tién muon 50.000.000
d6ng ba A yéu cau ba H tra lai, khong yéu cau ddi v6i ong K tra sd tién trén.

Cac hop dong thé chap va chuyén nhuong quyén st dung dat chi 1a hop
d6ng gia cach dé dam bao s tién ba H, 6ng A vay ctia ba A, nhung thuc té ba A
khéng c6 nhan dat sir dung ma chi ¢ nhin ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ong Mai Viét H1 dung tén va ting cho ba Mai Thi H. Nay ba Nguyén
Thi M§ A yéu cau hity hop dong thé chap quyén st dung dat giita ba A véi ba H,
6ng A, huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba A voi ba H va
khong yéu cau xtr Iy hau qua cua hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chéap bi
v6 hiéu. Ba A dong v tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba
H nhung dé nghi co quan thi hanh an giit lai dé dam bao tai san trong giai doan
thi hanh an.

Ba Nguyén Thi My A yéu cau ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh Al tra cho
ba Al s6 tién 190.000.000 dong va khong yéu cau tinh 14i suét.

Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Mai Thi H trinh bay: Ba H c¢6 muon
s6 tién cia ba My A 190.000.000 dong, ba H htra ngay 28/02/2025 s& tra di s6
tién 190.000.000 ddng cho ba A.

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ong Phan Thanh A1l trinh bay: Ong Al
c6 muon sd tién cua ba My A 190.000.000 dong, 6ng A hira ngay 28/02/2025 s&
tra da s tién 190.000.000 dong cho ba A.

Ong Phan Dang K da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat khong
1y do, do 6 Tda an khong tién hanh ghi 16i khai dbi v6i bi don Phan Pang K.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Long My, tinh Hau
Giang phat biéu y kién nhu sau: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky, cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Tuyén bb hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 24/11/2022
tai Van phong C giita bén thé chip ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh Al va bén
nhan thé chap ba Nguyén Thi M A 13 v6 hiéu. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25/11/2022 sb cong ching 6940 quyén sé 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong ba Mai Thi H va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi My A 1a v6 hiéu. Budc bi don Mai Thi H, Phan Thanh Al
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi M A s6 tién 190.000.000 ddng. Ba A c6 nghia
vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H khi ba H, 6ng
A tra hét s6 no trén.

Vé an phi: Bi don Mai Thi H, Phan Thanh A1 phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig cur da thé hién trong ho so vu an dugc
tham tra, tranh luan tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai Toa an, Hoi
dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& tham quyén: Py 14 “Tranh chip hop dong vay tai san, hop dong thé
chip quyén str dung dat va hop déng chuyén nhuong quyén st dung”, bi don ¢o
dia chi tai khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang theo quy dinh tai Piéu 26,
Piéu 35, Picu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa Long My.

[2] Vé ta tuc t6 tung: Trong don khoi kién ngay 25/11/2024 nguyén don
khoi kién 6ng Phan Pang K c6 nghia vu tré ng, qua trinh giai quyét vu an xac dinh
ong K 1a bi don. Nhung tai phién toa, nguyén don xac dinh 6ng K khong phai 1a
ngudi vay tién ma chi ky bién nhan ng véi tu cach nguoi lam ching, dong thoi
khéng yéu cau ong K c6 nghia vu tra no nén Hoi dong xét xir xac dinh lai tu cach
tham gia t tung ctia 6ng K véi tu cach 12 ngudi lam chimg trong vy an.

Bi don Mai Thi H, Phan Thanh Al da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu
lan nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir cin cir Dicu 227; Déu 228
cua BO luat to tung dan sy tién hanh xét xr Véng mit ddi véi bi don va danh quyén
khang cao cho bi don theo luat dinh.



[3] V& noi dung:

[3.1] Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 24/11/2022 tai Vian
phong C giita bén thé chap ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh Al va bén nhan thé
chap ba Nguyén Thi My A: Qua trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi My A thira
nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat trén 13 hop dong gia cach nhim muc
dich ba A cho ba H, 6ng A vay tién, thuc té ba A khong c6 nhan dat cua ba H dé
str dung. Tai phién toa ba A ddng ¥ huy hop dong thé chap quyén sir dung dat trén
va khong yéu cau xtr 1y hau qua ctia hop dong thé chap bi vo hiéu. Qua trinh giai
quyét vu 4n, Toa an di triéu tap hop 1& bi don Mai thi H, Phan Thanh Al nhung
bi don vang mit khong 1y do nén Toa an khong thé ghi 101 khai ddi véi bi don.

Cian ct Diéu 124 Bo luat dan su nam 2015 “Khi cdce bén xdc ldp giao dich
ddn sy mot cdch gia tao nham che gicfu mot giao dich ddn sy khdc thi giao dich
ddn sw gid tao vé hiéu..”. Hoi dong xét xir tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir
dung dat 1ap ngay 24/11/2022 tai Vin phong C gitta bén thé chap ba Mai Thi H,
6ng Phan Thanh A1 va bén nhan thé chap ba Nguyén Thi My A 1a v6 hiéu. Do
cac duong sy khong yéu cau xir Iy hau qua cta hop dong thé chap bi vo hiéu nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 25/11/2022
s6 cong chimg 6940 quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giita
bén chuyén nhuong ba Mai Thi H va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
MV A, phén dat chuyén nhuong tai thira 450, dién tich 300m?, loai dat & tai do thi
v6i gia chuyén nhuong 140.000.000 dong.

Xét thay, tai phién toa nguyén don thira nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat trén 1a hop dong gia cach nham muc dich che gidu hop dong
vay tién, thuc té nguyén don khong c6 nhan dat dé quan 1y st dung nén nguyén
don thong nhat hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét trén. Nhu nhan
dinh & muc [2.1] can ctr Diéu 124 B luat dan sy ndm 2015 “Khi cdc bén xdc lap
giao dich dan sy mot cdach gia tao nham che gid'u mot giao dich dan su khac thi
giao dich déan sw gid tao vé hiéu..”. Hoi dong xét xur théng nhat tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/11/2022 sb cong chimg 6940
quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giita bén chuyén nhuong
ba Mai Thi H va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi My A 14 vé hiéu.

Do cac duong su khong yéu cau xtr Iy hau qua ctia hop dong chuyén nhuong
bi v6 hiéu nén Ho1 déng x€t xr khong xem xét.

[3.3] Xét yéu cau ctia nguyén don Nguyén Thi My A yéu cau bi don Mai

Thi H, Phan Thanh A1 tra lai s6 tién 190.000.000 dong, trong d6 s tién nhan khi
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1ap hop dong thé chip quyén sir dung dat 1a 140.000.000 dong, ngay 11/12/2022
ba Mai Thi H c6 muon thém s6 tién 50.000.000 dong (theo gidy muon tién ngay
11/12/2022) va hira hen dén ngay 23/12/2022 s& hoan tra sd tién trén.

Xét thay, theo ban tu khai cuia ong Phan Thanh Al va ba Mai Thi H ngay
30/02/2024 va bién ban ghi nhan ¥ kién cua Toa 4n nhan dan thi xd Long M¥ lap
ngay 30/12/2024 thi ba H, dng A1l thira nhan ¢ 1ap hop dong thé chap quyén st
dung dt va muon thém sé tién 50.000.000 ddng. Tong sb tién 190.000.000 dong,
ba H, 6ng Al hira hen dén ngay 28/02/2025 s& tra du sb tién 190.000.000 dong
cho ba Nguyén Thi My A. Cin ¢t Diéu 92 B luat t tung dan su quy dinh nhiing
tinh tiét, sy kién trén khong phai ching minh. Do d6, ¢6 co sd budc ba Mai Thi
H, 6ng Phan Thanh Al tra cho ba Nguyén Thi My A s6 tién 190.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi My A khong yéu cau tinh 13i suat nén Hoi dong xét xir khong xem
Xeét.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi My A thira nhan qua trinh ky
hop dong thé chap va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba co giit ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ba Mai Thi H va tai phién toa ba A
tu nguyén tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H nhung
dé nghi co quan thi hanh an giit lai ¢& dam bao tai san trong giai doan thi hanh an.
Hoi déng xét xUr ghi nhan sy ty nguyén trén cta ba Nguyén Thi My A. Budc ba
Nguyén Thi My A tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CH183945, s6 vao s6 cAp GCN: CS00857, ngay 28/3/2017 cho ba Mai Thi H, khi
ba H, dng A tra du sé tién trén cho ba A. D& nghi Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa Long M¥ giir lai ban chinh gidy chtrng nhan quyén str dung dat ctia ba Mai Thi
H dé dam bao tai san trong giai doan thi hanh &n.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Can ct vao DPiéu 147 B6 luat td tung dan su;
Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bi don ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh Al phai chiu
s6 tién 9.500.00 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi My A dugc nhan lai s tién tam tng an phi da
ndp 4.750.000 dong theo lai thu sé 0008119 ngay 25/11/2024 va 300.000 dong
theo lai thu s6 0002759 ngay 09/4/2025 tai Chi cyc thi hanh 4n din sy thi xd Long
My, tinh Hau Giang.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct: Diéu 26, Diéu 35, Biéu 91, Pidu 92, Piéu 93, Diéu 147, Piéu 227,
Piéu 228 Bo luat td tung dan su nam 2015; Can ct Diéu 122, Piéu 123, Piéu 124,
Piéu 131, Diéu 466, Biéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 ctia Bo luat dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban T
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toda an; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toda 4n nhan dan t6i cao.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Nguyén Thi My A.

2. Tuyén bd hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 24/11/2022 tai Vin
phong C giita bén thé chap ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh Al va bén nhan thé
chap ba Nguyén Thi My A 1a vo hiéu.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/11/2022
s6 cong chimg 6940 quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD giira bén chuyén
nhuong ba Mai Thi H va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi My A 1a vo
hiéu.

4. Budc bi don Mai Thi H, Phan Thanh Al c6 nghia vu tra cho nguyén don
ba Nguyén Thi My A sd tién 190.000.000 dong (mét trim chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an. Lai suit cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan
clia cac bén, nhung khong dugc vuot qua mie 14i suat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nim 2015, néu khong théa thuan dugc thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015.

5. Budc ba Nguyén Thi M§ A c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé CH183945, s6 vao s6 cadp GCN: CS00857, ngay 28/3/2017
cho ba Mai Thi H, khi ba H, dng A tra du so tién trén cho ba A. Pé nghi Chi cuc
thi hanh an dan sy thi x3 Long My giit lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ba Mai Thi H dé dam bao tai san trong giai doan thi hanh an.

6. An phi dan sy so thim: Bi don ba Mai Thi H, 6ng Phan Thanh A1l phai
chiu s6 tién 9.500.00 déng (chin triéu nam trim nghin dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi My A dugc nhan lai s tién tam tng an phi da
ndp 4.750.000 ddng (bdn triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo lai thu sb

0008119 ngay 25/11/2024 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo lai thu sb
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0002759 ngay 09/4/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Long M¥, tinh Hau
Giang.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn déan sw dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

7. V& quyén khang cdo: Nguyén don co quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 11/6/2025), bi don c¢6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngdy ban an
dugc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan xT, phuong noi bi don cu tra.

HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ho Thi Ut —  Tran Thi Bé Ba Nguyén Pinh Tién
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Long M¥;

- Chi cuc THADS thi xa Long My;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Pinh Tién
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